Satzung der Stadt Bad Segeberg iiber den Bebauungsplan Nr. 71, 1. Anderung

Praambel 45 Text (Teil B): Hinweise 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
: : sonstigen Tréager offentlicher Belange am 06.11.2018 gepriift. Das Ergebnis wurd
Aufgrund des § 10 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugeset_zbuches (BauGB) in der Fassung der Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 - . z etgilt g g gepru rgebnis wurde
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (BGB1. | S. 3786). ' Léschwasserversorgung g :
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009, S. 6), zuletzt gedndert Die Loschwasserversorgung fiir die Brandbekdmpfung ist gemaR des Arbeitsblattes 9. Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 71, 1. Anderung bestehend aus der
durch Artikel 1 Ges. v. 14.06.2016 (GVOBI. S. 369), wird nach Beschlussfassung durch die RS Im'_ Galttngsherelch dar 1. Andering. tes Bebaitncohinres Nr 71 (ot iika gve 4(3:‘ ?es DVéBWs siczhesrzus;ellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt e (T;J" R cea (g_r;’" ) mi0e 1 o0 Sa:sgsatzung b’;sch‘l‘osszn
. : . =L o e : , A1
Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg vom 06.11.2018 folgende Satzung tber die 1. Anderung o bisherigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 71 aufer sicrr:a : es‘t‘;“’t""” estens 2 Stunden und wird Uber das vorhandene Trinkwassernetz und die Begriindung durch Beschluss gebilligt
des Bebauungsplanes Nr.71, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Kraft g .
erlassen: :
4/15 2, LarmschutzmafBnahmen
?/ b Seeai e L] R : el 416 |. Festsetzungen 2.1 Die Offnungszeiten sind auf 7:00 - 22:00 Uhr zu begrenzen.
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Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017.

GR

OK

- Nahversorgungszentrum -

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Grundflache mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Oberkante als Hochstmaf der baulichen Anlage

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

FuBweg - privat -

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge - privat -

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

Elektrizitat
Abwasser

Regenriickhaltung

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

private Griinflache

Planzeichen Erlduterungen Planzeichen Erlauterungen
1 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) SBG Straenbegleitgrin
- Sonstiges Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (mit Nummerierung) KS Knickschiitzstreifan

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Knick (§ 21 LNatSchG S-H)

Erhaltung von Bdumen

Anpflanzung von Baumen

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbot Kreisstrale (§ 29 StrWG S-H)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 BauNVO)

2 Darstellungen ohne Normcharakter

Baum entfallt

BemaRung in Meter

Flurgrenze
Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

bauliche Anlage

bauliche Anlage entfallt

Knick (§ 21 LNatSchG S-H)

21

2ie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "GroRflachiger Einzelhandel -
Nahversorgungszentrum" sind zwei Verbrauchermarkte fir die periodische
Bedarfsdeckung bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 3.299 m2 zuldssig. Davon
durfen im Teilbereich "SO 1" maximal 1.300 m? Verkaufsflache und im Teilbereich
"SO 2" maximal 1.999 m? Verkaufsfléche in Anspruch genommen werden.

Ergénzend sind im Teilbereich "SO 2" ein Drogeriemarkt mit maximal 720 m?
Verkaufsflache sowie ein Backshop mit maximal 150 m? Verkaufsflache zulassig.

Als Hauptsortimente fiir die beiden Verbrauchermérkte sind zul&ssig:

Lebensmittel (inkl. Getranke und Backwaren),

Hausrat (ohne Mébel), Elektroartikel (Elektrokleingerate),
Drogerieartikel, Bastelartikel,

Kioskbedarf / Zeitschriften, Schnittblumen, Schreibwaren.

Darliber hinaus sind folgende Randsortimente bis zu einem Flachenanteil von
15 Prozent der zulassigen Gesamtverkaufsfliche der beiden Verbrauchermarkte
zuldssig:

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton-/Datentréger), Computer und
Zubehor, Telekommunikation,

GroRelektro (weiRe Ware),
Geschenkartikel, Spielwaren (inkl. Hobbybedarf), Bicher,
Bekleidung,

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung,
Schuhe,

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung,
Glas, Porzellan, Keramik,

Optik,

Uhren und Schmuck,

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen),

Zoobedarf.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Zulédssige Grundfldache

(M

)

Im Teilbereich "SO 1" darf die zuléssige Grundfléche durch die Mitrechnung der
Stellplétze mit ihren Zufahrten abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis
zu einer GR von insgesamt 4.970 m? Gberschritten werden.

Im Teilbereich "SO 2" ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfische durch
die Mitrechnung der Stellplatze mit ihren Zufahrten abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO bis zu einer GR von insgesamt 9.426 m? zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen ist die Oberkante
der StralRenmitte der KreisstraRe 7. Bei abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die
Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des natiirlichen Gefélles zur
Mitte der erschlieBungsseitigen Geb&dudefront. Der Bezugspunkt ist auf der kiirzesten
Distanz zur Mitte der StraRenseite zugewandten Gebaudefront zu ermitteln.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf durch erforderliche Dachaufbauten
(u. a. Schornsteine sowie Be- und Entliiftungsanlagen) um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Geb&ude miissen einen seitlichen Grenzabstand gemaR LBO Schl.-H. einhalten.
Die Geb&udelangen diirfen 50 m tGberschreiten.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Stellplatzflachen ist mdoglichst
vor Ort zu versickern und der Grundwasserneubildung zuzufuhren oder dem
vorhandenen Entwésserungsgraben an der K 7 verzégert zuzuleiten. Innerhalb der
Flache fur Entsorgungsanlagen "Regenriickhaltung” ist ein Regenriickhaltebecken
zuléssig. Das Becken darf eingez&unt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Der vorhandene Knick (Knickkrone und -b&schung 3-reihig bepflanzt) an der
KreisstraBe 7 ist dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang zeitnah zu
ersetzen. Folgende Arten sind als Ersatzpflanzungen in der PflanzgréRe mind.
leichter Heister / leichte Straucher zuldssig und alle 10 bis 15 Jahre auf den
Stock zu setzen: Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus in Sorten),
Schiehe (Prunus spinoase), Weikdorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsch
(Lonicere xyosteum), Purpurweide (Salix purpurea), Holunder (Sambucus nigra)
und Hundsrose (Roas canina).

Die innerhalb der Planzeichung zum Erhalt festgesetzten Baume im Knick an der
KreisstraBe 7 sind als Uberhélter zu erhalten und bei Abgang zeitnah durch
Hochstamme in der Pflanzqualitdt 14/16 cm zu ersetzen. Folgende Arten sind
zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsiro) und
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Innerhalb des Knicks an der KreisstraRe 7 sind die innerhalb der Planzeichnung
dargestellten 13 Baume als Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zuléssig sind die Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsiro)
und Stiel-Eiche (Quercus robur) in der Pflanzqualitdt 14/16 cm. Bei natiirlichem
Abgang sind die B&ume gleichwertig zu ersetzen (siehe Satz 2).

Der Knick am Sidrand ist alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise in der Zeit vom
30.09. bis 28./29.02. auf den Stock zu setzen. Die Abschnitte sollen nicht langer
als 50 bis 60 m sein. Uberhélter sind zu erhalten und bei natiirlichem Abgang
durch standortgerechte Geholze in der Pflanzqualitat 14/16 cm zu ersetzen.

Innerhalb der Stellplatzflache im Teilbereich "SO 1" sind die innerhalb der
Planzeichnung dargestellten drei Bdume dauerhaft zu erhalten. Zusétzlich sind
vier Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind heimische
gro3kronige Baume (z.B. Séulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata”)) in
der Pflanzqualitdt 20/25 cm. Fur die B&dume sind jeweils mindestens 8,00 m?
grole unversiegelte oder alternativ eine versickerungsfahige
Oberflachenbefestigung (Fugenanteil mind. 30 %, z.B. mit Schotter gefiillt) in
gleicher GroRe herzustellen. Bei naturlichem Abgang sind die Baume
gleichwertig zu ersetzen (siehe Satz 3). Von den in der Planzeichnung
dargestellten Standorten kann abgewichen werden.

Im Teilbereich "SO 2" sind innerhalb der Stellplatzfléche die dargestellten sieben
Béume dauerhaft zu erhalten. Zusétzlich ist ein Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zuldssig sind heimische groRkronige Baume (z.B.
Séaulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata”)) in der Pflanzqualitat 20/25
cm. Fur die Bdume sind jeweils mindestens 8,00 m? groRe unversiegelte oder
alternativ eine versickerungsfahige Oberflachenbefestigung (Fugenanteil mind.
30 %, z.B. mit Schotter gefullt) in gleicher GréRe herzustellen. Bei natiirlichem
Abgang sind die B&ume durch heimische groRkronige Baume (z.B.
Séulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata")) in der Pflanzqualitat 20/25 cm
zu ersetzen. Eine Abweichung von den in der Planzeichnung dargestellten
Standorten ist zulassig.

An der Einmundung der ErschlieRungsstraBe in den Kreisverkehr und an der
Einfahrt zum Sondergebiet am Anny-Schréder-Weg sind die innerhalb der
Planzeichnung dargestellten vier Bdume dauerhaft zu erhalten. Bei natirlichem
Abgang sind die Baume durch standortgerechte Gehélze zu ersetzen. Von den in
der Planzeichnung dargesteliten Standorten kann abgewichen werden.

Auf den privaten Griinfldchen und innerhalb der nicht fur die Regenriickhaltung
bendtigten Flachen innerhalb der Flache fir die Regenriickhaltung ist
Landschaftsrasen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind
mindestens zweimal im Jahr zu mahen.

Das Regenruckhaltebecken innerhalb der Flache fiir die Regenriickhaltung ist
mit einer Béschungsneigung von 1:3 bis 1:10 herzustellen. Die Oberflache ist mit
Grassaat, 10 % Gewichtsanteil Kréauter, einzusaen.

(10) Zum Schutz von Fledermausen sind im AuRenbereich nur fledermaus- und

insektenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden (nach unten gerichtetes Licht,
das nur den zu beleuchtenden Bereich erfasst; Licht-Farbtemperatur unter
3.000 Kelvin).

2.2 Die Entsorgungszeiten sind auf 6:00 - 22:00 Uhr zu begrenzen.
Containerwechsel sollten in der Regel von 7:00 - 22:00 Uhr erfolgen.

2.3 Nachts dirfen keine Be- und Entladungen (Paletten, Rollwagen) sowie keine An-
und Abfahrten durch Lkw stattfinden. Ausnahme: Belieferung des Backshops mit

Fahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht < 3.5 t und Entladung per
Hand oder Rollhund.

2.4 Die Anlieferzeiten sind auf 6:00 - 22:00 Uhr zu begrenzen.

2.5 Die Einkaufswagenboxen auf der Stellplatzanlage sind dreiseitig + Dach
einzuhausen. Die flachenbezogene Masse der Einhausung darf 10 kg/m? nicht
unterschreiten. Es werden keine besonderen Anforderungen bezlglich der
Schallabsorption gestellt. Die Einkaufswagenboxen auf der Stellplatzanlage
durfen Richtung der Mérkte (Osten) offen sein.

2.6 Es sind larmarme Einkaufswagen (mit speziellen Rollen und Dampfern am Korb)
Zu verwenden.

3. Artenschutzrechtliche Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen

3.1 Bei allen Gehdlzbeseitigungen sind grundsatzlich Bauzeiten einzuhalten, damit
es zu keinen vermeidbaren T6tungen europarechtlich geschuitzter Vogelarten
kommen kann. Alle Geholzbeseitigungen sind daher grundsatzlich auRerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. des Folgejahres
durchzufihren.

3.2 In allen betroffenen Geb&duden kann zum gegenwartigen Zeitpunkt eine
Ganzjahresnutzung durch Flederméause (insbes. Zwerg- und
Muckenflederm&use) nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des
Totungsverbots sind daher alle Geb3udeum- und Ruckbauten, durch die
potenzielle Fledermausganzjahresquartiere in den Dachbereichen und
Giebelverschalungen betroffen sein kénnten, gem. LBV-SH (2011) nur in der Zeit
vom 15.03. bis 30.04. bzw. 15.08. bis 30.09. zulassig. Dabei ist bei geplanten
Ruckbauarbeiten im Frihjahr zu berlcksichtigen, dass zu dieser Zeit bereits die
Vogelbrutzeit begonnen hat. Sofern im Friihjahr riickgebaut werden soll, sind
bereits im Vorfeld geeignete MaRnahmen zu treffen, dass zu dieser Zeit keine
Vogel in den betreffenden Gebauden briten kénnen (Vergramung, Okologische
Baubegleitung).

3.3 Alternativ zu 3.2 kann wahrend der Wochenstubenzeit von Mai bis Juli auch eine
konkrete Bestandserhebung der lokalen Fledermausfauna erfolgen, um in
Erfahrung zu bringen, ob sich in den betreffenden Gebéuden tatsachlich
Wochenstubenquartiere von Geb&udefledermausen befinden. Ist dies nicht der
Fall, besteht auch keine Veranlassung von einer Ganzjahresnutzung durch
Flederm&use auszugehen, so dass die "normalen" Abrisszeiten fiir Gebaude in
den Wintermonaten von Anfang Dezember bis einschlieRlich Februar zum
Tragen kommen kénnten.

3.4 Sollte zur kommenden Wochenstubenzeit keine Uberpriifung der konkreten
Quartiernutzung in den Bestandsgeb&uden stattfinden, ist fir den Verlust der
potenziellen Ganzjahresquartiere ein angemessener Ausgleich vorzunehmen.
Dieser Ausgleich kénnte z.B. in Form von fest einzubauenden Quartiersteinen in
den Neubau des Aldi-Marktes und/oder die zukiinftige Neuverschalung der
Giebelseiten erbracht werden. Der genaue Ausgleichsumfang ist in dem Fall mit
der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.5 Der Grenzknick im Suden des Vorhabengebiets besitzt eine potenzielle
Bedeutung als Leitlinie fiir zum Kalkberg an- und abwandernde Fledermausarten
und das Regenriickhaltebecken als potenziell hochwertiges Nahrungshabitat.
Insofern darf die derzeitige Beleuchtungsintensitat im Bereich zwischen Gebaude
und Knick und im Umfeld des RRBs nicht erhdht werden, damit die
Leitlinienfunktion flir die lichtempfindlichen, im Kalkberg Uberwinternden
Fledermausarten sowie die Nahrungshabitatfunktion aufrechterhalten werden
kann.

3.6 Die geplanten Eingriffe in das Regenriickhaltebecken und dessen Umfeld sind
zum Schutz der potenziell im Gewasser vorkommenden Kammmolche und
Laubfrésche auf die Monate Oktober und November zu beschrénken. Wihrend
dieser Zeit besteht bei den betreffenden Arten die geringste Bindung an das
Gewasser und die Uberwinterung in den angrenzenden terrestrischen Bereichen
hat noch nicht begonnen.

4. Gehdlz- und Knickschutzmafnahmen wihrend der Bauphase

Zu erhaltende Gehdlze und Knicks sind bei BaumaRnahmen durch geeignete
SchutzmaRnahmen zu sichern.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 02.02.2016.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung am 11.07.2017 und den Lilbecker Nachrichten am
12.07.2017. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 11.07.2017 bis 11.08.2017 und
durch Aushang vom 11.07.2017 bis 21.08.2017 ortsblich.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
31.07.2017 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
13.07.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 03.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71,
1. Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71, 1. Anderung bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 27.07.2018 bis 27.08.2018 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 19.07.2018 in der Segeberger Zeitung und den Libecker
Nachrichten ortslblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom
19.07.2018 bis 27.08.2018 und durch Aushang vom 19.07.2018 bis 28.08.2018
ortstblich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.bad-segeberg.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den .

Offentl. best. Verm.-Ing.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 71, 1. Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
Zu machen.

Bad Segeberg, den

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 71, 1. Anderung durch die Stadtvertretung
sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer
wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A4 A2, OAS ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /’&/‘ AOAS. . in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den
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Bebauungsplan Nr. 71, 1. Anderung

fiir das Gebiet
suidlich des Anny-Schréder-Weges und éstlich der KreisstraRe 7
Aldi- und EDEKA-Markt
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