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1 Stiddtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt 34,78 ha
davon:

Teilgebiet A gesamt 18,12 ha

- WA-Gebiete 9,75 ha

- Mi-Gebiete 4,66 ha

- Flachen fur den Gemeinbedarf 0,80 ha

- Verkehrsflachen 1,70 ha

- Grinflachen 1,21 ha

Teilgebiet B gesamt 8,68 ha

- WA-Gebiete 5,33 ha

- Mi-Gebiete 1,21 ha

- Verkehrsflachen 1,62 ha

- Grinflachen 0,52 ha

Teilgebiet C gesamt 7,98 ha

- WA-Gebiete 5,78 ha

- Verkehrsflachen 1,23 ha

- Grunflachen 0,97 ha

2 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung hat am 06.02.2007 beschiossen, fur das Gebiet

- zwischen Ziegelstrale und Eutiner Stralle, nérdlich der Hindenburgstraf’e und
stdlich der Gewerbeansiedlungen Lindhofstral3e (Teilgebiet A),

- zwischen Ziegel- und Kurhausstrafle stdlich der Hindenburgstrale — mit Aus-
nahme des Bereiches um die Lohmilhle — und nérdlich Gartenstralle (Teilge-
biet B)

- sowie sidlich der LindenstraRe und nordlich des ,Landratsparks” (Teilgebiet C)

den Bebauungsplan Nr. 76 aufzustellen.
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Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBL. llI
213-1-6)

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.03.2010.

3 Plangebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich nérdlich der Innenstadt und westlich des Gro-
Ren Segeberger Sees. Er ist in drei Teilgebiete aufgeteilt, die zwischen der Ziegel-
stralle und der Eutiner Stralle / Kurhausstralie liegen und sich vom Landratspark
und Sportplatz des stadtischen Gymnasiums im Siden bis zum Gewerbegebiet an
der Lindhofstral’e im Norden erstrecken.

Der nordliche Teilgebiet A umfasst die Stralenzlige Jiurgensweg, Esmarchstralle,
DorfstralRe, Keltingstrale, Moltkestrae und Hindenburgstral’e mit der anliegenden
Wohn-, Gewerbe- und Mischbebauung und den seitlich zur Ziegel- und zur Eutiner
Strale liegenden Grundstliicken. An den Teilgebiet A grenzen an

- nérdlich gewerblich genutztes Gebiet an der Lindhofstralle,
- @stlich die Eutiner Stralle,

- sudlich der westliche Teil der Hindenburgstrae und das Gelénde der Loh-
mihle,

- westlich die Ziegelstralle.

Der mittlere Teilgebiet B umfasst die Stralenzige Schillerstralle, Teichstralie, Karl-
Storch-StraRe, WickelstraRe und GartenstraBe mit ihrer anliegenden Wohn- und
Mischbebauung. An den Teilgebiet B grenzen an:

- nordlich das Gelande der Rantzau-Schule und der Lohmuhle,

- oOstlich die Kurhausstrafie,

- sudlich die Wohnbebauung auf der Studseite der Gartenstrale,

- westlich die Ziegelstralle.
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Der sudliche Teilgebiet C umfasst die Stralenziige Lindenstrale und Parkstrae mit
ihrer anliegenden Wohnbebauung. An den Teilgebiet C grenzen an:

- nérdlich die Wohnbebauung an der Nordseite der Lindenstralle,
- Ostlich die gemischt genutzte Bebauung der Kurhausstralle,

- sldlich Wohnbauflachen der ZiegelstralRe, Sportplatzflachen und der Land-
ratspark,

- westlich die Ziegelstral}e sowie Sportplatz und Gelande des stadtischen Gym-
nasiums.

4 Stéddtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich entwickelte sich von Siiden her tber-
wiegend durch Wohnbautatigkeiten ab der Jahrhundertwende (19./20. Jhdt.). Sie
ist gepragt durch Villen-, Einzel- und Doppelhausbebauung entlang geradliniger
QuerstraBen zwischen der Ziegel- und der KurhausstraRe bzw. Eutiner StraRe.
Entsprechend der zeitlichen Entwicklung der Bautatigkeiten ist die Bebauung in
den Teilgebieten C und B von Villen, Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfa-
milienh&usern aus der Zeit ab der Jahrhundertwende (19./20. Jhdt.) bis in die
1930er Jahre gepragt, wahrend im nérdlichen Teilgebiet A Uberwiegend Wohn-
bebauung aus den 1920er bis in die 1950er /1960er Jahre zu finden ist.

Zwei Merkmale pragen die Siedlungsstruktur der Wohnbauflachen des Geltungs-
bereichs im Besonderen: Zum einen die straBenzugewandte Bebauung mit weit-
gehend einheitlichem Abstand zur StraRe, die zu einer relativ einheitlichen Ge-
baudeflucht im gesamten StraRenbild flhrte. Zum anderen eine durchgangige
Grundsticksstruktur mit unterschiedlichen Grundstiicksbreiten, aber fast immer
gleicher Grundstiickstiefe, wobei die Grundstiickstiefe von Strae zu StraRe va-
riiert. Durch diese gleich tiefen riickwartigen Gartenflachen konnten sich gréRere
zusammenhéngende Freiraumstrukturen in den Teilgebieten entwickeln, die z.T.
Uber einen markanten Altbaumbestand verfiigen.

Individuelle Bautatigkeiten seit den 1960er Jahren sind in allen Teilgebieten
nachgefolgt, die urspringliche, typische Geb&udestruktur und die Durchgéngig-
keit der Siedlungsstruktur sind jedoch noch deutlich erkennbar. Auf Grund der
zentrumsnahen Lage haben mittlerweile Prozesse der Nachverdichtung durch
An- und Umbauten an vorhandenen Gebauden oder durch Bebauung in 2. Reihe
eingesetzt, die sich zunehmend auch auf die rickwartigen Freiraumstrukturen
auswirken.

Abweichend von der Entwicklung der Wohngebiete hat sich entlang der Es-
marchstralle im Teilgebiet A nach dem zweiten Weltkrieg bis in die 60er Jahre
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eine gewerbliche Nutzung angesiedelt, die bis heute besteht, mit entsprechenden
Larmauswirkungen in die benachbarten Wohngebiete.

Die Kurhausstrale, die sich in dem gleichen Zeitraum zu einer kombinierten
Wohn- und Geschaftsstrale entwickelte, weist innerhalb des Geltungsbereichs
eine heterogene, aber durchgehend straRenzugewandte Bebauungsstruktur mit
einer Mischnutzung aus Wohnen, Laden, Restaurants, Dienstleistung und Ge-
werbe auf. Die Bebauungsstruktur bildet einen gewissen raumlichen Schutz flr
die westlich anschlielenden Wohngebiete vor dem Verkehrslarm, der durch die
Verkehrsbelastung der Kurhaus- bzw. Eutiner Strale entsteht. Dagegen ist die
Ostseite durch die Klinikbauten und grof3e Grinanlagen gepragt.

Entlang der Ziegelstrale, die den westlichen Rand der drei Teilgebiete bildet, ist
eine durchgangige strallenzugewandte Bebauungsstruktur nicht vorhanden, so
dass eine klare Raumkante fehlt. Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung dieser
StralRe unterliegt der westliche Teil des Geltungsbereichs einer entsprechenden
Larmbelastung.

Durch die nahe gelegenen Segeberger Kliniken besteht ein hoher Bedarf nach
offentlichen Parkplatzen, der in die Stralen des Geltungsbereichs ausstrahlt. In
der Folge sind die Teilbereiche A und B zum Teil durch Parksuchverkehr belas-
tet.

4.2 Bisherige Festsetzungen
Fur den Geltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Fur das Gebiet zwischen den Teilgebieten B und C wurde 1997 der Bebauungsplan
Nr. 51 beschlossen, mit dem eine aufgelockerte riickwértige Bebauung der Wohn-
grundsticke stdlich der Garten- und nérdlich der Lindenstraf’e erméglicht (Festset-
zung als Allgemeine Wohngebiete) und ein Parkhaus in der Ndhe Kurhausstralle
festgesetzt wurde. Die Bebauung an Ziegel- und Kurhausstralle ist als Mischgebiet
ausgewiesen.

Fur die Bebauung direkt éstlich des Teilgebiets C bis zur KurhausstraRe wurde 1988
der Bebauungsplan Nr. 43 beschlossen. Hier sind Kerngebiete festgesetzt sowie ein
Parkhaus an der Strafle ,Am Landratspark".

4.3 Entwicklungen aus anderen Planungen

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg-Wahlstedt (2005) sind in allen drei Teilgebieten fast ausschlielich Wohnbau-
flachen ausgewiesen. Dies umfasst auch die Bebauung entlang der Eutiner bzw. der
KurhausstraRe bis zur Gartenstrae im Siiden sowie die Bebauung entlang der Zie-
gelstrafie.
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Das bestehende Gewerbegebiet an der Esmarchstralle (Teilgebiet A) ist als Misch-
gebiet ausgewiesen, das Gelénde der Polizei an der Ecke Dorfstrale / Ziegelstralie
als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei’.

Die Dorfstraf’e und die Schillerstrale sind als értliche Hauptverkehrsstrafien darges-
tellt.

Da die Festsetzungen des B-Planes Nr. 76 teilweise von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweichen, wird parallel zum Aufstellungsverfahren des B-
Planes die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

5 Planungsgrundsitze

5.1  Ziel und Zweck der Planung

Bad Segeberg als Mittelzentrum, Heilbad, Gesundheitsstandort und Stadt der
Dienstleistungsbetriebe ist bemiht, in verstarktem Malle potenziell bebaubare Fl&-
chen im Innenstadtbereich, soweit 6kologisch, stadtplanerisch und freiraumplane-
risch sinnvoll und vertretbar, einer baulichen Nutzung zuzufGhren. Die zentrale Lage
der drei Teilgebiete macht sie besonders geeignet, um auch gehobenen Wohnungs-
bau zu konzipieren.

Ausgehend von der derzeitigen stadtebaulichen Situation wird ein Planungserforder-
nis gesehen,

- um die schon begonnenen Aktivitdten der Grundstlckseigentimer fur zusatzli-
che Bebauungen in der 2. Reihe, fir auch gréfRere Anbauten an vorhandenen
Gebauden, fiir Sanierungen von schiitzenswerten Gebauden etc. in geordnete
Bahnen zu lenken,

- um potenziell bebaubare Flachen fur die innerstadtische Verdichtung zu ermit-
teln und fur sie unter Berlicksichtigung von stadtplanerischen, aber auch eigen-
tumsrechtlichen Gesichtspunkten Planungsrecht zu schaffen,

- um schitzenswerte Bau- und Freiraumstrukturen zu ermittein und Gber bauge-
stalterische und sonstige Festsetzungen im B-Plan zu sichern.

Die Realitdtsnahe der Planungen wird (ber eine intensive Beteiligung der Bewohner
und Grundstickseigentimer angestrebt.

Folgende Entwicklungen sollen Gber den Bebauungsplan in den einzelnen Teilgebie-
ten gelenkt werden:

Teilgebiet A

Im Bereich der Wohnbebauung an Jurgensweg, Dorfstralle, Keltingstrale, Moltkest-
raRe und HindenburgstralRe sind folgende Entwicklungen vorgesehen:
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«  Erhalt der vorhandenen typischen Siedlungsstruktur in ihren Grundziigen
mit der Festsetzung von im Bestand ablesbaren Geschossigkeiten, Ge-
baudehohen, Grundflachenzahlen, Baulinien,

« Schaffung eines Rahmens fur An- und Umbauten, Geb&udevergréfRerun-
gen und teilweise fur eine Bebauung in zweiter Reihe (Pfeifenstieler-
schlieBung), der sich an der typischen Bebauungsstruktur orientiert,

« Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstiicke, insbeson-
dere im Bereich Jurgensweg und an der Nordseite der Dorfstralie,

«  Erhalt und Ergédnzung des Strallenbaumbestandes.

Fur die weitere Entwicklung der Gewerbeflachen an der Esmarchstralle wird eine
Mischung aus Wohnen und Gewerbe mit einer méglichen Verdichtung angestrebt.

Entlang der Eutiner StralRe wird fur die vorhandene Wohn- und Mischbebauung eine
Verdichtung erméglicht. Fur die Wohn- und Mischbebauung entlang der Ziegelstrale
wird langfristig eine zweigeschossige strallenparallele bauliche Entwicklung angest-
rebt, um einen besseren Schutz der rlickwartig liegenden Wohngrundsticke vor
Verkehrslarm erzielen zu kénnen. Zur Unterstitzung dieser Zielsetzung sind hier
Firstrichtungen vorgeschrieben.

Teilgebiet B

Fur die Wohnbebauung an Schillerstrale, Wickelstralle, Teichstralle, Karl-Storch-
Strafle und GartenstrafBe im Teilgebiet B ist folgende Entwicklung vorgesehen:

« Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

« Schaffung eines Rahmens fur An- und Umbauten, Geb&udevergréRerun-
gen sowie fir eine Bebauung der vorhandenen Baullicken, der sich an der
typischen Bebauungsstruktur orientiert, ’

« Erhalt der Garten auf der rickwartigen Halfte der Grundstlicke, insbeson-
dere im westlichen Teilgebiet,

« Erhalt und Ergénzung des StraRenbaumbestandes.

Entlang der Kurhausstrale wird fur die vorhandene Mischbebauung eine Verdich-
tung erméglicht, wobei bei baulichen Anderungen die stralenparallele Bauweise
eingehalten werden soll.

Teilgebiet C
Ostlich der Parkstrae werden folgende Ziele angestrebt:

« NeuerschlieBung von Wohnbauflachen im rickwartigen Bereich hinter der
ersten Baureihe,
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« Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur im Bereich der ersten Baureihe
entlang der Strale, Schaffung eines Rahmens fur An- und Umbauten so-
wie fir Gebaudevergréfierungen,

« Erhalt der vorhandenen Strallenbdume.
Westlich der ParkstraRe ist folgende Entwicklung vorgeselien:

« Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur, Schaffung eines Rahmens fir
An- und Umbauten sowie fur Geb&udevergréflerungen,

« Erganzung der schon begonnenden 2. Baureihe,
« Erhalt und Ergénzung des StralRenbaumbestandes.
Sudlich der Lindenstralle

« werden westlich der Einmiindung Parkstrale die rickwértigen Garten mit
den typischen schmalen, langen Zuschnitten gesichert,

. sollen die straBenparallelen Gebaudefluchten des Bestandes durch Bauli-
nien erhalten werden,

« Erhalt der vorhandenen Strallenbaume.

6 Inhalt der Planung

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Das Ziel des Bebauungsplans, fur die kiinftige bauliche Verdichtung und Nutzung im
Geltungsbereich einen Rahmen zu setzen, der sich am typischen Geb&udebestand
und der typischen Siedlungsstruktur im Gebiet orientiert, erfordert zum Teil detaillier-
te Festsetzungen, vor allem in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung, auf die
Bauweise, auf die zuldssigen Uberbaubaren Grundstticksflachen, auf die Gebaude-
fluchten und auf die Baugestaltung.

Im Teilgebiet C werden éstlich der Parkstraf’e z.T. umfangreiche Bebauungen hinter
der 1. Baureihe zugelassen. Die Festsetzungen im WA 12 nehmen die Inhalte der
bestehenden Baugenehmigung, die zum groften Teil schon umgesetzt wurde, auf.
In den Gebieten WA 10 und WA 11 ist gegenluiber den angrenzenden Nutzungen
eine geringere bauliche Ausnutzung festgesetzt, die die Wiinsche der angrenzenden
Bewohner und Grundstiickseigentiimer beriicksichtigt

Im Teilgebiet C sind westlich der Parkstrale und auf den Grundstiicken 13 — 23 std-
lich der Lindenstrae Maoglichkeiten fir eine Bebauung in 2. Reihe festgesetzt, die
die gemaR § 34 BauGB mdgliche Bebauung auf Grund der schon begonnenden
Bebauung in der 2. Bautiefe beriicksichtigt. Eine Ausweitung gen Westen parallel zur
LindenstraRe ist nicht moglich, da bei einer Maximalauslastung des sudlich angren-
zenden Sportplatzes Richtwerte der Sportanlagenlérmschutzverordnung Uberschrit-
ten werden (vgl. schalltechnische Prognose des Sachversténdigen-Ringes vom

7
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26.02.2010). An dieser Stelle wird das offentliche Interesse der Sportplatznutzung
gegenliber dem privaten Interesse nach einer méglichst weitgehenden Bebauung
der Grundstiicke in 2. Reihe vorrangig berucksichtigt.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an den vorhandenen Nutzungen und an
den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Die Wohnbauflachen in allen drei Teilgebieten werden als Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Dies entspricht der heutigen Nutzung und setzt den Rahmen fur die an-
gestrebte Entwicklung des Gebaudebestandes, die neben Wohnen auch Dienstleis-
tungen im sozialen und gesundheitlichen Bereich, Kindergarten, Arztpraxen, An-
waltskanzleien etc. sowie andere, mit der Wohnnutzung vertragliche Betriebe um-
fasst.

Die vorhandenen Gewerbeflaichen an der Esmarchstral’e im Teilgebiet A werden
entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung als Mischgebiete festgesetzt.
Dies berticksichtigt die vorhandenen gewerblichen Betriebe, schafft aber den Rah-
men fur eine Weiterentwicklung und langfristigen Umstrukturierung mit einem gréf3e-
ren Anteil an Wohnnutzung und einer besseren Einbindung in die umgebenden
Wohngebiete im Hinblick auf die Larmsituation.

Fur die bauliche Nutzung entlang der Eutiner- bzw. Kurhausstralle werden abwei-
chend von der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes (iberwiegend
Mischgebiete festgesetzt. Dieses entspricht der vorhandenen Nutzung als gemischte
Wohn- und Geschéftsstrake und sichert ihre weitere Entwicklung. Die Festsetzung
reagiert auch auf die Verlarmung an den beiden Hauptverkehrsstraen.

Um funktionale und gestalterische Stérungen in den Baugebieten auszuschliefien,
sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten unzuléssig. Im Teilge-
biet A gilt der Ausschluss von Tankstellen unter Berticksichtigung der vorhandenen
gemischten Nutzungen nur in den WA-Gebieten.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die GréRenordnung der getroffenen GRZ-Festsetzungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten und Mischgebieten wurde gewahlt, um ausreichend Mdglichkeiten fur die
gewollte Nachverdichtung in den Gebieten zu schaffen, ohne den typischen Charak-
ter der Siedlungsstruktur zu Uberprégen und ohne die GRZ-Obergrenzen nach § 17
(1) BauNVO zu Uberschreiten.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse leitet sich von der vorhandenen Ge-
baudestruktur ab. Um insbesondere in den Teilgebieten B und C eine einheitliche
Bebauungsstruktur zu sichern bzw. zu erreichen, werden teilweise zwei Vollge-
schosse zwingend festgesetzt. Entlang der Ziegelstrale wird mit der tiberwiegend
zwingend festgesetzten zweigeschossigen Bebauung, der Ausrichtung der Baufel-
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der und Festsetzung der Firstrichtung ein Abschirmeffekt gegeniber dem Verkehrs-
larm fur die dahinterliegende Wohnbebauung angestrebt.

In dem shdwestlichen Abschnitt der Dorfstralle gibt es mehrere zweigeschossige
Mietwohnungsbauten aus den 20er Jahren, die das Straflenbild und die Struktur
positiv pragen. Um dieses Bild auf Dauer zu erhalten, wurde auch hier eine Zweige-
schossigkeit zwingend festgesetzt.

Im Teilgebiet C wird in einigen Gebieten fur die Bebauung in der 2. Reihe keine Ge-
schossigkeit festgesetzt, um moderneren Gebauden und Wohnformen Raum zu
geben. Die maximal zuladssige Gebaudehshe und die GRZ ist gegentiber der Stra-
Renrandbebauung etwas niedriger angesetzt worden, um den Ubergang zu den
Grunflachen der Schule zu berlicksichtigen bzw. auf der Ostseite der Parkstral’e
den Winschen der Bewohner/Grundstlickeigentiimer entgegenzukommen. Hier-
durch soll die stadtebaulich pragende Dominanz der strallenbegleitenden Bebauung
beibehalten werden, die Gebaude der 2. Baureihe treten dahinter zuriick.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der einheitlich gewachsenen Wohngebiete sind entsprechend der vorhan-
denen typischen Struktur entweder nur Einzelhduser (Uberwiegend im Teilgebiet A
und im ostlichen Teilgebiet C) oder nur Einzel- und Doppelhauser (iiberwiegend im
Teilgebiet B und im westlichen Teilgebiet C) in offener Bauweise zuldssig. Dabei darf
die Gesamtlange der stralRenseitigen Fassaden der Hauptgeb&ude eine Lange von
20 m nicht Uberschreiten, um die Bebauungsproportionen nicht zu sprengen. Da im
Gebaudebestand der dichter bebauten Teilgebiete B und C stellenweise der nach
LBO erfordertiche Abstand zu den seitlichen Grenzen unterschritten wird (historische
Brandgassen), wird hier eine abweichende offene Bauweise mit Reduktion des seit-
lichen Grenzabstandes festgesetzt.

Zum Erhalt und zur Weiterfilhrung der einheitlichen Gebaudeflucht an den straf3en-
zugewandten Grundstlicksseiten der Dorfstralle, KeltingstraRe und Moltkestrale im
Teilgebiet A sowie in den gesamten Teilgebieten B und C werden Baulinien festge-
setzt, von denen nur in untergeordneter GréRenordnung fiir Gebaudeteile abgewi-
chen werden darf. Zusétzlich werden in allen Teilgebieten Gebaudehdhen als
HéchstmalR festgesetzt, die sich Uberwiegend an der vorhandenen Bebauung orien-
tieren. So bleiben die einheitliche Gebaudeflucht und die Proportionen der stral3en-
zugewandten Fassaden auch bei baulichen Verédnderungen erhalten.

An der ZiegelstraRe wird fir die straRenparallele Bebauung eine maximale Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt, die die Bestandshéhen Uberschreitet. Hierdurch wird
der Larmschutz fur die dahinterliegende Wohnbebauung unterstutzt.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Steliplatze durfen in allen Teilgebieten nicht
zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze / Baulinie er-
richtet bzw. angelegt werden, um die Vorgérten zu schitzen und die vielfach vor-
handene typische Zonierung Straenraum — Vorgarten — Wohngebé&ude zu erhalten.
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Die Festsetzung der Baugrenzen sudlich der Hindenburgstrate und nérdlich der
SchillerstralBe beriicksichtigt auf einigen Grundstiicken den Waldschutzstreifen ge-
maR § 24 LWaldG Schleswig-Holstein . GemaR der Stellungnahme der Forstbehor-
de Mitte vom 30.06.2009 wurden 15 m bzw. 20 m Abstand vom Waldrand eingehal-
ten.

Positive Bauvorbescheide und vorliegende Baugenehmigungen des Kreises Sege-
berg sind bei den Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksich-
tigt worden.

6.2 Gestaltung

In allen Teilgebieten werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und Fassa-
den (Material und Farben) getroffen, damit sich Aus-, An- und Neubauten harmo-
nisch in den typischen Gebdudebestand einfugen. Aus dem gleichen Grund sind
Garagen in der gleichen Material- und Farbwahl wie die Hauptgeb&ude auszufiihren.
Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass ausreichend Spielraum fur individuelle
Gestaltungswiinsche verbieibt.

6.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die vorhandenen StraRRen werden in allen Teilgebieten als &ffentliche Stralenver-
kehrsflachen festgesetzt. Vorhandene Zuwegungen und Wegebeziehungen aufler-
halb éffentlicher StraRen im Teilgebiet B (rlickwartige Grundstiickserschlielung Gber
Grundstick Schillerstr. Nr. 13, éffentliche Wegeverbindung zwischen Karl-Storch-
Strafte und WickelstraRe) werden als Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Zuséatzliche ErschlieRungsmaBnahmen sind nur im Teilgebiet C fir die neu geplante
Bebauung erforderlich (WA-Gebiet 12). Um die ErschlieBung von der Parkstralle
aus zu sichern, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Die Erschlieung der Gebiete WA 10 + 11 im Teilgebiet C erfolgt bei Bedarf Gber
Einzel- / Mehrfach-ErschlieBungswege (sog. Pfeifenstiele) von der Park- und/oder
LindenstraRe. Hiermit wird die Vorgabe des BauGB, dass auf B-Plan-Ebene eine
ErschlieRBung gesichert sein muss, Rechnung getragen. Die heutigen Grundstiicks-
eigentimer miissen bei einem Verkauf der hinteren Grundstiicke selbst daflr Sorge
tragen, die ErschlieRung zu sichern. Nur unter dieser Voraussetzung ist die festge-
setzte Bebauung in zweiter Reihe méglich.

Eine zusatzliche Bebauung in den Gebiet WA 10 + 11 in dritter Reihe ist nicht még-
lich, da nicht abzusehen ist, inwieweit Rechte der zuklnftigen Grundstiickseigentu-
mer in zweiter Reihe beeintrachtigt werden kénnten.

Fur die 2. Baureihe westlich der Parkstrae und stdlich der westlichen Lindenstrale
ist die ErschlieBung ebenfalls nur tber die 1. Grundstiickstiefe mit ,Pfeifenstielen”
mdglich.
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Fur Gebaude, die im hinteren Bereich der Grundstlicke errichtet werden sollen und
einen Abstand von mehr als 50 m zur offentlichen Verkehrsfliche haben, sind
Feuerwehrzufahrten einschlieBlich der Aufstell- und Bewegungsfldchen nach
DIN 14090 zu schaffen. Die Regelungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.
Da bei der Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbergich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 68 LBO und das
Vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 69 LBO zur Anwendung kommt,
werden bei beiden Verfahren die brandschutztechnischen Anforderungen nicht mehr
gepruft. Dies liegt dann im Verantwortungsbereich des Verfassers des Bauantrages.

6.4 Parkplatze, Stellplatze und Garagen

Vorhandene 6ffentliche Parkplatze an der Ecke Ziegelstralle/ Lindenstral’e und der
Ecke ZiegelstraBe / Schillerstrale werden als &ffentliche Parkplatze festgesetzt.
Weitere zusétzliche 6ffentliche Parkplatze sind im Geltungsbereich nicht geplant.
MafRnahmen zur Entspannung der Problematik mit dem Parksuchverkehr und der
Belastung des 6ffentlichen Straenraums durch parkende Autos im Umfeld der Se-
geberger Kliniken werden im Zusammenhang mit dem ,Teilrahmenplan Verkehr fir
den Stadtbereich nérdlich der Innenstadt zwischen dem Grof3en Segeberger See
und der ZiegelstralRe® getroffen.

6.5 Ver-und Entsorgung

6.5.1 Versorgung

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz und die
zentralen Strom- und Gasversorgungsnetze der E.ON Hanse AG. Die Léschwasser-
versorgung erfolgt ebenfalls aus der Trinkwasserleitung der E.ON Hanse AG. Die
Hauptleitungen verlaufen im 6ffentlichen Stral3ennetz. '

Im WA 12 des Teilgebietes C erfolgt die Versorgung der neuen Gebaude Uber die
Trasse des festgenutzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu den in der Parkstralle
befindlichen Leitungen der Versorgungstréger.

Gleiches gilt fur vorhandene Leitungstrassen auflerhalb o&ffentlicher Stral3enver-
kehrsflachen zur riickwértigen GrundstiickserschlieBung Uber das Grundstick Schil-
lerstr. Nr. 13, im Bereich der éffentlichen Wegeverbindung zwischen Karl-Storch-
StraRe und WickelstralRe und zwischen dem Jirgensweg und der Esmarchstrale.

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemall DVGW, Arbeits-
blatt D405 sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m*/h fur
mindestens 2 Stunden.
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6.5.2 Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Anschluss an die
zentrale Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt.

Anfallendes, gering belastetes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken wird
soweit wie mdglich vor Ort versickert, um die Grundwasser-Nachlieferung zu si-
chern. Das ansonsten anfallende Niederschlagswasser von den bebauten Grund-
stiicksflachen, von 6ffentlichen Straenverkehrs- und Parkplatzflichen wird durch
Anschluss an das bestehende Kanalnetz abgeleitet.

Um eine Belastung des Grundwassers zu vermeiden, soll nur gering verschmutztes,
von nichtmetallischen Oberflachen abflieBendes Niederschlagswasser bei entspre-
chender Eignung der anstehenden Boden versickert werden. Die Versickerung ist
entsprechend DWA Arbeitsblatt A138 zu bemessen, die Eignung der Béden und das
Vorhandensein eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes ist mittels Boden-
gutachten nachzuweisen. Wasser von Stellplatzanlagen in WR- und WA-Gebieten
bzw. Gebieten mit gleichartiger Nutzung darf nur Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden.

Die Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung der Neubebauung im Teilgebiet
C (WA-Gebiet 12) wird durch Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager gesichert. Weitere Leitungsrechte gibt es im Teilbereich A.

Die Abfallbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

6.6 Flache fiir Gemeinbedarf

Die Polizeiakademie an der Ecke Ziegelstralte / Dorfstrale wird als Flache far Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei/Offentliche Verwaltung* festgesetzt.
Somit sind zukiinftig nicht nur polizeiliche, sondern auch Nutzungen der &ffentlichen
Verwaltung méglich. Die Flexibilitat der offentlichen Gebaude wird hierdurch gestei-
gert.

Weitere Einrichtungen gibt es im Geltungsbereich nicht und sind auch nicht erforder-
lich, da sie ausreichend im Umfeld und weiteren Stadtgebiet vorhanden sind.

6.7 Griin- und Freiflichen, Griinordnung, Eingriff - Ausgleich

Abgesehen von den beiden éffentlichen Grunflachen im Teilgebiet C (Spielplatz an
der ZiegelstraRe, Griinverbindung mit Weg zwischen Parkstra3e und Landratspark)
sind keine weiteren 6ffentlichen Griinflichen im Geltungsbereich erforderlich, da das
Gebiet ausreichend mit privaten Freiraumen versorgt ist und im weiteren Umfeld
offentliche Grunflachen vorkommen.

Ausgehend von dem Ziel, die pragenden riickwartigen Freiraumstrukturen im Rah-
men der méglichen Nachverdichtung zu erhalten und Konflikte mit angrenzenden
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larmintensiven Nutzungen zu minimieren, werden die hinteren Grundstiicksteile an
ausgewahlten Stral3enabschnitten als private Grinflachen festgesetzt, um hier gene-
rell eine Bebauung in zweiter Reihe auszuschlielen. Die Festsetzung erfolgte zum
einen, um im Geltungsbereich ein unterschiedliches Angebotspektrum fur das Woh-
nen schaffen bzw. erhalten zu kénnen, so dass neben dem Wohnen auf nachver-
dichteten Grundstiicken (z.B. Parkstralle Ostseite) auch Wohnen in Einzel- oder
Doppelhausbebauung auf groBen Gartengrundstticken weiterhin méoglich bleibt (z.B.
westliche LindenstralRe). Bei den tiefen Grundstiicken am Jlrgensweg ist trotz der
Festsetzung der hinteren Grundsticksteile als private Granflachen auf einigen
Grundstiicken noch eine Bebauung in zweiter Reihe méglich, da sich dort kleinere
H&user befinden. AuRerdem ist Raum fur Anbauten an den vorhandenen Bestand.

Zum anderen weisen die alten Hausgartenstrukturen im Geltungsbereich z.T. eine
besondere Bedeutung als Lebensraum fur Flederméuse auf. Im Bereich zwischen
Esmarchstraf’e und Dorfstra3e wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung
besondere Aktivitaten von Siedlungsflederméusen festgestellt, so dass die Auswei-
sung von privaten Grinflichen auf den hinteren Grundsticksteilen in diesen Berei-
chen auch dem Erhalt der Lebensraumstrukturen fir diese Tiere gilt.

Da der Baumbestand an den Straflen ortshildpragend ist, werden fiir die einzelnen
Stralen Erhaltungsfestsetzungen getroffen. Um ein einheitliches, geschlossenes
StraflRenbild zu wahren und zu entwickeln, werden zum Schliefen von Licken weite-
re StralBenbdume zum Anpflanzen festgesetzt, wobei die zu verwendenden Arten je
nach vorhandenem Baumbestand in den einzelnen Strallen konkret festgelegt wer-
den.

Die nach den Darstellungen des Bebauungsplanes mdoglichen Bauvorhaben kdnnten
auf der Grundlage des § 34 BauGB vorgenommen werden. Gemal § 1a Abs. 3 letz-
ter Satz BauGB ist fur diesen Fall kein Ausgleich fur die Eingriffe durch Versiegelun-
gen etc. erforderlich.

6.8 Emissionen / Altlasten

6.8.1 Larm

Von den randlichen Hauptverkehrsstralen Ziegelstrae und Kurhaus-/ Eutiner Stra-
Re gehen Larmemissionen aus, die in die ausgewiesenen Baugebiete hineinwirken.
Weiterhin befindet sich stidwestlich des Teilgebiets C ein Sportplatz, von dem eben-
falls Larmemissionen ausgehen kdnnen.

Nérdlich angrenzend an den Teilbereich A befindet sich ein Gewerbegebiet mit
Larmauswirkungen auf die Grundstiicke nérdlich Jlrgensweg.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 76 wurden zwei schalltechnische
Prognosen vom Sachverstandigen-Ring H.-U. Miicke erstellt.

Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse zu nennen:
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Sportplatz stdlich der Lindenstralte am Teilbereich C

Ausgehend von den derzeitigen Sport-Nutzungen und Nutzungszeiten wird es
zu keinen Konflikten mit dem festgesetzten Nutzungen in den WA-Gebieten
kommen, da in den Ruhezeiten keine, in den Tagzeiten nur an einem aufRerhalb
der Baugrenzen befindlichen Doppelhaus Uberschreitungen der Richtwerte auf-
treten, die vom menschlichen Ohr jedoch kaum wahrnehmbar sind.

Bei einer méglichen Ausweitung der Sportplatznutzung kommt es zu Uber-
schreitungen der Richtwerte auf einigen Grundstiicken stdlich der westlichen
LindenstraRe. Zur Minimierung des Konfliktpotenzials wurde hier auf die Aus-
weisung einer 2. Bautiefe verzichtet und private Grinflachen festgesetzt.

Gewerbegebiet nordlich Teilbereich A

Ausgehend von einem maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel von
60/45 dB(A)/m? kommt es zu Uberschreitungen der Immissions-Richtwerte im
Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen zwischen Jurgensweg und Ge-
werbegebiet. Da dort jedoch keine Wohnnutzungen festgesetzt sind, bzw. még-
lich ist, konnen Konflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der
vorhandenen/geplanten Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Ostlich und westlich angrenzend an die privaten Grinflachen treten erhebliche
Uberschreitungen nur in einem 2 m Streifen entlang der Eigentumsgrenzen zum
Gewerbegebiet auf. Da mit einer Bebauung mindestens 3 m Abstand zu den
Grenzen eingehalten werden missen und die im B-Plan festgesetzten Bau-
grenzen ebenfalls in diesem Bereich keine Gebéude zulassen, gibt es auch hier
keine Konflikte zwischen den Ausweisungen des B-Planes und der nordlich
angrenzenden Gewerbenutzung.

Da in einem Bereich bis zu 13 m Abstand vom Gewerbegebiet tagsiiber Immis-
sionswerte von 55 bis 60 dB(A) auftreten, wird in der schalltechnischen Progno-
se empfohlen, besonders schutzbedirftige Raume sowie die Aulenwohnberei-
che auf der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite zu planen. Eine Entschei-
dung hiertiber erfolgt im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

StraRenverkehrsgerausche entlang der Ziegel- und Eutiner/Kurhausstrate

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in den angrenzenden Baugebie-
ten entlang der o.g. StraBen zum Teil stark Uberschritten. Aus diesem Grunde
werden entlang der StraBen Léarmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt, die
durch Angaben zum konstruktiven Aufbau der AuBenwénde, zu Luftungen etc.
erganzt werden. Weiterhin sind durch zwingende Vorgaben zur Geschossigkeit,
durch die Festsetzungen von Firstrichtungen, durch die Erméglichung von lan-
geren stralBenparallelen Gebéuden entlang der Hauptverkehrsstrallen, ergén-
zende Schutzmafnahmen in den B-Plan aufgenommen worden, die auch die
auRerhalb der Gebaude befindlichen Freirdume der rickwartigen Grundstlicke
schiitzen.
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Eine Entscheidung Uber einen ausreichenden Larmschutz wird im jeweiligen
Bauantragsverfahren getroffen. Dabei kann ggf. von den Vorgaben der Larm-
pegelbereiche abgewichen werden, wenn z.B. Abschirmungen durch vorgela-
gerte Gebaude entstehen.

6.8.2 Altlasten

Im Altlasteninformationssystem des Kreises Segeberg, Bereich Umweltschutz, Bo-
den- und Grundwasserschutz werden insgesamt 17 Grundstiicke und Flachen des
Geltungsbereichs gefihrt, bei denen ein Altlastenverdacht vorliegt bzw. ein Altlas-
tenverdacht bereits bestétigt werden konnte. Ein Altlastenverdacht ist die Wahr-
scheinlichkeit, dass eine Bodenverunreinigung und / oder eine schéadliche Boden-
veranderung an einem Standort vorliegt.

Geman den Anforderungen des Altlastenerlasses’ wurden die 17 Grundstiicke bzw.
Flachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 fachgutachterlich
bewertet (Sachversténdigen-Ring Dipl.-ing. Miicke GmbH, Gutachten Nr. 0803 132,
08.05.2008). Die Vorprufung zum Altlastenverdacht kommt zu folgendem Ergebnis:

Fur die folgenden Grundsticke konnte der Altlastenverdacht ausgeraumt werden, so
dass aus fachgutachterlicher Sicht keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind:

Altlastenverdacht ausgeraumt:

Teilgebiet A Dorfstr. 14 - 16
Ziegelstr. 104

Teilgebiet B Schillerstr. 14A

Teilgebiet C Parkstr. 6
Parkstr. 7

Fur die nachfolgend aufgelisteten Grundstiicke / Standorte wird ein geringer Altlas-
tenverdacht festgestellt, so dass aus fachgutachterlicher Sicht ein orientierender
Untersuchungsbedarf nach § 2 Nr. 3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) erst dann besteht, wenn eine Nutzungsénderung und / oder ein Grund-
stlicksverkauf vorgesehen ist.

Orientierender Untersuchungsbedarf nach § 2 Nr. 3 BBodSchV erst bei Nut-
zungsinderung und / oder Grundstiicksverkauf:

Teilgebiet A Esmarchstr. 2 — 4*

! Gemeinsamer Erlass des Innenministeriums — IV 63 — 511.55 — und des Ministeriums
far Umwelt, Natur und Forsten — V 52 — 5821.12.1 — vom 5. Méarz 2001 ,Berucksichti-
gung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren®
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Esmarchstr. 6
Esmarchstr. 8

Altablagerung ,Prinzenkuhle*
(Bereich Esmarchstr. 2 bis 8)*

Dorfstr. 1
Teilgebiet B Teichstr. 4

Teichstr. 11
Teilgebiet C Lindenstr. 3

* Fur die Altablagerung ,Prinzenkuhle”, eine ehemalige verfiiilte Kiesgrube im Bereich
der Grundstiicke Esmarchstrafte 2 bis 8, und fir das Grundstiick Esmarchstr. 2 — 4
liegen zudem bereits Untersuchungen vor.

Bei den folgenden vier Standorten im Teilgebiet A liegt sehr wahrscheinlich eine
Bodenverunreinigung und / oder schéadliche Bodenveranderung vor, so dass ein
unmittelbarer Untersuchungsbedarf nach § 2 Nr. 3 BBodSchV besteht:

Unmittelbarer Untersuchungsbedarf nach § 2 Nr. 3 BBodSchV
Teilgebiet A Esmarchstr. 5 -7
Esmarchstr. 13 - 15
Eutiner Str. 29
Ziegelstr. 100

Im weiteren Verlauf der Planung wurde der Altlastenverdacht fur die folgenden vier
Standorte durch eine orientierende Untersuchung gemaR § 2 Nr. 3 BBodSch aus-
gerdaumt (Gutachten Nr. 119.1 bis 119.4 des Buros Sachversténdigen-Ring H.-U.
Micke GmbH):

Altlastenverdacht ausgeraumt

Teilgebiet A Dorfstralie 1

Teilgebiet B Teichstralle 4
Teichstralte 11

Teilgebiet C Lindenstralle 3

Es verbleiben somit folgende Grundstiicke, die im B-Plan gekennzeichnet sind:

Teilgebiet A:

Esmarchstrale 2, 4, 6, 8
= Altablagerung ,Prinzenkuhle”

Kennzeichnung als @ = Altlast

Esmarchstralle 5 + 7

Esmarchstrale 13 + 15

Eutiner StralRe 29

Ziegelstrafte 100

Kennzeichnung als [U] =
Untersuchungsbedarf bei
Nutzungsanderung und/oder
Verkauf des Grundstlicks
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In den gekennzeichneten Flachen befinden sich sehr wahrscheinlich Bodenverun-
reinigungen, von denen keine unmittelbaren Gefahrdungen ausgehen. Naher unter-
sucht wurde bisher die ehemalige ,Prinzenkuhle” nérdlich der Esmarchstral3e. Des-
halb wurden die betroffenen Grundstiicke als ,Altlast* gekennzeichnet.

Vor dem Beginn von BaumaRnahmen missen auf den gekennzeichneten Grund-
stiicken vertiefende Untersuchungen und die Festlegung von Malnahmen erfolgen,
die die Gesundheit der Menschen, dem Schutz des Grundwassers und des angren-
zenden unbelasteten Bodens etc. gewahrleisten.

6.9 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befinden sich neun Wohnhéuser, die als einfache Kulturdenk-
male gem. § 1 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der landeseinheitlichen Denk-
malkartei gefiihrt werden:

Teilgebiet A: Eutiner Straf3e 27
Hindenburgstralle 2
Moltkestralle 2

Teilgebiet B: Gartenstralle 6

Teilgebiet C: Lindenstrafte 1b
Parkstrale 3
Parkstrale 5
Parkstrale 12
Parkstrafe 19

Die Festsetzungen auf den Grundsticken der Kulturdenkmale und in deren Umge-
bung zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur Gberbaubaren Grund-
stlicksflache und zur baulichen Gestaltung sind so gewahlt, dass sowohl eine bauli-
che Entwicklung als auch die Einhaltung denkmalpflegerischer Vorgaben méglich
sind.

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind die Denkmalschutzbehérden unverziglich zu benachrichtigen.
Verantwortlich sind die Grundstiickseigentimer und die Bauleiter.

GemaR des Organisations- und Verfahrenserlasses (Erlass des Innenministeriums
vom 07.09.2001) ist die Beteiligung der Unteren Denkmaischutzbehdrde auch bei
Veranderung von einfachen Kulturdenkmalen geméaR § 1 Abs. 2 DSchG und ihrer
Umgebung erforderlich.

Bauliche Anlagen sind so in die Umgebung einzufihren, dass eine wesentliche Be-
eintrachtigung ausgeschlossen ist.
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7 Umweltbericht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 und
§ 1a BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt. Der Um-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde im Rahmen der Beteili-
gung gemal § 4 (1) BauGB in Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehorden
festgelegt.

Der Umweltbericht wurde vom Blro Planung und Moderation / Joachim Méller,
Tornberg 22, 22337 Hamburg erstellt und gibt die Ergebnisse der Umweltprifung
gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wieder.

18



-

PROKOM

Inhaltsverzeichnis

o

7 Umwelthericht | e e 17
71 Einleitung.........cocoovvivi ST 20
711 KUrZUbErsiCht.........oooiiieei e 20
71.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhaite des Bebauungsplans.................. 21
7.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und

-planungen und ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan....................... 26
7.1.3.1 FachgeSetze ..o 26
7.1.3.2 FachplBNe......ooooiiiiiie e 27
7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...................... 30
7.21 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands............. 30
7211 Schutzgut MENSCN ......ooviiiii e 30
7.2.1.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen ... 31
7.2.1.3  Schutzgut Kima, LUft ... 35
7.2.1.4 Schutzgut Landschaft..........cccooiiiiiii 35
7.2.1.5 Schutzgut Boden und WasSer............cccoooiiiiiiiiiini e 36
7.2.1.6 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiter................................. 37
722 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfihrung der Planung ...........oociviiiiiniii e 39
7.2.21  Schutzgut MensSCh ... e 39
7.2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen ..o 39
7.2.2.3 Schutzgut Landschaft............ccooiiiiii i, 41
7.2.2.4 SchutzgUt BOAEN ......coooiiiiiiiiiiec e 41
7.225 SchutzgUt WasSer .........coouiiiiiiiiiiic e 41
7.2.2.6 Schutzguter Kulturglter und sonstige Sachguter.................................. 41
7.2.2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern......................cs 41
7.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung..........c.ccoocooiiiiiii e 42
724 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen..............c.occooiiii 42
7.2.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger

AUSWITKUNGEIN ... e 42
7.2.4.2 MafRinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen...................... 43
725 Anderweitige Planungsmaglichkeiten................c.coo 44
7.3 ZUsatzliche ANGADEN ..........coiiiiiiere e 44
7.3.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen ... 44
7.3.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Unterlagen ... 45
7.3.3 MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring) .............ccccceeenn 45
7.3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts........... 45

19



PROKOM ‘

7.1 Einleitung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemafRl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§1a BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der De-
taillierungsgrad und der Umfang der Umweltpriifung entsprechen den Ublichen An-
forderungen. Da die Lage des Planungsgebietes im Siedlungszusammenhang und
im Nahbereich zum FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghthlen* als besonders zu be-
zeichnen sind, werden insbesondere naher betrachtet:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
sténden und Tierlebensrdumen),

- Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser (zusétzliche Versiegelung
von unversiegelten Flachen).

7.1.1 Kurziibersicht

Mensch Freiraumnutzung, Erholungsnutzung .

Tiere Beeintrachtigung von Lebensrdumen e
for die Fauna

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittlerer o
Auspragung/ besonderen Einzelbau-
men

Landschaft Veranderung des Stadt-

/Landschaftsbildes

» mittelfristig

« langfristig )
Boden Versiegelung bisher unversiegelter o
Flachen
Wasser Versiegelung bisher unversiegelter o

Flachen/Reduzierung der Grundwas-
serneubildung

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter -
Flachen

Kultur- und Sachgu- | Erhalt von Kulturdenkmalen -
ter

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern .
Boden, Pflanzen, Tiere

== sehr erheblich == erheblich = wenig erheblich - nicht erheblich
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7.1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Durch die 9.Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr.76
der Stadt Bad Segeberg soll es erméglicht werden, in drei innenstadtnahen Sied-
lungsbereichen die Entwicklungen so zu steuern, dass der Erhalt gewachsener Sied-
lungsstrukturen mit dem Zulassen einer vertraglichen Nachverdichtung einhergeht.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich der Innenstadt und
westlich des GrofRen Segeberger Sees (siehe Abbildung 1).

Die drei Teilbereiche befinden sich zwischen der Kurhaus-/Eutiner Strafle im Os-
ten und der Ziegelstralke im Westen. Das Teilgebiet A wird im Norden vom Ge-
werbegebiet an der LindhofstraBe und im Suden von der Lohmuhle begrenzt. Der
Teilbereich B beginnt stidlich der Lohmuhle und reicht bis zur Gartenstralle (std-
lich schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 an). Der Teilbe-
reich C schlieRt siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 an.
Er umfasst die LindenstralRe und die ParkstralRe bis zum Landratspark.

Das Plangebiet ist 37,65 ha grof3.

Es wird ein Planungserfordernis gesehen,

- um die schon begonnenen Aktivitaten der Grundstiickseigentlimer fur zusatz-
liche Bebauungen in der 2. Reihe, fir auch gréRere Anbauten an vorhandene
Gebaude, fur Sanierungen von schiitzenswerten Gebduden etc. in geordnete
Bahnen zu lenken, .

- um potenziell bebaubaren Flachen fur die innerstadtische Verdichtung zu er-
mitteln und fir sie unter Berticksichtigung von stadtplanerischen,  aber auch
eigentumsrechtlichen Gesichtspunkten Planungsrecht zu schaffen,

- um schitzenswerte Bau- und Freiraumstrukturen zu ermitteln und Uber bau-
gestalterische und sonstige Festsetzungen im B-Plan zu sichern.

Folgende Entwicklungen sind in den Teilbereichen im Einzelnen vorgesehen:

Teilbereich A

Die Entwicklungen im Teilbereich A werden von Norden nach Stiden beschrieben.
Folgende Entwicklungen sind im Jiirgensweg vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siediungsstruktur aus Einzel- und Doppelhdusern
der 50er und 60er Jahre,

e Schaffung der Méglichkeit der Erweiterung der vorhandenen Bebauung,

e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstlcke,

e FErhalt der vorhandenen sechs StraBenbzume (Winterlinden, Rosskasta-

nie).
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e Bei einer Umgestaltung des StraRenraumes solien wo sinnvoll und még-
lich Stralenbdume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in der EsmarchstraBe vorgesehen:

¢ Nahezu durchgehende Ausweisung als Mischgebiet mit einer Mischung
aus Wohnen und Gewerbe (Verdichtung méglich'!),

e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstiicke der Wohn-
bebauung,

e Erhalt der vorhandenen sechs StraRenbdume (Winterlinden) und Neu-
pflanzung von 2 StraBenbaumen (Winterlinden).

e Bei einer Umgestaltung des Stralenraumes sollen wo sinnvoll und mdg-
lich StralRenbdume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in DorfstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,

e Erhalt der Garten auf der rickwartigen Halfte der Grundstticke,

e Erhalt der vorhandenen vier Straenbdume (Winterlinden).

¢ Bei einer Umgestaltung des Stralenraumes sollen wo sinnvoll und mog-
lich StraBenbaume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in der KeltingstraBe vorgesehen:

¢ Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,

e Erhalt der Garten auf der rlickwartigen Halfte der Grundstiicke,

e Erhalt der vorhandenen 18 StraRenbdume (Winterlinden) und Neupflan-
zung von 3 Strallenbdumen.

Folgende Entwicklungen sind in der MoltkestraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,

e Schaffung der Méglichkeit der Errichtung eines zweiten Gebaudes in der
straBenabgewandten Halfte der Grundstiicke auf der Nordseite der Molt-
kestrale (Pfeifenstielerschliefung),

e Erhalt der Garten auf der rickwartigen Haifte der Grundstlcke,

e FErsatz der vorhandenen 52 StraRenbdume (Rotdorn, Kugelesche) durch
die Neupflanzung von 55 StraRenbdumen (Feldahorn).

Folgende Entwicklungen sind in der HindenburgstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelhéusern,

e Schaffung der Méglichkeit der Errichtung eines zweiten Gebé&udes in der
straRenabgewandten Halfte der Grundstiicke auf der Nordseite der Hin-
denburgstraRe (PfeifenstielerschlieBung),

e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halite der Grundsttcke,
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Teilbereich B
Folgende Entwicklungen sind in der SchillerstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur, lediglich Bebauung der vor-
handenen Bauliicken,

e Erhalt der Garten auf der riickwértigen Halfte der Grundstiicke,

e FErhalt der vorhandenen 43 Stralenbdume (Stieleichen, Amerikanische
Roteiche).

Folgende Entwicklungen sind in der WickelstraBe vorgesehen:

s Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,
e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundsticke,
e Erhalt der vorhandenen 23 StralRenbdume (Winterlinden).

Folgende Entwickiungen sind in der TeichstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelh&usern,
lediglich Bebauung der vorhandenen Baullicken,

e Erhalt der Garten auf der rickwartigen Halfte der Grundstiicke,

e Erhalt der vorhandenen 32 Strallenbdume (Zierkirsche, Schwedische
Mehlbeere), Ersatz der Nordischen Mehlbeeren durch Zierkirschen und
Pflanzung eines zusétzlichen Strallenbaumes.

Folgende Entwicklungen sind in der Karl-Storch-StraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

e Erhalt der Garten auf der rickwértigen Halfte der Grundstiicke,

e Erhait der vorhandenen 9 Strallenbadume (Schwedische Mehlbeere) und
der zwei Baume auf der Grunfidche des Wendeplatzes (Spitzahorn).

Folgende Entwickiungen sind in der GartenstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

o Erhalt der Garten auf der rickwartigen Hélfte der Grundstlicke (Nordsei-
te),

e Erhalt der vorhandenen 68 Stralenbaume (Feldahorn) und Neupflanzung
von zwei Strallenbaumen.

Teilbereich C
Folgende Entwicklungen sind in der LindenstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

o NeuerschlieBung eines Wohngebietes sudlich der Lindenstrale und ost-
lich der ParkstraRe hinter der ersten Baureihe,

e Erhalt der Garten auf der rickwartigen Hélfte der Grundstiicke stidlich der

westlichen Lindenstralle,
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e Erhalt der vorhandenen 31 StraRenbaume (Winterlinden) und Neupflan-
zung von vier Strallenbdumen.

Folgende Entwickiungen sind in der Parkstrae vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur, )

e NeuerschlieBung eines Wohngebietes oOstlich der ParkstralRe hinter der
ersten Baureihe an der Parkstraf’e (Nordteilstiick),

o teilweise Erhalt der Garten auf der riickwértigen Halfte einiger Grundsti-
cke,

e Erhalt der vorhandenen 65 StraRenbdume (Feldahorn) und Neupflanzung
von zwei Strallenbdumen.

Fir alle drei Teilbereiche gilt zusatzlich:

o der dauerhafte Erhalt der landschaftspragenden Baume und Geholze,

e die Ausweisung von Mischgebieten entlang der Ziegelstralle und der Eutiner
StralRe/Kurhausstralle,

s das Ersetzen der Stralenbeleuchtung durch Natrium-Niederdruckiampen mit
Abstrahlung nach unten bei Umgestaltung der Stralen,

o der dauerhafte Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fledermausflugtrasse im
Bereich der Lohmuihle zwischen den Teilbereichen A und B.
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Lage der Teilgebiete

Abb. 1:
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7.1.3 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und -planungen
und ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

7.1.3.1 Fachgesetze

Fur den Bebauungsplan und die Umweltpriifung sind insbesondere das Baugesetz-
buch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bun-
desbodenschutzverordnung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Nach § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a
BauGB zu berlicksichtigen.

Gemal § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemai} § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaitig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei Ma3nahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den
Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Was-
sers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten,
um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten
und um eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen sind die fir eine

bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
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den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere &ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in einem Fachbeitrag dargestellt, der
Anlage der Begrindung ist.

7.1.3.2 Fachplane

Regionalplan fiir den Planungsraum | ,Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg (1998)

Bad Segeberg ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Planungsgebiet befindet sich
im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums. Der Ihisee ist
als Naturschutzgebiet und der ostliche Teil des GroRen Segeberger Sees als
Vorranggebiet fur den Naturschutz gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | ,Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998)

Der Landschaftsrahmenplan weist den GroRen Segeberger See als Gebiet mit
besonderen 6kologischen Funktionen aus. Er ist als Landschaftsschutzgebiet
,GroRRer Segeberger See’ geschitzt.

Weiterhin ist der Westteil des Sees und seine Umgebung als Schwerpunktbereich
fur Erholung dargestelit. Direkt angrenzend an diesen Schwerpunktbereich liegt das
Planungsgebiet in einem grolflachigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Flachennutzungsplan Bad Segeberg

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg-Wahistadt (2005) ist der gréite Teil der drei Teilgebiete als Wohnbaufia-
che ausgewiesen. Im Teilbereich A weist das bestehende Gewerbegebiet an der
Esmarchstrale eine Ausweisung als Mischgebiet auf. Das Gelénde der Polizei an
der DorfstralRe / Ecke ZiegelstraBe ist als Sondergebiet Polizei dargestellt.

Die Teilgebiete B und C sind komplett als Wohnbaufl&chen gekennzeichnet.

Landschaftsplan Bad Segeberg

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg wurde 1996 fertiggestellt und am
11.2.1997 durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg festgestellt.

Zu den drei Teilgebieten sind im Text und im Plan des Landschaftsplanes keine
konkreten Aussagen getroffen worden. Im Bereich der Lohmuhle ist eine
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MaRnahme mit der Nummer 25 verzeichnet. Hier soll eine Grinverbindung erhalten
werden.

Schutzgebiete und —objekte

Geschitzte Biotope nach § 25 LNatSchG oder Knicks sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden. Zu erwéhnen ist die Geholzflache im Siuidosten des Teilge-
bietes C. Diese Flache ist mit groRen Laubbdumen bestanden und besitzt orts-
bildpragenden Charakter. Das gleiche gilt fur eine Vielzahl von Einzelbdumen auf
den privaten Grundsticksflichen (z.B. westlich der Parkstra3e) und in den Stra-
Renrdumen. Besonders zu erwdhnen sind hier die Blutbuche auf dem Grundstiick
der Polizei an der Dorfstrale, die groRen Linden in der Keltingstrale und Wickel-
stralRe sowie die Eichen in der Schillerstrale.

FFH-Gebiete

Die Segeberger Kalkberghthle liegt ca. 1.000 m (Teilgebiet C) und 1.450 m
(Teilgebiet A) von den drei Teilgebieten entfernt

Die Segeberger Kalkberghdhle wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der
Gebietsnummer DE 2027-302 dem Bundesministerium fur Umwelt gemeidet, da es
die Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhange |, 1l und Il der FFH-
Richtlinie erfullt.

Als Erhaltungsziele wurden genannt:
1.... Erhaltung der Héhle und Sicherung der Fledermauspopulation

2....Erhalt der Ungestértheit durch Tourismus. Besuche der Schauhéhle sind
tagsuber in der Zeit vom 1. April bis zum 30. September moglich.

Besonders zu erwdhnen sind drei Arten, die im Anhang |l der FFH-Richtlinie
benannt sind und die in den Hohlen nachgewiesen wurden. Es sind dies die
Teichfledermaus, die Bechstein- Fledermaus und das Grole Mausohr.

Das zweite FFH- Gebiet in der naheren Umgebung (Entfernung ca. 750 Meter
Luftlinie vom Teilgebiet A und 1.800 Meter vom Teilgebiet C entfernt) ist das Gebiet
Nr. DE 2027-301 ,NSG lhilsee und Ihlwald“. In einem Schreiben des Landesamtes
far Natur und Umwelt vom 16.3.2005 werden folgende gebietsspezifischen
Erhaltungsziele angegeben:

= Erhaltung des fiirr das schleswig-holsteinische Higelland extrem seltenen
oligotrophen kalkarmen lhisees mit charakteristischer Ufer- bzw.
Verlandungs- und Unterwasservegetation, u.a. Strandlingsgeselischaften mit
den Arten Strandling (Litorella unifiora), Seebrachsenkraut (loetes lacustris,
Wasserlobelie (Lobelia dortmanna) und Uferhahnenfu® (Ranunculus
reptans), einschlieBlich des angrenzenden lhiwaldes.
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Es sind zwei Tierarten mit besonderer Bedeutung im Gebiet festgestellt worden:

= Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
» Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Fur diese beiden Arten sind die Erhaltung des lhlwaldes und des lhisees in ihrer
naturnahen Auspragung als Erhaltungsziele angegeben.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

7.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der gesamte Siedlungsbereich hat sich seit der vorletzten Jahrhundertwende entwi-
ckelt und weist in vielen Teilbereichen eine intakte Siedlungs- und Freiraumstruktur
auf. Dies bietet eine gute bis sehr gute VVoraussetzung fur die Bewohner und Nutzer
des Planungsgebietes in Ruhe und Zufriedenheit zu leben. Weiterhin bieten viele
Bereiche im Freiraum eine Vielzahl von Mdglichkeiten um auf die Wechselfélle des
Lebens zu reagieren. Durch die Lage zur innenstadt und zum Fachmarktzentrum an
der Eutiner StraRe sind die Teilbereiche sehr gut versorgt. Dies gilt auch fur die woh-
nungsnahe Erholung wo mit dem Landratspark, dem GroRen Segeberger See und
dem lhisee Freirdume mit hoher Qualitat in fuBlaufiger Entfernung zur Verfugung
stehen. Auch viele der StralRenrdume weisen durch die klare Untergliederung und die
zum Teil machtigen StraRenbiume optisch und von der Nutzbarkeit her eine hohe
Qualitat auf.

Stérungen bestehen in folgenden Bereichen:

e Abweichend von der Entwicklung der Wohngebiete hat sich entlang der Es-
marchstrafRe im Teilbereich A nach dem zweiten Weltkrieg bis in die heutige Zeit
eine gewerbliche Nutzung angesiedelt, mit entsprechenden Auswirkungen in die
benachbarten Wohngebiete.

e Entlang der Ziegelstrae, die den westlichen Rand der drei Teilbereiche bildet,
ist eine durchgéngige stralenzugewandte Bebauungsstruktur nicht vorhanden,
so dass eine klare Raumkante fehlt. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung die-
ser Strale unterliegt der westliche Teil des Geltungsbereichs einer entspre-
chenden Larmbelastung. Nach dem Schalltechnischen Gutachten des inge-
nieurbiros Miicke (2009) werden die schalltechnischen Orientierungswerte in
diesem Bereich Uberschritten.

e Gleiches gilt fir die Eutiner Stralke und die Kurhausstrale am Ostrand der Teil-
gebiete A und B. Nach dem Schalltechnischen Gutachten des Ingenieurburos
Muiicke (2009) werden die schalltechnischen Orientierungswerte auch hier Gber-
schritten.

e Durch die nahegelegenen Segeberger Kliniken besteht ein hoher Bedarf nach
offentlichen Parkplatzen, der in die Stralen des Geltungsbereichs ausstrahit. In
der Folge ist das Wohngebiet von Parksuchverkehr belastet und die Straenzu-
ge sind zum Teil durch parkende PKWs stark belegt und Gberlastet, da die Stra-
Renquerschnitte nicht dafir ausgelegt sind.

30



Sk I N
.

R

PROKOM ‘

¢  Weiterhin befindet sich siidwestlich des Teilbereichs C ein Sportplatz. Die nérd-
lich angrenzenden Bauflachen/Baugrenzen wurden unter Beriicksichtigung der
schalitechnischen Prognosen des Sachverstandigen-Ringes festgesetzt.

o Nordlich des Jurgensweges schliel’t das Gewerbegebiet Lindhofstrae an. Auch

hier kann es zu Beeintrachtigungen des Allgemeinen Wohngebietes durch die
Gewerbenutzung kommen. Die Larmprognosen kommen zu folgendem Ergeb-
nis: In einem Abstand von ca. 13 Metern vom Gewerbegebiet werden die Richt-
werte der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tagstber Uber-
schritten. FUr die nachts auftretenden Immissionswerte gilt Entsprechendes.

7.2.1.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Pflanzen

GemaR der aktuell durchgefuhrten Biotoptypenkartierung herrschen im Plange-
ltungsbereich Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeiten vor. Dabei handelt es
sich in der Regel um intensiv genutzte Hausgérten und andere anthropogen beeinf-
lusste und entstandene Siedlungsbiotope, wie versiegelte Flachen oder teilversiegel-
te Flachen. Eine hohe Bedeutung haben dagegen die StralRenbdume, die groRen
(> 50 cm Stammumfang gemessen in 1,0 m Héhe) Einzelbdume und die Geholzbe-
sténde.

Besonders erhaltenswert sind das Gehtlz am Ende der Parkstrale zum Landrats-
park hin, die machtige Blutbuche im Bereich der Polizei an der Dorfstralle, die Stra-
Renbdume in der Park-, Linden-, Garten-, Wickel-, Schiller-, Karl-Storch- und Kel-
tingstrafle.

Tiere

Da sich das Natura 2000-Gebiet-Nummer 190.1 ,Segeberger Kalkberghdhlen® in
ca. 1.000 m (Teilgebiet C) und 1.450 m (Teilgebiet A) Entfernung befindet und
nachgewiesen wurde, dass eine der Hauptflugrouten (Kurpark-Lohmuahlen-
Trasse) der Fledermause von und zur Hohle zwischen den beiden Teilgebieten A
und B hindurch vom Groflen Segeberger See zur Traveniederung verlduft, wird
der artenschutzrechtliche Fokus auf diese Tierart in den Planungsgebieten gerich-
tet. Dazu hat die Stadt Bad Segeberg den Auftrag erteilt, den Bereich zwischen
Jurgensweg im Norden, ZiegelstraBe im Westen, Eutiner/ Kurhausstrate im Os-
ten und BahnhofstraRe im Siiden in Bezug auf die Flederméause zu untersuchen.
In der Zeit von Marz bis Oktober 2007 wurden sowohl die Flugwege der Fleder-
méause aus der Kalkberghéhle als auch die Population der Siedlungsfledermause
eingehend untersucht.

Das Ergebnis l&sst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Untersuchungsergebnisse dokumentieren, dass offenbar das gesamte Gebiet
zwischen Landratspark im Stiden und Jurgensweg im Norden, also der gesamte
Geltungsbereich des B-Plans 76 A bis C wahrend des Ausflugs der Myotis-Arten
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aus dem Winterquartier ,Segeberger Kalkberg“ in unterschiedlicher Intensitét
durch- und Oberflogen wird. Noérdlich der Karl-Storch-Stralle (mit dem gesamten
Plangebiet A und dem nordlichen Bereich des Plangebiets B) ist dabei die Zahl
der Durchfliige deutlich héher als im sudlichen Abschnitt des Planungsraums (mit
dem gesamten Gebiet C und dem gréfiten Teil des Gebiets B). Es konnten vier
grob abgrenzbare Flugkorridore ermittelt werden, die durch den
Untersuchungsraum mit den drei Teilbereichen hindurch verlaufen. Drei dieser
Flugkorridore liegen in der Mitte des Planungsraums zwischen Hindenburg- und
Karl-Storch-StraRe mit einem wenig Uberraschenden Maximum auf Héhe der
Lohmuhle. Innerhalb dieser Korridore liegen der Sudteil des Plangebietes A mit
der HindenburgstralRe und der Nordteil des Plangebiets B mit der Schiller- und
der Carl-Storch-Strae. Im Norden wurde der Bereich der DorfstralRe (Plangebiet
A) vermehrt von Myotis-Arten wahrend der Erfassungszeiten Uber- bzw.
durchflogen, was vermutlich auf die Lage dieses Strallenzugs in unmittelbarer
Verlangerung des Kurparks zurlickgefithrt werden kann. Im Siden des UG mit
dem Landratspark und dem Plangebiet C konnten dagegen nur geringe Anteile
der ausfliegenden Myotis-Arten geortet werden.

Die wichtigsten Flugkorridore werden kurz beschrieben:

Der vergleichsweise breite ,,Lohmiihlen-Korridor“ vom Kurpark Gber die Loh-
milthle zur Heinrich-Rantzau-Schule zur Trave hat als Flugkorridor im Friihjahr
eine herausragende (sehr hohe) Bedeutung fir die Abwanderung der im Kalk-
berg Uberwinternden Fledermause. Im Frihjahr konnten innerhalb dieses Korri-
dors besonders an der ,Lohmuhlentrasse zahlreiche Durchflige von Wasser-
und Fransenfledermaus, eventuell auch der Bartfledermaus, registriert werden. In
der Verlangerung dieses Flugkorridors nach Westen gelangen die Tiere zur Trave
und von dort in die weiter entfernten Sommerlebensrdume.

Der weiter nérdlich gelegene Korridor vom Kurpark nérdlich der Bismarckallee mit
Sudrand Rennkoppel lber die Bereiche zwischen Dorf- und Esmarchstrale wur-
de als Flugkorridor hoher Bedeutung eingestuft. Innerhalb dieses Korridors
wurden zeitweise zahlreiche Durchfiige von Wasser- und Fransenfledermaus,
eventuell auch der Bartfledermaus Richtung Westen registriert. In Verldngerung
dieses Korridors fliegen die Tiere zum Ihlsee, zur Trave und von dort aus in die
weiter entfernten Sommergebiete. Vor allem in der Dorfstralle fliegen die Tiere
dabei in offenbar gréRerer Zahl auf kiirzestem Weg durch sehr strukturarme Be-
reiche hindurch.

Der Korridor vom Klosterkamp im Osten uber die Karl-Storch-Strale innerhalb
des Plangebiets B z&hlt ebenfalls zu den Flugkorridoren hoher Bedeutung. Er
verlauft von Stidosten nach Nordwesten.

Als zweiter Aspekt wurde die Raumnutzung der Flederméuse Uber das Jahr 2007
beobachtet und bewertet. Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:
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Von den derzeit in Schleswig-Holstein 15 heimischen Fledermausarten, konnten
wahrend der Frihjahrs- und Sommeruntersuchungen im Jahr 2007 8 Arten
nachgewiesen werden. Die entscheidenden Lebensraumressourcen stellen die
alten Laubbdume und die groBeren Geholzareale an der Lohmuhle, des Kur- und
Therapieparks im Westen und des Landratsparks im Siden dar. Aulerdem
scheint die Ndhe zum Groften Segeberger See, zum lhisee und zum Kalkberg
eine besondere Attraktivitdt auf Fledermause auszuliben, so dass der sommerli-
che Bestand im Planungsraum als auf3erordentlich arten- und individuenreich zu
charakterisieren ist. Die verschiedenen Quartiere, die Flederméuse im Jahresver-
lauf aufsuchen, entsprechen den in § 42 BNatSchG genannten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Nach ihrer biologischen Funktion lassen sich folgende Quartier-
typen unterscheiden: Winterquartier, Tages- und Zwischenquartier, Wochen-
stubenquartier, Paarungsquartier.

Von der Miickenfledermaus wurden drei GroRquartiere, von der Miicken-, Zwerg-
und Rauhautfledermaus zahlreiche Balzquartiere und Tageseinstédnde und vom
gefahrdeten Braunen Langohr zumindest ein Quartierverdacht ermittelt. Mogli-
cherweise Ubernimmt das Gebaude in der Hindenburgstralte 14 mit dem gréften
Muckenfledermaussommerquartier auch eine Winterquartierfunktion fir die Art.
Weitere Winterquartiere kénnen in alten Laubbaumen nicht ausgeschlossen wer-
den. Anhand der Dichte der balzenden Pipistrellus-Arten lieRen sich zwei Quar-
tierrdaume (Q 1 und Q 2) abgrenzen:

» Quartierraum Q1 (zwischen Jurgensweg und SchillerstraRe, umfasst das
gesamte Plangebiet A, und den Nordteil des Plangebiets B) mit 28 Balzrevie-
ren Zwerg-, 7 Revieren Mucken- und 3 Revieren Rauhautfledermaus. In der
HindenburgstralRe konnte ferner ein groRes Muckenfledermaus-Quartier
bestatigt werden. Die Ausgflugszéhlung ergab dort im Mai mind. 64 Tiere,
wobei es sich hier mit Sicherheit um eine Wochenstube und evtl. sogar um ein
Winterquartier gehandelt hat. Hinzu kommen einige Einzelquartiere sowie der
Verdacht auf zwei mutmaBlich kleine Sommerquartiere (evtl. kleinere Wo-
chenstubenverbande) der Zwergfledermaus an der Ecke Kurhaus- und Schil-
lerstraRe sowie an der Ecke Esmarch- und Eutiner Straf3e.

> Quartierraum Q2 (zwischen Schiller- und Hamburger StralRe, umfasst den
Sudteil des Plangebiets B und das gesamte Plangebiet C) mit 8 Paarungsre-
vieren der Zwergfledermaus. Zusatzlich existiert in der Lindenstralle ein klei-
neres Quartier (vermtl. Wochenstube) der Muckenfledermaus. Weitere An-
haltspunkte fur kleinere Sommerquartiere gab es fur die Zwergfledermaus im
Carl-Stammler-Weg und fur die Muckenfledermaus in der Parkstrale. Vom
gefahrdeten Braunen Langohr sind schlieBlich im Landratspark oder nérdlich
davon die fur die Art typischen kleinen Wochenstuben zu vermuten.
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im Gesamtgebiet liegen ferner mehrere bedeutsame Jagdgebiete und vermutlich
auch Flugstral’en, die sich dort jedoch mit den ausgiebigen Jagdaktivitaten Gber-
lagern.

Die Fledermauslebensraume hoher Bedeutung werden im Folgenden néher dar-
gestellt. Sie beschranken sich auf die Teilgebiete A und C des B-Plangebiets so-
wie die Lohmilhlentrasse. Alle anderen Lebensrdume sind von geringerer Wertig-
keit:

Hochwertige Fledermauslebensrdume im Teilgeltungsbereich A des Planungsge-

biets und der ,Lohmihlentrasse":

» Der gesamte Raum zwischen SchillerstraBe und Jurgensweg ist ein Quar-
tierraum (Q1) hoher Bedeutung, der auch den Bereich rund um die Lohmuh-
le umfasst. Neben einer Wochenstube der Mickenfledermaus, 3 kleinen
Quartieren der Zwergfledermaus und insgesamt 38 Balzrevieren aller drei
Pipistrellus-Arten ist die Quartierdichte im landesweiten Vergleich aufl3eror-
dentlich hoch.

> Das Jagdgebiet J lll: Ostlicher Bereich der EsmarchstraBe mit stddstlich
angrenzenden Garten. Zum einen fliegen hier von Osten aus dem Baumbe-
stand am Rennplatz kommende Myotis-Arten in nennenswerter Zahl zur
Ausflugszeit aus dem Kalkberg durch. Zum anderen waren hohe Jagdaktivi-
taten von mindestens 5 Arten nachweisbar, einbezogen sind 3 Paarungsre-
viere der Zwergfledermaus.

> Jagdhabitate in der Eutiner- (J V) und der ZiegelstralRe (J II). Der Grof3-
baumbestand macht diese Bereiche zu insektenreichen Nahrungsrdumen
fur mindestens 4 Arten. Besonders bedeutsam sind sie fur lichtunempfindli-
che Arten wie die Zwerg-, Mlcken- und Breitfligelfledermaus oder den Gro-
Ren Abendsegler, die hier ausgiebig nach Insekten jagen, die durch die
StraRenlaternen angelockt wurden. Alle drei Pipistrellus-Arten haben in der
Eutiner Stralle mehrere Paarungsreviere besetzt.

Hochwertige Fledermauslebensrdume im__ Teilgeltungsbereich C des B-
Plangebietes:

» Garten mit Altbaumbestand zwischen Linden- und Kurhausstra’e (J X). In-
nerhalb des Bereiches befindet sich ein Quartier der Mickenfledermaus,
unmittelbar benachbart zum Jagdgebiet besteht ein weiterer Quartierver-
dacht der Art, die Gérten sind somit quartiernaher Nahrungsraum - mégli-
cherweise eines Wochenstubenverbands. Der Bereich ist zudem wichtiger
Nahrungsraum von mindestens 3 Arten.

> Geholzbestand an den Garten westlich der ParkstraBe mit dem Landrats-
park (J XlI). Dieser Bereich erlangt seine hohe Bedeutung zum einen durch
die Stetigkeit, mit der mindestens 4 Arten ab dem zeitigen Frihjahr gejagt
haben. Zum anderen waren nur in diesem Gebiet regelméfige Aktivitaten
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des gefiahrdeten Braunen Langohrs, einer Art fir die angenommen werden
muss, dass sich in der unmittelbaren Umgebung ein Wochenstubenquartier
befindet, zu verzeichnen.

Die Avifauna wird anhand einer Potenzialabschatzung erfasst und bewertet. Die
Ergebnisse:

Im Planungsraum kénnen nach den Beobachtungen vor und wéhrend der Fle-
dermauserfassungen 34 européische Vogelarten briten. Es handelt sich beim
Planungsgebiet um einen stark anthropogen gepragten innerstéadtischen Vogelle-
bensraum, der die Merkmale einer Gartenstadt aufweist und in dem bis auf die
Mehlschwalbe mit Haussperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Turkentaube, Grau-
schndpper und StraBentaube alle Leitarten dieses Lebensraumtyps anzutreffen
sind. Die Vogelbesiedlung kann als arten- und individuenreich aber auch als st6-
rungstolerant, anpassungsfahig und ungefdhrdet charakterisiert werden. Mit
Haus- und Feldsperling treten im Gebiet zwei verbreitete Brutvogelarten auf, die
in Schleswig-Holstein gegenwartig im Bestand abnehmen und daher auf der Vor-
warnliste ,V* stehen. Bestandsgefahrdete Vogelarten und/oder solche des An-
hangs | EU-Vogelschutzrichtlinie fehlen im Artenrepertoire ebenso wie streng ge-
schiitzte. Alle einheimischen Vogelarten sind gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG
allerdings besonders geschutzt.

7.2.1.3 Schutzgut Klima, Luft

Mit ca. 755 mm durchschnittlichem Niederschlag pro Jahr liegt Bad Segeberg nah
dem Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a. Die Haupt-
windrichtung ist West und Siidwest. Das Klima von Bad Segeberg erfillt die an ein
Heilbad gestellten Anforderungen.

In Bezug auf das Lokalklima sind im Plangebiet verschiedene Einfliisse wirksam,
darunter die typischen Merkmale von Siedlungsgebieten. Diese Bereiche zeichnen
sich durch relativ hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warmeabstrahlung aus.

Bedingt durch die starke Durchgriinung und die groRBen Freiflichen zwischen den
Gebé&uden ist davon auszugehen, dass ein guter Luftaustausch gegeben ist.

7.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Siedlungsstruktur ist bereits unter dem Schutzgut Mensch beschrieben und be-
wertet worden. Das Planungsgebiet wird durch die Siedlungsflachen bestimmt. Durch
sein weitgehend homogenes Erscheinungsbild und die Freiraumstruktur weist es
gute Voraussetzungen fiir die wohnungsbezogene Erholung auf.

Fur die landschaftsbezogene Erholung hat das Gebiet eine gewisse Bedeutung, da
es verschiedene Verbindungen zwischen dem Groflen Segeberger See und dem
Talraum der Trave aufweist.
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7.2.1.5 Schutzgut Boden und Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich auf einem flachen
Héhenriicken zwischen den Niederungen des lhisees, der Trave und des Grofen
Segeberger Sees, der aus einer ehemaligen Sanderflache hervorgegangen ist.

Der Nordteil des Planungsgebietes (Teilbereich A und .B, sowie der Nordteil der
Teilgebietes C) liegt in einem Gebiet, in dem sandiges Substrat das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung war. Hieraus entstanden im Laufe der Jahre
vor allem grundwasserferne Podsole. In diesen Bereichen ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser méglich.

Nach Aussagen der Tiefbauabteilung der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg sind
im Sudteil des Planungsgebietes C bindige Bodenverhéltnisse vorzufinden. Hier ist
eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht méglich.

Die Béden im Planungsgebiet sind seit ca. Ende des 19. Jahrhunderts unter starker
anthropogener Nutzung, ganzlich neu zu bebauende Flachen gibt es keine. Aus
diesem Grund sind auch umfangreiche Variantenprifungen nicht méglich, da der
Ansatz, eine behutsame Verdichtung vorzunehmen, gravierend abweichende
Varianten ausschliet. Im Planungsverlauf sind Mdéglichkeiten der Verdichtung
bzgl. Geschossigkeit etc. diskutiert worden (siehe Kap.2.1.5).

Nach dem ,Merkblatt zur Ber{icksichtigung der Belange des vorsorgenden Bo-
denschutzes in Umweltberichten nach § 2 Abs.4 BauGB® -Ausgabe 2008- der
Stadt Berlin gibt es verschiedene Bewertungsaspekte bezlglich des Bodens. Im
Gebiet des Bebauungsplanes 76 sind folgende Punkte relevant:

o Boden als Lebensraum fur naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften und
Tiere (ist bereits im Kapitel 2.1.2 umfanglich abgearbeitet),

e Boden in seiner Ertragsfunktion fur Kulturpflanzen,
e Schadstoffbelastung,
o Wasserhaushalt.

Der Lebensraum fiir die naturnahen und seitenen Pflanzengeselischaften
wird von den Standortbedingungen der Béden gepragt. Generell sind fast alle
Béden durch Pflanzen besiedelbar und sind somit Trager der Lebensraumfunktion
fur die Vegetation. Eine unterschiedliche Leistungsfahigkeit ergibt sich aus der
Bewertung der Vegetation, die vor allem aus der Sicht des Naturschutzes die sel-
tenen Arten héher bewertet.

Verdnderungen des Bodens durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Umlage-
rungen sowie durch Grundwasserabsenkung und Nahrstoffeintrag haben eine
weitgehende Nivellierung der Standorteigenschaften zur Folge, so dass beson-
ders den spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird, die ohne-
hin selten sind (Bewertung hierzu siehe Kapitel 1.2.1).
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Der Boden in seiner Ertragsfunktion fiir Kuiturpflanzen kann im Bereich des
Bebauungsplanes 76 nicht bewertet werden, da es sich ausschlieBlich um
anthropogen Uberformte Béden im Siedlungszusammenhang handeit.

Die Bedeutung des Bodens fur den Naturhaushalt wird dariiber hinaus von
mehreren weiteren Funktionen bestimmt:

— Gewahrung von Lebensraum fur Bodenorganismen

— Regelung von Stoff- und Energieflissen (z. B. Ausgleichskérper im Wasser-
haushalt)

— Filter- und Pufferkérper fur Schadstoffe.

Grundsatzlich sind alle Béden, also auch der vorliegende, gegentiber Uberbauung
bzw. Versiegelung hoch empfindlich. Eine weitere, besondere Wertigkeit kommt
dem Boden im Planungsgebiet aber nicht zu.

Die Schutzbedurftigkeit und Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Eingriffe
wird vor allem durch den Grundwasserflurabstand und durch die Beschaffenheit der
dazwischenliegenden Schichten bestimmt. Wegen fehlender Daten kénnen keine
weitergehenden Aussagen zum Grundwasser getroffen werden. Nach den
Erfahrungen der Tiefbauabteilung der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg befindet
sich das Grundwasser im Planungsgebiet nicht oberflachennah. Es wird auf eine
Tiefe des ersten Grundwasserleiters von mindestens 3,0 Metern hingewiesen.

Da in der vorliegenden Planung nur in geringem Mafe mit Eingriffen in Boden und
Grundwasser gerechnet werden muss, ist es nicht erforderlich, hierfur extra Daten
zu erheben.

Da weder Baugrundgutachten noch eine Bodenkarte vorliegen, kénnen keine
detaillierteren Aussagen zum Boden und zum Grundwasser fur das Planungsgebiet
getroffen werden.

Im Altlasteninformationssystem des Kreises Segeberg, Bereich Umweltschutz, Bo-
den- und Grundwasserschutz werden insgesamt 17 Grundstlicke und Flachen des
Geltungsbereichs gefiihrt, bei denen ein Altlastenverdacht vorliegt bzw. ein Altlasten-
verdacht bereits bestétigt werden konnte.

Nach den Aussagen des Gutachters sind von den untersuchten Verdachtsstandorten
keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

7.2.1.6 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich neun Wohnhauser, die als einfache Kulturdenkma-
le gem. § 1 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der landeseinheitlichen Denkmal-
kartei gefuhrt werden. Es handelt sich dabei um folgende Gebaude:

Kulturdenkmale im Plangebiet A
Hindenburgstralle 2
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Moltkestralle 2

Kulturdenkmale im Piangebiet B
Gartenstralle 6

Kulturdenkmale im Plangebiet C
Lindenstralle 1b

Parkstralle 3

Parkstrale 5

Parkstrale 12

Parkstralle 19
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7.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

7.2.21 Schutzgut Mensch

Durch die geplanten Festsetzungen wird bewirkt, dass die vorhandene Siedlungs-
struktur in den Grundziigen erhalten bleibt und es bezlglich der Lebensbedingungen
im Planungsgebiet zu keinen erheblichen Verschlechterungen kommt. Durch die
Festlegung von genauen Rahmenbedingungen (Vorgartenschutz, Baulinien...) wird
die gut funktionierende Struktur auf Dauer gesichert. Die fUr eine Bebauung vorgese-
henen Flachen im Teilgebiet C haben keine relevante Aufgabe im Freiraumverbund
wahrgenommen, da sie als Hausgarten und Gewerbeflédche genutzt wurden.

Nahezu alle wichtigen Grinstrukturen bleiben erhalten.

Durch die Zulassung von Mischgebieten entlang der ZiegelstraRe kann eine Larm-
minderung fur die &stlich gelegenen Wohngebiete erreicht werden.

Durch die Festlegung von L&rmpegelbereichen entlang der Ziegel- und Eutiner-
/Kurhausstrale werden Malnahmen zur passiven Larmschutz ergriffen werden
missen, die die Larmsituation verbessern werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die landschaftsbezoge-
ne Erholung werden unter Punkt 2.2.3 erlautert.

7.2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen

Da die relevanten und schitzenwerten Geholzstrukturen weitgehend erhalten bleiben
und bei der Verdichtung nur Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen
sind, kommt es nur in einem Einzelfall zu erheblichen und nachhaitigen Beeintrachti-
gungen des Schutzgut Pflanze.

Bei diesem Einzelfall handelt es sich um die Rodung einer prégenden Linde (Tilia
cordata) auf dem Grundstiick Lindenstrale 1b, die durch die Flhrung der Erschlie-
Rung der nérdlich angrenzenden Bauflichen erforderlich wird. Hierfur ist eine Kom-
pensation erforderlich, da der Eingriff als erheblich und nachhaltig in seinen Auswir-
kungen zu bewerten ist.

Durch die Neupflanzung von mindestens 16 neuen einheimischen Laubbdumen im
Bereich der StraRen (langfristig werden sogar noch weitaus mehr StralRenb&ume
gepflanzt werden) kommt es zu einer Verbesserung der Situation in Bezug auf das
GroRgriin. Dies hat positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft, Mensch
und Tiere.

Tiere

Alle potenziell vorkommenden Vogelarten zahlen zu den mehr oder weniger hau-
figen mitteleuropaischen Brutvégeln, die gern Gebdude oder baum- und ge-
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buschbestandene Lebensraume in Siedlungsbereichen bewohnen und insgesamt
als relativ wenig stérungsanfallig einzustufen sind. Durch die angepasste und
optimierte Planung werden die Geholzstrukturen weitgehend erhaiten.

Im Verhéltnis zur vorhandenen Lebensraumausstattung fihrt der Verlust von eini-
gen wenigen kieinen Laubbdumen und von Hausgartenflachen zur keiner wesent-
lichen Einschrénkung der 6kologischen Funktionalitdt der Lebensstéatte. Es sind
daher auch keine besonderen Betroffenheiten fur die lokale Brutvogelfauna anzu-
nehmen.

Die Wochenstuben der im Planungsraum vorkemmenden Fledermausarten sind
durch gegenwirtige Planung nicht betroffen. Da ein Grofteil der alten und mitte-
lalten Laubbdume erhalten und mindestens 16 neue Stralenbdume gepflanzt
werden und somit die Leitlinienfunktion innerhalb der Stralenziige optimiert wird
und dartiber hinaus die Beleuchtung in den Stralen an die Anspriiche der Fle-
dermause angepasst werden, ergibt sich fur die im Kalkberg Gberwinternden Ar-
ten und Individuen durch die Planungen insgesamt eine Verbesserung der Situa-
tion.

Die fur den Fortbestand der sommerlichen Lokalpopulationen wesentlichen Land-
schaftselemente rund um die Lohmihle, den Landrats-, Kur- und Therapiepark
sowie die riickwdrtigen Garten am Sportplatz im Teilgeltungsbereich C werden
von den aktuellen Planungen ebenso wenig beriihrt/bzw. nicht Gber das bisher
mdgliche MaB hinaus wie bestehende Quartiergebdude.

Hinsichtlich der Verfuigbarkeit von geeigneten Nahrungshabitaten fuhren die ak-
tuellen Planungen zu keinen nachhaltig negativen Verénderungen fur den Lokal-
bestand, da alle geschlossenen Gehdlzbestéande erhalten werden. Mit Ausnahme
der drei kleinen Pipistrellus-Arten ist die Betroffenheit fir alle im Gebiet auftreten-
den Fledermausarten als gering bis sehr gering einzuschétzen. Fur Zwerg-, M0-
cken- und Rauhautfledermaus fuhrt die Beseitigung von potenziellen Einzelquar-
tieren (u.a. auch von Balzquartieren) zu einer mittieren Betroffenheit. Negative
Auswirkungen auf die Lokalpopulationen sind nach Anbringung artspezifischer
Fledermauskasten (siehe Kapitel 2.4) fur keine der vorkommenden Arten zu er-
warten. (Bioplan 2008)

Artenschutzrechtliche Einordnung

Die mit der Aufstellung der drei Teil-B-Plane erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen zu einer Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten mehrerer europaisch geschiitzter Vogel- und Fledermausarten (Ein-
zelquartiere) fithren. Dies ist nach § 42 (1) BNatSchG-neu verboten. Ein Verstof3
liegt aber nur dann vor, wenn die dkologische Funktionsféhigkeit der Lebensstéatte
nach der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens fir alle betroffenen, européaisch
geschiitzten Arten nicht mehr gegeben ist (§ 42 (5) BNatSchG-neu). Nach gu-
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tachterlicher Einschatzung kann genau dies aber durch die optimierte Planung
(weitgehender Erhalt der wertgebenden Gehélzstrukturen) und in Verbindung mit
spezifischen, im Kapitel 2.4 naher beschriebenen Malinahmenpaketen fur alle im
Gebiet potenziell vorkommenden Fledermaus- und Brutvogelarten gewéhrleistet
werden. Unter der Voraussetzung, dass alle MaBnahmen wie beschrieben umge-
setzt werden, ist keine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG notwen-
dig.

7.2.2.3 Schutzgut Landschaft

Die Funktion fur die landschaftsbezogene Erholung wird hinsichtlich des Erhaltes
vorhandener Wegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Auch bleibt das Erscheinungsbild des Gesamtensembles in den drei Teilgebieten
weitgehend erhalten. Die neu zu bebauenden Flachen im Teilgebiet C werden nicht
stérend in Erscheinung treten, da sie sich an die vorhandene Bebauung anpassen
und hinter der ersten Baureihe an der Linden- und Parkstral3e liegen.

7.2.2.4 Schutzgut Boden

Durch die Planung des Wohngebietes wird eine Neuversiegelung von Boden vorbe-
reitet. Dadurch gehen auf den versiegelten Flachen alle Funktionen des Bodens fur
den Naturhaushalt verloren.

Da jedoch alle Malnahmen nach §34 BauGB zuléssig sind, besteht kein Kompensa-
tionsbedarf.

7.2.2.5 Schutzgut Wasser

Durch die Vollversiegelung der Flachen kommt es zu Beeintrachtigungen der Ober-
flachen- und somit auch der Grundwassersituation. Da jedoch alle geplanten Bau-
maRnahmen nach §34 BauGB zulassig sind, bedarf es keiner Kompensation.

7.2.2.6 Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Bestand an Kulturdenkmalern wird erhalten und dauerhaft gesichert.

7.2.2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu berticksichtigen.

Grundsstzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht,
wie im Siedlungsbereich und im Bereich von Erholungsflachen Gblich, in starkem
MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutz-
glter gepragt.
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Die wesentlichen Veranderungen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten MaRnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Béden und die Beeint-
rachtigung von Lebensrdumen von Tieren.

Durch die Verdichtung der Bebauung und die beiden neu zu bebauenden Teilflichen
im Teilgebiet C wird die Lebensraumqualitat fiir Tiere, die auf diese angewiesen sind,
eingeschrankt bzw. werden die Lebensraume verkleinert.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen im Siedlungszusammen-
hang und in Bezug auf die angrenzenden Gebiete nicht grundiegend veréndert, d.h.
dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen nicht
als erheblich zu bewerten sind.

7.2.3 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefiihrt werden sollte, wirde sich die
derzeitige Situation des Plangebietes trotzdem erheblich veréndern. Da in einem
Bestandsgebiet Entwicklungen méglich sind, die z.B. nach §34 BauGB zuléssig sind,
wirde die bereits begonnene Nachverdichtung ungeregelt weiter gehen. Dies kénnte
dazu fuhren, dass die Siedlungsstruktur ihnren Wert und ihre Funktionalitédt nach und
nach verliert. Ebenso konnten auf Dauer eine Vielzahl von Gehdlzstrukturen entfal-
len, die fur Mensch und Tier eine hohe Bedeutung aufweisen, da diese Einzelbdume
und Geholze zum Teil nicht unter Schutz stehen. Durch eine Festsetzung im Be-
bauungsplan erhalten sie diesen Schutz.

7.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Umweltbelange sind gemal § 1a Abs. 3
BauGB und §§ 18ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die
im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu
ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

7.2.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Folgende VermeidungsmafRnahmen werden durchgeflhrt:

> Alle Baumfillungen und Gehélzrodungen sind zur Vermeidung von unbeabsich-
tigten Tétungen oder Zerstérung von besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
auRerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober bis Mitte Mérz) durchzufihren. Um dann
jedoch ausschlieBen zu kénnen, dass winterschlafende Fledermause bei der
Beseitigung von Baumen getdtet werden, sind spatestens unmittelbar vor dem
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Fallen alle vorhandenen Baumh&hlen mit einem Endoskop auf Besatz zu kont-
rollieren. Aktuelle Winterquartiere in Baumhéhlen sind dann zu erhalten und der
betreffende Baum zunéachst zu verschonen. Die weitere Vorgehensweise ist
dann mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Neupflanzung von mindestens 16 StraRenbdumen in den drei Teilgebieten.

Orts- und zeitnahe Anbringung von je einem artspezifischen Fledermausspal-
tenkasten fur jeden beseitigten Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
30 bis 50 cm bzw. von 2 Kasten fUr jeden beseitigten Laubbaum mit einem
Stammumfang von mehr als 50 cm. Mit jedem Fledermauskasten ist gleichzeitig
auch am selben Baum je ein Vogelnistkasten anzubringen, um die Besiedlung
der Fledermauskésten durch héhlenbritende Végel zu verhindern. Die Kasten
kénnen z.B. in die naheliegenden Parkanlagen oder der Lohmuhle aufgehéngt
werden. Da Flederméuse eine gewisse Neigung zu spontanen Quartierwechseln
besitzen, sollten baugleiche Fledermaushéhlen immer in Gruppen von 3 bis 5
Hohlen in kleineren Abstanden zueinander aufgehdngt werden. Eine fachkundi-
ge Begleitung bei der Anbringung der Kasten wird angeraten.

Vorgezogene Anbringung von insgesamt 5 artspezifischen Spaltenkasten vor-
zugsweise im Kur- oder Therapiepark, um die volle ékologische Funktionsfahig-
keit der Lebensstéatte fur die Rauhautfledermaus zu garantieren. Da alle drei be-
troffenen Pipistrellus-Arten die gleichen Kastenquartiere besiedeln und diese ge-
legentlich sogar miteinander teilen, kénnen die funf Kasten fur die Rauhautfle-
dermaus auf den Bedarf fur die beiden anderen Arten voll angerechnet werden.

Bei der Ermeuerung der Straflenbeleuchtung sind Natrium-Niederdrucklampen
mit einer Abstrahlung nach unten einzubauen.

Garagen und Carports sind dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Die Riick- und Seitenwande von Carportanlagen in den beiden Neubaugebieten
sind zu begrunen.

Stellplatze auf privaten Grundstiicken und strallenunabhéngige Wege sind nur
in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

Oberflachenwasser ist soweit méglich auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur die Bauarbeiten sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden,
die dem neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

7.2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da alle geplanten BaumaRnahmen nach §34 BauGB zulassig sind, wird keine Kom-
pensation fiir die Schutzgiter Boden und Wasser erforderlich.
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Auszugleichen ist jedoch die Rodung einer pragenden Linde (Tilia cordata) auf dem
Grundstick Lindenstra’e 1b. Diese Linde entféllt, da die ErschlieBung der nérdlich
angrenzenden Baugrundstiicke einem dauerhaften Erhalt der Linde entgegensteht.
Fur diese Linde mit einem Stammdurchmesser von 1,0 Metern (entspricht einem
Stammumfang von 3,15 Metern) werden 7 Laubbdume (HST., 3 mal verpflanzt, 18-
20 cm STU) neu gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt in den Strallenrdumen der in den
drei Teilgebieten befindlichen Stralen (siehe Punkt 2.4.1 und Punkt 11 Fachbeitrag
Natur und Landschaft zum BP 76).

7.2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In einem langeren Auswahlverfahren im Vorfeld der Planung wurden auch andere
Standorte fur die Entwickiung von Wohnbauflachen geprift. Vier wesentliche Ent-
scheidungsfaktoren futhrten zur Auswahl des Planungsgebietes:

- Innnenstadtnahe Lage mit guter Versorgung und mit guter Anbindung an die vor-
handene Infrastruktur,

- Notwendigkeit eines planerischen Rahmens zur Steuerung der stédtebaulichen
Entwicklung,

- Nutzung und Ergénzung der vorhandenen Erschlief3ung,
- Gute Einbindung in den Siedlungszusammenhang.

Nach intensiver Diskussion hat sich die Stadt Bad Segeberg entschlossen, flr den
ausgewahlten Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den weiterhin
vorhandenen Bedarf an innenstadtnahen Wohnbauflachen befriedigen. Dies hat Vor-
rang vor einer Bebauung an der Peripherie.

7.3 Zusitzliche Angaben

7.3.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Zum Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt:

- Bioplan (2008): Artenschutzrechtliche Priifung

- Bioplan (2007): Fledermauskundliches Fachgutachten

- Planung und Moderation (2009): Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft
- Stadt Bad Segeberg (2008): Teilrahmenplan Verkehr

- Biiro Miicke (2009): Schalltechnische Prognose zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 76 der Stadt Bad Segeberg

- Buro Miicke (2010): Schalltechnische Prognose und Beurteilung zum Teilgebiet
C Variante 3 des Bebauungsplanes Nr. 76 in Bad Segeberg
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- Blro Micke (2009): Altlastenuntersuchung

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Flachennutzungs- und dem
Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg (2005/1997), entnommen.

7.3.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Die Bewertung der Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE
19912,

7.3.3 MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ab dem Zeitpunkt der Gehélzanpflanzungen besteht fur die Einzelbdume und fléchi-
ge Geholzanpflanzungen eine in der Regel zweijahrige Gewéhrleistungspflicht, die
von der ausfithrenden Firma zu tragen ist. AnschlieBend gehen die im Bereich &ffent-
licher Flachen angepflanzten Baume und Gehdlzbesténde in das Eigentum und in
die Obhut der Stadt Bad Segeberg Uber. Die langfristig angedachte Umgestaltung
speziell der Esmarch-, Dorf- , Moltke-, TeichstraRe und des Jurgensweges findet
unter Federfihrung der Stadt Bad Segeberg statt. Gleiches gilt fur die Neupflanzung
der Straf’enbdume (mindestens 16 Stiick).

7.3.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.76 der Stadt Bad Segeberg soll es erreicht werden, in einen in-
nenstadtnahen, gut versorgten Wohn- und Mischgebiet eine geregelte Entwicklung
zu initiieren. Dabei sind neben der behutsamen Nachverdichtung ebenso der Erhalt
der gut funktionierenden Siedlungs- und Freiraumstruktur und der Erhalt der Funktio-
nen fir die Tierwelt im Gebiet (hier speziell der Fledermause) die Planungsziele.

Vorgesehen ist die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
im Bereich der EsmarchstralRe, entlang der Ziegel- bzw. Kurhaus-/Eutiner Stralle,
sowie eines Sondergebietes fur die Polizei an der Dorfstrale/Ziegelstralle. Diese
Ausweisungen bilden weitgehend den Bestand ab und lassen in Teilgebieten eine
Bebauung in zweiter Reihe zu. Weiterhin werden die Mischgebietsflachen ausgewei-
tet (EsmarchstraRe) oder neu festgesetzt (Ziegelstrale, Kurhaus- und Eutiner Stra-
Re). Dies erfolgt, um einen Schutz vor dem Straenlarm fir die éstlich/westlich gele-
genen Wohngebiete zu erhalten. Im Teilgebiet C ist die Festsetzung von zwei neuen
Wohnbaufldchen vorgesehen.

2 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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Ein besonderer Schwerpunkt der Planung war die Analyse der Siedlungs- und Frei-
raumstruktur sowie die Untersuchung der Bedeutung des Planungsgebietes fur die
Fauna (speziell Fledermause), da das Schutzgebiet ,Segeberger Kalkberghdhlen* in
der Nahe liegt.

Als besonders erhaltenswert wurde die Siedlungs- und Freiraumstruktur in grofRen
Teilen des Planungsgebietes bewertet. Dies fuhrte dazu, dass Uber Festsetzungen
gesichert wird, dass diese Strukturen auch im Zuge der Nachverdichtung langfristig
erhalten werden. Eine gréRere Verdichtung der Bebauung wird nur im Bereich Lin-
den-/Parkstral3e zugelassen.

in Bezug auf die Fledermduse wurde ermittelt, dass das Planungsgebiet in grofien
Teilbereichen eine sehr hohe Wertigkeit sowohl fiir die Flederm&use aus der Kalk-
berghdhle als auch fir die Siedlungsflederméuse aufweist. Besonders hervorzuhe-
ben ist der Bereich der Lohmilhle (zwischen Schiller- und Hindenburgstral3e), der
eine herausragende Bedeutung als Flugtrasse fir die Héhlenfledermé&use hat.

Durch die festgesetzten Entwicklungsmdglichkeiten kommt es nach gutachterlicher
Einschatzung nur zu geringen bis mittleren Beeintrdchtigungen der Tierwelt. Diese
sind durch MaRRnahmen so zu verringern, dass diese Auswirkungen als nicht erheb-
lich eingeschéatzt werden kénnen. Ein weiterer wichtiger Aspekt bei dieser Einschat-
zung ist der weitgehende Erhalt der wertvollen Gehélzbestédnde und Einzelbdume im
Planungsgebiet.

So entfallt von den pragenden Gehdlzen nur eine Linde (Stammdurchmesser 1,0
Meter) auf dem Grundstiick Lindenstralle 1b. Diese wird durch die Neupflanzung von
mindestens 16 StralRenbdumen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kompen-
siert.

8 Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 76 sind fur die Stadt Bad Segeberg bis
auf die Baumpflanzungen in den Straf’en keine Kosten zu erwarten. Erforderliche
Erschlielungskosten werden von den jeweiligen Investoren getragen.

9 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind im Hinblick auf die festgesetzten 6ffentlichen Fia-
chen nicht erforderlich.

Soweit die vorhandenen Grenzen auf Privatgrundstiicken eine Bebauung in der fest-
gesetzten Form nicht zulassen, sollen die geplanten Mafnahmen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefuhrt werden.
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10 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Sta

riretung am 14.12.2010 gebilligt.
-

dA Y

Birgermeister
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