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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt 0,32 ha
davon
-  Baugebiet SO Freizeitcenter und Erlebnis-

Gastronomie 0,29 ha
- Verkehrsflache 0,03 ha

2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGI. | 8. 2414), zuletzt gedndert 11.06.2013

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekannima-
chung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 11.06.2013

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert 22.07.2011

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt geéndert 17.01.2011

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 der Stadt Bad
Segeberg entwickelt sich nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem geltenden
Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahl-
stedt, der im Marz 2005 wirksam wurde. Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

Der F-Plan wird im Zuge der Berichtigung angepasst. Es erfoigt eine Darstellung
als ,Sondergebiet Freizeitcenter und Erlebnis-Gastronomie®,

3 Plangebiet und Verfahren

Der Plangeltungsbereich gehért zum nérdlichen Stadtgebiet und befindet sich an
der Ziegelstrale nordlich der Esmarchstrale. Es ist Teil des B-Planes Nr. 76,
Teilgebiet A, der im Jahre 2011 rechtskraftig wurde.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 20.09.2011 beschlossen, die 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 76 — Teilbereich A, fir das Gebiet nérdlich der
EsmarchstraRe, Ostlich der Ziegelstrae, stdlich angrenzend an die Bebauung
Jurgensweg 17 — 27 und westlich angrenzend an die Bebauung Esmarchstrafie 6,
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

Bebauungspldne der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung, der
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung. Mit diesem
Bebauungsplan wird der Nachfrage nach vielfaltigen Freizeiteinrichtungen in an-
gemessenem Umfang und durch die Erweiterung bereits bestehender Nutzungen
flachensparend nachgekommen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, da er geméan § 13a BauGB

- weniger als 20.000 m? Grundfl&che zulasst,

- keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelivertraglichkeitspriifung hervor-
ruft,

- keine Anhalispunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) liefert.

Mit der Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann gemiR § 13 Abs. 3 BauGB
auf eine Umweltprifung verzichtet werden. Auf Grund des geringen Konfliktpo-
tenzials der Planung (vorhandene Erschlieung, Nachverdichtung von Flachen,
intensive vorhandene Nuizungen auf dem geplanten Baugrundstiick) wird die
0.g. Méglichkeit in Anspruch genommen. Eine frilhzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung wurde durchgefithrt.

Um die geplanten Spielhallen- und Wettblro-Nutzungen méglichst exakt festzu-
legen und die Larmproblematik schon auf der B-Plan-Ebene zu Iésen, wird ein
vorhabenbezogener B-Plan gemaR § 12 BauGB aufgestelit. Regelungen zu Off-
nungs- und Betriebszeiten werden im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bestand vor Ort

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Esmarchstrale an der Einmiundung zur
ZiegelstraBe. Der ca. 0,32 ha grofle Geltungsbereich umfasst das Bestandsge-
béude einer Erlebnis-Gastronomie mit Spielcenter sowie den zugehérigen vorge-
lagerten Parkplatz und einen Teil der sidlich angrenzenden Esmarchstrale. Im
Westen grenzt die ZiegelstralRe direkt an den Geltungsbereich. Das Plangebiet
ist aufgrund der Verkehrsnutzung, des Befriebes der Gastronomie und des
Spielcenters insbesondere durch Larmbelastungen vorgepragt.

Sudlich und &stlich des Plangebietes grenzen mischgebietstypische Nutzungen
an. Im Norden liegt die vorhandene Wohnbebauung am Jiirgensweg, die Uber
eine Lange von etwa 15 Metern nordéstlich des Geltungsbereiches durch Garten
vom Plangebiet getrennt wird. Westlich der ZiegelstraRe schlieRen sich weitere
mischgebietstypische Nutzungen an.

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz der
Holsteiner Wasser GmbH und die zentralen Strom- und Gasversorgungsnetze
der Energie und Wasser Wahistedt/Bad Segeberg GmbH & Co KG (EWS).

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch den Zweckverband Mittelzent-
rum Bad Segeberg — Wahlstedt. Eine Regenwasserleitung befindet sich sowohl
in der ZiegelstralRe als auch in der Esmarchstrale. Eine Schmutzwasserleitung
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verlduft entlang der nérdlichen Grenze im Plangebiet. Eine weitere Schmutzwas-
serleitung ist vom Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze geplant.

Die Abfallbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

4.2 bisherige Darstellungen F-Plan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt vom Méarz 2005 stellt die Flache im Geltungsbereich als gemischte
Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und Flachen fir Ablagerungen gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dar.

Der F-Plan wird im Zuge der Berichtigung angepasst. Geplant ist die Darstellung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freizeitcenter und Erlebnis-
gastronomie” nach § 11 BauNVO.

Da als Ergebnis der Historischen Kurzrecherche der Altlastensituation und der
Orientierenden Untersuchungen nach § 2 Nr. 3 BBodSchV, Stand 7/2012, der
Altlastenverdacht fiir das Plangebiet ausgerdumt werden konnte, ist die Darstel-
lung der Fléche fir Ablagerungen nicht mehr erforderlich.

4.3 bisherige Festsetzungen B-Plan

Fur das Plangebiet ist derzeit ein Mischgebiet festgesetzt. Im Teil B — Text des B-
Planes Nr. 76 — Teilbereich A wird zudem festgesetzt, dass Vergnigungsstatten
im Sinne von Gewerbebetrieben, bei denen in unterschiedlicher Weise die kom-
merzielle Unterhaltung der Besucher und Kunden im Vordergrund steht, ausge-
schlossen sind. Hierzu zéhlen insbesondere Spielhallen, -kasinos und -banken,
alle Arten von Discotheken und Nachtlokalen, sonstige Tanzlokale sowie Betrie-
be, einschliefllich Bordelle, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

Fur das Plangebiet der 1. Vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 78,
Teilbereich A sind weiterhin Larmpegelbereiche, die Firstrichtung, eine zwingend
zweigeschossige Bauweise und Flachen, deren Béden erheblich mit umwelige-
fahrdenden Stoffen belastet sind, festgesetzt. Im Teil B — Text werden weitere
Festsetzungen getroffen, z.B. dass Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports),
Stellplatze und gemal § 69 LBO genehmigungs- und anzeigefreie Gebiude im
Plangebiet zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze/-
linie nicht errichtet/angelegt werden dirfen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauN-
VO).

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des B-Planes Nr, 76 — Teilbereich A ersetzt
im Plangebiet die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 76 - Teilbereich A.
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5 Planungsgrundsétze

5.1 Ziel und Zweck der Planung, Projektbeschreibung

Das Plangebiet zeichnet sich derzeit durch die vorhandenen Nutzungen von
Schank- und Speisewirtschaften sowie von Vergniigungsstatten, bei denen die
kormmerzielle Unterhaltung der Besucher und Kunden nicht im Vordergrund steht,
aus.

Die Stadt Bad Segeberg hat in der Vergangenheit Anfragen nach Genehmigun-
gen flr Wettbliros und Betriebe des Gllickspiels sehr zuriickhaltend beférdert,
um den negativen Auswirkungen des Glickspiels keinen Vorschub zu leisten und
die Schutzbelange der Bevolkerung, insbesondere in innerstadtischen Quartieren
und zentralen Lagen sowie im direkten Umfeld von Schulen, Jugendeinrichtun-
gen und von jungen Menschen stark frequentieren Bereichen, zu wahren.

Die Nachfrage nach Wettbiiros und Spielhallen halt unvermindert an. Die Stadt
hat sich entschlossen, dem Begehren des Betreibers des auf dem Grundstick
befindlichen Restaurants/Freizeitcenters in einem angemessenen Umfang nach-
zukommen.

Durch die Erweiterung des Freizeitangebotes wird auf bereits bestehende Nut-
zungen aufgebaut. Mit der Festsetzung als Sondergebiet ,Freizeitcenter und Er-
lebnis-Gastronomie” werden die zuldssigen Nutzungen konkret bestimmt und
somit andere Nutzungsarten von Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die Nutzungen von Erlebnisgastronomie und Freizeitcenter kénnen durch zwei
separate Eingénge und die Grundrissgestaltung des Bestandsgebaudes unab-
héngig voneinander betrieben werden. Der Stellplatzbereich wird in Nord und
Sid unterteilt und kann mit Hilfe von zum Teil versenkbaren Pollern oder Ahnli-
chem getrennt werden. Diese Absperrvorrichtungen sollten in rot-weiRer Farbe
und maoglichst retroreflektierend gestaltet werden.

Nordlich der Stellplatze und des Wettblros ist eine Larmschutzwand von 3 Me-
tern Hohe zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vorgesehen.

Erschlossen wird das Gelidnde des Freizeitcenters und der Erlebnis-Gastronomie
von Westen Ober die Ziegelstrale und von Siiden iiber die Esmarchstrale.

Der Neubau des Wettbiros ist in eingeschossiger Bauweise vorgesehen und
ordnet sich in seiner Gréle dem Bestandsgebaude unter. Damit wird die Haupt-
funktion des Bestandsgebaudes mit Erlebnis-Gastronomie und dem abgeteilten
Spielcenter deutlich. Das Wettblro ist durch seine eingangsnahe Lage zum
Spielcenter eindeutig dem Freizeitcenter zuzuordnen, wahrend sich die Erlebnis-
Gastronomie mit ihrem sidlichen Eingang am Biergarten ihrerseits abgrenzt.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Grundformen der Gebiude und
ihre Lage, die La&rmschutzwand und die Anordnung der Stellplatze dargestellt.
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6 Inhalt der Planung

6.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Nuizungen der Eriebnis-Gastronomie
,Greens" mit Spielcenter gepragt.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes setzt ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitcenter und Erlebnis-Gastronomie” fest, in
dem Nutzungen fur ein Wettblro, Internetcafé, Spielhalle mit maximal 12 Spiel-
automaten und Spielgerdte mit Gewinnmdglichkeit, Rdume flr Spielgeréte ohne
Gewinnmoglichkeiten, wie Flipper, Dart, Billard etc., Rdume zum Anmieten fir
Familien- und Betriebsfeiern, Catering-Dienst, Pizza-Service, Schank- und Spei-
sewirtschaften, den Betrieben zugehdrige Biliros sowie aus den Nutzungen abzu-
leitende Nebenanlagen zugelassen werden.

Mit der Anderung des B-Planes wird die Art der Nutzung um ein Wettbiiro mit ca.
150 m? Grundflache, einen Catering-Dienst, einen Pizza-Service und der Umfang
der Vergnigungsstatte erweitert. Die Nutzung der Spielhalie wird auf maximal 12
Spielautomaten und Spielgerate mit Gewinnmdglichkeit und sonstige Spielgerite
ohne Gewinnmdglichkeiten begrenzt.

Da die Ergénzung der Nuizungsarten eher gering ist und in einem Gberschauba-
ren Rahmen stattfindet, ist nicht von erheblichen Auswirkungen des geplanten
Sondergebietes ,Freizeitcenter und Erlebnis-Gastronomie® auf die angrenzenden
mischgebietstypischen Nutzungen und das Allgemeine Wohngebiet auszugehen.

Die nachste Schule (Heinrich-Rantzau-Schule) stdlich der Hindenburgstralle
befindet sich in einer Entfernung von ca. 430 Metern zum Plangebiet, hiermit ist
der Kinder- und Jugendschutz, bezogen auf die Entfernung Schule-Spielcenter,
ausreichend gesichert.

6.2 MaR der Nutzung

Das Plangebiet ist durch die derzeitigen bzw. vergangenen Nutzungen als tber-
wiegend gewerblich genutzte Mischgebietsfliche gepragt. Nutzungsbedingt
ergibt sich hierdurch ein relativ hoher Versiegelungsgrad.

Mit den vorhandenen und geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich wird eine
Grundflache von ca. 1.150 m? Uberbaut. Das Baufenster umfasst auch den Be-
reich des Biergartens, um einen méglichen Ausbau zum Wintergarten 0.4. zu
ermdéglichen.

Die Bebauung entspricht, bezogen auf die gesamte Flache des Sondergebietes,
einer GRZ von ca. 0,4. Dadurch passt sich das Sondergebiet ,Freizeitcenter und
Erlebnis-Gastronomie® der zuldssigen GRZ des nérdlich angrenzenden Allge-
meinen Wohngebietes an.

Es missen Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten versiegelt werden. Um ausrei-
chend Rangiermdéglichkeiten und befestigte Zuwegungen zu ermdglichen, ist ein
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hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet erforderlich. Daher darf die zulassige
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,88 Uberschrit-
ten werden.

Der hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet findet sich z.T. auch in den angren-
zenden Mischgebieten wieder und ist fur die Nutzung als Freizeitcenter und Er-
lebnis-Gastronomie notwendig.

Gemal den Festsetzungen des bestehenden B-Planes Nr. 76 — Teilbereich A
soll ein Streifen von 8 Metern Breite zwischen Straflenbegrenzungslinie und
Baugrenze aus stadiebaulichen Griinden frei bleiben von Uberbauungen durch
Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports), Stellplatze und gemaR § 69 LBO
genehmigungs- und anzeigefreie Gebdude. Diese Regelung wird Gbernommen.
Ausgenommen davon sind Stellplatze.

Die vorhandene Netto-Gastraumflache der Erlebnis-Gastronomie wird geman
ihrem Bestand auf maximal 500 m? festgesetzt. Diese Begrenzung ist notwendig,
um den aus der Nutzung resultierenden An- und Abfahrverkehr einschétzen und
entsprechende Larmschutzmalnahmen ftrefien zu kdnnen. Die Netto-
Gastraumflache umfasst die Flache der Gastraume ohne Berlicksichtigung der
Flachen von Nebenrdumen, wie Kiichen, Toiletten, Flure und Lagerréumen.

Weiterhin werden die Offnungszeiten der Erlebnis-Gastronomie von 6 bis 22 Uhr
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan und im Durchfiihrungsvertrag festgeschrie-
ben, um die zulassigen nachtlichen Beurteilungspegel fir Gewerbelarm zu be-
ricksichtigen.

6.3 Verkehr und Stellplidtze

Das Plangebiet wird fur den Kfz-Verkehr von Westen Uber die Ziegelstralle und
von Siiden Uber die Esmarchstrafte erschlossen. Aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungen und Offnungszeiten von Erlebnis-Gastronomie und Spielcenter mit
Wettblro und aus Grinden des |.&rmschutzes erfolgt nach 22 Uhr eine Trennung
des Parkplatzes. Der stdliche Teil des Parkplatzes wird von der Esmarchstralie
angefahren und mit Hilfe von Pollern o. A. nach SchlieBung der Erlebnis-
Gastronomie um 22 Uhr abgesperrt. Diese Absperrvorrichtungen soliten in rot-
weilker Farbe und maoglichst retroreflektierend gestaltet werden. Der nérdliche
Parkplatz, der von der ZiegelstralRe angefahren wird, bleibt fur die Nutzer des
Spielcenters und des WettbUros uneingeschrankt gesffnet.

Auf dem Parkplatz Nord sind 13, auf dem Parkplatz Stid 26 Stellplatze vorhanden
bzw. geplant.
6.4  Ver-und Enfsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert (siehe Ziffer 4.1). Fir die
vorhandenen und geplanten Schmutzwasserleitungen des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg — Wahlistedt werden im B-Plan als mit Leitungsrechten
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zu belastende Flachen in einer Breite von 3 Metern zu Gunsten des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt festgesetzt.

Das Baugrundstick wird durch die Kabel Deutschiand Vertrieb und Service
GmbH versorgt. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen des
Unternehmens, die bei der Bauausfithrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.
Solite eine Umverlegung der Telekommunikationsantagen erforderlich werden, ist
mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Antrag zu stellen, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu lassen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus der Trinkwasserleitung der Holsteiner
Wasser GmbH. Die Léschwasserversorgung ist aus dem Netz der éffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m®h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass
des Innenministeriums vom 30.08.2010 — |V 334 — 166.701.400 — in dem uber-
planten Gebiet fir mindestens 2 Stunden sicherzustelien.

6.5 Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist durch die verhaltnismaRig hohe Larmbelastung durch den
Verkehr auf der ZiegelstralRe gepragt. Zum Schutz der den Betrieben zugehéri-
gen Blronutzungen ist ein MindestmaR? an passiven LarmschutzmalRhahmen
erforderlich. Die entsprechenden Larmpegelbereiche werden aus den Festset-
zungen des B-Planes Nr. 76 - Teilbereich A Gbernommen.

Weiterhin werden durch das An- und Abfahren der Stellplatze Emissionen verur-
sacht. Die Schalltechnische Untersuchung des Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing.
H.-U. Micke GmbH vom 05.06.2013 (Anlage 3) prognostiziert den durch die
Parkplatzbewegungen sowie den bereits realisierten Aufiengastronomiebereich
entstehenden Gewerbeldrm sowie den durch das geplante Freizeitcenter entste-
henden Freizeitldrm im Bereich des geplanten Sondergebietes ,Freizeitcenter
und Erlebnis-Gastronomie”. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung und zur
Einhaltung der iImmissionsrichtwerte der TA Larm ist eine 3 Meter hohe Larm-
schutzwand nérdlich des Parkplatzes vorgesehen. Dem Gutachten liegen folgen-
de Planungsinhalte zugrunde:

- Offnungszeiten der Erlebnis-Gastronomie von 6:00 bis 22:00 Uhr,

- Netto-Gastraumflache' maximal 500 m?,

- Nutzung des Parkplatzes Std von 6:00 bis 22:00 Uhr

- Gestaltung des Parkplatzes wie im Lageplan des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes,

- Lage und Héhe der Larmschutzwand wie im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, Ausfiihrung Anlage 2.3 und 2.4 der Schalltechnischen Unter-
suchung.

1 Die Netto-Gastraumfliche umfasst die Fliche der Gastraume ohne Beriicksichtigung der Flichen von Neben-
rdumen, wie Klchen, Toiletten, Flure und Lagerrdumen.
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Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie der Freizeitlarmrichtlinie werden in
der Tageszeit an allen malgeblichen Immissionsorten um mehr als 6 dB (A)
unterschritten, die Emissionsbeitrdge der Erlebnis-Gastronomie sowie des ge-
planten Freizeitzentrums sind damit als nicht relevant anzusehen.

In der lautesten Nachistunde werden die Immissionsrichtwerte an fast allen Im-
missionsorten eingehalten. Weitere Gewerbebetriebe/Freizeitanlagen sind nicht
aktiv, eine Betrachtung der Vorbelastung entfallt daher.

Eine leichte Uberschreitung der Richtwerte nach TA Larm tritt in der Nachtzeit an
den Baugrenzen sudlich der Esmarchstrale auf, an der geméR Bau- und Pla-
nungsrecht Gebdude mit schutzbediirfligen Rdumen erstellt werden dirfen. Der-
zeit befindet sich an dieser Stelle der Parkbereich eines Autohauses. Die prog-
nostizierte Uberschreitung liegt im Bereich von 1 bis 2 dB (A). Pegelanderungen
in diesem Bereich sind vom menschlichen Ohr kaum wahrnehmbar. Da die Prog-
nosedaten weiterhin auf Werten ,zur sicheren Seite” basieren, ist eine Realisie-
rung des geplanten Vorhabens aus schalltechnischer Sicht méglich.

Festlegungen zu den Betriebszeiten etc. werden im Durchfithrungsvertrag getrof-
fen.

6.6 Altlasten

Da auf den ehemals als Kfz-Reparaturwerkstatt und Tankstelle genutzten Fls-
chen des Plangebietes Altlasten nicht auszuschlieRen waren, wurde eine Histori-
sche Kurzrecherche der Altlastensituation und Orientierende Untersuchung nach
§ 2 Nr. 3 BBodSchV vom Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH
durchgefihrt (Anlage 4).

In der Kurzrecherche der Altlastensituation und der Orientierenden Untersuchung
wurden keine Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen gem. § 2 Nr. 3
BBodSchG ermittelt. Eine Gefdhrdung tber die Wirkungspfade Boden ~ Mensch
und Boden —~ Grundwasser ist auszuschlieBen. Der Altlastenverdacht konnte
ausgeraumt werden. Kontaminationsbedingte Kosten fir die Sanierung von Un-
tergrundverunreinigungen fallen nicht an.

Auf den langjahrig gewerblich genutzten Flachen kiénnen dennoch Belastungsbe-
reiche unentdeckt bleiben. Mit unterirdischen Hinderissen wie Fundamente und
Hohlrdume sowie mit standunsicheren und belasteten Verfillmassen muss ge-
rechnet werden. Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten verunreinigte Bodenberei-
che angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Sege-
berg (UBB Se) umgehend dartber zu informieren. Verunreinigter Boden ist dann
fachgerecht auszubauen und ordnungsgemal zu entsorgen. Der Ausbau belas-
teter Béden ist durch ein fachlich geeignetes Blro zu begleiten und zu (berwa-
chen. Eine Dokumentation der gutachterlichen Uberwachung ist der UBB Se
nach Abschluss der MalRnahme kurzfristig zu (ibermitteln.
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6.7 Griinordnung

Um den Stellplatzbereich aufzulockern und eine angemessene Begriinung zu
gewahrleisten, ist pro angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Festsetzungen zu PflanzgréRe, Pflanzqualitat, Artenauswahl und GréRe der
unversiegelten oder zumindest mit einer versickerungsfahigen Oberflichenbefes-
tigung zu versehenen Flache pro Baumpflanzung wurden tiberwiegend aus den
Festsetzungen des B-Planes Nr. 76 — Teilbereich A llbernommen, um eine An-
gleichung der Begriinung zu den umgebenden Baugebieten zu gewahrleisten.

Weiterhin ist mindestens die dem Allgemeinen Wohngebiet zugewandten Seite
der Larmschutzwand mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Durch die Be-
pflanzung der ,Rickseite“ der Larmschutzwand passt sie sich der benachbarten
Garten- und Wohnnutzung an.

Im Sondergebiet sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten
Wandflachen ab einer Lange von 20 Metern pro 10 Meter Wandlédnge mit je drei
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Auch diese Begriinung trégt dazu bei,
sich in die angrenzenden Nutzungen besser einzufiigen.

7 Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr.
76 — Teilbereich A entstehen fiir die Stadt Bad Segeberg keine Kosten.

8 Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

9 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 27.05.2014 ge-
billigt.

Bad Segeberg, den 2 3. JUNI 201 .
: 3 T4 %
Der Burgermeister /
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