SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76, TEILBEREICH A, 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG N &

-
0 A & . Praambel
TEIL A: PLANZEICHNU WA 18 @ “ TEIL B: TEXT Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 12 und 13a BauGB in der Fassung der
; . X . § 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung fr Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013, sowie nach § 84
GRZ 04 o & I Planungsrechtliche Festsetzungen getindert durch Gesetz vom 17.01.2011 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert durch
OK 14.00 Q 1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO) 1 B 5 I Gesetz vom 17. Januar 2011, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.05.2014
’ 1.1 Im SO "Freizeitcenter- und Erlebnis-Gastronomie" sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig: Rei-IiRd Ressadengesialiung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 76, Teilbereich A, 1. vorhabenbezogene Anderung, fur das
% 7 - Wettburo fir FuRballwetten etc. 1.1 Es sind ausschlieBlich matte Dacheindeckungen zuléssig. Gebiet noérdlich der Esmarchstrale, 6stlich der Ziegelstrae, sudlich angrenzend an die Bebauung
- [FiETistoats 1.2 Dacheindeckungen auf geneigten Dachern > 20° sind nur in rétlichen, braunlichen oder schwarzen Jurgensweg 17-27 und westlich angrenzend an die Bebauung Esmarchstraie 6, bestehend aus der
- T4 . A _ . i . ' b . Farbténen zulassig. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
el T - Spielhalle mit max. 12 Spielautomaten und Spielgerate mit Gewinnméglichkeit I HINWEISE
3 N - R&dume fur Spielgerate ohne Gewinnmaoglichkeiten (Flipper, Dart, Billard etc.),
6 P - R&ume zum Anmieten fur Familien-/Betriebsfeiern, 1 Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Einhaltung der Bestimmungen der
. : /A - Catering-Dienst, Pizza-Service, immissionsrechtlichen Vorschriften eine Larmimmissionsprognose fiir die jeweils mafgeblichen
SO , 7 - Schank- und Speisewirtschaften, Einwirkungsbereich zu erbringen. ' .
E rle'ge'ﬁcegte; und ' N - den Betrieben zugehorige Biiros 2 Sollten bei Tiefoauarbeiten verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die Untere 1. [S)terdt BetscTIuss d:Sd_ BeSt:aILIJun%splznesd Nrﬁ’l 76, f1 = vorhaber?bezo%enes And:r:'“%' durch I?Ie
rlebnis-Gastronomie . N . ) . : : : ) adtvertreung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
- Sowie aus den Nutzungen abzuleitende Nebenanlagen, wie z.B. Stellpltze Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg umgehend zu informieren. Der Ausbau belasteter Béden ist Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 2.5 JUNI- 2644
GRZ 0,4 a einschlieRlich Zufahrten, Werbeschilder, Flaggenmasten, Larmschutzwand. durch ein fachlich geeignetes Biiro zu begleiten und zu tiberwachen. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung -
% : Die maximal zulassige Netto-Gastraumflache betragt 500 m. 3 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden. ist die von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
! 1.2 Als Bezugspunkt fur die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen wird die StraRenmitte der nachst Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der ergebenden Rechisfolgen (§ 21?Abs' e BauGB) - auf dis Moghchkeltz Entsphadlgungsanspruch_e
, ) . ) g _ ) ' : _ Fachbehdrd L | i—— 18 DSchG 4in der Nt P geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die
i / liegenden offentlichen Verkehrsflache definiert. Er ist auf der kiirzesten Distanz zur Mitte der StraRenseite achbenhorae zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § chG (in der Neufassung vom 12.01. ) . Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die S ng ist mithin am
ED/ zugewandten Gebaudefront zu ermitteln. Bei unebenem Gelande ist jeweils an der héchstgelegenen der Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten. T NN 20 in Kraft getreten.
Stelle des jeweiligen Grundstiickes bzw. der Strale zu messen. 4 Aus Grinden des Larmschutzes ist eine Nutzung der sudlichen Hélfte des Stellplatzbereiches im SO ‘ ) -~
%’i 1.3 Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und unterordneten sFreizeitcenter und  Erlebnis-Gastronomie* in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr unzuléssig (siehe Bad Segeberg, den ... 3.4, JUN| 200 ,
== nebenanlagen, die keine Gebaude sind, bis zu einer GRZ von 0,88 iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 V+E-Plan). (}4/‘-&./\,(/(/
Mi11 | (D B BauNVO),
GRZ 06| o 2 Zulissigkeit der Vorhaben (§ 12 Abs. 3 BauGB) Der Burgermeister
: 2.1 Die Zuléssigkeit der Vorhaben ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefugten Vorhaben- und
\ O
‘\\\ OK 14,00 ErschlieBungsplan.
\ \\\ §
#® :‘\\\\\\\\\\\\\\ AN g Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze
B BA T o ] X ; s
110 I 4 \\\\:\\\\\\\\\Q\\\\\ i S 3.1 In dem von Bebauung freizuhaltenden Bereich sind Garagen, Carports und uberdachte Stellplatze sowie VERFAHRENSVERMERKE
\ \\ \‘\“\‘ ‘\\‘\ .‘ .0 " § P . . .
\\\\\ \\\\ g Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen davon sind 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.09.2011. Die
0,6 o \\\\\\\\\\\\\\\ / / m LarmschutzmaRnahmen wie eine Larm-Schallschutzwand, Einfriedungen und Stellplatze mit ihren ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der(n) Segeberger
oy | \\\\\\\ " A Zufahrten. Zeitung / Lubecker Nachrichten am 09.03.2012 erfolgt. Die Bereitstellung im Internet und durch
Aushang erfolgte vom 08.03.2012 bi .03.201 Ublich.
4  Flachen und MaBnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen HishaigE SRNRIRG:002012 pushblich
} fi Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.11.2013
ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB 4.1 Im Sondergebiet (SO) ist pro angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. PflanzgroRe durchgefiihrt worden.
I : " : Hochstamm, mindestens 3xv, STU 18-20 c¢m. Die Standorte sind innerhalb der Stellplatzanlagen frei . .
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12...1990, geéndert 30.07.2011 und die shibar. Ssllien die B } ieqel FI'Tn |§ ) q ) B ) P o . 5 2' 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.11.1990, geandert 11.06.2013 wahibar. Sollten die Baume in versiegelte Flachen integriert werden, ist pro Baum eine mindestens 5 m Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
5 o ‘ Eradt — : kRechts P = ) groRe unversiegelte oder zumindest mit einer versickerungsféhigen Oberflachenbefestigung versehene
ENEEICE M B0 AyloRingen 0 e e Bk L L. 9 g Flache vorzusehen. 4. Die Stadtvertretung hat am 04.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, 1.
1. FESTSETZUNGEN ‘ Artenauswahl- vorhabenbezogene Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
1.1 Art der baulichen Nutzung ‘§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, 1. vorhabenbezogene Anderung, bestehend aus der
'§§ 1 bis 11 BauNVO Feldahorn Acer campestre Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.02.2014
SO | \ Sondergebiet "Freizeitcenter und Erlebnis-Gastronomie" '§ 11 BauNVO Pyramidenhainbuche Carpinus betulus “Fastigata” bis 21.03.2014 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
R | | 4.2 Die unter Punkt 4.1 genannten Baume sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen. PflanzgroRe Hochstamm, Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
; | mindestens 3xv, STU 18-20 cm. Die Baume sind in Baumstreifen oder unversiegelte Baumscheiben von gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und . ! ) ' _ S _ o - . Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsrist von
§§ 16 - 21 BauNVO mindestens 5 m* GroRe oder zumindest mit einer versickerungsféhigen Oberflachenbefestigung allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 13.02.2014
GRZ 0,4 | Grundflachenzahl als HéchstmaR § 19 BauNVO versehene Fléache zu pflanzen. in der(n) Segeberger Zeitung / Liibecker Nachrichten ortstblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 20 Abs. 1 BauNVO 4.3 Die Larmschutzwand ist mindestens auf der Seite, die dem Allgemeinen Wohngebiet zugewandt ist, mit Internet und durch Aushang erfolgte vom 12.02.2014 bis 12.03.2014 ortsiblich.
OK Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze iiber Bezugspunkt § 18 BauNVO einer Fassadenbegriinung zu versehen. Pro laufenden Meter Wand ist eine Pflanze aus der folgenden 6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von dey/Rlanung beriihrt sein kénnen,
(siehe Teil B Text Ziffer 1.2) Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.02.2014 z bgabe einer Stellungnahme . &
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Zf:\:éhn“(:he it CH:;dn(:::(\a/:lt;ba ufgefordert und gleichzeitig uber.‘due.offentllche Auslegung informie . \\\\\ )/ £
8§ 22 und 23 BauNVO iy ’
) i ! o/ A \ - .
a abweichende Bauweise \§ 22 Abs. 4 BauNVO Wald-GeiR3blatt Lonicera periclymenum OU/(/'-/L,\ / /}}/}\\\ P/ , )
Innerhalb der Baugrenzen darf bis auf Grundstiicksgrenzen Echtes GeiRblatt Lonicera caprifolium “ .,
gebaut werden. Anemonen-Waldrebe (in Sorten) Clematis Montana B o Y N e o b % S S
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Wilder Wein Parthenocissus spec. get } Pl Der Blrgermeister : Y
Schling-Knéterich Polygonum aubertii N e Oy
RN ; 7,
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB vor allem Rambler-Rosen (in Sorten) Rosa spec. 7. Der katastermaBige Bestand\aﬂE; %X‘é¢6747 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
Sa Echter Wein Vitis spec. stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
—— | StraBenbegrenzungslinie P
; Glyzinie Wisteria spec. " 0. AU
( I e N L 20 Bad Segeberg, den ﬁdc"g; \ff\,
[ sflac 5 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen SO e RHA o T
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e
1.5 Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB 5.1 Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Schallschutz:
Bundes-Immissionsgesetzes ' .
S L MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaRg 2 >
[ 4 Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmpegelbereich | AuBenlirmpegel La der AuRenbauteile 1) R w,res \qc_\w . \:V\
P LBPI 41 | srmimmissionen nach DIN 4109 —— 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachfen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
A Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989 mit Wohnréume Biirordume 2) sonstigen Tréger offentlicher Belange am 27.05.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Berichtigung 1 vom August 1992; hier: Larmpegelbereich || [dB(A)] [dB(A)]
LSW3.0m Larmschutzwand mit einer Héhe von mind. 3,0 m I 61-65 35 30 9. Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 76, 1. vorhabenbezogene Anderung, bestehend aus
o g e 35 der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.05.2014 als $atzung beschlossen und die
1.6 Sonstige Planzeichen ‘ - Begriindung durch Beschluss gebilligt.
, Y 71-75 45 40 e
o a4
| St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze ‘§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1) resultierendes Schalldammmaf des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) Bad Segeberg, den 23‘"”"2“1—'-*\
w I | 2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm auf Grund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur
i einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. WA/\ %
L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 52 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) mussen den
P=t——m

Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt,

Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Breite 3,0 m (S} , Der Burgermeister
5.3 Im Rahmen nachgeordneter Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenteile der < _./ R/
von Bebauung freizuhaltende Flache. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. ' D \}“‘ o E,f)/ ) STADTB D SEG EBERG
i el i v " Pantinins ek Ay e o T B, e, A1tenne, botshens s ] <Wo
S : Innerhalb der Larmpegelbereiche 1lI-V sind Fenster von besonders schutzenswerten Raumen, die der ¢ . e e UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR- 76, '
m Bemafung von Festsetzungen in Metern malgeblichen Gerauschquelle nicht vollstandig abgewandt sind, mit schallgedammten Luftungssystemen = TEILBEREICH A’ 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG S
zu versehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade auch im Liftungszustand sicherstellen.
mmmmmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Alternativ hierzu ist die Luftung tber die vollstandig von der maRgeblichen Geréuschquelle abgewandten W/\, : fiir das Gebiet nérdlich der EsmarchstraRe, 6stlich der ZiegelstraRe,
Bebauungsplanes Fassadenseite zu ermoglichen bzw. sind besonders schitzenswerte Raume an diese Gebaudeseite zu stdlich angrenzend an die Bebauung Jiirgensweg 17-27 und
B westlich angrenzend an die Bebauung EsmarchstraRe 6

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

9.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Der Blrgermeister

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere oder héhere
= P YL T ‘FlurstUCksgrenzen (vorhanden) Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

@ ' vorhandene Gebalde

22 | Flursticksnummern
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