SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76, TEILBEREICH B
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 und die Baunutzungsverordnung (Ba#NO)
vom 23.11.1990. 1
Planzeichen | Eriduterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen | Erlauterungen Rechtsgrundlagen ;mf' 1A0;)A.
1. FESTSETZUNGEN 1.7 Bereiche flir Vorkehrungen zum Schutz gegen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB S-StraBe Gehweg S-Stralle Fahrbahn Gehweg S-Strale
. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des i (
1.1 Art der baulichen Nutzung § S Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Bundes-Immissionsgesetzes
_ _ 954 bis1] Badivo 1,35 17 1,65 6,55 2,85 0,5
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO : v 7 7 ]| Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche {unbefestig (Asphalt) (Phasien) (unbpfestigt)
Lo . 1| Larmimmissionen
- Mischgebiete § 6 BauNVO LBP il Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989 mit _}_ —‘
Berichtigung 1 vom August 1992; hier: Larmpegelbereich ll|
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16 BauNvO 1.8 Sonstige Planzeichen '
0,3 Grundfldchenzahl als Héchstmal® Proﬁ! B-B
_I__]_g_l-:l: mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, Fahrrecht § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB M 1:100
I Zah! der Vollgeschosse als Hochstmalk _—r—r—— |zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten zugunsten der
° Ver- und Entsorgungstriger zu belastenden Flachen; Gehweg/S-Stralke Fahrbahn Gehweg/S-Strale
() Zahi Voligeschosse zwingend vorgeschrieben o
___GFL2 _ |mit Geh- und Radfahr-Recht zugunsten der Aligemeinheit und |§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB % S %5
. . Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, S48 . =3
OK Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze (iber Bezugspunkt Breite: 2 m (unbefestigt) (Asphalt) (unbefestigh
L
————— mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager,| § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9Abs. 1Nr.2BauGBund ~  ————— Breite: 2 :19 . o L _|
§8 22 und 23 BauNVO ‘
o offene Bauweise —e—e—e—»— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
ao abweichende offene Bauweise ‘ ’ Firstrichtung
Der Grenzabstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen darf |§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB ProfilC-C'
bis auf 1,0 m reduziert werden. Z oz . M 1:100
B |Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
a abweichende Bauweise Bebauungsplanes
Die Lange der Hauptgebaude darf mehr als 50 m betragen. Gehweg S-Stralie Fahrbahn S-Stralle Gehweg
A nur Einzelhduser zulassi 15 , 15 55 11 1,55
assig 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB ] ‘ p—— (Asphal) (noet) | (Piaten)
nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig @ Kulturdenkmal VAR 2 RS j_
— i — i — Baulinie ————— G!'enze Wa]dSChutSh'eifen, § 24 LWaidG Sd\[.-H. l
hier: 15 m Abstand vom Waldrand [t. Abstimmung mit der I 1
=mesmememmew | Baugrenze Forstbehorde Mitte vom 30.06.2009
Profil D -D'
= M 1:100
1.4 rsfldchen .1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Verkeh § 9 Aps.1Nr. 11 un . 3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Gehweg/S-Stralle Fahrbahn S-Stralke
= | StraRenbegrenzungslinie s
Flurstlicksnummem
StraRenverkehrsflache 3 46 ;| 09
¥ i Flurstiicksgrenzen {vorhanden) (unbefestig) {Asphal) {unbet)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: &ffentliche Parkflachen

1.5 Griinflachen
Private Griinflichen

Zweckbestimmung:
Zier- und Nutzgarten

1.6 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.

15 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Flurstlicksgrenzen (entfalit)

vorhandene Gebiude

Teilgebietsnummerierung

Flachen fir Wald
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Im Plangebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten unzuléssig.
Vergnligungsstatten in diesem Sinne sind Gewerbebetriebe, bei denen in unterschiedlicher Weise
die kommerzielle Unterhaltung der Besucher und Kunden im Vordergrund steht. Hierzu zihlen
insbesondere Spielhallen, -kasinos und -banken, alle Arten von Discotheken und Nachtiokalen,
sonstige Tanzlokale sowie Betriebe, einschlieRlich Bordelle, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen wird die StraRenmitte der néchst
liegenden &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsfldche definiert. Er ist auf der kiirzesten Distanz zur
Mitte der StraRenseite zugewandten Gebaudefront zu ermitteln. Bei unebenem Gelénde ist jeweils
an der hdchstgelegenen Stelle des jeweiligen Grundstlickes bzw. der Stralle zu messen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In den WA-Gebieten mit Einzel- und Einzel-/Doppelhausbebauung diirfen die den &ffentlichen
Stralen zugewandien Fassaden des Hauptgebdudes eine maximale Lange von 20 m aufweisen.
Bei Eckbebauungen darf eine straenzugewandte Seite maximal 20 m, die andere maximal 12 m
lang sein.

Gebaudeteile dirfen auf einer L&nge von insgesamt nicht mehr als einem Drittel der Gebaudelange
um bis zu 2,00 m von der Baulinie abweichen.

Nebenanlagen, Garagen, Stelipiitze

Entlang der &ffentlichen StraRen Schiller-, Wickel-, Teich-, Karl-Storch- und Gartenstrafe sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 BauNVO, liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
gemaR § 12, Abs.6 BauNVO zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze/ Baulinie
nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anfallendes, gering belastetes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist in den Aligemeinen
Wohngebieten (WA) soweit mdglich zu versickern. Hiervon ausgenommen sind Dachflachen aus
freiliegenden Metallen, z.B. Kupfer und Zink.

Fir die Auswahl und die Dimensionierung des Versickerungsverfahrens sind grundsatzlich
individuelle Baugrunduntersuchungen im Zuge der Standsicherheitsnachweise erforderlich.

Bei der Verfahrenswahl ist die Versickerung tber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden
/ -flachen der Schachtversickerung vorzuziehen. Die Schachtversickerung von Oberflachenwasser
von Stellplatzflachen ist nicht zuldssig.

Die Dimensionierung von Versickerungsanlagen hat sich an den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes
ATV-DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu orientieren.

Die Nutzung von lediglich gering verschmutztem Oberflachenwasser unter Berlicksichtigung des
verwendeten Materials von Dachflachen, durch Regenwassemutzungsanlagen bleibt hiervon
unberGhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) die
Steliplatze auf den privaten Grundstiicken nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) zuldssig.

Fldchen und MaRBnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen VerkehrsflAchen im Teilbereich B sind folgende Anpflanzungen
durchzufiihren (Pflanzgebote) und folgende Badume auf Dauer zu erhalten (Erhaltungsgebot):

Entlang der GartenstralRe sind insgesamt 68 heimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten und zwei
heimische Laubbdume neu zu pflanzen.
Baumart: Feldahom (Acer campestre)

Entlang der Karl-Storch-Stralke sind insgesamt 9 heimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten.
Baumart: Skandinavische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Innerhalb der Griinflache im Bereich des Wendehammers an der Karl-Storch-Stralle sind insgesamt
2 heimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten.
Baumart: Spitzahomn (Acer platanoides)

Entlang der Wickelstrae sind insgesamt 23 heimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten.
Baumart: Winterlinde (Tilia cordata)

Entlang der TeichstralRe sind insgesamt 32 Laubb&ume dauerhaft zu erhalten und ein Laubbaum
neu zu pflanzen.
Baumart: Zierkirsche (Prunus serrulata ,Kanzan')

Entlang der SchillerstralRe sind insgesamt 43 heimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten.
Baumart: Stieleiche (Quercus robur)

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlzbesténde und Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten.

Die unter den Punkten 2.1.1 bis 2.1.7 genannten Geholzstrukturen sind bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Pflanzgr6Re HST, mindestens 3 x v, 18-20 cm. Die Baume sind in Baumstreifen oder
unversiegelte Baumscheiben von mindestens 8 m? Gréf3e oder zumindest mit einer
versickerungsfihigen Oberflachenbefestigung versehene Fldche zu pflanzen.

Mindestens eine der Riick- und Seitenwinde von Carports und Garagen sind mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen. Pro laufenden Meter Wand ist eine Pflanze aus der folgenden
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Hedera helix Efeu

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt

Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt

Clematis montana Anemonen-Waldrebe (in Sorten)
Parthenocissus spec. Wilder Wein

Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Rosa spec. vor allem Rambler-Rosen (in Sorten)
Vitis spec. Echter Wein

In den Mischgebieten (MI) sind straRenabgewandte Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen,
ungegliederten Wandflachen ab einer Lange von 20 m je 10 m Wandlénge mit je drei Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Fir Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriiste oder -hilfen
vorzusehen. Arten siehe Punkt 6.10.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Den dargesteiiten Larmpegeibereichen entsprechen foigende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
Larmpegelbereich | AuBenidrmpegel La der AuRenbauteile 1) R w,res
nach DIN 4108
Wohnraume Biirordume 2)
[dB(A)]
[dB(A)]
1} 61-65 35 30
v 66-70 40 35
v 71-75 45 40

1} resultierendes Schalld@mmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufleniarm auf Grund der in den R3umen ausgedbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen nachgeordnster Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Gebdude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Schallgeddmmte Liiftungen

Innerhalb der LArmpegelbereiche llI-V sind Fenster von besonders schiiizenswerten Rdumen, die
der maRgeblichen Gerduschquelle nicht vollstandig abgewandt sind, mit schallgeddmmten
Liftungssystemen zu versehen, die die Gesamtschalld@mmung der AuRenfassade auch im
Liftungszustand sicherstellen. Alternativ hierzu ist die Liftung Gber die vollsténdig von der
maRgeblichen Gerauschquelle abgewandten Fassadenseite zu ermdglichen bzw. sind besonders
schiitzenswerte Raume an diese GebAudeseite zu orientieren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen LArmbelastung geringere oder héhere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009,
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2009 S.6 bis S.47, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2010
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2010 S.356 )

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung
benétigt werden, garinerisch anzulegen.

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebaude auszufihren.

Dach- und Fassadengestaltung
Es sind ausschlieRlich matte Dacheindeckungen zul&ssig.

Dacheindeckungen auf geneigten Dachern > 20° sind nur in rétlichen, brdunlichen oder schwarzen
Farbténen zuldssig.

Im WA 3, WA 4, WA 8, WA 9 und WA 10 sind bei Neubauten und Fassadensanierungen die
Fassaden auBerhalb der Offnungen in rétlichen oder braunlichen Ziegeln herzustellen.

im WA 11 sind bei Neubauten und Fassadensanierungen die Fassaden auRerhalb der Offnungen in
hellem Putz oder hellem geschidmmten Mauerwerk herzustellen. Es sind nur weilRe und beige
Farbtdne zuléssig.

In den WA-Gebieten sind flir die Hauptgebdude nur geneigte Satteldécher, Walm- und
Kriippelwalmd&cher zwischen 25° und 50° zul&ssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GemaR § 24 LWaldG Schl.-H. ist die Errichtung von anzeigefreien und genehmigungsfreien
Gebdauden innerhalb des Waldschuizstreifens nicht zuldssig.

HINWEISE

Wenn an einem Kulturdenkmal oder in der direkten Nachbarschaft bauliche Anlagen verdndert
werden sollen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009, sowie nach § 84 der Landesbauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2008, zuleizt gedndert durch Gesetz vom 09. Méarz
2010 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.12.2010 folgende Satzung ber den
Bebauungsplan Nr. 76 der Stadt Bad Segeberg flr den Teilbereich B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtveriretung vom 06.02.2007. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der(n) Segeberger
Zeitung / Liibecker Nachrichten am 22.03.2007 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 01.02.2008
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 12.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, Teilbereich B mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, Teilbereich B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.2009 bis 06.07 2008
wiéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfoigte die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange g § 4 Abs. 2 BauGB.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
allen Interessierten schriftlich oder rift geltend gemacht
ortsiiblich bekanntgemacht.

der Auslegungsfrist von
kdnnen, am 27.05.2009

Bad Segeberg, den 15.12.201

Der Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand am R sowie die geometrischen Festilegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig Eesmeimg_t

Die Uberpriung des itichien Sebiuditasionces yasmeron sl
Bad Segeberg, den TE. ‘?"‘%%

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 21.08.2010 gepriiit. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, Teilbereich B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.10.2010 bis 05.11.2010 wahrend
folgender Zeiten (Mo., Di., Mi., 8.00-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Do. 13.00-18.00 Uhr und Fr.
8.00-12.30 Unr) erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung im Intemet und durch Aushang
vom 28.09.2010 bis zum 14.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitsteliung im Internet
wurde am 28.09.2010 in der Segeberger Zeitung und in den Liibecker Nachrichten hingewiesen.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 76, Teilbereich B, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.12.2010 als Satzung beschiossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. 5 _

Bad Segeberg, den 15.12.201§ » W&/

Der Biirgermeister

-

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr._TB, Teilbereich B, bestehend aus der Planzegichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgsfertigt und ist bekanntzumachen.
Bad Segeberg, den 15.12.2010 : s (et

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am ..1..?....995,.:5%?"3... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Veri ‘ng von Verfahrens- und

Formvorschriften und den Méngelin der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erischen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die R irkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 13,3 90845 in Kraft
¥ vil
getreten.
—
Bad Segeberg, den ...... W
Der Birgermeister
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