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§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und
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9. Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB § 9 (1) Nr.25a + 25b BauGB

Tel

B — Text

a) Innerhalb von Stellplatzanlagen ist ab 5 Stellpldtzen je angefangene 10 Stellpldtze

ein kleinkroniger bis mittelgroBer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist durch

offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich—konstruktive
MaBnahmen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 6cbm zu sichern. Die
Bdume sind durch bauliche MaBnahmen gegeniiber Anfahrtschdden zu sichern. Die
Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 14—-16

b) Fiir die innerhalb der Gewerbefldchen in Teil A festgesetzten Baumpflanzungen sind

Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
von Sorten ist zuldssig. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind
durch bauliche MaBnahmen gegeniber Anfahrschdden zu sichern. Je Baum ist

durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich—konstruktive

MaBnahmen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 6 cbm zu sichern. Die
Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 14—16. Der Standort der

Baumpflanzung kann von dem festgesetzten Pflanzstandort unter Beibehaltung des

Charakters einer Baumreihe um bis zu maximal 5,0 m abweichen.

c) Innerhalb des Park + Ride— Parkplatzes ist je angefangene 10 Parkpldtze ein

mittelgroBer oder groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Bdume

auf dem Park + Ride— Parkplatz konnen als Baumpflanzung angerechnet werden.
Je Baum ist durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch

baulich—konstruktive MaBnahmen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 6 cbm

zu sichern. Die Bdume sind durch bauliche MaBnahmen gegeniliber Anfahrschdden
zu sichern. Die Mindestqualitat betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 14—-16.

Sondergebiet gemdB & 11 BaulNVO

Im Sondergebiet Bahnhof und Dienstleistungszentrum sind folgende Betriebsarten
und deren Nutzungen zuldssig:

Reisebiiro mit Fahrkartenverkauf

Autovermietung

Backshop mit Fingerfoodangebot

Shop mit Kaffee und GenuBmittel

Schank— und Speisewirtschaften (Bistro)

Shop mit Blumen, Obst und Gemise

Kiosk mit Zeitschriften und Tabakwaren

Fahrkartenschalter, Wartebereich/Offentliche Toiletten
Unterhaltungscenter (Spielothek mit Internet— und Billardcafe)
Arztpraxen

Apotheke

Medizinisches Zentrum mit erweitertem Arztehauscharakter
(Krankengymnastik, Riickenschule)

Diensleistungseinrichtungen (Massagepraxen, Friseursalons etc.)
Verwaltungseinrichtungen (Versicherungen etc.)
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Fir alle Ubrigen Einzelhandelsbetriebe ist eine maximale Verkaufsflaiche von 150
gm zuldssig.

Ausschluss gemdB § 1 (5) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Warensortimenten nicht zuldssig.

Als innenstadtrelevante Sortimente gelten:

— Oberbekleidung, Wdsche, Strimpfe und sonstige Bekleidung,
— Schuhe,

— Lederwaren,

— Sportartikel,

— Biicher,

— Schreibwaren,

— Spielwaren,

—  Musikintrumente,

— Hausrat, Glas—Porzellan—Keramik, Geschenkartikel,

— Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Tontrdger)

— Foto, Film,

—  Optik,

— Uhren und Schmuck,

—  Parfimeriewaren,

— Feinkost,

— Handarbeiten, Stoffe, Strickwaren.

Ausschluss gemdB & 1 (6) BauNVO

Die im Gewerbegebiet gemdB § 8 (3) Nr.1 BauNVO aushahmsweise

zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbeberieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfldchen und Baumasse untergeordnet sind werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen §& 1 (6) Nr.2 BauNVO

Die im Gewerbegebiet gemdB § 8 (3) Nr.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnligungsstdtten sind allgemein zuldssig.

Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MaBgabe, das Gebdudeldngen uUber 50 m =zuldssig sind.

Sichtdreiecke gemdB § 9 (1) Nr.10 BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung oder Bepflanzung iUber 0,70 m
uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflichen gemdB § 9 (1) Nr.11 BauGB

Zur FuBgdngerbriicke an der westlichen Plangebietsgrenze ist ein
Treppenaufgang vom Gewerbegebiet aus zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemdB8 & 9 (1) Nr.20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Dachfldchenwasser ist innerhalb
des Planungsbebietes in geeigneter Weise zu versickern. Das Einleiten in

gedichtete Kleingewdsser bzw. Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon

unberiihrt und ist zuldssig.

Satzung

——

Satzung der Stadt Bad Segeberg Ulber den Bebauungsplan Nr.77
"Umgestaltung Bahnhofsumfeld” fiir das Gebiet:

Nordlich der Bahnstrecke Bad Oldesloe—Neumiinster, &stlich der

der B 206 bis zum Knotenpunkt Burgfeld—/BahnhofstraBe und @stlich der

ehemaligen Bahnhof.

BurgfeldstraBe zwischen BahnhofstraBe (B 206) und RosenstraBe bis zum 8

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom................
lber den Bebauungsplan Nr. 77 ”"Neugestaltung Bahnhofsumfeld”,
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

bestehend

FuBgdngerbriicke Uber die B 206, sidlich der Dahlmannschule, mmsmor__.mm__..

folgende Satzung—]

Verfahrensvermerke _

9. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Bescheid

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
03.02.2004. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und der Segeberger Zeitung
20.02.2004 erfolgt.

08.04.2004 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.05.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
21.05.2004 bis zum 21.06.2004 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
07.05.2004
Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.

....................... , den

Siegel Bilirgermeister

6. Der katastermdssige Bestand am sowie die geometrischen
Festlequngen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

offentl. best. Vermessungsingenieur

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 31.08.2004 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.08.2004 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

den

Biirgermeister

Siegel

vom
.............. Az.: ................. diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), — mit Nebebestimmungen
und Hinweisen —genehmigt.

den

Siegel Birgermeister

ist
o
2.  Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB wurde am ﬂ

-

4. Die Stadtvertretung hat am 04.05.2004 den Entwurf des mmcoccsamv_osmmﬂ

in der Segeberger Zeitung und am 11.05.2004 in den Libecker
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10. Die Stadtvertretung hat die Nebenbestimmungen durch den
satzungsdndernden BeschluB vom erfillt, die Hinweise sind
beachtet. Der Landrat des Kreises Segeberg hat die Erfiillung der
Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ............... Az.:

bestdtigt.

Siegel Blirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Siegel Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung der Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

................... , den

Siegel Bilirgermeister

Ubersichtskarte M.1:25000

Stadt Bad Segeberg

Kreis Segeberg

Sebauungsplan Nr. //

Neugestaltung Bahnhofsumfeld

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) §4(1) §3(2) §3(3) §10(1) §10(2)  §10(3)

® & & X e O O

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

Stand: 31.08.2004 PB./L.

GOSCH — SCHREYER — PARTNER

INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Schnitt A — A
Bereich der Abbiegespur auf der B 206
L Gehweg Radweg Fahrbahn Fahrbahn Sperrfldche Fahrbahn Fahrbahn Abbiegespur _Geh— Radweg
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