SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77,
"NEUER BAHNHOF", 2. ANDERUNG
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum am Bahnhof" dient der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungseinrichtungen.

Einzelhandelsbetriebe und Gewerbe

Im Sondergebiet "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum am Bahnhof" sind im Erdgeschoss Einzelhandel inkl.
Fahrkartenverkauf und bahnhofstypisches Gewerbe, wie z.B. Friseur, zulassig. Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt
1.300 m2.

Folgende Einzelhandelsbetriebe sind mit maximalen Verkaufsflachen zulassig:

- Drogeriemarkt 600 m?
- Schuhfachmarkt und / oder nicht zentrenrelevante Sortimente der unten aufgefiuhrten Liste 550 m?
- Backerei / Café / Kiosk 30 m2,

Weitere Einzelhandelsbetriebe dirfen eine Verkaufsflache von je 60 m? und eine Gesamtverkaufsfliche von 120 m? nicht
Uberschreiten und mussen bahnhofstypische Sortimente aufweisen, wie z.B. Kiosk mit Schreibwaren, Zeitschriften,
Tabakwaren etc., Handyshop, Blumenladen.

Dienstleistungen

Im Obergeschoss des Gebaudes 1 sind Biiros, z.B. Anwalts- und Steuerberatungskanzleien, Planungsbiros und Reiseblros,
im Erdgeschoss ist eine Touristen-Info mit einer maximalen Nutzflache von 100 m? zulassig.

Liste der zulassigen, nicht zentrenrelevanten Sortimente

- Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung) - GroR3elektro (weille Ware)
- Baustoffe, Baumarktartikel - Kfz-Zubehor

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen) - Mobel (inkl. Matratzen)

- Blromaschinen - Sanitarwaren

- Campingartikel - Tapeten

- Farben, Lacke - Werkzeuge, Eisenwaren

- Fahrrader - Zoobedarf

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,98 Uberschritten werden.

Zuléassigkeit der Vorhaben (§ 12 Abs. 3 BauGB)
Die Zulassigkeit der Vorhaben ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefluigten Vorhaben- und ErschlielRungsplan (VEP).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die in der Landesbauordnung Schleswig-Holstein angegebenen Mindesttiefen der Abstandsflachen dirfen unterschritten
werden (§ 2a BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO). Naheres regelt der Vorhaben- und ErschlielRungsplan.

Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Plangebiet sind gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan 8 mittel- und kleinkronige Baume zu pflanzen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der fir diesen Zweck festgesetzten Flachen "Stellplatze (St)" zulassig.

Ein-/Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
AuBerhalb des festgesetzten Ein-/Ausfahrtsbereiches sind keine weiteren Ein-/ Ausfahrten zulassig.

SchallschutzmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind schutzbedirftige Raume vorzugsweise an den der Bahn zugewandten Gebaudeseiten
anzuordnen.

Erganzend werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der B 206 zugewandten Gebadudefronten sowie die Seitenfronten. Fir die
ruckwartigen, der Bahn zugewandten Fronten gilt Larmpegelbereich IV.

ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011 und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

1 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO
SO Sondergebiet § 11 BauNVO
"Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum am Bahnhof"
1.2 MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNVO
GR Grundflache als Hochstmaf § 19 BauNVvO
GF Geschossflache als Hochstmal § 20 Abs. 3 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 Abs. 1 BauNVO
1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO
a abweichende Bauweise

siehe Teil B - Text Ziffer 4

memeeme—ees | Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

‘_ _______ l Ein-/Ausfahrtsbereich

1.5 Sonstige Planzeichen

Fr————

| St | Umgrenzung von Flachen fur Kfz-Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

I | Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes
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Larmpegelbereich nach DIN 4109 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
hier: Larmpegelbereich V

2 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

272 Flurstiicksnummern

ﬂ\ Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
VA vorhandene Gebéaude

WW Sichtflache fur Anfahrsicht gemal RASt06, Ziffer 6.3.9.3,
Schenkellange 70 m

——— | Flurgrenze

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

OD KM 29 $6 Ortsdurchfahrtsgrenze

8.3 Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammman der
Lirmpegelbereich AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile " Ry, res filir
nach DIN 4109 Biiroriume ? und dhnliches
dB(A)
[dB(A)]

[V 66 -70 35

vV 71-75 40

Vi 76 — 80 45

7 Resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuBenbauteils (Wéande, Fenster und Luftung zusammen);

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

8.4 Zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse sind fiir schutzbediirftige Raume an den der B 206
zugewandten Fassade sowie an den Seitenfronten schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

8.5 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

8.6 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

8.7 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

HINWEISE

1 Die Loéschwasserversorgung fur die Brandbekdmpfung ist gemafl Erlass des Innenministeriums vom
30.08.2010 - IV 334 - 166.701.400 - und des Arbeitsblattes W405 des DVGWs sicherzustellen. Die
erforderliche Loschwassermenge betragt 96 m?®h fiir mindestens 2 Stunden.

Bei Erdarbeiten sind die Aushubarbeiten abfalltechnisch durch einen Fachgutachter zu begleiten.

Die Sichtfelder missen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fuligdnger zwischen 0,8 und 2,50 m
Hohe uber Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht
behindernden Bewuchs freigehalten werden.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 01.02.2011. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der(n) Segeberger
Zeitung / Libecker Nachrichten am 15.02.2011 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.10.2012
durchgefiihrt worden. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses/im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 30.04.2013 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
77, 2. Anderung, mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.05.2013
bis 24.06.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Internet vom
13.05.2013 bis 13.06.2013 ortslblich bekanntgemacht. Ein Hinweis auf diese Verdéffentlichung wurde
am 14.05.2013 in der(n) Segeberger Zeitung / Libecker Nachrichten bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 22.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gleichzeitig Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Bad Segeberg, den ...................

Siegel Der Biirgermeister

Der katastermaRige Bestand am ................ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den ................

Siegel Vermessungsbiro Jamke

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.08.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 77, 2. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.08.2013 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den ..................

Siegel Der Biirgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Segeberg, den ..........

Siegel Der Birgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 77, 2. Anderung durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, istam ..............
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.......................... in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den ................

Siegel Der Biirgermeister

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 in Verbindung mit den §§ 12 und 13a
BauGB, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.08.2013 folgende Satzung lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 77, 2. Anderung der Stadt Bad Segeberg fiir das Gebiet stdlich der
B 206, nérdlich der Bahnstrecke Bad Oldesloe - Neumunster, westlich der Burgfeldstrale und 6stlich der
neuen ErschlieBungsstrafle ("Neuer Bahnhof"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:
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westlich der BurgfeldstraBe und 6stlich der neuen ErschlieBungsstraBe
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ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1

23564 LUBECK
TEL.: 0451/61020-26 FAX:0451/610 20 -27




