ZEICHENERKLARUNG TEXT -TEILB
PLANZEICHNUNG - TEIL A - M_ 1 - 1000 Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - 1. Sondergebiete gem. § 11 BauNVO SATZUNG

. . Planzeichen Erlauteru ngen Rechtsgru ndlage Im Sondergebiet SO 1 - GroRflachiger Einzelhandel ,,Lebensmittel” sind Einzelhandelsbetriebe D E R STADT BAD S EG E B E RG
ES g | I‘t d e Bau N utzu ngsverord nu ng (Bau NVO) 1 993 bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.200,00 gm und einem Randsortiment zentrenrelevanter e
Branchen von maximal 10 % zulassig. U B E R D E N
l. Festsetzungen:
o ] Im Sondergebiet SO 2 - GroRflachiger Einzelhandel ,,Lebensmittel” sind Einzelhandelsbetriebe B E BAU U N G S P LAN N R 78
mmmmm O'cnze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 2.900,00 gm und einem Randsortiment zentrenrelevanter =
——— des Bebauungsplanes Branchen von maximal 10 % zulassig. F U R DAS G EB I ET
Art der baulichen Nut § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Im Sondergebiet SO 3 - GroRflachiger Einzelhandel ,,Elektrofachmarkt" sind Einzelhandels-
er baulichen Nutzung s.1 Nr.1 bau betriebe bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.000,00 gm zuldssig. Als Kernsortimente TE : TRRgRTT : ST
. M| - | _ werden ,Unterhaltungselektronik, Foto/ Film" ausgewiesen. qstllch der Eutiner StraBe,. nordlich der Mgrlenstrafse, sudﬁch der
Mischgebiet § 6 BauNvO - Sonderaebiot SO 4 - Grogfischicer Einzelhandel Leb " <ind Einzelhandelsbetrih Kleingartenanlage und westlich der Evangelischen Akademie und der
m Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel ,Lebensmittel” sind Einzelhandelsbetriebe . . . . . . . .
Unland GE 1 Gewerbegebiet § 8 BauNVO bis zu einer maxim_alen Verkaufsf_léc.he von 1.000,00 gm und einem Randsortiment zentrenrelevanter Sportplatze (TellberelCh A) sowie fur den Bereich zwischen Eutiner Stralse und
S0 Branchen von maximal 10 % zuléssig. Ziegelstralde, sudlich angrenzend an den Bebauungsplan Lindhofskoppel,
Sonstige Sondergebiete, hier: GroRflachiger Einzelhandel 11 BauNVO TSRIT : : :
Groffl. Einzelhandel S Das Randsortiment in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 4, einschlieRlich Aktionsflachen, dient nordlich bis zur Stadtgrenze (Teilbereich B)
der inhaltlichen Erganzung des Kernsortimentes - hier ,Waren des taglichen Bedarfs" - und umfasst
MaR der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, die Warengruppen
. R § 9 Abs.1Nr.1BauGB - Bekleidung - Geschenkartikel Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
GFZ 0,7  Geschossflachenzahl, als Hochstmaf - Schuhe - Foto, Film vom 28.06.2008, folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 78, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
- « - Lederwaren - Optik A) und dem Text (Teil B) erlassen :
Grundflach hl, als Hochstmaf
GRZ 0,4 rundriachenzani, ais Hochstma - Sportartikel - Uhren und Schmuck
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf} - Blcher - Parfimeriewaren
) - Schreibwaren - Strickwaren
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend - Spielwaren - Feinkost Verfahrensvermerke :
FH= 12,00 m Héhe baulicher Anlagen, hier: Firsthéhe als Hochstmal - Musikinstrumente _ - Handarbeiten und Stoffe -
- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik - Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 04.05.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung
. Aufstell hi i h Al ki Zei 21.05.2004
Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 2. Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO ﬁﬁzeci::eNzgr?r?;?tse% :niszeg/lzs; g;rgomb::;fgtm der(n) Segeberger Zeitung am 21.05.2004 /
Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen §§ 22 und 23 BauNVO el oo e ' .
g 38 In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3 sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig, wenn 2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.10.2005 durchgefiihrt . .
. . betrieb stehen und eine Verkaufsflache von 200,00 gm nicht (iberschreiten oder wenn es sich um Stellungnahme aufgefordert .
a Abweichende Bauweise einen Betrieb des KfZ-Handels handelt. 4. Die Stadtvertretung hat am 08.11.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
Baulinie zur Auslegung bestimmt .
3. Nebenanlagen ( §§ 14 u. 23 Abs. 5 BauNVO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
———=—————— Baugrenze . ) . . . Begriindung haben in der Zeit vom 30.11.2005 bis einschlieRlich 02.01.2006 wahrend folgender Zeiten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen Mo., Di., Mi. 08:00 - 12:30 und 14:00 - 16:00, Do. 13:00 - 18:00 und Fr. 8:00 - 12:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich
zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig, | Die éffentliche Aus| de mit dem Hinweis. dass A shrend der Aus frist
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs| wenn es sich um solche im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO oder um Werbeanlagen handelt. ausgelegen . Lie ofientiiche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der Ausiegungsirist von ,
i 6. BauGB allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 22.11.2005 in der Segeberger Zeitung /
Stralkenverkehrsflache ’ 4. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) am 22.11.2005 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht .
Grofil. Einzelhandel - Lebensmittel StraRenbegrenzungslinie 4.1. Innerhalb des Gewerbegebietes 2 wird die abweichende Bauweise a' festgesetzt. In diesen Die Richtigkeit der Angaben in den Verfahrensvermerken 1 - 5 wird hiemit bescheinigt.
| Sy Einfahrtbereich Gebieten kann die Bebauung mit einem Grenzabstand unter 3 m und Gebaudeldngen von mehr
GRZ 0.6 v 7 als 50,00 m erfolgen. STADT BAD SEGEBERG
’ . . . . . . . . DER BURGERMEISTER
= = P 4.2. In Gebieten, in denen die abweichende Bauweise a? festgesetzt ist, kann die Bebauung mit
Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abfall- und §5 Abs.2 Nr.11 und Abs.4 e . : - -
Abwasserbeseitung einschl. der Riickhaltung und § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und seitlichem Grenzabstand (offene Bauweise) mit Gebdudelangen von mehr als 50,00 m erfolgen.
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Abs. 6 BauGB 5. NutzungsmaR/ Gebdudehdhen N S gez. Hampel
Ablagerungen Bad Segeberg, den ..12. Juli 2006 (Hans-Joachim Hampel)

5.1 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen. Als Bezugspunkt fir die

Zweckbestimmung: festgesetzte Firsthohe der Gebaude wird die StraRenmitte der nachstliegenden 6ffentlichen Strale

definiert; er ist auf der kiirzesten Distanz zur Mitte der der Stral3enseite zugewandten Gebaude-
front zu ermitteln. Bei unebenem Gelande ist jeweils an der hdchstgelegenen Stelle des jeweiligen
Grundstickes bzw. der Strafe zu messen.

D

. Der katstermassige Bestand am 30.06.06 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt .

Elektrizitat

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir  §5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 52 Gemal § 19 Abs. 2 Satz 3 BauGB sind in den Sonder- und Mischgebieten Flachen fiir Stellplatze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung §9 Abs.1 Nr.20, 25 und mit ihren Zufahrten nicht auf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) anzurechnen.
von Natur und Landschaft Abs.6 BauGB

. 6. Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baume anzupflanzen (§9Abs. TNr. 25a BauGBund § 9 Abs. 1Nr.25bBauGB) | gez. Krause ..

Baume zu erhalten (Pflanzgebote):

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, §9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) 6.1.1 Entlang der LindhofstraRe sind an der Ostseite der Gewerbegebiete 1 und 2 sowie an der Westseite am 14.03.2006 geprift . Das Ergebnis wurde mitgeteil

| ) . ) . ) Bad Segeberg, den ..11:07.2006 offentl. best. Verm.-Ing.
@ 6.1 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Anpflanzungen durchzufiihren

\ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Abs.6 BauGB der Sondergebiete 1 und 2 in einem Abstand von 3 m bis zur StraRenbegrenzungslinie auf den
Grundstlicken in einem Abstand von 10 m heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der festgesetzte Abstand kann bis zu 5 m vergréRert werden, wenn die Lage von STADT BAD SEGEBERG
o di - Grundstiickszufahrten, der Beleuchtung oder von Ver- und Entsorgungsanlagen dieses zwingend
[ I .
Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den § 172 Abs. 1 BauGB erforderlich macht. Die Baume sind in Baumstreifen oder unversiegelte Baumscheiben von mind. DER BURGERMEISTER

Denkmalschutz

8 m? GrolRe zu pflanzen.

S0, \'\E HHH  zu erhaltende Gebaude § 39 Abs. 5 BauGB Baumart : Pyramiden- Hainbuchen Carpinus betulus fastigiata' [ [ N\ gez. Hampel
) , —— Pflanzabstand: 10 m, max. 15 m, 12. Juli 2006 ) .
GroRf. Einzelhandel - Lebensmittel T . PflanzgréRe HST, mindestens 3 x v, 14-16 cm Bad Segeberg, den ...5:.2Y 2 (Hans-Joachim Hampel)
| az K einfaches Kulturdenkmal § 1 Abs. 2 DSchG
Tl 6.1.2 Entlang der Eutiner StralRe sind einseitig an der Ostseite des Gewerbegebietes 3 in einem Abstand ; , )
GRZ 0,6 | GFZ 0,6 von 3 ,?1 bis zur StraBenbegrenzungslin?e auf den Gewerbegrundstﬂckgn in einem Abstand von 13 m 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf des
Sonstige Planzeich heimische Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der festgesetzte Abstand kann bis Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
onstige Flanzeichen zu 5 m vergrofiert werden, wenn die Lage von Grundstiickszufahrten, der Beleuchtung oder von in der Zeit vom 05.04.2006 bis einschliellich 21.04.2006 wahrend folgender Zeiten Mo., Di., Mi. 08:00 - 12:30 und
SO TOOOOOE. it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 Ver- und Entsorgungsanlagen dieses zwingend erforderlich macht. Die B&ume sind in Baumstreifen 14:00 - 16:00, Do. 13:00 - 18:00 und Fr. 8:00 - 12:30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
. ’ , BauGB oder unversiegelte Baumscheiben von mindestens 8 m? Grof3e zu pflanzen. wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Groffl. Einzelhandel-Elektrofachmarkt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 5 . Winterlind Tii g Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 28.03.2006 in der Segeberger Zeitung / am 28.03.2006 in den
| az —®-8%® ,der Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines BauNVO Pﬁ;rrwr]zzréstand' 13|nr;err|r:1axe 18m llia cordata spec. Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.
Baugebiets p . ; y | )
GRZ 0,6 | GFZ 0,6 Pflanzgrofe HST, mindestens 3 x v, 14-16 cm STADT BAD SEGEBERG
Umgrenzung der FléChen, die von der BebaUUng freizuhalten sind §9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.6 6.1.3 Pro angefangene 10 Parkp|étze ist ein Laubbaum zu pﬂanzen_ Die Standorte sind innerhalb der DER BURGERMEISTER
(Sichtdreiecke) BauGB Parkplatzanlagen frei wahlbar. Sollten die Baume in versiegelte Flachen integriert werden, ist
pro Baum eine mindestens 8 m? grof3e unversiegelte oder zumindest mit einer
versickerungsfahigen Oberflichenbefestigung versehene Flache vorzusehen. | [ NS gez. Hampel
Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen Bad Segeberg, den ..12.Juli.2006 (Hans-Joachim Hampel)
Artenauswahl:
T8 '~ Anbauverbotszone an Klassifizierten Stralen ausserhalb § 1 Abs. 1 Ziff. 1 FstrG Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
—=~l  derOrtsdurchfahrisgrenzen an Bundesstrafsen Feldahorn Acer campestre L 9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
————— — (B) = 20 m Anbauverbot Pyramidenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata 09.05.2006 it Das Eraebni de mitaeteilt
- PflanzgréRen: Hochstamm, mind. Stammumfang 14-16 cm am 9.99. geprutt .. LUas Ergebnis wurde mitgeteit . ) ) )
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Darstellungen ohne Normcharakter 6.2  ErhaltungsmaBnahmen fiir Gehdlze am 28.06.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt .
’ . . ) 6.2.1 Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlz- und Strauchbestande
I Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall entsprechend zu ersetzen und nach den Vorgaben des STADT BAD SEGEBERG
LandesnaturSChutzgesetzeS ZU pflegen. DER BURGERMEISTER
Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage mit o . ) .
g 4 Hausnummer 6.2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall
4 entsprechend zu ersetzen und nach den Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes zu pflegen. gez. Hampel
24 . ) . e B
1 Katasteramtliche Flursticksnummer 6.2.3 Die unter 6.2.1 und 6.2.2 angefiihrten Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bauphase vor Bad Segeberg, den .12:.uli 2006 (Hans-Joachim Hampel)
Ye) Eingriffen zu schitzen. Alle Arbeiten sind nach DIN 18920 und RAS LG Abschnitt 4
, 4 _ durchzufiihren.
GroRfl. Einzelhandel - Lebensmittel
| a2 6.2.4 Beiden unter 6.2.1 und 6.2.2 aufgefiihrten Baume und Griinstrukturen sind bei einer Bebauung die 10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Kronentraufbereiche + 2,0 m von Versiegelung und Abgrabungungen freizuhalten. und ist bekanntzumachen .
GRzZ 0,6 | GFZ 0,6

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der fest tzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Nut der Bepfl STADT BAD SEGEBERG
m Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Nutzungen oder Bepflanzungen -
Uber 0,7 m H6he unzulassig. DER BURGERMEISTER
8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft o7, Hampel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o 962 Hamy pel ...
Bad Segeberg, den ...12..Juli 2006 (Hans-Joachim Hampel)

Anfallendes, gering belastetes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mdglich

zu versickern. Die Nutzung von lediglich gering verschmutzten Oberflaichenwasser, insbesondere
von Dachflachen, durch Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberihrt. 11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 13. Juli 2006
ortstiblich bekanntgemacht worden . In der Bekanntmachung ist die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliesslich der sich ergebenden Rechtsfolgen
9.1 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen
benétigt werden, gértnerisch anzulegen. dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden . Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen . Die Satzung ist mithin am 14. Juli 2006 in Kraft getreten .

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

9.2  Garagen und Carports im Bereich der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 sind mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen.

STADT BAD SEGEBERG
9.3 Die Rick- und Seitenwande der Carportanlagen sind im Bereich der Mischgebiete 1 und 2 mit einer DER BURGERMEISTER
Fassadenbegriinung zu versehen. Pro laufenden Meter Wand ist eine Pflanze der folgenden Arten
Tennisplatzaniage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Wilder Wein Parthenocissus spec. N S e gez. Hampel ..
Wilder Hopfen Humulus lupulus Bad Segeberg, den ...13:.Juli 2006 (Hans-Joachim Hampel)
Geillblatt Lonicera spec.

9.4  Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wandflachen ab einer Ladnge von 30 m

AUSGLE I CHSFLACH E MASSSTAB 1 : 5000 sind je 10 m Wandlange mit je drei Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Fir Kletterpflanzen sind U BERS | CHTSPLAN MASSSTAB 1 . 5000

geeignete Klettergeriste oder -hilfen vorzusehen. Arten siehe Punkt 9.3.

9.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Parkplatze auf den privaten Grundstiicken nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen) zulassig.

9.6  Einfriedungen dirfen die Héhe von 2,5 m nicht Gberschreiten.

9.7  Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche Maf}
(Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken. Sie werden ausschlie3lich dort ermdglicht,

/ wo ein Anschluss an den vorhandenen offenen Kanal mdglich ist.

MI 3
I o
GRZ 0,3 | GFZ 0,6

FH=15,00 m

10.  Satzung der Stadt Bad Segeberg zur Regelung von Art, Grof3e und Anbringungsort von
Werbeanlagen

Flache Nr. 2
Ausgleichsflachenkataster
der Stadt Segeberg

Fir Werbeanlagen im Plangebiet gilt die 0.g. Ortssatzung.

1| o
GRZ 0,6 | GFZ1,2

FH=12,00 m

11.  Zuordnung von Kompensationsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

11.1  Als Kompensationsflache wird die Flache 16/15, Flur 20, Gemarkung Segeberg sudlich angrenzend
an die Flache Nr. 2 Klarwerk" des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Bad Segeberg genutzt. Von
der ca. 3,0 ha grof3en Flache wird die 4.280,00 m? grofte Kompensationsflache aus der acker-
baulichen Nutzung genommen und der Sukzession Uberlassen. Entwicklungsziel ist ein Birkenwald.
Die Kompensationsmaflinahmen werden den im Geltungsbereich festgesetzten Baugebietsteilflachen
des Gewerbegebietes 3 gemal den Aussagen des Griinordnungsplanes zugeordnet.

Tennisplatzanlage

%
4

Ausgleichsflache 4.280 m?

Bestand: Acker
Entwicklung: Sukzession
Ziel: Birkenwald

Flur 3
Gemarkung Klein Niendorf




