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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt ca. 0,64 ha
davon:
- Baugebiet SO Grofiflachiger Einzelhandel ,Lebensmittel” ca. 0,64 ha

2 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert 11.06.2013

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert 11.06.2013

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58, BGBL. |li
213-1-6), zuletzt gedndert 22.07.2011

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011
(GVOBI. 8.3).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 der Stadt Bad Segeberg entwickelt
sich groftenteils gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus der 1. Anderung des geltenden Fla-
chennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg/Wahlstedt
vom 11.08.2005. Fir den westlichen Teil des Geltungsbereiches stellt die 1. Ande-
rung ein Sondergebiet gemak § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroR{lachi-
ger Einzelhandel dar. Der &stliche Teil des Plangebietes wird als Sondergebiet ge-
méf § 11 BauNVO ,Bildungsstatte” dargestellt. Dieser Bereich der 1. Anderung des
geltenden Flachennutzungsplanes wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

3 Plangebiet und Verfahren

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Altstadt Bad Segebergs, &stlich der Eutiner
Stralle und ist liberwiegend Teil des B-Planes Nr. 78 im Teilbereich A. Im Osten wird
der Plangeltungsbereich des derzeit geltenden B-Planes Nr. 78 (berschritten. Die
zusatzliche Flache ist als Innenbereich gemaR § 34 BauGB anzusehen.

Im Nordwesten grenzt die Eutiner Strale an das Plangebiet. Auf der anderen Stra-
Renseite und im Norden grenzt das Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ an
den Geltungsbereich. Im Stidwesten sowie im Westen auf der anderen Stralenseite
der Eutiner Stralle wird das Plangebiet von gewerblichen Nutzungen begrenzt. Le-
diglich im Osten grenzen die Gartenflachen des Sondergebietes ,Bildungsstatte”, die
zum Teil tberplant werden, an den Geltungsbereich.
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Die vorhandene Nutzung als Standort flir den Einzelhandel soll beibehalten, lediglich
das Maf der Nutzung gemaf} den Anspriichen des anséssigen Betricbes erweitert
werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat in ihrer Sitzung am 27.08.2013 be-
schlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

Die erforderlichen Vorgaben fir ein beschleunigtes Verfahren werden eingehalten,
da mit der 2. Anderung des B-Planes eine Nachverdichtung im vorhandenen Innen-
bereich gemal § 13 a BauGB ermdéglicht, eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?
gemal § 19 Abs. 2 der BauNVO weit unterschritten und eine Beeintrachtigung von
Schutzgltern geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura 2000 — Gebiete)
nicht eintreten wird.

Aufgrund des geringen Konfliktpotentials der Planung (grolflichige Bebau-
ung/Versiegelung vorhanden) wird gemani § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpri-
fung verzichtet. Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Fauna wurde
eine landschaftsplanerische Stellungnahme erarbeitet (Anlage 3).

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das 0,64 ha groRe Plangebiet ist im Bereich des derzeit gliltigen Bebauungspla-
nes mit einem eingeschossigen Einzelhandelsbetrieb (Aldi) bebaut, zwischen
dem Gebaude und der Eutiner Stralte befinden sich Stellplédtze und Zufahrten.

Das Plangebiet wird von der Eutiner Stralle lber die stdlich und nérdlich an-
grenzenden Grundstiicke erschlossen. Hierliber gibt es mit den betroffenen
Grundstiickseigentimern vertragliche Regelungen.

Sudéstlich angrenzend befinden sich Gebdude und Einrichtungen sportlicher
Zwecke, die zum Tennisspielen genutzt werden.

Ostlich grenzt das Sondergebiet ,Bildungsstatte” fir ein Ausbildungszentrum der
Ergotherapie an. Der westliche Teil dieses Gebietes wird von Wohnh&usern und
groRzigigen Gartenflichen eingenommen. Der Geltungsbereich der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 78 reicht in den westlichen Bereich dieser gértnerisch genutz-
ten Flache hinein. Daher befinden sich im Bereich der ehemaligen Grenze ein
Gehélzstreifen und im Bereich des Gartens Wiesen- und Rasenflachen. Diese
werden mit Beginn der Baumafnahmen entfernt.

Entlang der Eutiner StralRe und an der nordéstlichen Grundsticksgrenze stehen
weitere vereinzelte Baume, die zu Baumreihen ergénzt werden sollen.
4.2 Bisherige Festsetzungen, Teilaufhebung

Das Vorhaben befindet sich grofitenteils im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 78 Teilbereich A. Flr die dstliche Erweiterungsflache besteht kein B-Plan.
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Im Uberplanten Teil des B-Planes Nr. 78 sind folgende Festsetzungen vorhan-
den:

- Sondergebiet (SO4) mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel
«Lebensmittel“ mit einer GRZ und einer GFZ von 0,6,

- maximal zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe von 1.000 m?
mit einem Anteil zentrenrelevanter Randsortimente von maximal 10 %,

- Auflistung der Randsortimente ,Waren zum taglichen Bedarf" zur inhaltlichen
Erganzung des Kernsortiments ,Lebensmittel”,

- maximal eingeschossige Bebauung und

-  abweichende Bauweise fiir eine Bebauung mit seitlichem Grenzabstand (of-
fene Bauweise) und mit Gebaudeléngen von mehr als 50 m.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ersetzt im Plangebiet die bisherigen
Festsetzungen des B-Planes Nr. 78.

4.3 Entwicklung aus dem F-Plan, Berichtigung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahistedt vom 11.08.2005 stellt fir das B-Plangebiet im westli-
chen Bereich ein Sondergebiet gemaft § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Grof¥flachiger Einzelhandel® und fir die &stliche Erweiterung ein Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Bildungsstatte” dar.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 78 setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Grol¥fldchiger Einzelhandel ,Lebensmittel” fest. Der F-Plan wird fur die
ostliche Erweiterungsfldche im Rahmen der Berichtigung angepasst (siehe Anla-

ge 1)
5 Planungsgrundsitze

51 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Bad Segeberg plant die 2. Anderung des B-Planes Nr. 78, um die der-
zeit zulassige Verkaufsflache von 1.000 m? auf 1.400 m? zu erhdhen und das
Baugrundstlick nach Osten geringfligig zu erweitern. Dabei wird ein Teil der an-
grenzenden Gartenflache {iberplant.

Die Flachenerweiterungen resultieren vorwiegend aus den grofzigigeren Gan-
gen und Ein- und Ausgangsbereichen gegeniiber der derzeitigen Situation. Die
ansprechende Prasentation von Frischwaren sowie Gbersichiliche, nicht zu be-
engte Verkaufsgange, die eine ungehinderte Bewegung und Kundenbegegnun-
gen ermiglichen, sind Verursacher des grofteren Flachenbedarfes.

Um auf den bestehenden Strukiuren des Standortes innerhalb des Fachmarki-
zentrums Eutiner Stralle aufzubauen, ist es notwendig, auf die éstlich angren-
zenden Gartenflachen des Sondergebietes ,Bildungsstétte” zuzugreifen. Die be-
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stehenden Flachen flr den grofRflachigen Einzelhandel ,Lebensmittel" umfassen
derzeit etwa 5.740 m? und werden um etwa 1.130 m? erweitert. Alternativ einen
neuen Standort fur groRflachigen Einzelhandel auf noch nicht vorgenutzten Fia-
chen zu erdffnen ist im Rahmen einer Gesamtabwagung deutlich aufwéndiger
und mit einem wesentlich hdheren Flachenverbrauch verbunden als die geplante
LLésung, bei der groRtenteils bereits genutzte Flachen nachverdichtet werden
kénnen.

Der Wegfall eines kleineren Abschnities eines Gehdlzstreifens ist unter dem As-
pekt der Nachverdichtung und dem Aufbau auf vorhandene Strukturen vertretbar.

6 Inhalt der Planung

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Das auf dem Grundstiick vorhandene Gebédude soll abgerissen und durch ein
gréfleres Gebaude ersetzt werden. Die VergréRerung des Gebaudes erfolgt nach
Norden und nach Osten, im Siden wird das Gebdude zuriickgenommen. Die
geplante Erweiterung erfolgt in zwei Schritten, wobei zunachst ein Einzelhan-
delsbetrieb mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? realisiert werden soll. Um eine
ausreichende und langfristige Planungssicherheit einzurdumen und den Markt-
und Kundenanforderungen auch in den kommenden Jahren begegnen zu kén-
nen, ist eine maximale Verkaufsflache von 1.400 m? festgesetzt. Der Stellplatzbe-
reich zwischen dem hinteren bebauten Teil der Flache und der Eutiner Stralke
bleibt erhalten, 20 Stelipldtze norddstlich des wegfallenden Gebaudes entfalien
und im Bereich slidwestlich des Gebaudes entstehen 10 neue Stellplatze.

Der Gehélzstreifen an der norddstlichen Grundstiicksgrenze im Bereich der ent-
fallenden Stellplatze bleibt erhalten.

6.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart ,GroRflachiger Einzelhandel Lebensmittel" wird beibehalten. Die
maximal zuléssige Verkaufsflache erhoht sich von 1.000 m? auf 1.400 m? und wird
der GroRflachigkeit (> 800 m?) zugeordnet.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur in Son-
dergebieten zuldssig, wenn das Plangebiet nicht als Kerngebiet ausgewiesen
werden kann oder soll. Da das Plangebiet nicht die typischen, vielfaltigen Nut-
zungen eines Kerngebietes aufnehmen, sondern verhaltnismaRig einseitig dem
Einzelhandel dienen soll, wird die bestehende Festsetzung des B-Planes Nr. 78
als Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel Lebensmittel* beibehalten.

Die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen maximalen Verkaufsfléchen und
die zulassigen Sortimentgruppen (Lebensmittel und Reformwaren, Drogeriearti-
kel, Zeitschriften und Schnittblumen sowie sonstige aperiodische Randsortimen-
te) resultieren aus dem Vertraglichkeitsgutachten des Biros CIMA vom
24.09.2013. Mit der Einhaltung der festgesetzten maximalen Verkaufsflachen etc.
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wird gewdahrleistet, dass das Hauptversorgungszentrum Innenstadt und die Nah-
versorgungszentren Anny-Schréder-Weg und Theodor-Strom-Stralle nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden. Die Liste der zulassigen sonstigen aperiodischen
Randsortimente wurde aus den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 78
Teilbereich A fur das SO, Ubernommen.

Mit dem Vorhaben soll fir den Standortbereich des Fachmarktzentrums Eutiner
Stral3e in Bad Segeberg eine nachhaltig tragféhige Entwicklungsperspektive ge-
schaffen werden. Die Nutzungen sind auf den Grof¥flachigen Einzelhandel ,Le-
bensmittel“ abgestimmt und erméglichen eine angemessene Verkaufsflichener-
weiterung, sofern diese fur einen zeitgemaBen Marktauitritt bzw. ein langfristiges
Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind.

Die festgesetzten Grund- und Geschossfiachen resultieren aus den Abmalen
des geplanten Neubaus.

Um die vorhandenen Stellplatze zu sichern und 10 weitere Stellplatze zur Verfi-
gung zu stellen, wird eine erhdhte Versiegelung von Flichen bis zu einer GRZ
von 0,8 zugelassen. Dies entspricht auch dem vorhandenen Versiegelungsgrad
im Plangebiet und auf den nérdlich, westlich und stidlich angrenzenden Grund-
stlicken.

6.1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Da die Bauweise durch die Baugrenzen geregelt wird (Baukdrperfestsetzung), ist
eine Angabe der Bauweise nicht erforderiich.

Die Baugrenzen bericksichtigen den gemall LBO Schi.-H. erforderiichen Min-
destabstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen und die geplante Anordnung
der Stellplatze.

Die eingeschossige Bauweise ist aus den Vorgaben des B-Planes Nr. 78 und aus
der vorgesehenen Nutzung abgeleitet. In Aniehnung an die geplante Bebauung
des Grundstiicks ist eine GRZ fir die Hauptgebéude von 0,39 geplant. Da die
eingeschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss etc. beibehalten werden soll,
wird eine GFZ von ebenfalls 0,39 festgesetzt. Auch im geltenden B-Plan Nr. 78
entspricht die GRZ der GFZ.

6.1.3 Baugestaltung

In Anlehnung an den derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 78 sind bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen worden. Sie setzen eine gewisse Griingestal-
tung der fensterlosen Fassaden und unversiegeiten Flachen fest und treffen Vor-
gaben zu Dacheindeckungen und Werbepylonen.

Um weit in die Landschaft reflektierende Dachflachen zu vermeiden, ist der Anteil
blankmetallischer Dacheindeckungen auf das bautechnisch erforderliche Mad
(Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschréanken.
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Im Plangeltungsbereich ist die Aufstellung eines Werbepylons bis zu einer Héhe
von 6,0 m zuldssig. Dies wird als angemessen flr einen grof}flachigen Einzel-
handelsbetrieb innerhalb des Fachmarktzentrums Eutiner Stralke betrachtet. Fiir
Werbeanlagen im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Bad Segeberg zur Rege-
lung von Art, Gréfde und Anbringungsort von Werbeanlagen aus dem Jahr 2007.

6.2  Verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt derzeit von der Eutiner Stralde uber die bei-
den angrenzenden Grundsttcke. Hierfiir gibt es vertragliche Regelungen mit den
jeweiligen Grundstlickeigentimerm. Es ist aber auch eine direkte Ein- und Aus-
fahrt an der Nordwestseite des Grundstiickes méglich.

Die Bushaltestelle ,Turnierplatz” in der Eutiner Strafle befindet sich in ca. 180 m
Entfernung zum Plangebiet. Somit ist auch eine Anbindung an den OPNV flr
Mitarbeiter und Kunden vorhanden.

6.3 Stellplitze

Zwischen Bestandsgebdude und Eutiner Strale befinden sich derzeit 95 Stell-
platze, die erhalten bleiben. Mit der Umsetzung der Planung sind weitere 10
Stellplatze an der stdlichen Grenze geplant, norddstlich des Baufensters entfal-
len 20 Stellplatze. Die Begrenzung des Stellplatzbereiches wird entsprechend in
der Planzeichnung festgesetzt. GemalR Stellplatzerlass waren fur 1.400 m? Ver-
kaufsflache mindestens ca. 70 Stellplatze erforderlich. Eine ausreichende Ver-
sorgung mit Steliplatzen ist somit gesichert.

6.4 Ver- und Entsorgung

6.4.1 Versorgung

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz und
die zentralen Strom- und Gasversorgungsnetze der Energie und Wasser Wahi-
stedt/Bad Segeberg GmbH & Co KG (EWS).

Die Léschwasserversorgung ist mit 96 m®*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in
dem iiberplanten Gebiet fur mindestens 2 Stunden sicherzustellen. Der konkrete
Nachweis der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt im Bauantragsverfahren.

Das Baugrundstick wird durch die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH versorgt. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen des
Unternehmens, die bei der Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.
Sollte eine Umveriegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist
mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Antrag zu stellen, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu lassen.
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6.4.2 Entsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch den Zweckverband Mittelzent-
rum Bad Segeberg - Wahlstedt. Ein Schmutzwasseranschluss wird in der Eutiner
Strafte vorgehalten.

Die Regenwasserleitung befindet sich ebenfalls in der Eutiner Strake. Gering
belastetes Oberflaichenwasser kann aber auch soweit wie mdéglich auf den
Grundstiicken versickert oder von Regenwasseranlagen genuizt werden,

Das Grundstiick ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Verénderungen sind lediglich auf dem Baugrundsttck geplant.

Die Abfallbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

6.5 Griin- und Freiflachen

Die Erweiterung der baulichen Nutzung in die éstlich angrenzende Gartenflache
mit Baumbestand des Sondergebietes ,Bildungsstétte® verursacht keine Eingriffe
in geschitzie Biotope. Es entfallen ein vorhandener Baumbestand aus tiberwie-
gend Birken entlang der alten Grundstiicksgrenze sowie Wiesen- und Rasenfla-
chen.

Aufgrund der intensiven Versiegelung von Gebéude-, Stellplatz- und Fahrilachen
ist nur ein geringer Grunflichenanteil vorgesehen. Ein wichtiges gestalterisches
Element sind die Baumreihen entlang der westlichen und nérdlichen Grund-
stiicksgrenze. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Baumstandorte und des
vorhandenen Gehdlzstreifens im Plangebiet sind zuséatzliche Pflanzgebote fiir
Baume festgesetzt, um die Randeingriinung im Westen und Norden zu ergénzen.
Zugunsten der Pflanzungen im Randbereich wird auf Baumpflanzungen im Stell-
platzbereich verzichiet.

Im B-Plan sind 11 Laubbdume als Hochstdmme in der Mindestqualitat 16-18 cm
Stammumfang aus der folgenden Sortenliste festgesetzt:

- Baumhasel { Corylus colurna),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Feldahorn (Acer campestre),

- Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia).

Um ungenutizte Flachen aufzuwerten, sind diese gartnerisch anzulegen.

Im Sondergebiet sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten
Wandflachen ab einer Lange von 30 Metern pro 10 Meter Wandlénge mit je drei
heimischen Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Auch diese Malinahme trégt
dazu bei, den Grinanteil zu erhéhen und das Kleinklima zu verbessern.

10



PROKOM J

6.6 Artenschutz

In der éstlich angrenzenden Gartenfldche befindet sich ein Gehdlzbestand aus
Baumen (Uberwiegend Birken), der sich nach Norden und Stden fortsetzt. Nach
Osten angrenzend schlieBen sich Rasen- bzw. Wiesenflachen an, die zusammen
mit dem Baumbestand zu einem gréBeren, parkdhnlich gestalteten Privatgarten
gehodren. Beidseitig der nordéstlichen Grundstlicksgrenze des Plangebietes be-
findet sich weiterhin ein etwa 3 m breiter Gehélzstreifen, der erhalten bleibt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die grélleren Baume und das entfal-
lende Gebaude als Sommer- und Winterlebensraum von Fledermausen bzw. als
Brutplatz von Végeln genutzt werden. Zur Beurteilung moéglicher Auswirkungen
der Planung auf den Artenschutz ist ein artenschutzrechtliches Gutachten erar-
beitet worden. Dabei wurden die Artengruppen Flederméause, Vogel und Hasel-
maus untersucht. Der Gehdlzbestand kann nach einer weiteren Begehung am
21.10.2013 als Lebensraum fir die Haselmaus ausgeschlossen werden.

Der Verbotstatbestand der vermeidbaren Tétung von Individuen europarechtlich
geschlizter Arten wird durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung vermieden
(Geb&udeabriss und Abholzung der Gehoélze aufterhalb der Vogelbrut- und Akti-
vitdtszeiten der Flederméause vom 01. Dezember bis zum 28. Februar des Folge-
jahres). Sollte die Gebdudebeseitigung im Frithjahr / Sommer erfolgen mussen,
wird vor dem Abriss eine Gebaudelberprifung nach britenden Végeln und még-
licher Sommerquartiernutzungen durch Fledermé&use (z.B. Schwarmphasenerhe-
bungen, Ausbringung von Horchboxen zur Besatz(berprufung unmittelbar vor
dem geplanten Abriss) durchgefihrt.

6.7 Denkmalschutz

Sadlich in knapp 200 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich ein Kultur-
denkmal und ein erhaltenswertes Gebaude. Auswirkungen der Planung auf die
Denkmale sind nicht erkennbar.

Die Obere Denkmalschutzbehdrde kann zurzeit keine Auswirkungen auf archéo-
logische Kulturdenkmaéler durch die Umsetzung der Planung feststellen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschuizbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir
sind gem. § 14 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.8 Immissionen / Emissionen

6.8.1 Immissionen

Das Plangebiet ist durch die Larmbelastung durch den Verkehr auf der Eutiner
Stralle gepragt. Im Plangebiet sind neben Einzelhandelsflichen jedoch keine
weiteren Nutzungen zuldssig, die schitzenswerte Raume gemaf DIN 4109 auf-
weisen kdnnten.
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6.8.2 Emissionen

Trotz der Erhéhung der Verkaufsflache ist davon auszugehen, dass sich die Ver-
kehrsbelastung im Plangebiet, auf den angrenzenden Grundstiicken und auf der
Eutiner Strale nicht wesentlich erhéhen wird, da das tatsédchliche Warenangebot
nicht wesentlich ansteigt. Die Flachenerweiterungen resultieren vorwiegend aus
den groRzugigeren Gangen und Eingangs- bzw. Ausgangsbereichen gegeniber
der derzeitigen Situation.

6.8.3 Altlasten

Aufgrund der Nutzung der Flachen fiir den Einzelhandel und als Gartenflache
sind von keinen erheblichen Altlastenvorkommen im Plangebiet auszugehen.

Sollten dennoch im Zuge von Tiefbauarbeiten schédliche Bodenveranderungen
angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg
(UBB Se) umgehend dariiber zu informieren. Verunreinigter Boden ist dann fach-
gerecht auszubauen und crdnungsgemaf zu entsorgen.

Wenn Zufallsfunde von Munition, Waffen oder kampfmittelverddchtigen Gegen-
stdnden gemacht werden, sind im eigenen Interesse folgende Verhaltensregein
zu beachten:

1. Diese Gegensté&nde dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden,

2. die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen,

3. der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an
den Gegenstand heran zu kommen,

4. die nachstliegende Polizeidienststelle ist Gber den Fund zu unterrichten und

5. die Gegensténde dirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht wer-
den.

7 Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 78 ,Fachmarktzent-
rum Eutiner Strafle” entstehen fir die Stadt Bad Segeberg keine Kosten.

8 Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
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9 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 11.03.2014 ge-
billigt.

.

Bad Segeberg, den 2.5 MRZ 2014 (ﬂ'(/(/"(/\(ﬂ

Burgermelster
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