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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg 14.11.2011

1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 erfolgt auf der Grundlage der §§
1 — 4 und 8 — 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der nach dem 20.07.2004 geitenden Fas-
sung und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke, der Baunutzungsverord-
nung (BauNVOQ). Die Bebauungsplaninderung erfolgt im sog. ,Beschleunigten Verfahren® ge-
maR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung; ein Umweltbericht wird nicht er-
stelit.

Der zu éndernde Bereich ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt fir den Bereich der Stadt Bad Segeberg als ,Gewerbli-
che Bauflache* (G) dargestellt. Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage des Katasteramtes Bad Segeberg.

2 Lage des Anderungsbereiches

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 bezieht sich auf einen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 79 - ,Neubaugebiet Burgfelde“. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich
um das Gebiet siidlich der WacholderstralRe, nérdlich der Ausgleichsflache (Flurstiick 80/ Flur
17/ Gemarkung Segeberg), westlich des Gewerbegebietes Rosenstralle und dstlich des ge-
planten Neubaugebietes Burgfelde.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 befindet sich im Studen des
Bad Segeberger Stadtgebietes; zwischen dem vorhandenen ,Gewerbegebiet Rosenstrake” und

dem geplanten ,Neubaugebiet Burgfelde® gelegen.

3 Anlass und Umfang der Bebauungsplanédnderung

Der Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg fur das ,Neubaugebiet Burgfelde® ist im
Jahr 2005 in seiner Ursprungsfassung in Kraft getreten. Die Stadt Bad Segeberg hat mit der
Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 79 und Nr. 80, das Ziel verfolgt, die im Siden des Stadt-
gebietes erworbenen landwirtschaftliche Flachen einer Baulandentwicklung zuzufiihren und
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung der ,Sudlichen Stadterweiterung Bad Segebergs® zu
erméglichen. Als Grundlage der Planung diente der ,Stadtebauliche Rahmenplan®, der eine
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Umnutzung in ein attraktives Wohngebiet mit ca. 450 Wohneinheiten vorsieht. Die Haupter-
schlieRBung des Gebietes wurde in Ost-West-Richtung geplant und erméglicht eine Anbindung
an die Wachholderstrale/ Rosenstrae im Osten und die Burgfeldstralle im Westen. Die ein-
zelnen Baufelder fUr verschiedene Bebauungstypen und einer unterschiedlichen Bebauungs-
dichte sollen durch untergeordnete Stralen (Mischverkehrsflichen) sowie durch Ful- und
Radwege — insbesondere zur direkten Anbindung des Wohngebietes an Bahnhof, Schulen, In-
nenstadt — erschlossen werden. Zudem soll ein enges Griinflichennetz, dass sich an der Be-
standssituation orientiert, das Wohngebiet durchziehen und einen merklichen Ubergang zur
Landschaft aufrecht erhalten. Im 6stlichen Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 79, am
Ubergang zwischen Wohn- und Gewerbegebiet, wurde eine Sondergebietsflache ,Einzelhan-
delsbetriebe” zur Nahversorgung des Wohngebietes ausgewiesen.

Das aktuell vorgelegte Integrierte Stadtentwicklungskonzept trifft zu der Entwicklung des ,Neu-
baugebietes Burgefelde* folgende Aussage: ,Fir die aktuell verfiigbaren Wohnbaulandpoten-
Ziale gibt es ... nur eine geringe Nachfrage. Die Vermarktung des grofifldchigen Neubaugebie-
tes Burgfelde verlduft insbesondere aufgrund des bevorstehenden Autobahnbaus eher schlep-
pend. GEWQS empfiehit der Stadt Bad Segeberg daher als Maf3nahme mit hoher Prioritét in
den kommenden Jahren eine stérkere Konzentration auf die Entwickiung der kleinteiligen Neu-
baupotenziale im Stiden der Stadt - insbesondere der Baugebiete Holunderweg, Burgfelde-
Nord und Nelkenweg. Aufgrund der Anknilpfung an bestehende Strukiuren, des kleinteifigeren
Siedlungscharakter und der gréeren Distanz zur geplanten Autobahntrasse haben diese Fla-
chenpotenziale aktuell bessere Vermarktungschancen. Eine Entwicklung des zweiten Bauab-
schnittes des Neubaugebietes Burgfelde solite perspektivisch erst nach der Realisierung der
Autobahn erfolgen ...” (Quelle; ISEK 2010, GEWOS). Desweiteren wird aufgrund der ,Empfeh-
lungen zur Einzelhandelsentwicklung (Zentrale Versorgungsbereiche)", die einen Baustein des
Integrierten Stadtentwickiungskonzeptes bilden und als stadtebauliches Entwicklungskonzept
von der Politik beschlossen wurden, von einer raumlichen Verschiebung der Einzelhandels-
standorte in Bad Segeberg ausgegangen. Insofern kann sowohl aufgrund des zeitlichen Ent-
wicklungshorizontes for das ,Neubaugebiet Burgfelde® als auch méglicher neuer Einzelhandels-
standorte in Bad Segeberg von einer Ausweisung der Sondergebietsflache fir den Einzelhandel
abgesehen werden.

Vielmehr soll mit der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen auf die aktuelle Nachfrage in Bad
Segeberg reagiert werden. Ziel ist es, sowohl Flachen fur Neuansiedlungen als auch Erweite-
rungsfldchen fir ortsanséssige Firmen zur Verfugung zu stellen und so eine nachfragegerechte
Ansiedlungspolitik zu betreiben. GemalR § 1 Abs. 3 des BauGB haben die Gemeinden Bauleit-
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pléne aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Gebietes erforderlich ist. Die Stadt Bad Segeberg nimmt mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 79 diese Aufgabe wahr. Anlass der Planung ist die beschriebene Erweiterung des

Gewerbegebietes Rosenstralle nach Westen um rd. 0,9 ha Gewerbeflachen.

4 Denkmalschutz

Die vorliegende Planung berlihrt keine denkmalrechtlichen Belange.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstlicksei-

gentumer und der Leiter der Arbeiten.

5 LArmschutz

Das Biro Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH hat im Rahmen der Bauleitpla-
nung eine ,Schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
durchgefuhrt (Stand: 27.07.2011). Zum Schutz der Wohnbebauung werden Emissionsbe-
schriankungen fur das Gewerbegebiet in der Planzeichnung/ Text Teil B festgesetzt. Das westli-
che Gewerbegebiet wird als eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe 1) mit Emmissionskontin-
genten von 55 dB/ tags und 40 dB/ nachts festgesetzt. Das Gstliche Gewerbegebiet (GE 2) wird
mit 80 dB/ tags und 50 dB/ nachts eingestuft. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind
zum Nachweis der Einhaltung der festgesetzten maximal zuléssigen Schallleistungspegel Larm-

immissionsprognosen fiir die jeweils maRgeblichen Einwirkungsbereiche zu erbringen.

6 Brandschutz

Fir kiinftige BaumaRnahmen sind hinsichtlich der Léschwasserversorgung und der Verkehrser-
schlieung fir Fahrzeuge der Feuerwehr die nachfolgend aufgefilhrten Punkte zu beriicksichti-

gen:
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Die Léschwasserversorgung ist mit einer Menge von mindestens 96 cbm/h fiir 2 Stunden ge-
maR Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 Verwaltungs-
vorschrift (iber die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Bei der Errichtung von Geb&uden
mit mehr als 1600 gm, die gemaR der Industriebaurichtlinie geplant werden, kénnen im Bauge-
nehmigungsverfahren weiterfihrende Forderungen gestellt werden. Der Léschwasserbedarf
wird im Baugenehmigungsverfahren objektbezogen festgestellt und kann auch auf einer ande-
ren Grundlage als der Industriebaurichtlinie die 96 cbm/h tUberschreiten.

7  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist bereits erschlossen; die Anlage des dargestellten Kreisverkehrsplatzes ist im

Rahmen der Umsetzung des ,Neubaugebietes Burgfelde” geplant.

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 79 nicht.

9 Kosten

Kosten entstehen fur die Stadt Bad Segeberg durch die Bebauungsplanénderung nicht.

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg in der Sitzung am
13. Dezember 2011 gebilligt.

Bad Segeberg, den ... !EUEZ?W .....

Dieter Schénfeld
Blrgermeister




