Planzeichnung - Teil A

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

Mafstab 1:500

Planzeichen Erlauterungen

|. Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

eingeschrénktes Gewerbegebiet

Mass der baulichen Nutzung

GRZ 0,60 Grundfiachenzahl
FH 10m  Firsthdhe als Hochstgrenze

Bauweise, iiberbaubare und nicht ibetbaubare
Grundstlicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Straflenibegremzungsinie

Griinflachen

Private Griinflache

KS Zweckbestimmung- Knickschutzstreifen

MaRnahmen und Flachen zum Schutz)zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
|

_|J.J.l.l.|_

ol

g und sonstigen Bepflanzungen
000000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

i

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nul en

;'
|
|

Darstellungen ohne Normcharakter

7 |
/’1/ vorhandenes Gebdude mit Gebaudefummer

— o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

2 Katasteramtiiche Flurstiicksnummer |
Beleuchtung von Griinflachen und Wegen unzulassig
@ vorhandener Knick

Nachrichtliche Ubernahme

/ / geschiitztes Biotop nach § 15a und b LNatSchG

Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz,
A+ 1 1 15 zur Pflege und zur Entwicklung von Bpden, Natur und Landschaft

Flache zum Erhalt und zur Pflege vonVegetation - Knicks
- (§ 15b LNatSchG) '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstqbe b) und Abs. 6 BauGB)
[s]elelelelelele] Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNvO

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 BauNvVO
§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzung - Teill B

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und gem.

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergniigungsstétten) nicht zuléassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht
liberschreiten oder wenn es sich um einen Betrieb des Kfz-Handels handelt.

2.0 Immissionsschutz (§1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz der Wohnbebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg
werden folgende Emissionsbeschrénkungen fiir das GE-Gebiet festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
zu den Allgemeinen Wohngebieten weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) Giberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche — Lek, nachs
GEe 1 55 40
GE 2 60 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45951:2006-12, Abschnitt 5.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
maximal zuldssigen Schallleistungspegel LA&rmimmissionsprognosen fiir die jeweils maRgeblichen
Einwirkungsbereiche zu erbringen.

3.0 Abweichende Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebéaudeldngen 50 m Uberschreiten dirfen.

4.0 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Fléchen
zulassig. AuBerhalb der liberbaubaren Fléchen sind Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig,
wenn es sich um solche im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO oder um Werbeanlagen handelt.

5.0 Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNvO)

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage ist jeweils in der Mitte
der straBenseitigen Gebiudeseite zur "Wacholderstrale” zu nehmen. .

6.0 Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Einfriedungen diirfen die Héhe von 2,50 m nicht Uberschreiten.

7.0 Erhaltung von geschiitzten Biotopen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25b, BauGB, § 15aund b, LNatSchG)

Erhaltung von Knicks und Redder

Die im Plan gekennzeichneten Knicks und Redder sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Beim Knicken darf die Funktion als Leitstruktur fur Fledermause nicht beeintrachtigt werden,
d.h. bei einfachen Knicks darf der Abstand zwischen Teilabschnitten oder Uberhéltern 20 m nicht
tiberschreiten und Redderknicks sind wechselseitig um 5 Jahre versetzt zu knicken.

8.0 Erhaltung von geschiitzten Biotopen (§9 Abs. 1, Nr. 25a, BauGB)

8.1 Geholzpflanzung
Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind flachenhaft mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen
(Pflanzqualitit mind. Heister und leichte Straucher), Pflanzabstand 1,5x 1,5 m.

Artenauswanhl:

Schiehe Prunus spinosa Holzapfel Malus sylvestris
Haselnuss Corylus avellana Stieleiche Quercus robur
Hundsrose Rosa canina Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhltchen Euonymus europaea Holunder Sambucus nigra
Weilkdorn Crataegus monogyna Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre

9.0 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

9.1 Knickschutzstreifen auf Privatgrundstiicken
In den privaten Grundstiicken sind entlang der Grundstiicksgrenze zum Knick Knickschutzstreifen
mit einer Breite von 5 m anzulegen. Sie sind mit landschaftstypischen Strauchgehdlzen zu bepflanzen
oder in sonstiger Weise naturnah zu gestalten und mind. 1 m vom Knickful® mit einem mind. 1 m
hohen Zaun abzugrenzen. Eine Anlage von Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12 und 14 BauNVO
(u.a. Terrassen, Schuppen, Komposthaufen) ist nicht zulassig.

Artenauswahl siehe 8.1
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Verfahrensvermerke

10.

1%

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.12.2010.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
21.01.2011 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 21.01.2011 in den Liibecker Nachrichten
und der Segeberger Zeitung am 21.01.2011 sowie per Aushang hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 09.03.2011
durchgefiihrt worden. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / im Rahmen der Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 24.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung,
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.06.2011 bis 15.07.2011
wihrend folgender Zeiten (Montag bis Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr, Donnerstag 13.00 - 18.00 Uhr und
Freitag 8.00 - 12.30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.06.2011 durch Bereitstellung

im Internet und durch Aushang vom 07.06.2011 bis 22.06.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 07.06.2011 in den Libecker Nachrichten und der
Segeberger Zeitung hingewiesen.

Die Behirden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnten,
wurden gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB am 07.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den 28, BEZ. 2011

Blrgermeister

Der katastermélige Bestand am Zy d g Z ‘g"’M .. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den /fé AZ. Zé’/-’/{:;_. o5

. 6ffentl. best. Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.09.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung, wurde nach der Sffentlichen Auslegung (Nr. 5)
gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.10.2011 bis 19.10.2011
wahrend folgender Zeiten (Montag bis Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr, Donnerstag 13.00 - 18.00 Uhr und
Freitag 8.00 - 12.30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist
von allem Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Bereitstellung im Internet und durch Aushang vom 27.09.2011 bis zum 13.10.2011 ortstiblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 27.09.2011 in der Segeberger Zeitung und in
den Liibecker Nachrichten hingewiesen.

Bad Segeberg, den 2§, 0E7. 201

Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange am 13.12.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Segeberg, den 20, DEZ. 201

Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 79, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.12.2011 als Satzung beschlossen und die Begrlindung durch
Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den 20, 0EZ. 201

Birgermeister

12.

13.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Segeberg, den 2 0. §EZ. 26H

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 79, 1. Anderung, durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am o L BEL. 20 ..
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriliche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
o2 DEL BN in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den 22, JEZ 20it

Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT BAD SEGEBERG UBER DIE

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79

fur das Gebiet
stidlich der Wacholderstrale,
nordlich der Ausgleichsflache (Flurstiick 80 / Flur 17 / Gemarkung Segeberg),
westlich des Gewerbegebietes Rosenstrafie und
ostlich des geplanten Neubaugebietes Burgfelde
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