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1.1

1.2

1.3

14

1.4.1

Plangebiet

Lage, Geitungsbereich und GroéRe

Das ca. 2,04 ha groe Plangebiet liegt im Sliden von Bad Segeberg.
Stdlich der Bebauung Holunderweg und der Kreisberufsschulfldche.
Ostlich der Freiflachen (Flurstiick 30/1).

Westlich des Nelkenweges
Nordlich der geplanten Wohnbebauung Kaiser-Lothar-Allee

* o & @

Es umfasst die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.
Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen firr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 gelten:

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (zuletzt gedndert durch G zur Neuregelung des Wasserrechts
v. 31.07.2009, BGBI. 1.S. 2585)

J Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (zuletzt geéndert durch G v. 22.04.1993, BGBI. 1.5. 466)

. Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
vom 10.01.2000 (GOVBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213)

. Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |. Nr. 3 vom 22.01.1991)

Planungsgrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine amtliche Planunterlage i. M. 1:1000 aufgestellt
durch das Katasteramt Bad Segeberg.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan 2010

Mittelzentren stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit GUtern und Dienstleistungen des qualifizierten  Grundbedarfs  und
Infrastrukturangeboten sicher, welche durch die umgebenden Unterzentren nicht
geleistet werden kénnen.

Neben der Grundversorgung, wie sie auch in Unterzentren zur Verfiigung steht,
umfasst das Angebot der Mittelzentren den periodischen Bedarf (insbesondere:
weiterfuhrende Schulen und Berufsschulen, Krankenh&user, Fachérzte, Notare und
Rechtsanwilte, Steuerberater, Kino und kulturelle Angebote, Kaufhduser und
Schwimmbé&der).

Mittelzentren sind wichtige Versorgungs- und Entwicklungsschwerpunkie.

In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht
weiterzuentwickein.
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‘ aﬁdesénltwicklu.ngsplan S-H 2010
Regionalplan

Im folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Schleswig — Holstein Siid) des Landes Schleswig-Holstein —Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
zusammengestellt, die fur die Planung hier von Bedeutung sind.

Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist die Stadt Bad Segeberg als
Mittelzentrum eingestuft.

Die Stadt Bad Segeberg gehért zum Verdichtungsraum Hamburg und hat sich mit der
Stadt Wahlstedt zu einem leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kinftig
gemeinsam die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den
Verdichtungsraum Hamburg tbernehmen.

Bad Segeberg allein soll vorrangig als Handels- und Dienstleistungszentrum sowie als
Luftkurort und Heilbad gestarkt werden.

Abb. 2, Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum llI - Fortschreibung 2000
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1.4.3

1.4.4

1.4.5

Leitbild Bad Segeberg 2025

Die Stadt Bad Segeberg verfligt gegenwartig Gber knapp 16.000 Einwohner/Innen. Das
Ziel der Stadt Bad Segeberg muss lauten, einen weiteren Einwohnerzuwachs
anzustreben, um die umfangreichen Infrastruktureinrichtungen vor Ort durch eine
ausreichende Nachfrage zu sichern. Hierbei soll auch die Funktion als wichtiger
Arbeits- und Wirtschaftsstandort gesichert und weiter ausgebaut werden.

Daher wurde in den thematischen Handlungsfeldern ein Handlungsfeld ,Grines
Wohnen in der Stadt” erarbeitet.

Aus diesem Handlungsfeld lassen sich fir den Bebauungsplan folgende
Schwerpunkte festlegen:

1. Attraktive Flachen fiir den Eigenheimbau bereitstellen

2.  Generationswechsel im Bestand fordern

3.  Attraktives Wohnumfeld fiir alle Altersgruppen schaffen

4. ZeitgemélRe energetische Standards im Neubau etablieren

Ein nachfragegerechies, an die Wiinsche und Anforderungen der aktuellen und
potentiell neu hinzuziehenden Einwohner/Innen angepasstes Wohnungsangebot ist
eine zentrale Voraussetzung fir Bevolkerungswachstum. Das thematische
Handlungsfeld “Griines Wohnen in der Stadt” wurde formuliert, um die vorhandenen
Wohnungsangebote weiterzuentwickeln und nachfragegerechte Baulandangebote
bereitzustellen.

Quelle Leitbild Bad Segeberg 2025.

ISEK (integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Segeberg 2010}

Im Handlungsschwerpunkt ,Wohnen fur Familien” steht die Bereitstellung
nachfragegerechter Baugrundstiicke im Mittelpunkt. Viele Familien mit Kindermn haben
ihren gesteigerten Flachenansprlichen entsprechend oftmals den Wunsch nach einem
Eigenheim. Als wichtigste Attribute des Wohnungsumfeldes zur Eigenheimbildung
werden den Erfahrungen von GEWOS zufolge eine griine, ruhige und sichere Lage,
aber auch eine hinreichende Nahe zu Nahversorgungsmdglichkeiten, zu Schulen und
Kitas wie auch zu Haltestellen des offentichen Nahverkehrs genannt. Durch den
hohen Grunanteil in der Stadt und die sehr gute infrastrukturelle Versorgung, erflllt die
Stadt Bad Segeberg diese Anspriiche in hohem Mafte, so dass von einem generelien
Interesse vieler Familien am Wohnstandort Bad Segeberg ausgegangen werden kann.
Diesem Interesse durch die Bereitstellung eines adaquaten Flachenangebotes zu
begegnen, stellt eine zentrale Aufgabe und Herausforderung fur die Stadt Bad
Segeberg und die vor Ort tatigen Wohnungsmarktakteure dar.

Quelle: GEWOS , integriertes Stadtentwickiungskonzept Bad Segeberg 2010 “ Seite
133/134

Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg

Entwicklung kleinteiliger Neubaupotenziale

Die aktuell verfugbaren Wohnbaulandpotenziale erfreuen sich nur einer geringen
Nachfrage. Die Vermarkiung des grofiflachigen Neubaugebietes Burgfelde verizuit
insbesondere aufgrund des bevorstehenden Autobahnbaus eher schleppend. GEWOS
empfiehlt der Stadt Bad Segeberg daher als MaRnahme mit hoher Prioritat in den
kommenden Jahren eine starkere Konzentration auf die Entwickiung der kleinteiligen
Neubaupotenziale im Siden der Stadt - insbesondere der Baugebiete Holunderweg,
Burgfelde-Nord und Nelkenweg. Aufgrund der Ankniipfung an bestehende Strukturen,
dem kleinteiligeren Siedlungscharakter und der grdfleren Distanz zur geplanten
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1.4.6

1.4.6

Autobahntrasse haben diese Flachenpotenziale aktuell bessere
Vermarktungschancen. Eine Entwicklung des zweiten Bauabschnittes des grofden
Neubaugebietes Burgfelde sollte perspektivisch erst nach der Realisierung der
Autobahn erfolgen.

Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage der Aussage der Rahmenplanung zur sidlichen Stadtentwicklung
Burgfelde wurde der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad-
Segeberg - Wahlstedt an die Planung angepasst und ist genehmigt. Der
Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

X 5 1 ~ ,F ;
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Abb. 3, Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg

Bebauungsplan Nr. 79 ,,Siidliche Stadterweiterung Burgfelde*

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 79 ist das Gebiet Uber eine
Haupterschliefungsachse in Ost-West Richtung erschlossen. Diese
Haupterschlielfung wird in absehbarer Zeit nicht entstehen.

Die von der GEWOS empfohlenen MaBnahmen mit der gréleren Distanz zur
geplanten Autobahntrasse beinhalten diese Flache, die nun im Gegensatz zur
urspriinglichen Planung vom Nelkenweg erschlossen werden. Damit andern sich die
ErschlieRung und die Planung und eine 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
erforderlich.
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1.4.7
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Abb. 4, Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 79

Fachplanungen und Gutachten zum Ursprungsplan B-Plan 79

Es liegen folgende planungsrelevante Fachplanungen sowie Gutachten zum B-Plan
Nr. 79 vor, die auch Grundlage der 2. Plananderung bleiben:

. Schalltechnische Untersuchung fiir die Bebauungsplédne Nr. 79 - 80, Stand Juli
2004, des Biros Gosch+ Schreyer & Partner.

. Schalltechnische Untersuchung zur Larmimmission der Autobahntrasse A20
des Buros Forster Wolgast Chemnitz, Stand Juli 2004.

. Baugrunduntersuchung/Baugrundbeurteilung 1. Bericht sowie zusatzliche
Baugrunduntersuchung/Baugrundbeurteilung 2. Bericht, Stand Juli 2004
der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH,
Fahrenkrug.

. Umweltvertraglichkeitsstudie  zur Bebauung des  Entwicklungsgebietes
Bad Segeberg Siid des Biros Triiper, Gondesen & Partner, Liibeck.

. Gesamtentwicklungsplanerisches  Strukturkonzept =~ Zweckverband Mittel-
zentrum Bad Segeberg - Wahistedt, Stand Oktober 2001 des Archi-
tekturkontors Planungsgruppe Ehlers, Itzehoe

. GEWOS , integriertes Stadtentwicklungskonzept Bad Segeberg 2010*

. GEWOS ,Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg — Wahlstedt 2010“
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1.5

1.5.1

1.5.2

153

Bestand

Gelandeverhiltnisse und Bodenbeschaffenheit

{Auszug aus dem Gutachten der GBU zum B-Plan 79/80, Bad Segeberg 2004 und dem
Fachbeitrag Grundwasser der AHU 1996, im Rahmen der Raumempfindlichkeitsanaiyse der A
20)

Das Bodengutachten hat ergeben, dass unterhalb der Mutterbodeniberdeckung nur
teilweise geringmachtige Sande festgestellt wurden, die im Weiteren von bindigen und
damit gering durchléssigen Bdden und wasserfiihrenden Sanden unteriagert werden.
Mit diesen Ergebnissen ist fir das gesamte Untersuchungsgebiet nur die Aussage zu
treffen, dass eine dezentrale Versickerung von Oberflachenwasser nicht méglich ist.
Im Zuge der Untersuchung wurden Uberwiegend einheitliche Baugrundverhéltnisse
getroffen. Die im Grindungsbereich anstehenden Sande und Geschiebeelemente/ -
mergel der Schichten 3 bis 6 sind grundsétzlich als ausreichend fragfahig zu
bezeichnen.

Es wurden kaum bis mafig gut ausgepegelte Wasserstinde ermittelt. S&mitliche
Wasserstédnde ergaben sich aus einer Uberlagerung von oberflachennahem Stau- und
Grundwasser. Der ermittelte Wasserstand schwankte zwischen 1 m und 4 m unterhalb
der Gelandeoberkante in einigen wenigen Féllen auch darunter.

Aufgrund des Bodengutachtens sind bei der Grindung von Bauwerken und Tief-
baumafnahmen innerhalb des Plangebietes folgende technische Hinweise zu
beachten;

. Eine drtliche inaugenscheinnahme der Aushubsohlen durch den Bodengut-
achter wird angeraten.

. Sollten im Grindungsbereich bindige Béden mit weicher Konsistenz anste-
hen, sind diese gegen Kiessandboden auszutauschen. In diesem Fall ist eine
Druckausstrahliungszone von 45° ab Aullenkante Fundament zu beriick-
sichtigen.

. Einzubringender Kiessandersatzboden ist lagenweise auf mindestens mittlere
lLagerungsdichte zu verdichten und sollte gem. DIN 4094 (berpriift werden.

. Die Ausfihrungen der DIN 41 23 und 4124 sind zu beachten.

. Generell ist eine frostsichere Fundamenteinbindetiefe einzuhalten. Bindiger
Untergrund ist als sehr frostempfindlich einzustufen. Es ist deshalb darauf zu
achten, dass kein Frost unter der Grindungssohle in diesen Boden
eindringen kann.

. Bindige Bdden neigen bei knetender und dynamischer Beanspruchung (z. B.
Bagger, Radlader) in Verbindung mit Stau- und Tagwasser zur Aufweichung.
Trotzdem aufgeweichte Bereiche sind gegen zu verdichtenden Sand
auszutauschen.

. Fir einige Flachen im Untersuchungsgebiet st
wahrend der Bauzeit eine ausreichende Wasserhaliung vorzusehen. Mafd-
nahmen zur ausreichenden Aufiriebssicherheit fliir unterkelierte Neubauten
konnen ebenfalls erforderlich werden.

VerkehrserschlieBung
Die Verkehrserschliefung des Baugebietes Burgfelde-Nord erfolgt Gber den
Nelkenweg.

Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet der 2. Anderung des B-Planes Nr. 79 ist teilweise unbebaut und
wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.
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1.5.4

1.5.6

1.5.7

Folgende Nutzungen grenzen an das Planungsgebiet der 2. Anderung des B-Planes

Nr. 79 an:

* Im Norden die Parkplatzflache der Kreis-Berufsschule sowie das Wohngebiet
Holunderweg der Stadt Bad Segeberg.

* Im Osten das Gewerbegebiet Siid Bad Segeberg.

* Im Siden und Westen werden die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich
genutzt.

Bebauung

Im stdlichen Bereich befindet
sich eine landwirtschaftliche
Hofanlage, der ehemalige
Hof Meins. Die landwirt-
schaftlich genutzten Gebau-
deteile werden aufgegeben
und abgerissen. Nur die
beiden Wohngebdude der
Anlage sollen erhalten blei-
ben.

Altlasten

Ein Verdacht auf Altlasten innerhalb des Planungsgebietes besteht auf Grund der
vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch eine Anbindung und Erweiterung an das Ver-
und Entsorgungsnetz des Nelkenwegs Uber das neue Gebiet zur Kaiser-Lothar Allee
moglich. Eine Schmutzwasservorflut ist in der Kaiser-Lothar Allee im Bau. Hier wird
der Schmutzwasserkanal bei Fertigstellung angeschlossen.

Das Regenwasser wird (Uber eine weitere Leitung vor der geplanten
Regenwasserhauptleitung in einen kleinen Wiesengraben 100m vor der Kaiser-Lothar
Allee geleitet. Der vorhandene Wiesengraben wird um das notwendige Mal} erweitert.
Spéter beim weiteren Ausbau entsprechend dem B-Plan 79 wird das Regenwasser auf
die geplante Feuchtflache in Richtung Nelkengraben geleitet.

11
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Siehe Abbildung Entwésserung:

2. Planungsanlass und Erfordernis der Planung

gy Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
~ erfolgt um die Entwicklung von Wohnungsbaugrund-
sticken im nérdlichen Teilbereich des B-Planes 79
- ohne die sldliche Haupterschlielungsstrafie zu
. ermdglichen. Der Bebauungsplan ist eine Reaktion
auf die von der GEWOS empfohlenen Mallnahmen
mit der grélkeren Distanz zur geplanten Autobahn-
trasse beinhalten diese Flache, die nun im Gegen-
satz zur urspringlichen Planung vom Nelkenweg
erschlossen werden. Damit &ndert sich die Er-
schlieBung des Ursprungsplanes und eine An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird
erforderlich.

Die Stadt Bad Segeberg nimmt mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 (Burgfelde-Nord) fiir
das Gebiet sidlich der Bebauung Holunderweg und
der Kreisberufsschulflachen, 6stlich der Freiflachen
(Flurstiick 30/1), westlich des Nelkenweges und
nordlich der geplanten Wohnbebauung Kaiser-
Lothar-Allee diese Aufgabe wabhr.

Die Plananderung erfolgt zugunsten einer
kurzfristigen Entwicklung der nordlichen
Flachenareale des geplanten .,Neubaugebietes Burgfelde" als
Wohnungsbaugrundstiicke,  entsprechend der Aussagen im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept/ Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg:

12
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3.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Meitere Wohnbaufldchen im Eigenheimsegment, die kurzfristig bereitgestelit werden
kénnten, gibt es vor allem im sidlichen Stadigebiet unweit des Wohngebietes Burgfelde
in den Wohngebieten Holunderweg, Burgfelde-Nord und Nelkenweg. GEWOS rédumt
diesen Fldchen aktuell deutlich bessere Entwicklungschancen als dem ,groflen
Nachbarn” ein, da hier die ungewisse Ldrmproblematik durch die Autobahn weniger
ins Gewicht féllt und die Gebiete zudem an bereits bestehende Strukturen angrenzen.”
(Quelle: GEWOS 2010, ISEK Bad Segeberg)

Inhalte der Planung und Festsetzungen Bebauungsplan

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Der Flachennutzungsplan sieht in dem betreffenden Bereich eine Ausweisung als
Wohnbaufldche vor. Somit kann die Ausweisung im Bebauungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet® gemal § 4 BauNVO erfolgen. Hiernach dient das Gebiet vorwiegend
dem Wohnen.

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVQO die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB (Gartenbaubefriche und
Handwerksbetriebe) und Nr. 5 BauGB (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Im WA 3 (Konzept ) sind Handwerksbetriebe zuldssig.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Nr. 11 {(BauNVOQ) seizt dieser Plan dem Planungsziel
entsprechend ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) fest.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, um die standoritypische Massstébiichkeit der
neuen Bebauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung nérdlich des
Baugebietes zu gewdhrleisten. Es sind Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser zuldssig.
Es sind auch versetzte Dacher zuldssig. Die fir das allgemeine Wohngebiet im Plan
festgesetzte zuldssige Geschossigkeit liegt bei zwei Vollgeschossen. Fir den Bereich
des Plangebietes wird eine Firsththe von 9,50 m {ber Fahrbahnmitie der
Erschlieungsstralle festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem einheitlichen Ortsbild.
Die maximale, zuldssige H6he baulicher Anlagen tiber der Geldndeoberflache in der
Mitte der Schnittstelle des Baugrundstiickes mit der angrenzende &ffentlichen
Verkehrsflache bzw. des Geh-, Fahr- und Leitungsrechies darf nicht Uberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die bebaubaren Grundstlcksflichen sind durch Baugrenzen begrenzt. An diesen
kann, muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist mdéglich.

MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das =zuldssige MaRR der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung der
Grundflachenzah! (GRZ) begrenzt. Die GRZ fiir die allgemeinen Wohngebiete WA1
und WAZ2 betragt 0,35. Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll das Gebiet so entwickelt
werden, dass Grundsticke entstehen, die auf der einen Seite bezahlbar sind und
andererseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
tragen.

Die unter diesen Gesichtspunkten festgesetzte Grundflachenzahl liegt daher bei 0,35
im Einfamilien- , Doppel- und Reihenhausbereich. Der Bebauungsplan wird erstelit, um
der Nachfrage nach Bauflachen flir Einzel-, Doppel-, und Reihenh&user
nachzukommen.
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3.1.5

3.1.6

317

3.28

3.2.9

3.210

Offentliche VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt am Nelkenweg und wird Uber diesen erschiossen. Der Bereich
des Nelkenweges, welcher innerhalb des Plangebietes liegt, wird als offentlicher Fuft-
und Radweg und fiir den landwirtschaftlichen Verkehr festgesetzt.

Vom im Plangebiet ndrdlichen Bereich des Nelkenweges fiihrt die neue
ErschlieBungsstralle westlich in das Plangebiet, dann in einer 90° Kurve, sldliche
Richtung, am Knickschutzstreifen des vorhandenen Knicks entlang. Die Strafle endet
in einem Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m.

Yom Wendehammer und mittig von der ErschlieBungsstrale gehen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in &stliche Richtung ab, um die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke
zu erschliefden.

Private VerkehrserschlieBung

Die offentliche ErschlieBung endet an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen, danach
wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen ,GFL-Recht 1 und
GFL-Recht 2 werden festgesetzt mit einer Mindestbreite von 4,00 m zu Gunsten der
rickwartig neu erschlossenen Grundsticke, der Tréger der Ver- und Entsorgung
sowie der Stadt Bad Segeberg. Das GFL-Recht 3 wird mit einer Mindestbreite von
7,00 m und zugunsten des Grundstiickes L. und des landwirtschaftlichen Verkehrs
festgesetzt.

Fufl- und Radwege
Der Nelkenweg ist die wichtigste Full- und Radwegeverbindung innerhalb des B-
Planes Nr. 79. Er fithrt am dstlichen Rand des Plangebietes vorbei.

Ruhender Verkehr

Am &stlichen Rand des Wendehammers der HaupterschlieBungsstrale ist ein
tffentlicher Parkplatz mit 8 Parkplatzen vorgesehen. Im  Strallenraum der
HaupterschlieRungssirale sind weitere Gffentliche Parkplatze paarweise angeordnet,
welche jeweils durch eine Baumpflanzung voneinander getrennt sind.

Offentlicher Personen- Nahverkehr (OPNV)
In ca.1000 m Entfernung vom Plangebiet liegt der ZOB und der Bahnhaltepunkt Bad
Segeberg mit seinen regionalen Verkehrsverbindungen.

Das Plangebiet liegt in ca. 350m Distanz zur Bushaltestelle ,Bad Segeberg,
Rosenstrafle®. Die dort verkehrenden Buslinien 7651, 7660 und 7670 leisten
grélitenteils schillerspezifische Bedienung. In ca. 800 Meter Entfernung und damit
auRerhalb der im 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg 2008-2012
(RNVP) definierten Haltestelleneinzugsbereiche (600-Meter-Radius fiir Bahnverkehr,
400-Meter-Radius fiir Busverkehr in stadtisch strukturierten Gebieten) befinden sich
der Bahnhof mit Zugang zur R11 nach Neumiinster und Bad Oldesioe und der ZOB
mit Zugang zu den Stadtbuslinien 7751 und 7752 sowie zu den diversen
Regionalbuslinien. Alle &ffentlichen Verkehrsmittel werden im Rahmen des Hamburger
Verkehrsverbunds (HVV) betrieben.

ErschlieBung fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge

Die geplante o&ffentliche ErschlieBung und die Wohnwege wurden unter
Beriicksichtigung der Schleppkurven flir Rettungsfahrzeuge vorgenommen.
Erforderliche Zuwegungen fir die Feuerwehr auf privaten Grundstiicken sind
innerhalb der Bauantragsverfahren zu regeln.
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3.2.11

3.212

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

Dazu muss die Zugénglichkeit zu den Gebduden fir die Feuerwehr und den
Rettungsdienst den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO 2009 u 5 Abs. 2} und
der DIN 14090 genligen.

Leitungsrechte

An der Grenze zwischen den Grundstiicken | und K wird zur Seite des Grundstiickes
K, ein Leitungsrecht zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG/ Netzcenter Segeberg
festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte ,GFL-Recht 1, 2 und 3" werden
zur ErschlieBung der Baugrundstiicke festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Die
jeweils Begiinstigten fiir das GFL-Recht 1 sind die Grundstlicke mit der Bezeichnung
A-F und fir das GFL-Recht 2 die Grundstiicke mit der Bezeichnung G-K. Das GFL-
Recht 3 sichert liber den Nelkenweg dauerhaft die Zufahrt zur bestehenden Bebauung
des ,Hofes Meins", Grundstick L. (Flurstlick 33/2). Dieses GFL-Recht gilt ebenfalls
zugunsten des landwirtschaftlichen Verkehrs.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird Uber die EWS sichergestellt. Die Leitungen werden
innerhalb des Plangebietes in der &ffentlichen ErschlieRungsstralle und in die
Wohnwege (GFL) gelegt. Hierzu ist in den 4,00 m breiten Wohnwegen ein GFL Recht
im Bebauungsplan festgelegt worden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung wird Uber die EWS sichergestellt. Die Leitungen werden innerhalb
des Plangebietes in der offentlichen Erschliefungsstralte und in die Wohnwege (GFL)
gelegt. Hierzu ist in den 4,00 m breiten Wohnwegen ein GFL Recht im Bebauungsplan
festgelegt worden.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung wird durch die Versorgungstradger EWS sichergestellt und
erfolgt aus dem angrenzenden Bestandsnetz aus dem Holunderweg und Nelkenweg.
Die Leitungen werden innerhalb des Plangebietes in die offentliche
ErschlieBungsstralie bzw. in die Wohnwege gelegt.

Loschwasserversorgung:

Die LOschwasserversorgung in Wohngebieten, Gewerbegebieten, Misch- und
Industriegebieten wird auf Grund des allgemeinen Brandrisikos unter dem Begriff
Grundschutz gefuhrt.

Der Léschwasserbedarf ist fir den jeweiligen Loschbereich in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.
Dementsprechend sind in dem Arbeitsblatt W 405 Richtwerte fir den
Loéschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung aufgefiihrt. Diese Richtwerte sind im Folgenden in der Tabelle
genannt:
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3.34

Bauliche Nutzung nach | Kleinsiedlung Reine Wohngebiete {WR) Kerngebiete {MK) Industrie-
§ 17 der Baunutzungs- | {(WS) allgem. Wohngebiete (WA) || Gewerbegebiete {GE) gebiete
verordnung Wochenend- Besondere Wohngebiste {GI)
hausgebiete {wB)
{SW) Mischgebiete (MI)
Dorfgebiete {MD)
Gewerbe-
\gehiste {GE) e
Zahl der Vollgeschosse <2 £3 >3 1 >1
Geschoflachenzahl _ g _
(GF2) <0,4 <0,3-0,6 0,7-1,2 0,7-1,0 1,0 - 2,4
Baumassenzahl (BMZ} - = - - - <9
Léschwasserbedarf
Bei unterschiedlicher
Gefahr der Brandaus-
breitung: m3/h m’/h m*/h m?*h
klein 24 48 96 96
mittel 48 (96 ] 9% 192
groB 96 96 192 192

Tabelle 1. Richtwerte Lschwasserbedarf

Die rotumrandeten Werte sind in dieser Planung fur die Hydranten im Stralenraum
relevant.

Die erforderliche Menge fur den Grundschutz der Léschwasserversorgung geman
Verwaltungsvorschrift tiber die Léschwasserversorgung GI.Nr. 2135.29 — Erlass des
Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 - (Tabelle 1) ist
anzugeben. Die Loschwasserversorgung ist dann mit geeigneten Entnahmestellen in
einem Abstand von maximal 75m zum Objekt (Zufahrt) vorzugeben. Daraus ergibt sich
ein Hydrantenabstand von maximal 150m (DVGW Arbeitsblatt W 400).

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbeseitigung

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Gebietes ist durch eine Anbindung und Ausbau an das Ver- und
Entsorgungsnetz des Nelkenwegs Uber das Neubaugebiet in Richtung der Kaiser-
Lothar Allee mdglich. Eine Schmutzwasservorflut ist in der Kaiser-Lothar Allee im Bau.
Hier wird der Schmutzwasserkanal bei Fertigstellung angeschlossen.
Regenwasserbeseitigung

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf den Bodenwasserhaushalt
sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers mdglichst nahe des Plangebietes
erfolgen. Auf Grund der bindigen und gering durchldssigen Bodenverhéaltnisse ist das
Versickern des Regenwassers auf den Grundstiicken nicht méglich.

Das Regenwasser wird Uber eine weitere Leitung vor der geplanten
Regenwasserhauptleitung in einen kleinen Wiesengraben 100m vor der Kaiser-Lothar
Allee geleitet. Der vorhandene Wiesengraben wird um das notwendige MaR erweitert.
Spéter beim weiteren Ausbau entsprechend dem B-Plan 79 wird das Regenwasser auf
die geplante Feuchtflache in Richtung Nelkenbach geleitet.
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Abb. 6, Auszug aus der Stadtgrundkarte, Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt-

Bereich Nelkenbach
Um die Beseitigung des Regenwassers flr den Bereich am Nelkenweg zu sichern, hat
der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt bereits detaillierte

Tiefbauplanung durchgefihrt. (siehe Abb. 7)
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3.3.5

3.3.6

3.4
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Abb. 7, Auszug aus der Tiefbauplanung, Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt,
Bereich Nelkenweg

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber den Wege-Zweckverband Bad Segeberg. Die
Haupterschlieung ist so dimensioniert, dass sie durch die Millfahrzeuge befahrbar
sind. An den Wohnwegen sind Millstandorte festgelegt. Der Wendeplatz ist mit einem
Durchmesser von 22 m fiir ein Millifahrzeug ausreichend dimensioniert. Damit ist die
Entsorgung des Abfalls sichergestelit.

Telekommunikation
Die Fernmeldeversorgung ist durch die deutsche Telekom sichergestelit.

Siedlungs- und StraBenraumgestaltung und die griinordnerischen
Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, sind zweigeschossige H&user geplant. Die
Firstrichtung der Baukérper ist parallel zur StraRenkante der Erschlieungsstrafie
festgesetzt. Zuléssig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser, welche mit Sattel- und
Pultdachern auszuftihren sind. Hier soll stadtebaulich ein harmonischer Ubergang in
die vorhandenen Siedlungsbereiche am Holunderweg geschaffen werden. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Regelungen des Bebauungsplanes sehr
groRzligig gefasst. Es bestehen lediglich Mindestfestsetzungen flir diesen Bereich. Im
StraRenraum der neuen ErschlieBungsstrasse sind weitere oOffentliche Parkplatze
paarweise angeordnet, welche jeweils durch eine Baumpflanzung voneinander
getrennt sind. Fir die StraRenbdume im Gebiet sind groRkronige Laubbdume weniger
geeignet. Folgende Artenauswahl zu pflanzender Baumarten/-sorten wird deshalb
vorgeschlagen:

+ Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
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3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

+ Gefiilitblihende Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’)
* Rotdorn (Crataegus laev. 'Paul 's Scarlet’}
* Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk')

Erhaltung von geschiitzten Biotopen

Biotope, die gemaRk § 21 LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG unter besonderem Schutz
stehen, sind innerhalb des Plangebietes in den Randlagen vorhanden. Es sind Knicks,
die nach § 21 LNatSchG in Schleswig-Holstein unter besonderem Schutz stehen.
Diese Knicks sind unter Beachtung der entsprechenden Schutzstreifen zur Erhaltung
und Pflege ausgewiesen. In der Planzeichnung der Satzung erfolgt diese Darstellung
nachrichtlich.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung und gestalterischen Gliederung
des neuen Wohngebietes werden im Strafenraum der inneren ErschlieRung einzelne
Anpflanzgebote fir Bdume der obigen Artenauswahl festgesetzt. Die pragenden
Grunstrukturen  werden durch die vorhandenen Knicks gebildet. Die
Straflenbaumbepflanzung soll hierzu keine optisch, gestalterische Konkurrenz bilden,
sondern die vorhandenen Strukturen erganzen.

Baumpflanzungen am Nelkenweg

Anders ist der StraRenraum der dulleren ErschlieBung -der Nelkenweg- zu beurteilen.
Der Nelkenweg wird durch die Anpflanzung einer dichten Baumreihe in Verbindung mit
dem gegeniber liegenden Knick alleeartig betont. Neben dieser gestalterischen
Vorgabe dient die Stérkung linearer Griin- und Landschaftsstrukturen auch den
artenschutzrechtlichen Vorgaben, die sich aus der Berlcksichtigung der
Hauptfluglinien der Fledermauspopulationen in Bad Segeberg (Kalkberggebiet- Trave)
ergeben. Auf die Vervollstdndigung des einseitigen Knickbesatzes zum Redder wird
aus ortgestalterischen Griinden verzichtet: Das neue Wohngebiet soll nicht vollstandig
shinter  Knicks  verschwinden®, sondern im stadtischen Zusammenhang
wahrgenommen und integriert werden.

Foto Nelkenweg mit Blick auf die kiinftige Baumreihe

Private Griinflichen

Private Grinflachen sind gértnerisch zu gestalten. Vorgaben zur Pflege und
Gestaltung erfolgen nur insoweit Schutzstreifen der gesetzlich geschiitzten Knicks
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3.4.5

3.5

4.1

betroffen sind. Hier sind Festsetzungen zur fachgerechten Pflege der Schutzstreifen
getroffen.

Offentliche Griinfliche
Insbesondere der Knick entlang des Nelkenweges, der ebenfalls eine Leitstruktur fir
die Fledermduse darstellt, wird in seiner Funktion erhalten. Ergdnzt wird diese
Funktion durch eine 6ffentliche Griinflache am Nelkenweg, die mit Baumen bepflanzt
wird. (siehe auch Punkt 3.4.3). Fiur die Herstellung der Grundfliche dieses
Grinstreifens  wird eine bunte Wiesenansaatmischung eingebracht. Die
Ansaatmischung besteht aus einer trittvertréglichen Grassaat mit Beimischung von
70 % Krautern und Wildblumen.
Neben der Wohnumfeld- und Naherholungsfunktion stellt die Sicherung der tra-
ditionellen Leitlinie fir wandernde Fledermause in Richtung des Landschaftsraumes
Travetal eine der wesentlichen Funktionen dieser Griinverbindung dar.
Die Fledermause benotl en zur Onenherung in dlesem Raum eine durchgehende und
; 4 /P dauerhaft funktionsfahige
Leitstruktur. In  Abstim-
mung mit den Fachgut-
achtern sollte der Abstand
zwischen Gehdlzen und
Baumen einen max. Ab-
stand von ca. 20 bis 25 m
nicht Oberschreiten, da
diese Entfernung in etwa
der Reichweite des Or-
tungssystems der vorkom-
menden Flederm&use ent-
spricht. Die Funktions-
fahigkeit als Leitstruktur
fur Fledermause ist ferner
an die Gewahrleistung
eines naturnahen nacht-
lichen Lichtklimas im

Bereich der Grlinverbindung geknuipft.

Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir Kinder und Jugendliche sind bereits siidlich des
Holunderweges vorhanden.

Knicks rahmen das Plangebiet der 2. Anderung ein. Begleitende Knicksdume als
private Griinflachen dienen als ergénzende Biotopstrukturen zum Schutz der Knicks
und zur Verbesserung der 6kologischen Funktionen (Nahrungshabitat).

Beleuchtung auf der ErschlieBungsstraBe

Far die Beleuchtung des Gebietes werden zum Schutz der Tierwelt vertréagliche
Leuchtmittel festgesetzt und verwendet.

Im ganzen Gebiet dirfen nur Natriumdampf-Hochdruckleuchten oder LED-Leuchten
eingesetzt werden. Die Leuchtkérper sind nur mit einem nach unten gerichteten
Abstrahlkegel zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen gem.
§ 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden
Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete® WA1 werden die AuRenwénde als
Verblendmauerwerk in den Farben rot, rotbraun bis braun festgesetzt.
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4.2

4.3

Die Fassaden im WAZ2 dirfen auch in anderen Materialien hergestellt werden.

Dachformen und —neigungen fiir die Hauptdiacher

Im aligemeinen Wohngebiet WA1 sind fiir eingeschossige Gebdude nur
Dachneigungen zwischen 40° und 55° und fiir zweigesc hossige Gebsdude nur
Dachneigungen zwischen 15° und 30° zuldssig. Die Fi rstrichtung der Baukérper ist
parallel zur Strallenkante der ErschlieBungsstralie festgesetzt. Zuldssig sind Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser, welche mit Sattel- und Pultdachern auszufiihren sind. Hier
soll stadtebaulich ein harmonischer Ubergang in die vorhandenen Siedlungsbereiche
am Holunderweg geschaffen werden.

Dacheindeckungen fiir die Hauptdacher

Die Dacheindeckungen sollen mit anthrazitfarbenen, roten, rotbraunen, braunen oder
schwarzen Dachpfannen oder anderen Dachmaterialien erfolgen. Mattglasierte
Materialien sind zuléssig.

Die Verwendung von gldnzenden Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von
Solaraniagen unzuldssig.

TEIL Il der Begriindung ~ Umweltbericht

5.

5.1
5.1.1

5.1.2

Umweltbericht

Einleitung/Beschreibung des Vorhabens

Anlass der Planung

Die Stadt Bad Segeberg beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
79 {Burgfelde-Nord) fur das Gebiet stdlich der Bebauung Holunderweg und der
Kreisberufsschulflachen, &stlich der Freiflachen (Flurstick 30/1), westlich des
Nelkenweges und nérdlich der geplanten Wohnbebauung Kaiser-Lothar-Allee
kurzfristig die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
Baurecht fur die dort geplante Wohnbauentwicklung herzustellen. Die Planénderung
erfolgt zugunsten einer kurzfristigen Entwicklung der nérdlichen Flachenareale des
geplanten ,Neubaugebietes Burgfelde" als Wohnungsbaugrundstiicke, entsprechend
der Aussagen im Integrierten Stadtentwicklungskonzept/Wohnungsmarktkonzept Bad
Segeberg.

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes betreffen die Erschlietung dieser
nérdlichen Wohnbaugrundstiicke. Um eine von den weiter sldlich vorgehaltenen
Bauflachen eigensténdige ErschlieBung sicher zu stellen, ist eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes notwendig. Die erforderlichen baurechtlichen Anderungen kénnen
nicht im Rahmen einer Befreiung nach § 31 BauGB erfolgen.

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plananderungsgebiet umfasst den nordlichen Teil des tiber 20 ha groRen Areals
der sidlichen Stadterweiterung Bad Segebergs. Es soll tber den Nelkenweg
erschiossen werden und erstreckt sich westlich des Nelkenweges, umfasst im
sidiichen Teil den dortigen landwirtschaftlichen Betrieb und wird westlich durch die
dortigen Knicks zur offenen Landschaft hin eingefasst. Das Plangebiet umfasst die
Flurstiicke 33/3, 33/1 und 33/2 mit einer Flache von ca. 2,04 ha. Die Flache ist derzeit
landwirtschaftlich, ackerbaulich genutzt und soll als Wohngebiet erschlossen werden.
Es ist vorgesehen, in diesem Gebiet Baurecht fir ca. 20 Wohngrundstlicke zu
schaffen. Mit Umsetzung der maximalen baulichen Nutzung, kénnen dort bis zu 40
Wohneinheiten entstehen. Das stadiebauliche Konzept sieht die landschaftiiche
Einbindung der Stadterweiterungsfldche und eine mdglichst starke Durchgrinung des
Gebietes vor. Die ErschlieBung ist auf das notwendigste MaR reduziert. Im Mittelpunkt
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51.3

514

5.2

5.2.1

der ErschlieBung und des MaRes der baulichen Nutzung steht der Mensch als
kinftiger Nutzer und Bewohner des Gebietes.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden umfasst die gesamte dortige Ackerfliche
einschlieRlich des landwirtschaftlichen Betriebes. Insgesamt besteht ein Bedarf von
1,73 ha.

Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten sowie einer aktuellen

Bestandserhebung der naturrdumlichen Gegebenheiten 2011. Als Grundlagen liegen

vor;

. Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg,

. Grinordnungsplan und Umweltbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 mit
umfassenden Daten aus dem Jahr 2004

. Bestandsiiberpriifung fiir das engere Plangebiet 2011.

Faunistische Daten aus dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten, Dr. Marion
Schumann, Preetz aus dem Jahre 2004.

Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg,
Stadt Bad Segeberg, 2006.

. Stadtebaulicher Rahmenplan Entwicklungskonzept Bad Segeberg Siid das
Gebiet ,sidliche Stadierweiterung Burgfelde®, AG tsj-architekten und TGP-
Landschaftsarchitekten, 2004.

Die vorhandenen Daten sind die Grundlage fir die Priifung, ob das Vorhaben

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Die Prifung von Standortalternativen ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da es

sich um eine Detailierung einer bestehenden Planung (Bebauungsplan Nr. 79)

handelt, fur die bereits eine Umweltprifung durchgefiihrt wurde. An den Zielen der

Planung und der Art und Weise der Inanspruchnahme der Fliche sind keine im

Vergleich zum Ursprungsplan gednderten umweltrelevanten Wirkungen abzuleiten.

In weiteren Arbeitsschritten sind zu ermitteln:

. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange: Boden, Wasser,
Klima/l.uft, Pflanzen- und Tierwelt, Landschaft,

. Die potenziellen Auswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung der Umwelt fiihren
kénnen,

. Darstellung und Beurteilung des Schutzgutes Mensch,

Darzustellen sind die Auswirkungen auf die oben genannten Schutzgtiter, MalRnahmen
zur Vermeidung belastender Auswirkungen und die méglicherweise verbleibenden
Konflikte (unvermeidbare Eingriffe} sowie deren Beurteilung.

. Potentialabschatzung zu den artenschutzrechtlichen Vorschrifien gemaR § 44
BNatSchG.

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet

Landschaftsplanung, Raumordnungsplanung

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspldnen geman
dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, sowie des Umweitschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen.
Geméalh § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu
begrenzen (Bodenschutzklausel). Zur  Verringerung der  zusé&tzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der
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5.2.2
5.2.2.1

5.2.2.2

baulichen Entwicklung insbesondere durch Nachverdichtungen und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im vorliegenden Fall erfolgt die
Gebietserschiiefung aus dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Bad Segeberg.
Dieses Entwicklungskonzept schliefft die Maglichkeiten der Binnenentwicklung mit ein.
Neben diesen {bergeordneten Zielen stellen einzelne Fachpline folgende
Zielvorgaben fiir das Plangebiet dar:

Im Plangebiet sind nach § 21 LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG Knicks als gesetzlich
geschitzte Biotope vorhanden. Weitere Schutzobjekte, Schutzgebiete bzw. rechtliche
Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes relevant sind, sind nicht zu nennen.
Natura 2000-Gebiete sind durch die Plandnderung nicht beriihrt.

Als Konflikt ist grundsétzlich der Verbrauch bzw. der Gebrauch der Schutzgiter
Boden, und Wasser und damit auch Landschaft durch den Menschen zu benennen.
Die im Rahmen der Landschafispianung ausgewerteten Pléne wie
Landschaftsrahmenplan, Landschaftsprogramm sowie die
Raumordnungsplanung treffen keine weitergehenden umweltrelevanten Aussagen
fur den betroffenen Bereich.

Sonstige Vorgaben

Landesnaturschutzgesetz
Die in § 1 LNatSchG bestimmten Ziele werden in den Grundsétzen des § 1 (2)
LNatSchG schwerpunktmaRig konkretisiert. In Bezug auf bauliche Vorhaben sind
folgende Grundsatze zu beachten:
Mit dem Boden ist schonend umzugehen.
Mit den Bodenflachen ist sparsam umzugehen. Unbebaute Bereiche sind wegen
ihrer Bedeutung flr den Naturhaushalt in der dafir erforderlichen GroRe und
Beschaffenheit frei von baulichen Anlagen zu halten. Der Verbrauch von Landschaft,
insbesondere durch Versiegelung, ist auf das notwendige MaR zu beschrénken.
Mit Gewdssern ist schonend umzugehen.
Die Pflanzen und Tiere sowie ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natlrlichen
und historisch gewachsenen Vielfalt zu schitzen.
Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis- und
Erholungsraum flir eine naturvertrégliche Erholung des Menschen zu sichern.

Aus den gesetzlichen Grundlagen ergibt sich als primdres Ziel die nachhaltige
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Natur muss in die Lage
versetzt werden, Mechanismen fir die Regulation von Beeintréchtigungen zu
entwickeln.

Bodenschutz

Das BauGB nennt als Ziel des Umganges mit dem Boden (§ 1a (1)): Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Das Bodenschutzgesetz vom 12.Juli 1999 gibt in § 4 u.a. folgende Grundsétze und
Pflichten an:

1. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2. Der Grundstiickseigentlimer ist verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstiick drohenden Bodenveranderungen zu ergreifen.

Altlasten und Altablagerungen liegen im Gebiet nicht vor (Quellen: Altlastenkataster,
stadtebauliches Entwicklungskonzept, Raumordnungsplanung).
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5.2.2.4

5.3

5.3.1

5.3.2

Schalischutz/Lichtschutz

Die geplante Trasse der Bundesautobahn A 20 flihrt sldlich an der Stadtlage Bad
Segeberg vorbei und tangiert damit den Bereich Burgfelde in einem Abstand von ca.
150 m. Fir das Gesamtentwicklungsgebiet sind die  erforderlichen
LérmschutzmalBnahmen  seitens der Stadt Bad Segeberg und dem
Straflenbaulasttrager bereits abgestimmt. Die ermittelten LarmschutzmaRnahmen
legen ,Wohnen* als geplante Nutzung der Stadterweiterungsfliche zugrunde. Die
vorgesehenen Larmschutzmallnahmen sollen unmittelbar entlang der Nordgrenze der
kinftigen Autobahntrasse errichtet werden. Im Zuge der Planfeststellung fir den
Autobahnbau ist diese L&rmschutzmallnahme zu sichern. Das nun in Rede stehende
Baugebiet liegt im ndrdlichen Teil des Stadterweiterungsgebietes. Die Trasse der A 20
befindet sich zur Zeit im Planfeststellungsverfahren. Der Planfeststellungsbeschluss ist
nach Auskunft des Landesbetrieb Verkehr (LBV-StraRenverkehrsamt-) fiir das 4.
Quartal 2011 vorgesehen.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen und Lebensrdume zu entfernen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren. Der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art darf nicht zerstdrt
oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind in einem giinstigen
Entwicklungszustand zu erhalten. Eine artenschutzrechtliche Potenzialerfassung
wurde durch das Biologenbiro Dr. Marion Schumann, Preetz, 2004 durchgefiihrt. Die
Untersuchung ist in relevanten Teilen im Umweltbericht zitiert. Die Ergebnisse sind zu
berlicksichtigen.

Bestandsaufnahme - Ermittlung der zu  beriicksichtigenden
Umweltbelange

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostholsteinisches Higel- und Seenland. Die Béden
und die Topographie im Plangebiet sind entstehungsgeschichtlich durch die Weichsel-
Eiszeit geprdgt. Es sind Bdden der Jungmoraneniandschaft— (berwiegend — aus
sandigem Lehm, lehmigem Sand und stark lehmigem Sand bestehend. Die
anstehenden Bdden sind von allgemeiner Bedeutung. Nach der Bodenkarte von
Schleswig-Holstein  dominieren im Plangebiet Parabraunerden mit Lehm,
bodenkundlich aus Geschiebemerge! entwickelt. Die Béden der Parabraunerden sind
wenig empfindlich gegenliber Schadstoffeintrag, Erosion durch Wind und Wasser und
Verdichtung. In Senken und Télchen — hier der Nelkenbach — mit zum Teil steilen
Geléndeeinschnitten, treten Pseudogleye mit Potential zur Feuchtgriinlandflachen auf.
Solche Bereiche werden nicht liberplant.

Wasser

In den Ackerflachen ostlich des Nelkenweges sind zahlreiche Sélle vorhanden. Das
Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ist frei von Séllen und
Kieingew&ssern. Diese enistehungsgeschichtlich bedingten Landschaftselemente sind
daher fur die anstehende Betrachtung unbeachtlich.

Das FlieRgewdssernetz um das Plangebiet und somit auch die Richtung des
Oberflichenabflusses ist durch die stdlich des Stadigebietes veriaufende Trave
bestimmt. Der weiter westlich des Anderungsbereiches flieRende Nelkenbach ist ein
Nebenfluss der Trave. Die FlieRgewéasser der Umgebung des Plangebietes sind von
der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betrdgt mehr als 3 m. Der fir die
Bodenbildung und das Boden-Wasser-Verhaltnis bestimmende Geschiebemergel
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5.3.4

5.3.5

weist aufgrund seiner Konsistenz eine nur geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Verschmutzung und Veranderungen des Oberflachenwasserhaushalts auf. Der Faktor
Wasser ist bezogen auf das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

Klima/Luft

Lokales Klima

Aussagen zu lokalklimatischen Verhdltnissen sind aufgrund mangelnder
Datengrundlagen nur allgemein mdglich. Gro3klimatisch ist der Landschaftsraum um
Bad Segeberg durch ein gemaRigtes, ozeanisches Klima bestimmt. Die mittlere
Niederschlagsverteilung liegt bei 755 mm/Jahr bei einem Jahrestemperaturmittel von
8C. Die Hauptwindrichtung ist aus West bis Stdwest mit mittleren Starken. Auf
unbebauten Flédchen besteht ein Freilandklimatop, das typisch fir Agrarlandschaften
ist: Uber den Temperatur- und Feuchteverlauf ist trotz der windoffenen Lage des
Plangebietes keine Aussage zu treffen. Die umgebenden Knickstrukturen kénnten
mikroklimatische Strémungen ausgleichen.

Lufthygiene

Aufgrund der lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein ist davon
auszugehen, dass es im Planungsraum keine nennenswerte Grundbelastung der Luft
gibt (vgl. Messbericht 2002 des StUA Itzehoe).

Pflanzen/Vegetation

Die Bestandsiberpriifung erfolgte im April 2011. Die Hauptflache des Plangebietes ist
eine offene, bewirtschaftete Ackerflache (AA), auf durch Parabraunerden bestimmtem,
leicht lehmigem Boden. Dieser Anteil umfasst 160.753 gm (ca. 16,08 ha).

Das Plangebiet ist mit Knicks unterschiedlicher Qualitat und Ausbildung umstanden:
der sidlich die Ackerfiiche zum Hof Meins begrenzende Knick ist von Uberhéltern
dominiert. Die Ackerfldche wird zur Nelkenstralle hin von einem artenreichen Knick
ohne Uberhatter (HW (s)) begrenzt.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen sind von allgemeiner Bedeutung. Die linearen
Gehdlzstrukiuren unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG. Sie sind
zu erhalten und zu schiitzen.

Tiere - artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung (aus Gutachten zum
B-Plan Nr. 79)

Potenziell vorhandene Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind Heckenbriter der halboffenen
Agrarlandschaft wie z.B. Amsel, Goldammer, Dorngrasmicke und Végel der
Ackerfldchen wie z.B. die Feldlerche. Horste von Greifvdgeln befinden sich nicht im
Untersuchungsgebiet, so dass deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kann.
Nicht ausgeschlossen werden kann das Vorkommen der Feldlerche, obgleich die
Ackerfldchen nicht Uber einen lockeren, sandigen Boden verfigt und keine Fehlstellen
- wie feuchte Senken etc. — aufweist. Feldlerchen kommen auf Intensivackerflachen in
und am Rand solcher Fehlstellen vor. Die Brutreviere heckenbewohnender Arten sind
nicht von der Uberplanung betroffen. Die Knicks und Gehélzstrukturen bleiben im
Gebiet vorhanden. Verloren gehen durch die geplante bauliche Inanspruchnahme
Nahrungsflachen sowohl der Heckenbriiter als auch von Greifen. Die kinftigen
Hausgartenbereiche kdnnen als Ersatz fir die Nahrungsreviere der Heckenbrliter eine
entsprechende Funkfion bieten und libernehmen.

Eine potenziell vorkommende Art, die Feldlerche, ist nach Roter Liste Schieswig-
Holsteins (Knief et al. 2010) und bundesweit (Siidbeck et al. 2007) gefahrdet und weist
einen unglinstigen Erhaliungszustand auf.

In unmittelbarer Umgebung, auf den westlich angrenzenden Flachen, kénnen als
Brutvbgel potenziell Wiesenschafstelze und Bachstelze vorkommen, im Bereich der
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Gehdlze sind Amsel, Dorngrasmicke und Goldammer als potenzielle Brutvdgel
mdglich. Diese vier Arten sind alle ungefahrdet und nicht streng geschiitzt.

Als Nahrungsgéste sind Mausebussard und Milan potenziell zu erwarten. Diese beiden
Arten sind weder in Schleswig-Holstein noch in Deutschland in ihrem Bestand
gefahrdet.

Potenziell vorhandene Rastvigel

Mogliche Rastvigel wie Schwane und Ganse nutzen auch intensiv genutzte
Ackerflachen mit Wintersaat (Wintergetreide, Winterraps). Die hier betroffene Flache
ist grundsatzlich als Nahrungsflache geeignet, jedoch wegen ihrer Lage z.T. nahe am
Siedlungsbereich und mit Knicks umgeben, weniger attraktiv als sehr viele andere
Fléche in der umgebenden Landschaft, vor allem in Richtung Nelkenbach.

Die Flachen sind daher fiir Rastvdgel nicht herausragend gut geeignet und dienen
auch nicht besonderen Funktionen, z.B. als Schlaf- und Ruheplatze.

Potenziell vorhandene Amphibien

Die Kleingewéasser inmitten der dstlich des Nelkenweges liegenden Ackerflachen sind
durch die umgebende Intensivlandwirtschaft stark eutrophiert. Arten mit hdheren
Anspriichen an die Qualitdt von Laichgewdssern wie Kammmolch oder Laubfrosch
kénnen hier nicht vorkommen. Méglich ist hier das Vorkommen von Grasfrosch,
Teichmolch und Erdkréte aulerhalb des Plangebietes.

Der umgebende Landlebensraum ist fir alle drei Arten nur teilweise geeignet. Alle drei
Arten bevorzugen Laubwalder, extensive Grinlander oder deren Ubergangsbiotope
(z.B. Brachen von Gras-/Staudenflur bis Pionierwald) als Landlebensraum. Im
Plangebiet befinden sich solche Lebensrdume nicht.

Potenziell vorhandene Arten des Anhangs 1V

Andere Arfen des Anhangs [V der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da das
Untersuchungsgebiet nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) liegt (Stiftung Naturschutz 2008} und auch die vorhandenen Hecken und
Redder nicht ihren Lebensraumanspriichen genligen und die (brigen Arten des
Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alie Walder,
spezielle Gewésser, marine Lebensrdume), die hier nicht erfiillt werden.

Potenziell vorhandene Fledermausarten

Die von den Fledermdusen genutzten Hauptflugrouten zwischen dem Quartier am
Kalkberg und den Nahrungshabitaten im Bereich der Traveniederung, der
Bachschiuchten und Kerbtdlern wie z.B. auch das westlich des Plangebietes liegende
Tal des Nelkenbachs sind zu erhaiten. Hierzu zahlt auch der landschaftsbildpragende
Nelkenredder (vgl. Umweltbericht zum B-Plan Nr. 79 8. 12). Die Fledermause
orientieren sich anhand dieser Leitstrukturen in der Landschaft. Es ist zwingend darauf
zu achten, dass diese Leitstrukturen erhalten bleiben, vor allen Dingen fir die
.Fledermausstadi Bad Segeberg".

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird mit Umsetzung der Planungen erheblich verédndert. Durch
Hobhenfestsetzungen, gestalterische Vorgaben zu Dachformen und Farbgebungen
l&sst sich die geplante Bebauung grundsétzlich einbinden und der Eingriff durch die
Veranderung des Landschaftsbildes mindern. Das Baugebiet liegt im
Ubergangsbereich von offener Landschaft zum Stadigebiet. Ihm kommt eine
landschaftsgestalterisch besondere Funktion zu. Trotz der bereits bestehenden
Eingriinung des neuen Baugebietes {vorhandene Knick- und Redder) scllte auf eine
Durchgrinung des Gebietes geachtet werden.
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5.4

5.4.1

Mensch

Der Mensch profitiert grundsatzlich vom Schutz seiner Umwelt, sowohl in Hinsicht auf
die abiotischen wie die biotischen Faktoren. Die Betrachtung des Schuizgutes Mensch
zielt daher ausschliefllich auf die Nutzungsfunktionen: Erholung, Siedlung,
Landwirtschaft, Soziales und Arbeit. Hierzu gehdért auch die Kulturlandschaft und
gesundes Wohnen.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 2a (1) 4 — Umweltbericht — BauGB sind die erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu beschreiben. In der Umweltprifung ist daher auch die
Erheblichkeit der negativen Verdnderungen zu ermittein.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Deutliche Verédnderungen und Auswirkungen sind durch die flachenbezogene und zu
erwartende  Neuversiegelung bei  Erstinanspruchnahme von  Flachen  zur
Siedlungserweiterung und durch die Verdnderung des Landschaftsbildes zu erwarten.
Weitere Auswirkungen sind durch die nachtliche Beleuchtung innerhalb des kiinftigen
Wohngebietes zu erwarten. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der
Grundlage der Methodik der dkologischen Risikoanalyse nach Empfindlichkeit und
Beeintrichtigungsrad des jeweiligen Schutzguies und ist nachfolgend tabellarisch
ausgelistet und in den folgenden Unterabschnitten eridutert.

Tabelle 1. Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und ihre

mweltauswirkung

Mensch « Wohnbaulich genutzte Substanz ist nicht betroffen. Die

Wohnhéuser auf dem Hof Meins bleiben erhalten und
werden in das Konzept integriert.

s Fir die Erholungsnutzung durch den Menschen ist der --
Nelkenweg mit Redder von Bedeutung. Dieser bleibt

erhalien.
Pflanzen und « Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung und +
Tiere Flacheninanspruchnahme.
Boden » Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, -

Oberflachenwasserretention)
+ Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, *
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser * Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate -

s Beschleunigung des Wasserabflusses -
¢ Verlust von Oberflachenwasserretention -

Luft und . Verénderung des Ortlichen Kleinklimas durch Verlust von -
Klima offenen Flachen, Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft . Verlust der visuellen Pragung des Nahbereiches +

Kultur und . Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern in der -

Sachglter Nachbarschaft, Veranderung der Kulturlandschaft
Legende ++sehr erheblich, +erheblich, -weniger erheblich, --nicht
erheblich
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5.4.2

5.4.3

5.4.3

Mensch

Mit Umsetzung der Planung werden neue Wohn- und Lebensverhéltnisse fir den
Menschen geschaffen. In einer Gréenordnung von ca. 2,04 ha neues Wohnbaugebiet
und unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten und der Durchgriinung des
Gebietes sind keine negativen Auswirkungen bezlglich des Schutzgutes Mensch
festzustellen.

Pflanzen und Tiere

Von Bedeutung fiir wildlebende Tiere ist grundsatzlich der Flachenverlust von
insgesamt ca. 2,04 ha Ackerflache. Andere Biotope, z.B. Gehélze werden durch das
Vorhaben nicht vermindert. Die potentiell im Gebiet vorkommenden Vogelarten bauen
in jedem Jahr ein neues Nest, so dass aulerhalb der Bruizeit keine dauerhaft
genutzten Fortpflanzungsstétten vorhanden sind.

Die potentiell vorkommenden Vogelarten gehéren samtlich zu den
storungsunempfindlichen Arten. Da der lokale Erhaltungszustand glinstig bleibt,
kommt es nicht zu erheblichen Stdrungen im Sinne des § 44 BNatSchG.

Potenzielle Quartier- und Tagesversteckbdume fiir Flederméuse sind im B-Plangebiet
nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrachtigt. Fir die Fledermuse sind der
Erhalt und die Sicherung landschaftlicher Strukturelemente als
Vermeidungsmallnahme wie z.B. der Redder am Nelkenweg von erheblicher
Bedeutung. Mit Beachtung dieser Vorgaben sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Beurteilung der Umweltauswirkungen:

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere
werden folgende Kriterien heran gezogen: Eine Empfindlichkeit der Tier- und
Pflanzenwelt und ihrer Lebensrdume besteht gegeniiber direkter Zerstérung, erhohter
Stérintensitat/Verlarmung, Schadstoffeintrag, Anderungen des Wasserhaushaltes und
Zerschneidung.

Gegeniber Verénderungen des Wasserhaushaltes sind Lebensraume/-komplexe mit
hohem Grundwasserstand und Oberflachengewisser besonders empfindlich. Diese
existieren im Planungsraum nicht.

Gegeniber Zerschneidungen sind alle Biotope/Biotopkomplexe empfindlich. Eine
Zerschneidung in linearer, nicht Uberwindbarer Form findet jedoch nicht statt.

Eine Empfindlichkeit gegeniliber Verlarmung und Erhéhung der Stérintensitit besteht
fir bisher stérungsarme Lebensrdume. Stérungsarme Raume liegen westlich des
Plangebietes und bleiben erhalten.

Gegenliber Versiegelung sind alle Biotope/lebensrdume empfindlich. Durch das
Planungsvorhaben erfolgt eine deutliche Versiegelung. Dies bringt erhebliche
Umweltauswirkungen mit sich.

Die negativen Auswirkungen auf die Umwelf sind durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen und in ihrer Wirkung erheblich abzumindern.

Boden
Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung (Grundwasserschutzfunktion und
Lebensraumfunktion) ist aufgrund des Umfangs als erheblich einzustufen und muss
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5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.4.7

5.4.8

5.5

5.5.1

5.5.2

durch entsprechende Mafinahmen ausgeglichen werden. Es besteht immer eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelungen, da hierdurch jegliche Bodenentwicklung
und —funktion unterbunden wird.

Wasser

Regenwasser wird mit der vorgesehenen Versiegelung der Grundwasserneubildung
teilweise entzogen. Die Grundwasserneubildungsrate bei Geschiebemergel ist nicht
hoch. Dennoch sind dies grundséatzlich negative Folgen einer Versiegelung, die jedoch
bezogen auf den Landschaftsraum und die Umgebung in diesem Fall von geringer
Schwere beurteilt werden.

Luft/ Klima

Im Bereich des Planungsraumes mit seiner geplanten Bebauung geht das Lokalklima
in ein Siedlungsklimatop (ber, das aufgrund der Versiegelung von Flachen vor allem
durch verstarkte Aufheizung gekennzeichnet ist. Das Planungsgebiet ist in westlicher,
Ostlicher und siidwestlicher wie auch sudlicher Richtung von Ackerland und
Knickstrukturen umgeben. Diese Strukturen iben einen ausgleichenden Einfluss auf
das (Mikro-)Lokalklima aus.

Messbare, negative Auswirkungen von grofflachigen Siedlungsklimatopen kommen
im Plangebiet nicht zum Tragen. Hierzu ist das Geldnde nicht grof genug.

Orts- und L.andschaftsbild

Die Empfindlichkeit des Landschaftshildes besteht gegeniiber Verlust an erlebbarem
Raum sowie visuellen Veranderungen des Raumes. Im vorliegenden Fall ist das
Landschaftsbild gepragt durch die Knicks und Redder und die Topographie. Die
Empfindlichkeit besteht gegenltber ortsuniiblich hohen und andersférmigen
Gebéduden. Das Orts- und Landschaftsbild weist gegenlber Veranderungen eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit auf. Eine mittlere Empfindlichkeit fiir den Menschen,
eine hohe Empfindlichkeit bezlglich der bestehenden Leitstrukturen fiir die
Fledermause. Mit Erhalt und Sicherung der Leitstrukturen sind die Auswirkungen
gering zu halten,

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Das Landschaftsbild einer
Kulturlandschaft ist als Kulturgut zu verstehen, daher liegt hier eine Betroffenheit vor.

Menschen

Negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sind auszuschlielen, wenn den
Erfordernissen des Larmschutzes im Sinne der Ausfihrungen fir das
Gesamtentwicklungskonzept ,Burgfelde — Sid“ Rechnung getragen wird. Im Rahmen
dieses Plananderungsgebietes sind keine Larmschuizmalnahmen erforderlich.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Flache auch Wohnbauflache nach dem
B-Plan 79 ,Stdliche Stadterweiterung Bad Segeberg Burgfelde”.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
verbleiben mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Einflisse auf die
Entwicklung des Umweltzustandes.
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5.7 Ermittlung der EingriffsgroBe und erforderlichen AusgleichsgréBRe

5.7.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Im LNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB heif}t es: Der Verursacher eines

Eingriffs in die Natur hat Beeintrachtigungen der Natur so gering wie mdglich zu

halten  (Minimierungsgebot). Des Weiteren wurde festgestelif, dass

Vermeidungsmafnahmen bezogen auf die Auswirkungen auf das Schutzgut

Landschaft, das Schutzgut Boden und das Schutzgut Tiere, hier Fledermause

erforderlich sind. Diese werden wie folgt festgelegt:

. Fir die Behandlung von Oberboden (Mutterboden) bei Baumafinahmen gilt
DIN 18 815.

. Fir die dullere Erschlieung des Plangebietes — werden bereits vorhandene
Strallen und Anschlisse genutzt.

. Schutz der vorhandenen Knicks und Redder: innerhalb des Plangebietes
sind Schutzstreifen festgesetzt. Innerhalb dieser Schutzstreifen sind jegliche
baulichen MaRnahmen und sonstige negativ wirkenden Eingriffe — wie z.B.
Ablagerungen, Absteliflachen etc. auszuschlieBen.

. Durch lineare Baumpflanzungen am Nelkenweg wird dessen Funktion im
Rahmen bestehender Leitstrukturen fir Fledermé&use verbessert.

. DurchgrinungsmaRnahmen zur Reduzierung der Wirkung auf das
L.andschafisbild durch Versiegelungen.

5.7.2  Ermittlung der EingriffsgroBe — Bilanzierung der Fldchen

Tabelle 6: Art und Grofe der mit der BaumaBnahme zu erwartenden Eingriffe

o | Belastungs

;s'c_:'h'ut_z;cju_:t T EEE e lastun
BRI e n | i potential i

Boden » Bodenverdichtung und Bodenbewegung durch| ca. 2,02 ha mittel
Bautétigkeit. Betroffen sind Ackerbdden der
Jungmoréne. BezugsgréRe umfasst das gesamie
Gebiet der 2. Anderung mit 2.04 ha abziiglich der
bereits bestehenden Bebauung {Hof Meins) mit
0.2 ha.

e« Neuversiegelung von Boden im Bereich des ca. 0,4 ha mitte]
Baukérpers und der Stellplatzanlagen {GRZ 0.35 +0.27 ha
bei WA —Fldche von 1,14 ha zuziiglich Anteil fir ’
innere ErschlieBung 0,27 ha)

Wasser e Verbunden mit dem steigenden | Ca. 2.02 ha mittel
Versiegelungsgrad ist eine Abflhrung des
Niederschlagswassers, das damit dem Gebiet
irotz RRB teilweise entzogen wird. Das RRB liegt
auferhalb des Planédnderungsbereiches.

Luft, Klima [« Keine benennbaren  Verénderungen des entfallt
Klimaiops

Flora und = Verlust des Lebensraumes Acker. Knicks und| c¢a. 2,02 ha mittel

Fauna und Redder sind zu erhalten und zu schitzen.
ihre

Lebensrdume
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2. Anderung des B-Planes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg -

Begritndung mit Umweltbericht

Landschafts- Der Eingriff fihrt zu einer wirksamen mittel
bild Verédnderung des Landschafts- oder Ortsbildes.
e Mit Erhalt der Gehdlzstrukturen kommt es kaum
Beeintrachtigungen  der  Leitstrukturen  fUr
Flederm#use fithren.
Mensch s Larmbelastung durch zunehmenden Kfz-Verkehr - gering
(Zielverkehr) gering.
Kuitur- und |« Keine nennenswerten Belastungen - gering
Sachgiiter
5.7.3 Ermittlung der Eingriffsgréfe und erforderlichen Ausgleichsgrofe

im Ursprungsplan B-Plan 79 fiir das

Um die Eingriffs- und Ausgleichsgrée zu ermitteln, wurden folgende rechtliche
Vorgaben bzw. Kriterien herangezogen:

1. Gemeinsamer Runderlass des Innenministers und der innenministerin fiir
Natur und Umwelt (Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht - §§ 8a bis 8c BNatSchG und §§ 6 bis 10 LNatSchG)

Der Gemeinsame Runderlass regelt die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes im
Rahmen von Bebauungsplénen.

Es kommt zu Eingriffen in Flachen mit lediglich allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Hierdurch entsteht ein Ausgleichsbedarf insbesondere fur die
Schutzglter Boden und Vegetation.

Fr die Bilanzierung des Eingriffs auf der Basis der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79 sind die mit der Plananderung erfolgten Verédnderungen der Eingriffssituation
bezogen auf den Ursprungsplan zu ermitteln.

davon zulassige
bauliche Inanspruchnahme
unter Beriicksichtigung der
zulissigen Uberschreitung von 50 %
in den WA Gebieten

Flachenausweisung l.angen/m
Flachen/m?

Gebiet der Anderung

Allgemeines Wohngebiet WA(3) GRZ 0,3
Allgemeines Wohngebiet WA (4) GRZ 0,35
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

3.400 gm
10.928 gm

1. 700 gm
6. 010 gm

1.634 gm _ Versiegelungsgrad 80 % = 1. 307 gm

Flachen fur Ausgleichsmalinahmen innerhalb
des Plangeliungshereiches

{nur den Ausschnitt der Uberplanung betrachtet) 2.734 gm 0

0

0
Knick dstlich des Nelkenweges
bleibt unverdndert erhalten 180 m

g
Knickldnge (ndrdliche, westliche und
slidliche Umgrenzung des Plangebietes) 370 m
Zulassige Flacheninanspruchnahme fir Versieglung 9.017 gm
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Flachenausweisung Lingen/m davon zuldssige
Im Entwurf — 2. Anderung des B-Plans 78  Fliichen/m? bauliche Inanspruchnahme
unter Beriicksichtigung der
zulidssigen Uberschreitung von 50 %
in den WA Gebieten

Allgemeines Wohngebiet WA, GRZ 0,35 13. 219 gm 7.270 gm
Verkehrsflachen 2.284gm  Versiegelungsgrad 80 % = 1. 827 gm
Flachen fir Ausgleichsmafnahmen innerhalb 3. 384 gm 0

des Plangeltungsbereiches

Knick 8stlich des Nelkenweges 180 m unveranderi erhalten

Knicklange (nérdliche, westlich und
Sidliche Umgrenzung des

Anderungsgebietes 370 m unverdndert erhalten
Baumreihe mit Schutzflache Zusétzlich Maltnahme innerhalb
(westlich Nelkenweqg) 439 gm des Plandnderungsgebietes

Zulassige Fldcheninanspruchnahme
fiir Versiegelung 9.097 gm

Ergebnis:

Gegeniiber der zuldssigen Inanspruchnahme und somit des zuléssigen Eingriffs auf der Basis
des Ursprungsplanes ist eine Erhthung der Eingriffsintensitat im Zuge der 2. Anderung des
Plans 79 fiir den Geltungsbereich der Anderung von 80 gm festzustellen. Das entspricht
wenigen denn 1 % der Eingriffsflache. Dem steht die gemal § 9 (1) 25 BauGB festgesetzte
Anpflanzung einer Baumreihe westlich des Nelkenweges mit einer Grundflache von 651 gm
gegeniiber. Es besteht fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezogen auf das Schutzgut
Boden kein ergdnzender Ausgleichsbedarf.

5.7.4 Vorkommen streng geschiitzter Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, Standorte besonders geschiitzter Arten zu
beeintréchtigen oder zu zersitren. Eine artenschutzrechtliche Relevanz des
Vorhabens ist bei Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen zum Schutz der
Fledermauspopulation in Bad Segeberg nicht nachzuweisen.

5.8 AusgleichsmaBnahmen

5.8.1  Ausgleichsfldchen (Flichen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschatft)
Im Plananderungsgebiet selbst bestehen neben festzusetzenden Knick- und
Redderschutzstreifen folgende weitere Mafinahmen, die zur Kompensation ergénzend
herangezogen werden  kénnen:  Schaffung wvon  Durchgriinungen  und
Straenbaumpflanzungen. Rein rechnerisch bedarf es bezogen auf das Schutzgut
Boden keiner erganzenden Ausgleichsmalinahmen durch die in Rede stehende
Plananderung. Bezogen auf die Schutzgiiter Vegetation, Fauna und Biodiversit&t wird
aufgrund der mit der Plananderung einhergehenden Nutzungsintensivierung des
Nelkenweges erganzende Malnahmen. Hierzu wird die Herstellung einer Baumreihe
entlang der westlichen Seite des Nelkenwegen - in Ergédnzung zum &stlichen Knick —
festgesetzt.
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2. Anderung des B-Planes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg - Begriindung mit Umweltbericht

5.9

5.9.1

5.9.2

593

Monitoring

Praktische Abwicklung

Die Pflege der Flachen innerhalb des Knickschutzstreifens ist von den jeweiligen
Eigentlmern sicherzustellen. Ausgleichsmallnahmen betreffs des externen Bedarfs
sind seitens der Stadt sicherzustellen sein.

UberwachungsmaBnahmen

Die Stadt stellt sicher, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von
Baumen durchgefiihrt und langfristig erhalten werden. Es erfolgt eine dreijéhrige
Kontrolle. Die Stadt stellt sicher, dass die Knickschutzstreifen nicht beeintrachtigt
werden. Es erfolgt auch hier eine dreijdhrige Kontrolle.

Zeitfenster

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fur bauliche Manahmen missen die
Ausgleichsmalnahmen spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
abgeschlossen sein.
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2. Anderung des B-Planes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg - Begriindung mit Umweitbericht

5.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Segeberg stellt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 auf,
um im noérdlichen Teil des Stadierweiterungsgebietes Burgfelde einen ersten
Bauabschnitt dem Wohnen zuzufhren. Hierzu muss im Wesentlichen die
Erschliefung der Flache gedndert werden. Die im wirksamen Bebauungsplan Nr.
79 ausgewiesene ErschlieBung erfolgt von Siden. Die fir die Schaffung von
Baurecht auf der Flache der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 erforderliche
Erschliebung erfolgt von Norden. Der Bedarf an Flache, die in Anspruch genommen
wird, betragt ca. 2,04 ha. Das geplante Wohngebiet entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan. Eine Umweltpriifung wurde im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 durchgefiihrt. Die Daien aus dem Jahr 2004 waren
weitestgehend zu dbernehmen und nur punkiuell zu aktualisieren. Ein
Umweltbericht fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 leitet sich aus der
Umweltprifung des Ursprungsplanes ab.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die Umweltbelange zu ermittein, die von dem
geplanten Bauleitplan erheblich betroffen sind (Ermittlung der Auswirkungen).
Erhebliche, negative Umweltauswirkungen sind im vorliegenden Fall zu erwarten flr
die Umweltbelange

* Boden: aufgrund der geplanten Versiegelung

o Landschafts- und Ortsbild aufgrund der Erholungsfunktion des heutigen
Ortsrandes und aufgrund der landschaftlichen Leitstrukturen fir die
Fledermause, die von den Quartieren am Kalkberg nachweislich das
Plangebiet Uberfliegen und Nahrungshabitate im Bereich des Travetals und
des Nelkenbachs aufsuchen.

e FUr das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser wurde ein mittleres
Belastungspotenzial ermittelt, da das Mal der baulichen Nutzung so
gewdhlt ist, dass auf den jeweiligen Grundstiicken ausreichend Kinftige
Gartenflachen entstehen kénnen.

e Streng geschiitzte Arten sind nicht so von der Planung betroffen, dass kein
Ausgleich erfolgen kénnte.

Die Entwicklung des Gebietes mit und ohne Umsetzung der geplanten Malnahme
wird prognostiziert.

Bei Durchfithrung der Planung ist die Verdnderung des Orts- und Landschafisbildes
dauerhaft gegeben und die tatsachliche Inanspruchnahme der Fléchen fUr die
langfristig geplante grof¥fidchige Siedlungsentwicklung hat begonnen.

Zur Minimierung des Eingrifis werden Festsetzungen zur Minimierung der
Auswirkungen der flachenhaften Versiegelung vorgesehen. Die umliegenden
Knicks und Landschaftsstrukturen, vor allen Dingen die vorhandenen Knicks sind
zu erhalten und zu schitzen. Hierfiir sind Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehen.

Schlielich wird der Ausgleichbedarf vergleichend ermiitelt. In der
Gegenlberstellung bereits zuldssiger Eingriffe in Natur und Landschaft durch den
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 79 und der nunmehr in Rede stehenden 2.
Anderung wird eine Erhdhung der zuldssigen maximalen Flacheninanspruchnahme
fir bauliche und verkehrliche Malinahmen von insgesamt 80 qm festgestellt. Das
entspricht 1 % der Gesamiflache, die in Anspruch genommen wird. Ergdnzende
Malnahmen zum Ausgleich des Schutzgutes Boden werden daher nicht
festgesetzt.

Zugunsten der Schutzgiiter Vegetation, Fauna und Biodiversitat wird die
Neupflanzung einer Baumreihe westlich des Nelkenweges auf insgesamt 651 gm
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2. Anderung des B-Planes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg - Begrindung mit Umweltbericht

festgesetzt. Diese Mallnahme dienst dem Ausgleich der zu erwartenden
Nutzungsintensivierung des Nelkenweges.
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