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Satzung
der Stadt Bad Segeberg

liber die 3. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 (Eggershorst)

Text

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abweichend von § 4, Abs. 2, Nr. 2-3, BauNVO, sind in den Allgemeinen Wohn-gebisten (WA),
die dort aligemein zuldssigen Nutzungen:
- Nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Abweichend von § 4, Abs. 3, Nr. 2, 3 und 5, BauNVQ, sind in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA), die dort ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

auch ausnahmsweise nichi zuldssig.

Fldchen an/in der ErschiieBungsstrafe oder den GFL-Wohnwegen

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind im Abstand zwischen der vorderen Baugrenze
und der Stralenbegrenzungslinie oder den Wohnwegen (GFL) Nebenanlagen wie Carports
und Garagen nicht zul3ssig.

in der &ffentlichen ErschlieBungssirale ist eine Léschwasserentnahmestelle
vorzusehen.

Erhaltung von geschiitzten Biotopen {§ ¢ Abs. 1 Nr. 25b, BauGB, § 21 LNatSchG)

Erhaltung von Knicks und Redder

Die im Plan gekennzeichneten Knicks und Redder sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Beim Knicken darf die Funktion als Leitstruktur fir Flederméuse nicht beeintrach-
tigt werden, d.h. bei einfachen Knicks darf der Abstand zwischen Teilabschnitten oder Uber-
héaltern 20 m nicht (berschreiten und Redderknicks sind wechselseitig um 5 Jahre versetzt zu
knicken.

Erhaltung von geschiitzten Biotopen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, BauGB)

Neuanlage von Knicks (Liickenschiuss)

Am westlichen Rand des Plangebietes ist, wie im Plan dargestellt, ein Teilabschnitt des Knicks
zum Lickenschluss neu anzulegen (Pflanzqualitat mind. leichte Straucher, leichte Heister).
Der Knickwall ist in einer Fullbreite von 3 m, einer Héhe von 1 m und einer 1 m breiten
Ausmuldung der Walikrone anzulegen. Der Wallkern ist aus Rohboden auszubilden, Umman-
telung mit rd. 0,2 m Oberboden. Die Knickwalle sind dreireihig mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen, (Pflanzqualitdt mind. Heister, leichte Straucher). Pflanz-
abstand 1,5 x 1,5 m.
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Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Beim Knicken darf die Funktion als Leitstruktur fiir Flederméuse nicht beeintrachtigt werden,
d.h. bei einfachen Knicks darf der Abstand zwischen Teilabschnitien oder Uberhaltern 20 m
nicht Uherschreiten.

Artenauswahl:

Schlehe Prunus spinosa Holzapfel Malus sylvestris
Haselnuss Corylus avellana Stieleiche Quercus robur
Hundsrose Rosa canina Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus monogyna Vogelkirsche Prunus avium
Feldahomn Acer campestre

Baumpflanzungen an den Wohnwegen und auf der éffentlichen Griinfliche am Nelken-
weg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11/ 25a, BauGB)

Entlang der Wohnwege sind an den im Plan angegebenen Standorten Laubbsume (Pflanz-
qualitdt mind. HS, StU 18/20, 3xv) zu pflanzen. Fir das Wohnquartier ist eine Baumart zu
verwenden. Fur die Baumpflanzungen sind mehrere Baumarten zuldssig.

Von den dargestellten Standorten kann zur Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten,
Stellpldtzen und Leitungstrassen abgewichen werden. Die festgesetzte Mindestanzahl ist ein-
zuhalten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Je Baum ist eine mind. 4 m groRe unversiegelte Pflanzflache vorzusehen, bei
einer Mindestbreite von 2 m. Die Pflanzflachen sind als Vegetationsflache herzustellen oder
mit Rindenmulch zu bedecken sowie gegen Befahren zu schiitzen.

Folgende Baumarten werden vorgeschlagen:

Quartier Arten (deutsch/botanisch)
1 Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
2 Gefllitblthende Vogelkirsche Prunus avium ,Plena”
3 Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer®
4 Rotdorn Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet”
5 Pflaumenbléattriger Weiltdorn Crataegus x prunifolia “Splendens®

Mafinahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Beden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB)

Knickschutzstreifen auf Privatgrundstiicken

In den privaten Grundstiicken sind entlang der Grundstiicksgrenze zum Knick Knickschutz-
streifen mit einer Breite von 3 m anzulegen. Sie sind mit landschaftstypischen Strauchgehél-
zen zu bepflanzen oder in sonstiger Weise naturnah zu gestalten.

Eine Anlage von Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO (u.a. Tetrassen, Schup-
pen, Komposthaufen) ist nicht zulassig.

Artenauswahl siehe 4.1

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S-H)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind fur 1-geschossige Gebaude nur Dachneigungen zwi-

schen 40° und 55° und fur 2-geschossige Gebaude nur Dachneigungen zwischen 15° und 30°
Zulassig.
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Dach- und Fassadengestaltung

- Es sind ausschliefilich matte Dacheindeckungen zulassig.

- Dacheindeckungen sind nur in rétlichen, braunlichen oder schwarzen Farbténen zulassig.

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind bei Neubauten und Fassadensanierungen die

Doppelhduser

Bei der Gestaltung der Haushaiften eines Doppelhauses gelten folgende

Festsetzungen:

- Die Traufe, Giebel und Gebaudesockel sind héhengleich auszufithren.

- Dacheindeckungen und Fassade ist im gleichen Material, in gleicher Oberflache und Farbe
auszufihren.

-~ Fenster und Tiren sind mit gleicher Oberkante, in gleichem Material und Farbe auszufih-
ren.

Die Festsetzungen gelten fir die gesamte Bestandszeit eines Doppelhauses.

Die verwendeten Fassaden-, Dach- Fenster- und TUrmaterialien und ihre Farbe sind im Bau-

antrag anzugeben.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 Bau GB)

Nachrichtliche Ubernahme nach Landesnaturschutzgesetz (LNatschG)
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten geman § 15a LNatschG geschitzten Flachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise

Né&chtliche Bauarbeiten
Zum Fledermausschutz ist in dem Zeitraum von Mitte Februar bis Anfang April auf néchtliche
Bauarbeiten in der Zeit von 20.30 Uhr bis 6.00 Uhr zu verzichten.

Beleuchtung der ErschlieBungsstrale

Bei der ErschiieBung und Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 79, 2. Anderung, an den Nel-
kenweg diirfen nur Natriumdampf ~ Hochdruckleuchten oder LED —Leuchten verwendet wer-
den. Die Leuchten sind nur mit einem nach unten gerichteten Abstrahlkegel zZulassig.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gem,.

§ 15 DSchG der Grundstiickseigenttimer und der Leiter der Arbeiten.

In dem Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlielen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fla-

che auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Lan-
deskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kjel durchgefihit.
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