6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 79

der Stadt Bad Segeberg

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)
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I Bégrﬁndung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Innenstadt von Bad Segeberg und ist Teil der
Loudlichen Stadterweiterung Burgfelde”.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GrélRe von ca. 25.144 m? und umfasst
das Gebiet sidlich der Kaiser-Lothar-Allee, westlich des Nelkenweges, nordlich des
Birkenringes und ostlich des Weilldornweges. Zum Zeitraum der Planaufstellung sind die
Straf’en noch nicht realisiert, deren Bezeichnung und Bau aber bereits durch die Politik
beschlossen.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 15.03.2016 die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist méglich, da
das Grundstlck bereits planungsrechtlich bebaubar ist und sich die geplante Nutzung in das
zuldssige Gewerbegebiet einfigt. Mit der Planung wird eine andere MaRnahme der
Innenentwicklung verfolgt.

Das Plangebiet hat eine Grilke von 25.144 m2 Davon ist eine Grundflache von 14.625,92 m?
im Sondergebiet (0,6 X 24.376,54 m?) zulassig. Erganzend ist auf der Flache mit besonderem
Nutzungszweck eine Versieglung von 224 m? méglich. Die maximal realisierbare Grundflache
betragt 14.849,92 m2 Dadurch greift die raumliche Beschrankung des § 13 a BauGB nicht.

Gem. Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG S-H) ist fir das geplante
Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Da bei der (iberschlagigen
Prifung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt wurden, ist ein
Verfahren nach § 13 a BauGB durchfiihrbar (siehe Pkt. 5.5).

Eine FFH-Vorprifung hat ergeben, dass dieser die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
.Segeberger Kalkberghshlen (DE-2027-302)" durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Der Ausgleichspflicht wird durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 nachgegangen.
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2.3 Rechtsgrundiagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB1. | &. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGB1.18. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1. |
S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geéandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB1. 1 S. 1509)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009
(GVOBI. S. 8)

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Die uUberplante Flache befindet sich umgeben von den in der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 79 vorbereiteten Gewerbeflichen und war im genannten
Bebauungsplan ebenfalls als Entwicklungsflache fir Gewerbe festgesetzt. Derzeit ist das
Gewerbegebiet noch nicht erschlossen und stellt sich als unbebaute Grinflache dar. Die
Erschlieungsarbeiten beginnen voraussichtlich im Frihjahr 2016.

Bereits in der Umsetzung befinden sich Ausgleichs- und Kompensationsmafihahmen.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der stdlichen Stadterweiterung erfolgt (iber die die Kaiser-
Lothar-Allee. Das (berplante Gebiet selbst kann Uber die Kaiser-Lother-Allee, die
Weiltdornstralle oder den Birkenring erschlossen werden. Die Anordnung einer Zufahrt am
Nelkenweg ist nicht méglich, da dieser, mit den als Begleitgrin geplanten Knicks, als
Leitstruktur fir Flederméause dient und daher nur fur Fugangerinnen, Radfahrerlnnen und
den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben ist.

3.3 Infrastruktur

Im Frihjahr 2016 beginnen die ErschlieRungsarbeiten flr die stidliche Stadterweiterung. Nach
Fertigstellung stehen alle notwendigen Infrastrukturen (Strom, Wasser, Abwasser und Telefon)
zur Verfiigung. Uber die geplanten Trinkwasserleitungen kénnen nach Realisierung 192 m?
Léschwasser Uber den Zeitraurmn von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

4. Veranlassung und Ziel der Planung
4.1 Anlass

Im neuen Gewerbegebiet mdchte sich ein Baustoffhandel auf einer gréReren Flache (ca.
2,5 ha) ansiedeln. Der Baustoffhandler benétigt eine Verkaufsflache von mindestens 1.200 m?
sowie 800 m? fur eine Musterausstellung im AuRenbereich. Gem. 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig, sofern sie
einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grofhandels-,

Seijte 2 von 12

L4
Faed?



Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begriindung

Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und eine Verkaufsfliche von 200 m? nicht
Uberschreiten. Um die vorgesehene Verkaufsflache und damit die Ansiedlung des Héandlers
zu ermdglichen, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

5. Rechtliche Situation
5.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wahistedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort stellen die Stadte fiir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dariber
hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungszentren. In dieser Funktion sind sie zu stadrken und
weiterzuentwickeln. Hierzu soll ein bedarfsgerechtes Angebot und Fléchen fur Gewerbe und
Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrsanbindung beitragen.’

Groftflachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer
besonderen Bedeutung fur die Zentralitdt nur in den Zentralen Orten vorzusehen
(Zentralitdtsgebot). Fir Mittelzentren mit bis zu 50.000 Einwohnerinnen und Einwohner
bedeutet dies, dass Einzelhandelseinrichtungen des aperiodischen, gehobenen,
langerfristigen Bedarfs (Kaufhauser, Fachgeschafte oder Fachmarkte) mit bis zu 8.000 m?
Verkaufsflache je Einzelhandelsvorhaben und Standort méglich sind.?

Der Regionalplan fur den Planungsraum | ergédnzt die Aussagen des
lL.andesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

Zentrale Orte sind Schwerpunkirdume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.®

Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind in ausreichendem Umfang auszuweisen. Die
Realisierung von MaRnahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tragen, sollen besonders
unterstiitzt und geférdert werden

Die Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt ergénzen einander und haben sich zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwickiungs- und Entlastungsortes fUr den Verdichtungsraum Hamburg {ibernehmen.
Das gunstige Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsstatten und die gute Lage im Schnittpunkt
Uberregionaler Strallenverbindungen sind die Voraussetzung dafir, dass sich dieser
Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.®

1 vgl. Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 38
2ygl. ebd,, S. 53

3 Vgl. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schieswig-
Holstein Sid, Kiel, S. 21

4vgl. ebd, S. 26

Svgl ebd., S. 33
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Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begriindung

Die Entwicklung der Flache in ein Sondergebiet Grof¥fiachiger Einzelhandel flr einen
ortsanséssigen Baustoffhandler sorgt fir die den Erhalt sowie ggf. Ausbau der Arbeitsplatze
und entspricht den Zielen der Uibergeordneten Planung.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (27. Anderung) der Stadt Bad Segeberg stellte fir den Uberplanten
Bereich eine gewerbliche Baufldche dar.

5.3 Bebauungsplan

Derzeit liegt die Flache innerhalb der seit November 2015 rechtskraftigen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79. Der Plan setzt fir den Bereich ein Gewerbegebiet mit aligemeiner
Zuldssigkeit von Betriebswohnungen fest. Ausgewiesen ist eine flichenhafte Baugrenze.
Zulassig sind Gebéaudeléngen von ber 50 m und eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6. Im
nordlichen Bereich ist ein Emissionskontingent (L.EK) 60 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der
Nacht festgelegt. Ebenfalls durfen die Gebé&ude hier maximal eine Hohe von 13,0 m haben.
Im sudlichen Bereich sind Gebdudehdhen bis 20,0 m moglich. Die Flache liegt groBtenteils im
Larmpegelbereich Il und im nérdlichen Bereich ebenfalls im Larmpegelbereich il

5.4 Baustein Einzelhandel im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)

Der Baustein Einzelhandel im ISEK der Stadt Bad Segeberg empfiehlt, Betriebe mit nichi-
zentrenrelevanten Kernsortimenten zur Biindelung von Verkehrsstrémen und zur Nutzung von
Agglomerationseffekien auf die Innenstadt, das Fachmarktzentrum Eutiner Strale sowie ggf.
auf bestehende solitdre Fachmarktstandorte zu konzentrieren.® Die Aussage im ISEK bezieht
sich auf typische z. B. in Fachmarkizentren anzutrefiende Sortimente und trifft nicht fir einen
flachenintensiven Baustoffhandel zu.

Ein reiner Baustoffhandel ist kein Einzelhandel im eigentlichen Sinne und wird daher z. B. in
einem Einzelhandelskonzept nicht berlicksichtigt. Der Grofdteil des Umsatzes eines
Baustoffhandels ist gewerblicher Art im Sinne eines GroRhandels / Verkauf an Handwerker
etc. Fir einen Baustoffhande! gelten daher nicht die Mafistdbe, die z. B. an einen reinen
Baumarkt angelegt wirden. Umagekehrt gilt daher, dass die Aussage im Baustein Einzelhandel
der Stadt Bad Segeberg fur den hier geplanten Baustoffhandel nicht gilt. Es wird mit diesem
Planvorhaben also explizit kein neuer Fachmarktstandort Einzelhandel erzeugt, sondern eine
dem Gewerbegebiet adaquate Ansiedlung vorgenommen.

Eine Umfangreiche Stellungnahme des CIMA zur Ansiedlung des Baustoffhandels ist der
Begrindung als Anlage beigefigt.

5.5 Umweltvertraglichkeitsvorprifung und FFH-Vorprifung

Gemah des Landesgesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsvorprifung (LUVPG $-H) und
des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) ist fir das geplante Vorhaben
eine aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Diese s0g.
Umweltvertraglichkeitsvorprifung wurde durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass durch das

& \/gl, CIMA Beratung + Management GmiH {2010); Empfehlung zur Einzelhandeisentwicklung — Baustein Einzelhandel im
Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) fiir die Stadt Bad Segeberg, Libeck, S. 28
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Vorhaben keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Vergleich zu den
Méglichkeiten, die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes méglich waren, unter
Einhaltung von Verminderungs- und VermeidungsmalBnahmen zu erwarten sind.
Auswirkungen durch den Bau des Werbepylons mit einer Héhe von 35 Metern auf das
Schutzgut Fauna/Artenschutz werden durch ein differenziertes Malnahmenpaket soweit
vermieden und vermindert, dass keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen
verbleiben. Aufgrund der Gesamteinschitzung der mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79  verbundenen Umweltauswirkungen  ist die  Durchfilhrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fir das Vorhaben nicht erforderlich.

Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung gem. §§ 33 und 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurden die Auswirkungen des Vorhaben auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
.Segeberger Kalkberghshlen (DE-2027-302) untersucht. Durch die bereits in der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 festgesetzten und in die 6. Anderung (bernommenen bzw.
weiterhin Gultigkeit besitzenden Verminderungs- sowie Vermeidungsmafnalnahmen wurde
eine Reglementierung getroffen, die ausreicht, um negative Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausschlieen zu kénnen. Eine FFH-Priifung ist daher nicht
erforderlich.

Die SAllgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemah § 3C
UVPG" (Umweltvertraglichkeitsvorpriifung) und die FFH-Vorprifung ist der Begriindung als
Anlage beigefugt.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 treten alle bisherigen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften der 5. Anderung des Bebauubngsplanes Nr. 79
auler Kraft.

In der 5. Anderung gibt es detailliertere Festsetzungen flr die angrenzenden Flachen sowie
speziell fiir den Nelkenweg, welche sich tlw. auf das Plangebiet der 6. Anderung auswirken.
Daher sind die 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes immer im Zusammenhang zu
betrachten. Dieses gilt insbesondere flr die in der 5. Anderung festgesetzten ,MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”.

6.1 Sonstiges Sondergebiet ,Groftflachiger Einzelhandel — Baustoffhandel®

Mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? bzw. 2,000 m? mit Musterausstellung und einer
Grundflache (GR) von ca. 4,900 m? bzw. einer zuladssigen GR von ca. 14.626 m? liegt der
Betrieb Uber der Schwelle der GroRflachigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO. Fiur die
planungsrechtliche Zulassigkeit ist daher die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
,Grolflachiger Einzelhandel - Baustoffhandel” erforderlich.

Der Baustoffhandler figt sich aufgrund des angebotenen Sortiments in das Gewerbegebiet
ein. Ebenfalls sind durch die Ausrichtung des Handels keine Beeintréchtigung auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung oder schédliche Auswirkungen auf die
Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt oder des Umlands zu erwarten. Um die nicht
schéadliche Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich abzusichern, erhalt das Gebiet die
Zweckbestimmung ,Grof¥flichiger Einzelhandel — Baustoffhandel". Zuldssig ist nur ein
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Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begrindung

Baustoffhéndler mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m? Verkaufsflache und dem
folgenden Sortiment: Baustoffe, Bauelemente, Baubedarf, Baumartartikel (inkl. Boden- und
Wandbelage), Bau- und Elektromaschinen, Bauzubehor, persénliche Schutzausriistung,
Farben, Lacke, Gartenbedarf, Sanitdrwaren, Werkzeuge und Eisenwaren. Gem. der Bad
Segeberger Sortimentsliste” handelt es sich dabei um nicht-zentrenrelevante Sortimente.
Dieses ergibt sich daraus, dass die Sortimente

- aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs nicht fiir zentrale Standorte geeignet ist,

- nur sehr schwer zu ftransportieren sind oder eines zusétzlichen
. 1ransportmittels” bedirfen und

- deren Kauf eher als Versorgungseinkauf und weniger als Erlebniseinkauf
wahrgenommen wird.

Daneben ist als Randsortiment — bis maximal 100 m? Verkaufsfliche -
Unterhaltungselektronik  (TV, HiFi, Video, Ton-/Datentrager) =zulassig und eine
Musterausstellung fir Baustoffe und Baumartartikel von 800 m? Verkaufsflache.

Allgemein zuldssig sind fiir den Kunden nicht betretbare Lagerhallen und Freiflachenlager.
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zuldssig, sofern diese hauptséchlich
der Bewirtschaftung der Kunden dienen.

6.2 Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Werbepylon®

Auf dem Grundstiick soll neben dem Baustoffhandel die Errichtung eines Werbepylones
ermdglicht werden. Auf diesem sollen alle Gewerbetreibenden des Gewerbegebiets Burgfelde
und der Baustoffhandler die Méglichkeit haben ihr Firmenlogo zu prasentieren. Da der Pylon
eine relativ kleine Flache in Anspruch nimmt, kommt die Festsetzung eines Baugebiets nicht
in Betracht. Ebenfalls kann die Flache nicht Bestandteil des Sondergebiets werden, da fur
diese Gebiete keine Gliederungsmaglichkeiten gem. § 1 Abs. 4 BauNVO vorgesehen sind.

Aus diesem Grund wird eine Flache mit besonderem Nutzungszweck fiir den Pylon festgesetzt.

Der Standort im Stdwesten wurde gewahlt, weil er sich nicht in unmittelbarer Ndhe zum
Nelkenweg — dieser dient als Leitstruktur fur die Flederméause — befindet, Ebenfalls ist davon
auszugehen, dass hier das Landschaftsbild kiinftig durch Gebaudehdhen von bis zu 20 m und
die Autobahn 20 gepragt sein wird. Méglichen Stérungen des Schutzgutes durch den 35 m
hohen Pylon koénnen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschiossen werden (siehe Pkt. 6.6 u. 6.9). Eine gute Sichtbarkeit des Gewerbegebietes
mit Uberértlicher Bedeutung ist durch den Pylon in Zukunft gewshrleistet.

6.3 Mal der baulichen Nutzung
Die bisher festgesetzie GRZ von 0,6 bleibt unverandert.

Fir die Flache mit besonderer Zweckbestimmung wir eine Grundflache (GR) von 224 m?
festgesetzt. Dieses entspricht der Fldche der ausgewiesenen Baugrenze.

7 erstellt von der CIMA Beratung + Management GmbH (2010) im Rahmen der ,Empfehlungen zur Einzelhandelisentwickiung —
Baustein Kinzelhardei im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) fiir die Stadt Bad Segeberg
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Die Grundflache darf durch die Grundflache der unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von
0.8. '

Der Baustoffhéndler wird Uber kein Hochregallager verfligen und benétigt deshalb nicht die
bisher flr den slidlichen Bereich festgesetzt Gebdudehdhe von 20,0 m. Ausreichend ist eine
OK Gebaude von 13,0 m. Die Festsetzung wird daher flr den stdlichen Bereich angepasst.

Um eine gute Sichtbarkeit des Pylones zu gewahrleisten wird eine maximale Gesamthéhe von

35,0 m fur diesen Bereich festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Hohen ist die StraRenmitte der nachstliegenden offentlichen
Verkehrsflache.,

Im Norden ist eine Einschrénkung bzgl. der Larmemission festgesetzt, um die
Wohnnutzungen ndrdlich der Kaiser-Lothar-Allee zu schiitzen.

6.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die flachenhafte Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache fur das Sondergebiet ist
weitgehend unverdndert geblieben. Lediglich der Bereich flr den Pylon wurde ausgespart und
stellt sich nun als gesondertes Baufeld dar.

Beibehalten wird auch die abweichende Bauweise. Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m
Oberschreiten und missen einen seitlichen Grenzabstand gem. Landesbauordnung
Schleswig-Holstein {(LBO S-H) einhalten.

Innerhalb des relativ kleinen Baufeldes fiir den Pylon ist nur eine offene Bauweise mdglich.
Auf die Festsetzung einer Bauweise kann daher verzichtet werden.

6.5 Anpflanzung und Erhaitung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Sondergebietes ist pro angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.
Die Standorte sind in den Stellplatzanlagen zu schaffen. Sollen die Baume in versiegelte
Flachen integriert werden, ist pro Baum eine mindestens 8 m? grof’e unversiegelte oder
zumindest mit einer versickerungsfihigen Oberflachenbefestigung versehene Flache
vorzusehen. Insbesondere gréfiere Stellplatzanlagen kénnen durch die Grinstrukturen
aufgelockert werden und das stadiebauliche Gesamtbild verbessern.

6.6 Mafnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzungen fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft wurden aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
unverandert Ubernommen.

Zum Schutz der Fledermduse sind folgende Malnahmen durchzufiihren bzw.
Vermeidungsmalnahem zu beachten:;

- Es sind keine nachtlichen Bautatigkeiten in der Phase der Abwanderung und
Erkundung/Einwanderung der Fledermause zuldssig.
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Bebauungsplan Nr. 78 (6. Anderung) Begrindung

- Es sind fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten sowoh! zu verwenden
{nach unten gerichtetes Licht, das nur die zu beleuchtenden Bereiche erfasst; Licht-
Farbtemperatur zwischen 2.000 bis maximal 3.000 Kelvin).

- Sollten Baume mit einem Stammdurchmesser gréfer 30 cm geféllt werden, sind diese
im Vorfeld auf Eignung fiir Flederméduse zu Uberprifen und endoskopisch zu
untersuchen.

- Nach der Bebauung des Gebiets ist ein Monitoring durchzufiihren.

Die Phasen der Abwanderungen und Erkundung/Einwanderung der Flederméuse kénnen
dem faunistischen Gutachten zur 27. Anderung des F-Planes und B-Plan Nr. 79, 5. And. der
Stadt Bad Segeberg von Bioplan enthommen werden. Da diese Witterungsabhangig sind, ist
bei geplanten Bauaktivitaten wahrend der genahnten Zeitrdume ein Biologe hinzuzuziehen.

Gem. Festsetzung der 5. Anderung darf der Nelkenweg nicht beleuchtet werden. Dieses
Festsetzung ist weiterhin zu berlcksichtigen. Bei der Ausfiihrung und Betrieb des Pylones
kénnen u. a. die folgenden Malnahmen zur Einhaltung dieser Festsetzung durchgefiihrt
werden:

- In Richtung des Nelkenweges werden keine Werbeflachen am Pylon angebracht und
die Beleuchtung der Werbefldchen so abgeschirmt (z.B. Uber Blendschutzbleche),
dass kein Lichtabstrahlung in Richtung Nelkenweg erfolgt.

- Der Pylon ist nur zu bestrahlen und darf nicht Gber selbstleuchtende (hinterleuchtete)
Werbeschilder verfligen.

Nach Inbetriebnahme des Pylons sind zeitnah Messungen der Lichtstarke im Bereich des
Redders entlang des Nelkenweges (drei Messstellen innerhalb des Redders/im Norden, in der
Mitte und im Stden ostlich des Planungsgebietes) durchzufiihren. Als maximal akzeptabler
Messwert darf eine Lichtstarke von 0,5 Ix nicht Uberschritten werden. Bis maximal zu dieser
Lichtstarke gilt der Nelkenweg als nicht beleuchtet gem. Festsetzung.

6.7 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Grundstlick wird im Rahmen des ersten Bauabschnittes der ErschlieBungsmafnahme
Gewerbegebiet Burgfelde im Jahr 20186 vollstandig erschlossen.

6.8 Larmschutz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 wurde die rechtliche Voraussetzung fiir
zukUnftige Wohnnutzungen nérdlich, sowie eine kleine eingeschréankte Gewerbeflache sidlich
der Kaiser-Lothar-Allee geschaffen. Auf die in diesem Zusammenhang erstellte
schalltechnische Untersuchung wird verwiesen (2014).

Ebenso wurde im Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79, die die
rechtliche Voraussetzung fir zukilinftige Gewerbeflachen sudlich der Kaiser-Lothar-Allee
sowie flir das Mischgebiet und die Allgemeinen Wohngebiete nérdlich der Kaiser-Lothar-Allee
schafft, eine [@rmtechnische Untersuchung erstellt (2015).

Die vorliegende Planung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 sieht die Umwidmung
des festgesetzien Gewebegebietes (GE) in ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Grolflachiger Einzelhandel (Baustoffhandel) vor.
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Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begriindung

Es ist davon auszugehen, dass der ermittelte Verkehrsldrm durch das geplante Vorhaben
nicht nennenswert erhht wird. Die urspringlich ermittelten Schallemissionen sind einer
Ublichen verkehrlichen Belastung eines Gewerbegebietes zu Grunde gelegt. Diese kénnen
mit der Belastung des nun geplanten Baustoffhandels gleichgesetzt werden.

Fur gewerblichen Schallemissionen sieht die Planung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
eine Ubernahme der festgesetzten Larmkontingente aus der 5. Anderung vor. Die kiinftigen
Gewerbebetriebe missen somit die urspriinglich ermittelten Larmkontingente einhalten, um
somit eine Beeintrachtigung der umliegenden Gebiete ausschlieRen zu kénnen.

Aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 wurden ebenfalls die Larmpegelbereiche
unverandert Ubernommen. Die zu erwartende Verkehrsmenge der Bundesautobahn 20 ist
Bestandteil der Festsetzung.

Auf die 0. g. Gutachten wird verwiesen.

Die Uberplante Flédche liegt gréBtenteils im Larmpegelbereich Il und im nérdlichen Bereich
ebenfalls im L&rmpegelbereich Ill. Daraus ergibt sich die Zuordnung der folgenden
erforderlichen Schalldamm-Male fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen:

Larmpegelbereiche | Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR erf. R'w,res
gem. DIN 4109
[l Die Schalldammmale fir Auenbauteile im Larmpegelbereich i
werden bereits durch die Erfordernis des Warmeschutzes
erreicht.
1 35 dB

Fur Blrordume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind, in Abhangigkeit vom Verhéitnis der gesamten
Auflenflache eines Raumes S(w+F) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 der DIN
4109, zu erhéhen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Bestimmungen (Einfilhrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlass des
Innenministers vom 15.11.1890, -1V850a-516.533.11-, Amtbl. Schi.-H. 1990, Nr. 48/49, S. 666)
zu fihren,

Im noérdlichen Bereich der B-Plananderung sind Larmkontingente festgesetzt. Am Tage
(zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr) betragt das Emissionskontingent (LEK) (60 dB(A) und in
der Nacht (zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr) 40 dB(A).

6.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaliung

Die Festsetzung einer Fassadenbegriinung bei geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten
Wandflachen ab einer Ladnge von 30 m sorgt fur ein positives Ortsbild und kann zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Je 10 m Wandladnge sind je drei Rank- oder
Kletterpflanzen vorzusehen.
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Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begrindung

Werbeanlagen

Abweichend von der seit Mai 2007 f(r das gesamte Stadtgebiet rechtskraftigen Satzung zur
Regelung von Art, Grélie und Anbringungsort von Werbeanlagen, darf der Werbepylon eine
Gesamthdhe von maximal 35 m haben. Die Beleuchtung des Pylones ist zuldssig, sofern es
sich nicht um wechselndes oder bewegtes Licht handelt. Im Zeitraum vom 10. Méarz bis
einschiieflich 15. April und vom 10. August bis einschlieflich 20. November ist die
Beleuchtung des Pylones spatestens zwei Stunden nach Sonnenuntergang abzuschalten.
Erst beim Sonnenaufgang ist das Licht wieder anzuschalten. In der Obrigen Zeit des Jahres
ist die Beleuchtung zwischen 23:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten.

Bei der Ausfuhrung und dem Betreieb des Pylones ist ebenfalls der Pkt. 6.6 der Begrtmdung
zu beachten.

7. Hinweise
7.1 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung flr die Brandbekampfung ist gemaR Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 = IV 334 — 166.701.400 — und des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 192 m3h fur
mindestens 2 Stunden.

7.2 Einsehbare DIN-Normen

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 11/1989 und die DIN 45691
.Gerduschkontingentierung®, Ausgabe 12/2006 sind wahrend der Offnungszeiten in der
Abteilung Bauen und Umwelt der Stadt Bad Segeberg, Raum 2.10, Libecker Str. 9, 23795
Bad Segeberg einsehbar.

7.3 Boden und Grundwasser

Im Plangebiet ist mit verdichtungsempfindlichen Boden zu rechnen. Hinweise zu Regelungen
zur Vermeidung von Bodenverdichtungen im Zuge der Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen
kdnnen dem Leitfaden Bodenschutz auf Linienbaustellen (LLUR, Juni 2014) entnommen
werden.

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafinahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

7.4 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG SH unverzigiich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatie in unverédndertem Zustand zu
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Bebauungsplan Nr. 79 (6. Anderung) Begriindung

erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Miiteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

7.5 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieRen und unverzglich der Polizei zu melden.

7.6 Werbepylon

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr
(BAIUDBw) in Bonn — Postfach 29 63, 563019 Bonn — ist im Rahmen der Projektplanung fur
die Errichtung des Werbepylons zu beteiligen.

8. Stidiebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2514359 m? und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen: a -

Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger | = 24.376,54 m?
Einzelhandel — Baustoffhandel .~ .- |. -

Flache mit besonderem Nutzungszweck: .- ' 767,05 m?
Insgesamt " 25.143,59 m?

9. Entwicklung aus dem Flichennutzungspian

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann der
Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden. Die Berichtigung
erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens (siehe Anlage).

10. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die Flache wird derzeit durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr..79 {iberplant. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden fur den Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 mit Rechtskraft der Satzung durch diesen vollstandig
ersetzt.

11. Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Zur Errichtung und Beleuchtung des Werbepylons wurde im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsvorprifung eine artenschutzrechtliche Stellungnahme vom Biiro
Bioplan, Frau Dorothea Barre, eingeholt.

Die Biologin kommt zum Fazit, dass durch die rein bauliche Ausfuhrung des Pylons zundchst
keine Beeintrachtigungen fir Flederméuse ausgehen. Das Licht der Anlage kann jedoch zu
unerwiinschten Lichteinfalls und damit zur Vergramung der Tiere fihren. Aus diesem Grund
werden im Bebauungsplan Maflnahmen festgesetzt, die einerseits eine Verschlechterung der
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Segeberger Kalkberg" als auch den Verbotseintritt des
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§ 44 Abs. 1 S. 2 BNatSchG ausschlieen. Dazu z&hlt die Abschaltung des Pylons in den
Phasen des Ausflugs der Flederm&use aus dem Winterquartier sowie die Erkundungs- und
Einflugphase (siehe Pkt. 6.9) und Erganzend das fledermaus- und umweltvertragliche
Beleuchtungskonzept (siehe Pkt. 6.6). Ebenfalls wird auf die Hinweise zur Ausfilhrung und
den Betrieb des Pylones unter Pkt. 6.6 der Begrindung und Pkt. 1.3.3 der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung verwiesen.

12. Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg durchgefuhrt. Die Personal-
und Sachkosten werden von den laufenden Kosten getragen. ‘

Il. Beschluss
Die Begrundung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 19.07.2016 gebilligt.

Hhuany, s

1, stel!v.JB‘L]rgermeiste{r

Bad Segeberg, den 42.0R.2046
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