Priambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 iV.m. § 1 Abs. 8 und § 12 des Baugeseizbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanhtmachung von 23.09.2004 (BGBL 1 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vory 20.10.20186 (BGBI. | 5. 1722) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung der Stadt Bad Segeberg vom 04.04.2017
folgende Satzung Uber die 7. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanses Nr. 79, |~
bestehend aus Teil A "Planzeichnung” und Teil B "Text", erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV(Q) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011 und die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 186 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

FH max. Firsthohe
Bauweise, Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8§ 22 und 23 BauNV(Q)

0 offene Bauweise
e | 3AUQrENze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Siraltenbegrenzungslinie

Planzeichen Erlauterungen Planzeichen Erdauterungen
1 Festsetzungen sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung TV | Umgrenzung der Flchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO) i | nier: Sicherheitsbereich der 110kV-Leitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
; . e W
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) L PRI Lirmpegelberaich nach DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGR)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpladize und Garagen
mit ihren Zufahiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftssieliplatze

2 Darsteliungen ohne Normcharalkter
Flurgrenze
Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

bauliche Anlage

Bemalung in Meter

vorhandene E-Leitungen

Fernmeldekabel SH Neiz AG, vorhanden / entfalit
Mittelspannungsleitung SH Netz AG, vorhanden / entfalit

e g 1L

Teil B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGB1. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesefzes zur Starkung der
innenentwickiung in den Siadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des
Stadtebaurechts vom 11.08.2013 (BGB1. 1 5. 1548).

Im Geltungsbereich der 7. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79

treten alle bisherigen Festzetzungen und &rtlichen Bauvarschriften der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 auller Kraft.

I. Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 und §§ 16 bis 21a BauNV()

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht storende Handwerksbetriebe, sonstige nicht
stirende Gewerbebeflriebe, Gartenbaubetriebe und Tanksiellen auch aushahmsweise
nicht zuléssig {(§ 1 Abs. 5 und & BauNVQ).

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BaulNVD)

Als Bezugspunkt fir maximal zulassige Firsthohen und Héhen baulicher Anlagen wird
die Strallenmitte der nachst liegenden dffentlichen Verkehrsflache definiert. Er ist auf
der kirzesten Distanz zur Milte der Stralienseite zugewandten Geb3udefront zu
aermitlein.

1.3  Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVQO)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzien GRZ
durch Flachen fir Steliplatze mit und ohne Schutzdach sowie ihre Zufahrten bis zu
einer maximalen GRZ von 0,7 zulassig.

2. Garagen, Carports, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr, 22 BauGB i. V. m.
88 12 und 14 BauNVQG)

Stellpldtze mil und chne Schutzdach sind nur innerhalo der hierfiir fesigesetzien
Flache  (Gemeinschafissteliplatze) sowie  innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundsilickfiache zulassig. Garagen und Nebenaniagen sind abweichend von Satz 1
ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

3.1 Zum Schulz der Fledermause sind folgends MaBnahmen durchzufithren bzw.
Vermeidungsmalnahmen zu beachten:

- Es sind keine nachilichen Baut&ligkeilen in der Phase der Abwanderung und
Erkundung/Einwanderung der Fledermause zulassig.

- im Aullenbereich sind fledermaus- und insekienfreundliche LED-Leuchiten zu
verwenden {nach unten gerichtetes Lichi, das nur die zu beleuchtenden Bereiche
erfasst; Licht-Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin).

- Sollten Baume mit einem Starmmmdurchmessear gréfer 30 om gefalit werden, sind
diese im Vorfeld aul Eignung fur Fledermause zu uberprufen und endoskopisch zu
untersuchen.

- Nach der Bebauung des Gebietes ist ein Monitoring durchzufUhren.

3.2 Obeairdische Steliplatze ohne Schutzdach
Cberflachenbefestigungen zu versehen.

sind mit wasserdurchlassigen

4. Larmschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1  Lamnpegelbereiche It LN 4109

Fiir die dem stindigen Aufenthalt dienenden Riume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB passive Schallschulzmalinahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in
der Planzeichnung dargesiellten Larmpegelbereiche gemalt DIN 4109,

Den Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersichi

angegebenen erforderichen resultierenden Schalidamm-Malie zuzuardnen:

Larmpegeibereiche Erforderliches resultierendes Schaliddmm-Ma
gem, DIN 4109 erf. R'w res
l, Il Die Schalldammralie fir Aufienbauteile in den Larmpegel-

bereichen | und [l werden bereits durch die Erfordernisse
des Warmeschutzes erreicht.

Fiir Birordume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderten Werle.

Die erforderlichen Schallddamm-Mabe sind, in Abhangigkeit vom Verhalinis der
gesamten Aulenflache eines Raumes S(w+F) zur Grundfiache des Raumes SG nach
Tabelle © der DIN 4109, zu erhéhen oder zu mindem.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundiage der Technischen
Bestimmungen (Einfihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlass des
Innenministers vom 15.11.1980, -IV8502-516.533.11-, Amtbl. Schi-H. 1990, Nr.
48/49, &. 666) zu fOhren.

8. Zulassigkeit der Testgesetzten baulichen Nutzungen (gem. § 8 Abs. 2 BauGB)

im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur sciche Veorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichiet hat.

B. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO 5H)

6.1 Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich matte Dacheindeckungen in rdflichen, braunlichen oder
schwarzen Farbtdnen und Grindacher zulassiq.

Schutzdacher von Stellplaizen sowie Garagendacher sind als  Grindacher
auszubilden.

6.2 Freiflachen

Nicht UOberbaubare Grundsticksflachen sind, soweil sie nichf fir eine andere
zuldssige Nutzung bendligt werden, garinerisch anzulegen.

6.3 Stsliplatze

Oberirdische Stellplatze cohne Schutzdach sind nur in wasserdurchiassiger
Ausfilhrung zulassig {Pflaster mit mindesiens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen).

Hinweise

1. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung flr die Brandbekémpiung ist gemalt des Arbesitsbiaties
W 405 des DVGWSs sicherzustellen. Die erforderliche Loschwassermenge betragt
96 m3h flir mindestens 2 Stunden.

2. Einsehbare DIN-Normen

Die DIN 4108 "Schallschuiz imm Hochbau", Ausgabe 11/1889 ist wahrend der

Offnungszeiten in der Abteilung Bauen und Umwelt der Stadt Bad Segeberg
einsehbar.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellf aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 26.04.2016.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in der Segeberger Zeilung am 20.05.2016 und den Libecker Nachrichien am
19.05.2016. Die Bereitsteliung im Internet erfolgte vom 19.05.2016 bis 20.06.2016 und
durch Aushang vom 19.05.2016 bis 21.06.2016 ortsiblich.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
24.03.2016 durchgefihrt.

3. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 LV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
21.03.2016 unterrichitet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.

4. Die Stadiveriretung hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79,

7. Vorhabenbezogene Anderung mit Begriindung bseschiossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 25.01.2017 bis 24.02.2017 wéahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsirist von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 17.01.2017 in der Segeberger Zeltung und den Lubecker
Nachrichten ortstblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom
17.01.2017 bis 24.02.2017 und durch Aushang vom 17.01.2017 bis 28.02.2017
artstblich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemalt § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vom 12.01.2017 zur
Abgabe giner Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den ARG ADAT

Q#05. 2047
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richfig bescheinigt.

7. Der katastermidflige Bestand am sowie die geometrischen
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8. Die Stadivertretung hat die Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sanstigen Trager offentlicher Belange am 04.04.2017 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.04.2017 als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschiuss gebilligt.

Bad Segeberg, den AGQ5.304F

Der Bilrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Bad Segeberg, den AG:052,A0AT

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung durch
die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung aul Dauer wahrend
der Sprechsiunden von allen Interesgierien eingesehen werdan kann und die uber den
Inhalt Auskunft erteitt, ist am“A6.09.:40 Fortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekannimachung ist auf die Maoglichkeif, eine Verleizung von Verfahrens- und
Fermvorschrifien und den Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§
44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtsyﬂrkuﬁn,ge[t ?ES § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalis hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 4 505,88 fin Kraft getreten.

Bad Segeberg, den 3052, 201+

---------------------------------------

Der Blirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 79,

7. Vorhabenbezogene Anderung

der Stadt Bad Segeberg

fir das Gebiet
sudlich des "Hofes Meins”, westlich des Nelkenweges, nordlich des
Regenwasserrlickhalteteiches und dstlich der Graf-Gerhard-Stralle

erstalit durch: Stand;
STADT BAD SEGEBERG
BAUEN UND UMWELT 27.06. 2016 Hi/Br  §25.10.2016 KriBr
LUBECKER STRASSE O 06.07.2016 HBr HM7.11.2016 Ki/Br

23795 BAD SEGEBERG 06.04. 2017 Kr/'Fi

TEL.: 04551 / 064 -0 FAX: 04551 / 064 - 444 | 20.10.2015 KrBr




