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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Plangehiet

Lage, Geltungsbereich und Grike
Das ca. 3,6 Hektar groRe Plangebiet liegt im Stiden von Bad Segeberg

« Sidlich der Burgfeldstrafie

« Nordlich des Nelkenbach

+  Westlich des Umspannwerkes und
»  Ostlich des Sportplatzes

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 80 gelten:

« das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. |1 8. 2141)

+ die Baunutzungsverordnung {BauNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1999 (BGBI. | S. 132}

» die Landesbauverordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fas-
sung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213

« die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90} vom 18.12.1890 (BGBI. | Nr. 3 vom
22.01.1991})

Planungsgrundlage
Als Planungsgrundiage dient eine amtliche Planunterlage i. M. 1:1000 mit
Stand vom 25.03.04, aufgestellt durch das Katasteramt Bad Segeberg.

Ubergeordnete Planungen

Auf der Grundlage der Aussagen der Rahmenplanung zur slidlichen Stadtent-
wicklung Burgfelde wurde der Flichennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg in
diesem Bereich gedndert. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus der
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

Fachplanungen und Gutachten
Es liegen folgende planungsrelevante Fachplanungen sowie Gutachten vor, die
Grundlage der Planungen werden:

« Schalltechnische Untersuchung fir die Bebauungsplane Nr. 79 -~ 80, Stand
Juli 2004, des Blros Gosch+ Schreyer & Partner.

o Schalltechnische Untersuchung zur La&rmimmission der geplanten Auto-
bahntrasse A20 des Blros Férster + Wolgast Chemnitz, Stand Juli 2004.

« Baugrunduntersuchung/Baugrundbeurteilung 1. Bericht sowie zuséatzliche
Baugrunduntersuchung/Baugrundbeurteilung 2. Bericht, Stand Juli 2004
der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH,
Fahrenkrug.

« Umweltvertriaglichkeitsstudie zur Bebauung des Entwicklungsgebietes Bad
Segeberg Siuid des Biiros Triiper, Gondesen & Partner, Lilbeck.

+ Gesamtentwicklungsplanerisches Strukturkonzept Zweckverband Mittel-
zentrum Bad Segeberg - Woahlstedt, Stand Oktober 2001 des Archi-
tekturkontors Planungsgruppe Ehlers, Itzehoe

o Stadtebaulicher Rahmenplan Entwickiungsgebiet Bad Segeberg Siid - Burg-
felde, Stand Juni 2004 -~ Arbeitsgemeinschaft tsj-architekten, Libeck und
TGP-Landschaftsarchitekten, Libeck
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Bestand

Gelandeverhiltnisse und Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist feicht bewegt und liegt auf einer Hoéhe =zwischen
41,0 m und 46,0 m liber NN, Es fallt nach Sliden zum Nelkenbach bis auf eine
Héhe von 41,0 m (iber NN ab.

Das Bodengutachten hat ergeben, dass unterhalb der Mutterbodentiberdeckung
nur teilweise geringmichtige Sande festgestellt wurden,.die im Weiteren von
bindigen und damit gering durchldssigen Boden und wasserflhrenden Sanden
unterlagert werden, Mit diesen Ergebnissen ist fir das gesamte Untersuchungs-
gebiet nur die Aussage zu treffen, dass eine dezentrale Versickerung von Ober-
flachenwasser nicht méglich ist.

Im Zuge der Untersuchung wurden Uberwiegend einheitliche Baugrundverhé&lt-
nisse getroffen. Die im Griindungsbereich anstehenden Sande und Geschiebe-
elemente/ -mergel der Schichten 3 bis 6 sind grundsétzlich als ausreichend trag-
fahig zu bezeichnen.

Es wurden kaum bis méRkig gut ausgepegelte Wasserstéande ermittelt. Samtliche
Wasserstinde ergaben sich aus einer Uberlagerung von oberfldchennahem Stau-
und Grundwasser. Der ermittelte Wasserstand schwankte zwischen 1 m und
4 m unterhalb der Geldndeoberkante in einigen wenigen Fillen auch darunter,

Aufgrund des Bodengutachtens sind bei der Griindung von Bauwerken und Tief-
baumaRnahmen innerhalb des Plangebietes folgende Technischen Hinweise zu
beachten:

¢ Eine &rtliche Inaugenscheinnahme der Aushubsohlen durch den Bodengut-
achter wird angeraten,

s Sollten im Griindungsbereich bindige B&den mit weicher Konsistenz anste-
hen, sind diese gegen Kiessandboden auszutauschen. In diesem Fall ist eine
Druckausstrahlungszone von 45° ab AuRenkante Fundament zu berlck-
sichtigen.

Einzubringender Kiessandersatzboden ist lagenweise auf mindestens mitt-
lere Lagerungsdichte zu verdichten und sollte gem. DIN 4094 Uberprift
werden,

» Die Ausfiihrungen der DIN 4123 und 4124 sind zu beachten.

« Generell ist eine frostsichere Fundamenteinbindetiefe einzuhalten. Bindiger
Untergrund ist als sehr frostempfindlich einzustufen. Es ist deshalb darauf
zu achten, dass kein Frost unter der Griindungssohle in diesen Boden ein-
dringen kann.

« Bindige Bdden neigen bei knetender und dynamischer Beanspruchung (z. B.
Bagger, Radlader) in Verbindung mit Stau- und Tagwasser zur Aufwei-
chung. Trotzdem aufgeweichte Bereiche sind gegen zu verdichtenden Sand
auszutauschen.

» Fiir einige Bereiche (z. B. BS 2, 11, 12 und 14} im Untersuchungsgebiet ist
wihrend der Bauzeit eine ausreichende Wasserhaltung vorzusehen, Mal3-
nahmen zur ausreichenden Auftriebssicherheit fur unterkellerte Neubauten
kdnnen ebenfalls erforderlich werden.
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1.6.2 VerkehrserschlieRung

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

2.0

2.1

Die VerkehrserschlieRung der zu bebauenden Bereiche erfolgt Uber die Burgfeld-
stral3e.

Sidlich des Planungsgebietes, in einer Entfernung von ca. 1560 m, ist die Tras-
se der A 20 geplant. Ein Autobahnanschiuss in diesem Bereich ist nicht ge-
plant.

Nutzungsstruktur ,
Das gesamte Planungsgebiet ist zurzeit unbebaut und wird als landwirtschaftli-
che Flache genutzt.

Folgende Nutzungen grenzen an das Planungsgebiet an:
+ Im Norden der Busbahnhof der Schule

¢ Im Osten Wohnbebauung und das Umspannwerk

» Im Stden der Nelkenbach

» Im Westen die StralRe zur Traveschule

Stdwestlich des Planungsgebietes, von der siidwestlichen Planungsgrenze ca.
350 m Luftlinie entfernt befindet sich das Klarwerk von Bad Segeberg.

Bebauung
Die Planflache ist nicht bebaut. Im Nord-Osten grenzt Wohnbebauung an.

Landschaftshild, Griinstruktur und Freifldchen
Die geeigneten MaRnahmen aus dem Griinordnungsplan wurden als Festset-
zung in den Bebauungsplan Nr. 80 (bernommen.

Altlasten
Ein Verdacht auf Altlasten innerhalb des Planungsgebietes besteht auf Grund
der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist {iber eine Anbindung an das Ver- und
Entsorgungsnetz der Burgfeldstrale moglich.

Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass und Erfordernis der Planung

Das ,Gesamtentwicklungsplanerische Strukturkonzept des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg-Wahlstedt” erstelite das Architektenkontor Planungsgruppe
Julius Ehlers, Itzehoe. In dieser Untersuchung wird fiir das Stadtgebiet fir Bad Se-
geberg ein Bedarf an neuen Wohnbauflichen bis 2015 von ca. 60 ha ermitteit.

Die Stadt plant, diesen Wohnflichenbedarf (iberwiegend zusammenhéngend als Er-
weiterung des Wohngebietes Sidstadt Bad Segeberg zu decken. Sie hat mit dem
Kauf der Flichen des Planungsgebietes die Voraussetzung fiir die Umsetzbarkeit der
Planung in dem geplanten Zeitraum geschaffen.
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Stédtebauliche Rahmenplan { Konzept)

Das stadtebauliche Konzept fiir die Bebauungspléne Nr. 78 und Nr. 80 beruht
auf den Ergebnissen der Stadtebaulichen Rahmenplanung Siidliche Stadterwei-
terung Bad Segeberg (Burgfelde).

Im Rahmen eines kooperativen Verfahrens wurden drei Stadtebauliche Varian-
ten flr das Planungsgebiet entwickelt und ausgewertet. Die den Bebauungs-
planen zu Grunde liegende Variante zeichnete sich insbesondere durch eine
weitgehende Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen und die Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft aus. Weitere Vorteile des Stadtebaulichen Kon-
zeptes sind eine hohe Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung auf Grund der Mini-
mierung der Querschnitte der Wohnwege sowie eine hohe Flexibilitat der Be-
baubarkeit der einzeinen Baufelder innerhalb der Planungsgebiete.

ErschlieBung

Uber eine alleenartig auszubauende HaupterschlieRungsachse wird das Gebiet
in Ost-West-Richtung erschlossen. Diese verbindet die Burgfeldstrafie an ihrem
siidlichen Ende mit dem 8stlich gelegenen Gewerbegebiet. Dadurch wird das
Planungsgebiet mit dem bestehenden Strallenbaunetz eng verkniipft. Hier
schlieRt sie (ber einen neu zu errichtenden Verkehrskreisel an die Efeu- bzw.
WacholderstrafRe an. Die HaupterschlieBungsachse wird mit einer Gesamtbreite
von 15,50 m geplant. Diese Breite umfasst eine 6 m breite Fahrbahn, beidseitig
angeordnet einen ca. 2,25 m breiten Park- bzw. Grlinstreifen sowie beidseitig
angeordnete FuBwege mit einer Breite von 2,50 m.

Von der HaupterschlieRungsachse werden die nordiich und sidlich gelegenen
Wohnbaugebiete (iber biigelartig angeordnete Wohnwege erschlossen. Diese
werden als Mischverkehrsfliche mit einer Gesamtbreite von mind. 7,50 m ge-
plant. Versetzte Parkpldtze sowie Baumpflanzungen tragen zur Verkehrsberuhi-
gung der Wohnwege bei. Beidseitige Bordsteine stellen den seitlichen Ab-
schiuss der Wohnwege dar. Zusétzlich notwendige Parkmdoglichkeiten im 6f-
fentlichen Raum werden innerhalb der Wohnwege durch Senkrechtparken ge-
plant.

Das Wohnbaugebiet am Ende der BurgfeldstraBe wird durch zwei Stichstralen
mit Wendehammern erschlossen. Das Wohnbaugebiet an der Burgfeldstrale,
norddstlich des Umspannwerks, wird (iber einen schieifenférmigen Wohnweg
von der Burgfeldstralde aus erschlossen. Die Grundstlicke am Apfelgarten wer-
den durch Weiterfihrung der StraRe Am Apfelgarten tber den Nelkenweg hin-
weg erschlossen.

FuB- und Radwegenetz

Die wichtigste Ful- und Radwegeverbindung innerhalb des Planungsgebietes
stellt der Nelkenweg dar. Er verbindet auf kiirzestem Wege das Planungsgebiet
von Siiden nach Norden mit der Innenstadt. Ein zweiter paralleler Fuf3- und
Radweg wird entlang des Knicks westlich der Kreisberufsschule geflhrt. Beide
Wege enden im Slden innerhalb der Ausgleichsflache auf einem in Ostwest-
richtung verlaufenden FuRweg. Im Norden bzw. Nordwesten verlduft ein Fuls-
weg entlang der Griinfliche am Nelkenbach. Dadurch entsteht ein Wohn- und
Wanderweg um das gesamte Planungsgebiet. Die beiden in Nordsldrichtung
verlaufenden FuR- und Radwege werden durch Stichwege mit den Wohnwegen
innerhalb der Wohngebiete verbunden.
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2.2.3 Siedlungsgestaltung und Bebauung

2.2.4

Entlang der HaupterschlieRungsachse sind zwei- bis dreigeschossige Mehrfami-
lienhduser geplant. Nordlich der StraRe stehen die Baukdrper parallel zur Stra-
Benkante, siidlich davon senkrecht. Dadurch entsteht eine perlenkettenartige Be-
bauung, die das rdumliche Riickgrat der Besiedelung bildet. An der Querung des
Nelkenweges wird eine platzartige Situation durch die Anordnung der Gebé&ude
geschaffen. Hier wird der Standort fiir die geplante Kindertagesstétte definiert.

Am Verkehrskreisel im Osten des Planungsgebietes wird als Ubergang zwi-
schen dem Gewerbegebiet und dem geplanten Wohngebiet ein Standort fir ei-
nen Supermarkt festgelegt, der hier sehr gut erschlossen ist und bei guter Er-
reichbarkeit aus dem Wohngebiet keine Stérung der Wohnnutzung verursacht.

Durch die Ausweisung dieser Nutzung im Ubergangsbereich zwischen Wohnen
und Gewerbe, kann in Verbindung mit der Ausweisung von nicht stérendem Ge-
werbe innerhalb der Grundstiicke, die unmittelbar an das geplante Wohngebiet an-
grenzen, davon ausgegangen werden, dass eine Stérung der herangebauten
Wohnnutzung durch das bestehende Gewerbegebiet ausgeschlossen wird.

Durch die in Nordsldrichtung verlaufenden Wohnwege werden Baufelder defi-
niert, denen unterschiedliche Haustypen zugeordnet werden. Eine Seite der
Wohnwege mit Grundstiickstiefen von ca. 30-35 m wird jeweils mit freiste-
henden Einfamilienhdusern bebaut. Fir die gegenliberliegenden Grundstiicke,
die eine gréRere Tiefe von 40-50 m aufweisen, werden jeweils unterschiedliche
Sondertypen vorgeschlagen. Diese umfassen Einzelhduser in doppelten Baurei-
hen, Doppelhduser, Reihenhduser und Kettenhauser.

Die ErschlieBung in die Tiefe der Grundstiicke erfolgt dabei jeweils liber Privat-
wege. Auf diese Weise wird eine sparsame ostliche ErschlieRung sichergestellt.
Nach Stiden wird das Planungsgebiet durch eine eingeschossige lockere Einfa-
milienhausbebauung als neuer Siedlungsrand abgeschlossen.

Durch die unterschiedlichen Haus- und Wohnformen solien in allen Abschnitten
der Siediung Angebote fiir den marktgerechten Bedarf geschaffen werden. Es
wird die gesamte Palette von Wdhnungstypen zwischen dem Bestreben nach
Individualitat und Gemeinschaft angeboten.

Die Orientierung der Grundstlicke nach Stden bzw. Sidwesten gewahrieistet
die Voraussetzung flir eine ékologisch nachhaltige Bebauung innerhalb des Pla-
nungsgebietes. Sie ermdglicht sowohl! die passive als auch die aktive Nutzung
der Solarenergie.

Bauabschnitte

Die geplante ErschlieRung Uber die HaupterschlieBungsachse in Ost-West-Rich-
tung ermdglicht sowoch! eine abschnittsweise Realisierung innerhalb des Pla-
nungsgebietes von Osten als auch von Westen.

Es ist geplant, als ersten Bauabschnitt das Baufeld am Siidende der Burgfeld-
stralRe zu erschlieen {Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 80}.

Danach ist es mdglich, die ErschlieBungsstrale liber den Nelkenbach in Rich-
tung Osten fortzusetzen und die Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 79 entsprechend von Westen nach Osten zu entwickeln.
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Alternativ kann die Entwicklung von der Wacholderstralde aus fortgesetzt wer-
den. Dieses hat den Vorteil, dass der Nelkenbach in seinem Lauf Uber einen
tangeren Zeitraum nicht dberbrickt werden muss.

Es wird davon ausgegangen, dass die Entwicklung des Planungsgebietes, das
insgesamt ca. 600 Wohneinheiten und innerhalb der stédtischen Flachen ca.
450 Wohneinheiten umfasst, einen Zeitraum von rund 15 Jahren in Anspruch
nehmen wird.

Offentliche Griinflichen

Knicks und Redder gliedern das Baugebiet in eigene Wohnquartiere und vernet-
zen fuRlidufige Wegeverbindungen in griinen Rdumen durch den gesamten Sied-
lungsbereich. Begleitende Knicksdume dienen als ergdnzende Biotopstrukturen
zum Schutz der Knicks und zur Verbesserung der okologischen Funktionen
{(Nahrungshabitat). Insbesondere der ausgepriagte Redder entlang des Nel-
kenweges, der ebenfalls eine Leitstruktur fir die Flederm&use darstellt, wird in
seiner Funktion erhalten.

Die Griinverbindung am Nelkenbach stellt ein wesentliches Element der Grin-
struktur im Baugebiet dar. Naturnahe Wiesen, Ufergehdlze und lockere land-
schaftstypische Baumgruppen (z.B. Eichen, Eschen, Weiden, Linden, Spitz-
ahorn, Eberesche, Vogelkirsche) entlang des gewundenen Bachlaufes bilden ei-
nen landschaftlich gepragten, ,parkartigen” Erholungsraum, der weit in das
Siedlungsgebiet reicht und mit Spazier- und Fahrradwegen erschlossen wird
und damit der Naherholung und dem Naturerleben dient. Die Breite dieses
Grinkorridors betrdgt mind. 50 m.

Neben der Wohnumfeld- und Naherholungsfunktion stellt die Sicherung der tra-
ditionellen Leitlinie fiir wandernde Flederméuse in Richtung des Landschafts-
raumes Travetal eine der wesentlichen Funktionen dieser Griinverbindung dar.

Die Flederm#use bendtigen zur Orientierung in diesem Raum eine durchgehende und
dauerhaft funktionsfahige Leitstruktur. In Abstimmung mit den Fachgutachtern soli-
te der Abstand zwischen Gehélzen und Baumen einen max. Abstand von ca. 20 bis
25 m nicht Uberschreiten, da diese Entfernung in etwa der Reichweite des Or-
tungssystems der vorkommenden Fledermiuse entspricht. Die Funktionsfahigkeit
als Leitstruktur fur Fledermause ist ferner an die Gewahrleistung eines naturnahen
nachtlichen Lichtklimas im Bereich der Griinverbindung gekntipft.

Die zukiinftige extensive Pflege der Griinflichen im Umfeld des Nelkenbachs
bewirkt ebenfalls eine Verbesserung der Gewésser- und Uferstruktur sowie der
Gewassergiite. Damit werden gewésserspezifische Lebensrdume und Verbund-
funktionen flir Amphibien und Gewa#sserorganismen erhalten und entwickelt.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes im Schnittpunkt der Haupterschliel3ung
und der Fultwegeverbindung des Nelkenwegs soll ein kleiner Quartiersplatz als
eine mit einer Baumgruppe (berstandenen Griinflaiche angelegt werden.

Die vorhandenen Kleingewésser kdnnen als naturnahes Element in die Grinfla-
chenstruktur eingebunden und damit als ékologisch bedeutsame Trittsteinbio-
tope (z.B. als Laichgewdsser flir Amphibien} erhalten werden.
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In diesem Bereich kénnen wohnungsnahe Spielflachen fir Kinder {6-11 Jahre)
mit einer Kindertagesstatte verbunden werden. Alternativ kann ein Kinderspiel-
platz in die Griinfliche sidlich der HaupterschiieBung und damit abseits vom
StraBenverkehr angelegt werden. Die Grlinflachen am Nelkenbach bieten Raum
zum Spielen und Naturerleben, vor allem flr &ltere Kinder.

Spiel- und Aufenthaltsflichen fiir gréRere Kinder und Jugendliche, die auch in
groRerer Entfernung {ca. 700 m) liegen kdnnen, sind bereits slidlich des Holun-
derweges vorhanden. Kleinkinderspielplétze {(bis 5 Jahre) werden von den
Wohnungsbautrigern oder Investoren selbst errichtet.

Private Freirdume

Die privaten Freirdume werden durch Gérten und Hofe, Terrassen, Balkons etc.
gebildet. Gebsude, die an den StraRenraum angrenzen, besitzen zur Wahrung
der Wohnqualitat Vorgartenzonen,

Geschnittene Laubhecken sollen als Abgrenzung zwischen privaten Freirdumen
und &ffentlichen StraRen- und Grinflaichen gepflanzt werden und zur Gestal-
tung und Durchgrinung im Wohngebiet beitragen.

StraRenrdaume

Die HaupterschlieRungsstrake verbindet die Wacholderstrafte im dstlich gelege-
nen Gewerbegebiet mit der BurgfeldstraRe in der Sldstadt. Bei der Uberque-
rung des Nelkenbachs wird der Querschnitt der Strae minimiert und somit
werden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der faunistischen Funkti-
onsbeziehungen gemindert. Die Allee wird durch lockere Baumpflanzungen auf-
geldst. So wird der Griinverbindung entlang des Nelkenbachs Vorrang einge-
raumt,

Die HaupterschlieBungsstrae wird mit einer Allee aus landschaftstypischen
GroRbiumen, z. B. Eichen {Quercus robur) oder Spitz-Ahorn {Acer platancides)
begleitet und bildet damit ein ablesbares und verbindendes Element der einzel-
nen Wohnquartiere. Knicktore markieren den Ubergang zwischen den Baufel-
dern.

Die Wohnwege erschlieRen die einzelnen, zwischen den Grinstrukturen gele-
genen Baufelder. Sie werden mit kleinkronigen B&umen begleitet. Durch die
wechselseitig angeordneten Stellplatze und die Baumstellung wird eine Ver-
kehrsheruhigung erreicht.

Jedes Wohnquartier wird durch die Verwendung einer eigenen Baumart charak-
terisiert. Die einzelnen Arten weisen attraktive und jeweils unterschiediiche
Blithaspekte und herbstliche Laubférbungen auf. Folgende Baumarten/-sorten
sind beispielhaft als StraRenbaum geeignet:

» Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia}

v Gefiilltbilhende Vogelkirsche {Prunus avium ‘Plena’}

* Chinesische Wildbirne (Pyrus call. ‘Chanticleer’)

»  Rotdorn {Crataegus faev. ‘Paul“s Scarlet’)

s Pflaumenblattriger WeiRdorn {Crataegus x prunifolia ‘Splendens’)
= Feldahorn {Acer campestre 'Elsrijk’}
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Stdliche Stadterweiterung Burgfelde

2.2.8 Naturnahe Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers

2.2.9

3.0

3.1

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf den Bodenwasser-
haushalt sollte eine Versickerung des Niederschiagswassers maglichst im Plan-
gebiet erfolgen. Auf Grund der bindigen und gering durchigdssigen Bodenverhilt-
nisse ist dies nicht méglich.

Riickhaltebereiche sind naturnah zu gestalten, dass sie auf Dauer Biotopfunktionen
erfiillen kénnen, die einem natiirlichen Gewisser entsprechen. Einen topografisch
geeigneten Retentionsraum stellt die Senke entlang des Nelkenbaches dar, die zu
naturnahen Feuchtwiesen entwickelt werden kdnnte. Damit wird die Griinverbin-
dung am Nelkenbach in ihrer 8kologischen Funktion ergénzt.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Die Rahmenplanung beinhaltet bereits MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, die auf B-Plan-Ebene konkreti-
siert werden:

= weijtgehende Erhaltung der Knicks und Redder mit Schutzstreifen als wert-
volle Lebensraum- und Verbundstrukturen und zur landschaftliche Einbin-
dung des Baugebietes

= Entwicklung eines naturnahen Grinkorridors am Nelkenbach, Erhaltung der
Leitlinienfunktion fiir Flederm&use (Sicherung der zur Orientierung notwendi-
gen Gehdlzstrukturen und eines naturnahen nachtlichen Lichtklimas)

» weitgehende Vermeidung der Bebauung der grundwasserbeeinflussten Sen-
ke westlich des Hofes Meins und méglichst naturnahe Regenwasserbewirt-
schaftung

= Realisierung tiber einen Zeitraum von 10 Jahren in mehreren Bauabschnitten

Verbleibende Beeintrdchtigungen miissen soweit mdglich ausgeglichen bzw. in
sonstiger Weise kompensiert werden (Ersatzmalnahmen).

Ziel ist die Kompensation von Verlusten und Beeintrachtigungen der Funktionen
und Werte, die mit dem Stadtebauvaorhaben durch die Uberpragung der struk-
turreichen Knicklandschaft im Siiden von Bad Segeberg hervorgerufen werden.
Teilweise ist eine eingriffsnahe und funktionsbezogene Kompensation sidlich
des Baugebietes mdglich. Weitere Ausgleichsflachen befinden sich im Stadtge- '
biet von Bad Segeberg. Die Entwicklung von naturnahen Grinflachen am Nel-
kenbach fuhrt zu einer Aufwertung der Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes. Die Naherholungsnutzung bewirkt jedoch Stdrungen und
damit eine eingeschréankte Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, so dass
der Ausgleich nur zum Teil angerechnet werden kann.

Erfordernis der Planinhalte und Begriindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Dem Ziel des Bebauungsplanes folgend, ein zusammenhingendes Wohngebiet

von hoher Qualitidt zu schaffen, wird innerhalb des Geltungsbereiches Wohn-
nutzung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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3.2

3.3

3.4

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Stidliche Stadterweiterung Burgfelde

Allgemeine Wohngebiete (WA)
In den Baugebieten sind Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke und Beherber-
gungsbetriebe zulassig.

Um eine Storung der Wohnnutzung auszuschlieRen, werden in allen Wohngebieten
nichtstérende Handwerksbetriebe, Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zugelassen.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sonstiger nichtstérender Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden

: aus dem gleichen Grunde ebenfalls auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Bauweise

Offene Bauweise (o)
In allen Baugebieten wird offene Bauweise festgesetzt, um die ortstypische
MaRstéblichkeit der Bebauung zu gewdhrleisten.

Als Haustypen im Allgemeinen Wohngebiet WA2 werden zum Nelkenbach hin
nur Einzelhduser zugelassen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind verschie-
dene Haustypen zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Aligemeine Wohngebiete WA1

Nérdlich der Wohnwege sind die Baufelder senkrecht dazu orientiert. Entlang
der neuen ErschlieBungsstralRe wird eine Baulinie festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen ergibt sich eine lockere aber geordnete Bebauung im Plangebiet.

Allgemeine Wohngebiete WA2
In den Allgemeinen Wohngebieten werden sidlich der Wohnwege Baufelder mit
einer stral3enseitigen Baulinie festgesetzt, um die Wege rdumlich zu fassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird sowohl durch Angabe der maximal zulas-
sigen Grundflachen- und Geschossflichenzahl (GRZ und GFZ) als auch Uber
Angaben der maximalen Geschosszahlen und der Firsthohen geregelt.

Die Firsth8hen beziehen sich auf die Oberkante der Gehwege bzw. der Misch-
verkehrsfliche vor dem Grundstlick. Dabei ist die mittlere Hohe des Gehwegs
oder der Mischverkehrsfliche vor dem Grundstlick mafigebend.

GFZ, GRZ sowie Geschosszahl
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 wird eine GRZ von C,35 und eine
GFZ von 0,6 bei zulassiger zweigeschossiger Bauweise festgelegt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 wird eine GRZ von 0,3 bei eingeschos-
siger Bauweise festgesetzt.

Firsthdhe innerhalb allgemeiner Wohngebiete (WA)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird die max. Firsthohe auf 3,50 m
festgesetzt. Diese Festsetzung gilt sowohl fir ein- als auch fiir zweigeschos-
sige Bebauung. Dementsprechend ist zweigeschossige Bebauung mit einer fla-
cheren und eingeschossige Bebauung mit einer steileren Dachneigung ausflhr-
bar (siehe hierzu auch Gestalterischen Festsetzungen).
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3.6
3.5.1

3.6.2

3.5.3

3.5.4

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Siidliche Stadterweiterung Burgfelde

Verkehrsflichen
StrafRennetz

HaupterschlieBungsstraRe

Die Anbindung an das ortliche StraRennetz der Stadt erfolgt {iber eine Haupter-
schliefungsstrafie, die im Norden in die Burgfeldstrae einmiindet und im Osten an
der Ecke Efeu-/Wacholderstra®e Uber einen Kreisel an das Gewerbegebiet ange-
schlossen wird. Sowohl im Norden Uber die BurgfeldstralRe, als auch im Osten dber
das Gewerbegebiet erfolgt eine Anbindung des Planungsgebietes an die B 206.

Die Grundstiickszufahrten von der HaupterschlieBungsstralle werden festge-
setzt, um die Stralke als Allee gestalten zu kénnen. '

Fuf- und Radwege
Entlang des Nelkenbaches ist ein Ful3- und Radweg bis zum Nelkenweg ge-
plant.

Ruhender Verkehr

Parkplatze in 6ffentlichen Verkehrsflichen

Die Wohnwege sind so dimensioniert, dass ein Parkstreifen innerhalb der
Wohnwegquerschnitte untergebracht werden kann. Zusétzlich werden in den
stidlichen Verbindungsstiicken der Wohnwege Parkplatze im 6ffentlichen Raum
ausgewiesen.

Es ist gewdhrleistet, dass unter Zugrundelegung von ca. 40 Wohneinheiten in-
nerhalb des Planungsgebietes in den &ffentlichen Verkehrsflachen fir Besu-
cherparkpldtze 20 % des Stellplatzbedarfes auf den privaten Grundstiicken rea-
lisiert werden kann. Dabei wurde ein Stellplatzbedarf von 2 Stellplatzen je
Wohneinheit fir Einfamilienh&user und 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit fir Mehr-
familienhduser zugrunde gelegt.

Stelipldtze auf den Grundstiicken

In den Allgemeinen Wohngebieten {WA) wird festgesetzt, dass Stellpldtze nur
innerhalb der (iberbaubaren Flichen und in den hierflir ausgewiesenen Flachen
Zulassig sind.

Um den Stellplatzbedarf zu realisieren und die ErschlieBungsflachen auf den
privaten Grundstiicken zu minimieren, werden fur Einzelhduser max. 2 Stell-
platze in den Vorgérten zugelassen. Dabei ist jedoch eine max. Breite von 5 m
einzuhalten,

Fiir Reihen- und Doppethauser wird die Anzahl der Stellplatze innerhalb der Vor-
garten auf einen reduziert, da die Grundstiicke fir diese Haustypen schmaler
sind. Diese Festsetzung dient dem Zweck, eine Begriinung der Vorgarten si-
cherzustellen.

Otfentlicher-Personen-Nahverkehr (OPNV)

In ca. 800 m Entfernung vom Plangebiet liegt der ZOB und der Bahnhaltepunkt
Bad Segeberg mit seinen regionalen Verkehrsverbindungen. Zudem wird durch
die Verkehrsplanung, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt, liber die Haupter-
schlieBungsstraRe die Voraussetzung flr die Anbindung der Stadtbusse ge-
schaffen,
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3.6.5

3.6
3.6.1

3.6.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Das Plangebiet liegt somit auRerhalb der im RNVP definierten Haltestellenein-
zugsbereich von 400 Metern im Bus-OPNV und 600 Metern im Schienenperso-
nennahverkehr {(SPNV}. Von Seiten der Stdholsteinischen Verkehrsgesellschaft
(SVG} werden zwei Bushaltestelen innerhalb des gesamten Planungsgebietes
der sidlichen Stadterweiterung Burgfelde an der HaupterschlieRungsstral3e
empfohlen. Der Querschnitt der geplanten Verkehrsflache ist zur Integration
von Haltestellenkaps geeignet.

Die Gestaltung der Warteflachen ist so zu Beschaffen, dass eine Barrierefreiheit
gewihrleistet ist.

Der im Osten des B-Plangebietes 79 geplante Verkehrskreisel mit einem Durch-
messer der Fahrbahn von 30,00 m erméglicht das Wenden von Bussen.

ErschlieBung fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge

Alie Baugebiete sind fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge lber die &ffentli-
chen Verkehrswege unmittelbar erreichbar. Die Dimensionierung der Wohn-
wege, auch im Bereich der Kurven und der StraReneinmindungen, wurde unter
Beriicksichtigung der Schleppkurven flir diese Fahrzeuge vorgenommen. Die
Dimensionierung der &ffentliche ErschlieBung entspricht den Anforderungen der DIN
14090:2003-05.

StichstraRen erhalten einen Wendehammer nach EAE Typ 3. Die Planung wur-
de mit den Entsorgungstragern abgestimmt.

Erforderliche Zuwegungen der Feuerwehr auf privaten Grundstlicken sowie
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind von den konkreten Bauvorhaben ab-
hangig und sind innerhalb der Bauantragsverfahren zu regeln. Hierzu ist ein
Hinweis innerhalb der textlichen Festsetzungen enthalten.

Fahr- und Leitungsrecht

Fahrrecht

Das Flurstiick 44, das die Zuwegung zu den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen der Flurstiicke 21/1, 23, 24 und 25 sicherstellt wird Gberplant. Aus die-
sem Grunde wird innerhalb der 8ffentlichen Griinflache eine Fahrrecht fir land-
wirtschaftliche Fahrzeuge zugunsten der Anlieger der oben genannten Flursti-
cke ausgewiesen,

Leitungsrecht

Einseitig der Wohnwege wird ein Streifen von 1,50 m als Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstriager festgelegt. Auf diese Weise wird gewdhrleistet,
dass die Versorgungsleitungen in den Vorgérten verlegt werden kénnen und ein
spateres AufreiBen der StraBendecken bei Anschlussarbeiten der Grundstiicke
vermieden werden kann.

Fir die bestehende 30KV-Leitung an der Nordgrenze des Geltungsbereiches
wird in der privaten Grinfliche zwischen dem Umspannwerk im Osten des Pla-
nungsgebietes und der geplanten HaupterschlieBungsstral3e ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstrégers festgesetzt.

An der Westgrenze des Planungsgebietes wird auf dem privaten Grundstick
zwischen dem westlichen Wohnweg und der siidlichen &ffentlichen Griinflache
ein Leitungsrecht fur eine Abwasserleitung festgesetzt.
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3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Peripheriebereichen des Pla-
nungsgebietes vorhanden. Nach Festlegung der erforderlichen Energiemengen
bzw. Leitungskapazitdten, werden die entsprechend dimensionierten Leitungs-
systeme in das Planungsgebiet weitergefihrt.

Wasser- und Ldschwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Versorgungstriger E.ON Hanse AG si-
chergestellt und erfolgt aus dem angrenzenden Bestandsnetz. Die Leitungen
werden innerhalb des Planungsgebietes in den &ffentlichen Straen bzw. in den
Vorgérten der Wohnbebauung an den Wohnwegen verlegt. Hierzu ist im Be-
bauungsplan ein 1,50 m breiter Streifen in den Vorgérten mit Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstriger ausgewiesen.

Die Léschwasserversorgung wird aus der offentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW -~ W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.081999 - |V - 334 . 166.701.400 - in dem Uberplanten Bauge-
biet sichergestellt.

Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Versorgungstréager
E.ON Hanse AG. Die Leitungen werden innerhalb des Planungsgebietes in den
dffentlichen StraRen bzw. in den Vorgérten der Wohnbebauung an den Wohn-
wegen verlegt. Hierzu ist im Bebauungsplan ein 1,60 m breiter Streifen in den
Vorgérten mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger ausgewiesen.

An der HaupterschlieRungsstralke wird entsprechend der Angabe des Versor-
gungstragers eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
«Elektrizitédt” festgesetzt.

Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Entwésserung
Auf Grund des teilweise hohen Grundwasserstandes sind die entsprechenden
Auftriebskrafte bei der Planung der Leitungen zu berlicksichtigen.

Schmutzwasser

Die Leitungen fir das Schmutzwasser werden in den &ffentlichen Straenfla-
chen untergebracht. Die Abwasserbehandlung findet in der siidwestlich gelege-
nen Kldranlage der Stadt Bad Segeberg statt.

Regenwasser

Auf Grund der im Planungsgebiet vorhandenen bindigen Boden und des hohen
Grundwasserstandes findet die Ableitung des Niederschlagswassers im Plange-
biet Uber Leitungen in den &ffentlichen Stralden statt.

Innerhalb der siidlichen Griinflache sind Retentionsflichen bzw. Speichergrében
fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet geplant. Uber
das getrennte Rohrnetz fiir Niederschlagswasser wird dieses bis zu den Reten-
tionsflachen mit Regenriickhaltefunktion im Siiden des Planungsgebietes gelei-
tet. Von da aus wird das Niederschlagswasser kontrolliert in den angrenzenden
Nelkenbach eingeleitet.
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3.7.56

3.7.6

3.8
3.8.1

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Stdliche Stadterweiterung Burgfelde

Die Bemessung der Regenriickhaltung ist so ausgelegt, dass eine vollstandige Auf-
nahme des im Gebiet anfallenden Regenwassers gewéhrleistet ist. Eine Versicke-
rung innerhalb der im Plan dargesteliten Retentionsfidchen wurden bei der Dimen-
sionierung der Regenrlickhaltema®nahmen nicht bericksichtigt. Die Retentionsfla-
chen sind in auch als dkologische MaRnahmen geplant. Die geplante Einleitung des
Oberflachenwassers von den der zuklnftigen ErschlieRungsfldchen ist nicht hdher
als der natlrliche landschaftliche Abfluss aus dem Plangebiet.

Es ist geplant die derzeit vorhandene Einleitstelle flir das Oberflichenwasser
aus der BurgfeldstralRe aufzuheben und ebenfalls Uber die geplante Riickhaltung
im Bereich der Plangebiete B-Plan 72 und 80 abzuflUhren. Die Regenriickhaltung
wird so dimensioniert, dass der Spitzenabfluss in den Nelkengraben gegeniiber
dem heutigen Zustand nicht erhdht wird,

Das Regenrickhalte- und Regenkléraniagen werden naturnah gestaltet. An der
Seite zum Nelkenbach sollen Bereiche ausgebildet werden, die nur kurzzeitig
unter Wasser stehen und mit Bdumen und Gehdlzen der Feucht- und Nass-
standorte bepflanzt werden (siehe hierzu Pkt. 3.8.5).

Millbeseitigung

Die Miilbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband Bad Segeberg.

Alle Wohnwege sind durch die im Einsatz befindlichen Mdullfahrzeuge befahrbar.
Die Planung wurde mit dem Entsorgungstriger abgestimmt.

Verlagerung von Leitungen

Im Plangebiet liegt nach Auskunft des Betreibers E.ON-Hanse eine 30 kV-Lei-
tung. Diese muss bei der Umsetzung der Planung aus den Baugrundstiicken in
die &ffentlichen Grlin- und Verkehrsfldchen verlagert werden. Bei der Zusam-
menstellung der ErschlieBungskosten wurde diese Mafdnahme berlcksichtigt.

Gritnordnerische Festsetzungen

Erhaltung von geschiitzten Bictopen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, & 15 a und b LNatSchG)

Erhaltung von Knicks

Die im Plan gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten u. fachgerecht
zu pflegen. Beim Knicken am Nelkenbach darf die Funktion als Leitstruktur fir
Flederm#use nicht beeintrdchtigt werden, d.h. Erhaltung von geschitzten

Knicks bei einfachen Knicks darf der Abstand zwischen Teilabschnitten oder

Uberhiltern 20 m nicht Gberschreiten.
PflegemaRRnahmen der Knicks sind gemaR dem Knickerlass des Umweltministe-
riums vom 30.08.1996 durchzufiihren. Wahrend der Bauphase sind die Knicks
durch einen Zaun zu schitzen {vgl. DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen”).

Knicks bilden landschaftstypische und &kologisch wertvolle Lebensrdume u. sind
nach § 15 b LNatSchG besonders geschlitzt. Sie durfen nicht beseitigt o. beein-
trichtigt werden, sind aber zum dauerhaften Erhalt auf Pflege angewiesen. Beim
Knicken muss die traditionelle Funktion der Knicks u. Redder als Leitstruktur flir
Fledermause erhalten werden. Die Distanzen zwischen Teilabschnitten o.r Uberhal-
tern missen es ermdglichen, dass d. Fledermause diese Strukturen, die zukiinftig
zwischen d. Wohnquartieren liegen, weiterhin aufsuchen u. zur Orientierung nut-
zen kénnen. Die Erhaltung der Knicks u. Redder dient der Vermeidung u. Minimie-
rung von Eingriffen in d. Naturhaushalt u. in d. Landschaftshild.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

3.8.2 Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen an der HaupterschlieBung

An der HaupterschlieRungsstralle ist eine beidseitige Allee einer Baumart It.
Plan {Pflanzqualitdt mind. HS, St 18/20, 3xv) zu pflanzen.

Der Pflanzabstand muss mind. 8,5 und max. 10 m betragen.

Von den dargestellten Standorten kann zur Berlicksichtigung von Grundstlicks-
zufahrten, Stellpldtzen und Leitungstrassen geringfligig abgewichen werden,
Die festgesetzte Anzahl! ist einzuhalten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine mind. 6 m? groBe unversiegelte
Pflanzflache vorzusehen (mind. 2 m breit}. Die Pflanzfldchen sind als Vegetati-
onsflache herzustellen oder mit Rindenmulch zu bedecken sowie gegen Befah-
ren zu schiitzen,

Artenauswabhl: Stiel-Eichen {Quercus robur) oder Spitz-Ahorn {Acer platanoi-
des).

Mit der Allee entlang der Haupterschliel3ung wird ein ablesbares und verbin-
dendes Element der einzelnen Wohnguartiere im gesamten Wohngebiet Burg-
felde geschaffen und der StraRenraum gestaltet. Daher sollte die gleiche Baum-
art flir die gesamte HaupterschlieBungsstraRe zwischen BurgfeldstraBe und
WacholderstraRe verwendet werden. Die Biume tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas auf den versiegelten Flichen bei (Schattenwirkung, Erhdhung der
Luftfeuchtigkeit) und dienen der landschaftlichen Einbindung. Ausreichende
Baumscheiben bzw, Pflanzstreifen sind fir die Entwickiung gesunder Baume
notwendig. Bei kleineren Pflanzflichen sind versickerungsféhige Materialien
zwischen den Baumstandorten erforderlich.

Baumpflanzungen an den Wohnwegen

Entlang der Wohnwege sind It. Plan Laubb3ume einer Baumart (Pflanzqualitat
mind. HS, StU 18/20, 3xv) zu pflanzen.

Von den dargestellten Standorten kann zur Beriicksichtigung von Grundstiicks-
zufahrten, Stellplatzen und Leitungstrassen abgewichen werden. Die festge-
setzte Mindestanzahl It. Plan ist einzuhalten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine mindestens 4 m? groflde unver-
siegelte Pflanzfliche vorzusehen (mind. 2 m breit). Die Pflanzfldchen sind als
Vegetationsfliche herzustellen oder mit Rindenmulch zu bedecken sowie gegen
Befahren zu schiitzen.

Als Baumart wird Feldahorn {Acer campestre 'Elsrijk’} vorgeschlagen.

Die Pflanzung von Biumen dient der Durchgriinung und Gestaltung der Wohn-
wege sowie der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes in die Land-
schaft. Die Bdume tragen zur Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegel-
ten Flachen (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit) sowie zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes bei. Ausreichende Baumscheiben bzw. Pflanz-
streifen sind flr die Entwicklung gesunder Bdume notwendig.
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3.8.3

3.8.4

3.8.5

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sddliche Stadterweiterung Burgfelde

Offentliche Griinflichen

{8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die dffentlichen Grinflachen verlaufen entlang des Nelkenbaches. In einer Brei-
te von 5 m ist ein Schutzstreifen zu den bestehenden Knicks und flieRge-
wisserbegleitenden Gehdlzsdumen festzusetzen (Zweckbestimmung Knick-
schutzstreifen). Sie erfUllen wesentliche Funktionen des Arten- und Biotop-
schutzes und dienen der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft. Sie stellen dadurch ebenfalls Flachen bzw. Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der (iberwiegende Teil der 6ffentlichen Grinflachen dient zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser. Ein wassergebundener Weg soll ent-
lang der privaten Grundstiicke von der HaupterschlieRungsstrale Richtung
Westen zu dem vorhandenen Feldweg verlaufen. Damit wird die Grinflache
zum Spazierengehen erschlossen und die Unterhaltung der Riickhaltungsflachen
erméglicht.

Griingestalterische MaRnahmen auf Privatgrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SchutzmaRnahmen fiir die Knicks (Knickschutzstreifen und Abz&unungen) stel-
len Fidchen bzw. Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Boden, Natur und Landschaft und werden daher in Pkt. 3.8.6 beschrieben.

Heckenpflanzungen an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze

Die privaten Grundstiicke sind entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze
mit geschnittenen Laubhecken mit einer Héhe bis 1,2 m abzugrenzen (Pflanz-
qualitdt mind. 1xv., o. Ballen, 80 — 100, 4 Pflanzen je Ifm Lange der Hecke).

Einzdunungen dirfen nur an der Innenseite der Pflanzungen bis zu einer Hohe
von 1 m gefiihrt werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen.
Artenauswabhl:

Hainbuche Carpinus hetulus
Rotbuche Fagus silvatica
Weilidorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Die geschnittenen Hecken grenzen die Privatflichen gegenliber dem Strafsen-
raum ab. Die Pflanzen bieten ein jahreszeitlich wechselndes Bild, tragen zur
Durchgriinung der Wohnbebauung und zur Raumbildung bei.

Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
{8 @ Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist in den dffentlichen Griinflachen '
paraliel zum Nelkenbach in Mulden und Graben im Sliden des Plangebietes
riickzuhalten. Die Mulden sind mit Landschaftsrasen einzusden. Die Fléchen
dirfen nicht befahren und verdichtet werden. Zum Gewdésser und den beglei-
tenden Gehélzen sind Schutzstreifen einzuhalten. Auf Einzdunungen ist zu ver-
zichten.
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'3.8.6

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sudiiche Stadterweiterung Burgfelde

Ein Fldchenanteil von 30 % ist mit gleichméaRig verteilten, landschaftstypischen
Einzelbdumen und Baumgruppen {Pflanzqualitdt mind. HS, StU 14/16, 3xv) zu

bepflanzen,.

Artenauswahl:

Sommerlinde Tifia platyphyllos Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platancides Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus

Die Anlage von wassergebundenen FuBwegen am Rand der privaten Grundst{-
cke ist zuldssig. Eine Beleuchtung der Flichen und der Wege ist nicht zuldssig.
Die Riickhalteflichen sollen sich in die dffentlichen Grinflachen integrieren. Durch
die naturnahe Gestaltung werden die dkologischen Funktionen verbessert und die
Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert. Im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung ist zu priifen, inwieweit die Mulden auch mit landschaftstypischen
Gehélzen bepflanzt werden kénnen, da insbesondere zum Nelkenbach hin die Leit-
linienfunktion fiir Fledermause gesichert und gestarkt werden soll.

Die Grinverbindung am Nelkenbach sichert eine wichtige landschaftliche Leitli-
nie fur die Flederméuse des bundesweit bedeutsamen Vorkommens des Sege-
berger Kalkbergs, die vor allem in der Ausschwarmphase im Friihjahr eine grofie
Bedeutung flir die Orientierung in Richtung des Landschaftsraumes Travetal
aufweist. Sie dirfen nicht beleuchtet werden, um einen nicht ausgeleuchteten
Korridor als Leitlinie fur die Fledermause zu erhalten und Stdrungen durch
Lichtemissionen zu minimieren.

MaRnahmen und Flachen fiir MlaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutzstreifen in éffentlichen Granflachen {(M1)

An den Knicks und dem flieRgewd&sserbegleitenden Gehodlzsaum am Nelkenbach
sind laut Plan Krautsdume bzw. Staudenfluren mit einer Breite von mind. 5 m
zu entwickeln. Es ist eine jahrliche Mahd in den ersten drei Jahren {im Herbst)
sowie weiterhin eine spatere gelegentliche Mahd in 3-5 jéhrigen Abstanden {im
Herbst} zur Vermeidung der Verbuschung erforderlich.

Die Knickschutzstreifen stellen einen Puffer zu den Retentionsfldchen dar und
dienen der Vermeidung von Beeintrachtigungen. AuBerdem werden erganzende
Biotop- und Saumstrukturen geschaffen, die z.B. als Lebensraum fiir Insekten
und damit auch als Nahrungsflichen fiir Heckenvégel eine funktionale Ergan-
zung darstellen.

Die Griinverbindung am Nelkenbach sichert eine wichtige landschaftliche Leitli-
nie fiir die Fledermause des bundesweit bedeutsamen Vorkommens des Sege-
berger Kalkbergs, die vor allem in der Ausschwirmphase im Friihjahr eine grofte
Bedeutung flr die Orientierung in Richtung des Landschaftsraumes Travetal
aufweist. Sie diirfen nicht beleuchtet werden, um einen nicht ausgeleuchteten
Korridor als Leitlinie fiir die Fledermause zu erhalten und Stérungen durch
Lichtemissionen zu minimieren.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Stidliche Stadterweiterung Burgfelds

Knickschutzstreifen auf Privatgrundstiicken

In den privaten Grundstlcken sind It. Plan entlang der Grundsticksgrenze zum
Knick Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3 m anzulegen. Sie sind mit
fandschaftstypischen Strauchgehdéizen zu bepflanzen oder in sonstiger Weise
naturnah zu gestalten und mind. 1 m vom KnickfuR abzuzdunen. Eine Anlage
von Nebenanilagen im Sinne der §8 12 und 14 BauNVO (u.a. Terrassen,
Schuppen, Komposthaufen} ist nicht zuldssig.

Artenauswahl:

Schlehe Prunus spinosa Holzapfel Malus sylvestris
Haselnuss Corylus avellana Stieleiche Quercus robur
Hundsrose Rosa canina Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Ewonymus europaea Holunder Sambucus nigra
Weilidorn Crataegus monogyna Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre

Externe Ausgleichsflachen

Die externen Ausgleichsflachen sind in einem Ubersichtsplan in der Anlage zur
Begriindung dargestellt. Ein dauerhafter Ausgleich auf diesen Flachen ist gesi-
chert, da sich die Flichen im Eigentum der Stadt Bad Segeberg befinden. Mit
dem Satzungsbeschluss wird eine Selbstbindung der dffentlichen Korperschaft
hergestellt. Damit werden geeignete MaRRnahmen zum Ausgleich auf von der
Stadt bereitgestellten Flichen getroffen.

Die Knickschutzstreifen stellen einen Puffer zu den Gartennutzungen dar und
dienen der Vermeidung von Beeintriachtigungen. AuRerdem werden ergénzende
Biotop- und Saumstrukturen geschaffen, die z.B. als Lebensraum flr Insekten
und damit auch als Nahrungsflachen fiir Heckenvogel eine funktionale Ergén-
zung darstellen. Die Knicksdume dienen der Sicherung der 6kologischen Quali-
tat der zwischen den Wohnquartieren erhaltenen Knicks.

Externe Ausgleichsflache M2
Die Flache M2 ist der natirlichen Entwicklung {Sukzession} zu berlassen.

Die Flachen sollen langfristig ohne intensive pflegende Eingriffe einer ungestor-
ten Entwicklung {iberlassen werden. Die MaBnahme dient zur Erweiterung der
Sukzessionsflachen am Rénnauer Grenzgraben und als Ausgleich fur Eingriffe in
das Schutzgut Boden.

Externe Ausgleichsflachen M3a und M3b
Die Flichen M3a und M3b sind als Feldgeholz anzulegen {Pflanzgualitdt mind.-
Heister und leichte Straucher). Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

Artenauswahl:

Baume

Sommerlinde Tilia platyphylios Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betufus
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3.8.7

Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Straucher
Schlehe Prunus spinosa Holzapfel Malus sylvestris
Haselnuss Corylus avellana Stieleiche Quercus robur
Hundsrose Rosa canina Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea Schneeball Viburnum opulus
Pfaffen- Euonymus europaea Holunder Sambucus nigra
hitchen
WeiRdorn Crataegus monogyna  Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campesitre

Im Bereich des ,Ersten Stipsdorfer Berges” soll ein naturnaher strukturreicher
Biotopkomplex entwickelt werden und die Gehdlzflachen &stlich des Drosseltei-
ches ergdnzt werden. Die Entwicklung des Feldgehdlzes erganzt das Lebens-
raumangebot in diesem Raum. Die geplanten Maf3nahmen stellen eine dkologi-
sche Aufwertung der bisher intensiv genutzten Flichen dar und dienen als
Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen des Gritnordnungsplanes

Beleuchtung der ErschlieBungsstraien

Fir die Beleuchtung der ErschlieBungsstrafien im Plangebiet dirfen nur Natri-
umdampf-Hochdrucklampen Verwendung finden. Eine Lichtabstrahlung nach
oben ist im gesamten Planungsgebiet zum Schutz der Insekten und Fleder-
mause nicht zulassig.

Bei der Querung der Griinflachen am Nelkenbach, die eine wichtige landschaft-
liche Leitlinie fir das bundesweit bedeutsame Fledermaus-Vorkommen des Se-
geberger Kalkberges darstellen, sollen nur Natriumdampf-Niederdrucklampen
verwendet werden.

Die Leuchten der HaupterschlieBungsstraen sollen einen nur nach unten ge-
richteten Abstrahlungskegel aufweisen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna durch Beleuchtungsanlagen
sind Lichtquellen mit wirkungsarmen Spektren und einem nach unten gerichte-
ten Abstrahlkegel zu verwenden. Neben den Anlockeffekten auf nachtaktive In-
sekten sind insbesondere Stérungen der Flederm&use zu vermeiden. Viele Fle-
dermiuse zeigen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber optischen Stdrungen
durch nachtliche Lichtquellen, dies variiert jedoch zwischen den einzelnen Ar-
ten. Zwar kdnnen einzelne Tiere auch beleuchtete Bereiche queren, meist wer-
den jedoch Umwege in Kauf genommen, um ausgeleuchtete Rdume zu umflie-
gen. {KIFL 2004) Beeintrichtigend wirken z.B. die Abstrahlung von Licht zur
Seite und nach oben und das Ausleuchten von Leitstrukturen.

Weitere Informationen finden sich in den ,Hinweisen zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen” {Beschiuss des Landerausschusses fiir Immissions-
schutz vom Mai 2000).

Nachtliche Bauarbeiten

In dem Zeitraum von Mitte Februar bis Anfang April ist auf nachtliche Bauarbei-
ten in der Zeit von 20.30 Uhr bis 6.00 Uhr im Bereich der Grinverbindung am
‘Nelkengraben zu verzichten.

Es ist zu prifen, ob eine vergleichbare Einschrédnkung fiir die Zuwanderungs-
phase zu den Kalkberghohlen im Herbst erforderlich ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Licht- und Larmemissionen kdnnen wahrend der Bauzeit durch Betrieb und Be-
leuchtung des Baustellengelindes entstehen und zur Beeintrachtigung von Fle-
dermausen fihren, die in dem Zeitraum von Mitte Februar bis Anfang April aus
dem Winterquartier in den Kalkberghdhlen entlang der Leitstruktur am Nelken-
graben ausschwarmen.

Amphibienschutzmanahmen bei der Bauausfiihrung

Zur Minimierung der Falienwirkung fir Amphibien sind spezielle amphibiensi-
chere Straeneinldufe zu verwenden (Einlaufroste mit Strebenabsténden unter
1,6 cm).

Bei der Querung des Nelkenbaches ist die okologische Durchgéngigkeit des
Gewdssers zu erhalten. Das Durchlassbauwerk soll Gewdsserorganismen, Am-
phibien und andere Tiergruppen, z.B. Kleinsdugern das Unterqueren der Fahr-
bahn erméglichen und eine naturnahe, dem Bachlauf entsprechende und mog-
lichst nicht versiegelte Sohle sowie hochwasserfreie Bermen aufweisen.

Im Plangebiet finden Wanderungsbewegungen von Amphibien in Richtung der
Laichgewa&sser im Baugebiet oder zu den Regenriickhalteteichen in den 6stiich
angrenzenden Bereichen statt. Am Nelkenbach sollen die Lebensrdume fir Am-
phibien und Gewésserorganismen erhalten und verbessert werden.

Schutz des Oberbodens und Wiederverwendung von Bodenaushub

Der Oberboden sowie der sonstige anfallende Aushubboden ist geméfs § 202
BauGB und DIN 18915 zu schiitzen und zu sichern. Bodenaushub ist soweit
méglich im Baugebiet wiederzuverwenden.

Im Sinne des § 202 BauGB ist der Boden zu schitzen und anfallender Boden-
aushub sinnvoll wiederzuverwenden. Zur Vermeidung von gréRReren Transport-
wegen werden, soweit méglich, Verwendungsmdoglichkeiten im Plangebiet vor-
gesehen.

Héhenlage der baulichen Anlagen

{89 Abs. 2 BauGB})

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird zur Einpassung der Bauten in das
Landschaftsbild it. Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zur Minimierung des Ein-
griffs in das Landschaftsbild die Firsthohe der Gebaude begrenzt und die Héhen
der ErdgeschossfuRbdden der baulichen Anlagen bezogen auf die H&henlage
der ErschlieBungsstrale festgelegt (s. Begrindung zum Bebauungsplan).

Oberflachenbefestigung

Stellplatze und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind
mit versickerungsfahigem Material auszufithren. Dazu zahlen breitfugiges Pflas-
ter mit einem Fugenanteil von mind. 20 %, Rasengitterstein, Schotterrasen und
wassergebundener Belag.

Nach dem Baurechtserlass soll Niederschlagswasser aus Reinen und Allgemei-
nen Wohngebieten nach Méglichkeit im Untergrund versickert werden. Die Ver-
sickerung ist im Geltungsbereich aufgrund der bindigen und gering durchiéssi-
gen Bodenverhdltnisse nur in sehr geringem Umfang méglich. Das versicke-
rungsféhige Material ermdglicht dennoch lokal eine Minderung der Auswirkun-
gen von Versiegelungen und Verénderung des oberflachennahen Abflusses und
stellt zudem eine gestalterische MaRnahme dar.
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3.9

3.9.1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Eingriinung von Nebenanlagen und {iberdachten Stellpldtzen

Garagen, Carports und andere Nebenanlagen sollten begrint, deren Wande mit
Kietterpflanzen bepflanzt werden. Je zwei Meter Wandlénge sollte mindestens
eine Pflanze verwendet werden.

Folgende Pflanzen sind geeignet:

Geristkletterpflanzen: Pfeifenwinde Actinidia arguta
Geildblatt Lonicera-Arten
Waldrebe Clematis-Arten
Selbstklimmer: Waldrebe Parthenocissus quinquefolia
Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea peticlaris

Die Pflanzungen dienen der Eingriinung von Nebenanlagen und Uberdachien
Stellplatzen und tragen dabei zur Gestaltung und Durchgriinung sowie zur Ver-
besserung der &kologischen und stadtklimatischen Qualitdt im besiedelien Be-
reich bei.

Larmschutz

Larmschutz zur Autobahntrasse A 20

Das StraRenbauamt Libeck plant in einem Abstand von rund 150 m sidlich der
Plangrenze des Bebauungsplanes die Trasse der A20. Die nachrichtliche Uber-
nahme erfolgt im St&dtebaulichen Rahmenplan und im Ubersichtsplan des Be-
bauungsplanes. Das Planfeststellungsverfahren fiir die Trassenplanung ist noch
nicht eréffnet. In Abstimmung mit dem StraRenbauamt Liibeck kann jedoch da-
von ausgegangen werden, dass eine Verschiebung der angegebenen Trasse in-
nerhalb des Planverfahrens zur A 20 nicht erfolgen wird.

In Abstimmung mit dem StraRenbauamt Lubeck wurde durch das Ing.-Blro
Forster und Wolgast aus Chemnitz eine Lirmprognose unter Berlicksichtigung
der angegebenen Planungsdaten zur Autobahntrasse durchgefihrt.

Die Lirmprognose hat ergeben, dass bei einem Larmschutz mit einer Gesamt-
héhe von 7,0 m {Kombination aus Larmschutzwall und Larmschutzwand) die
Planung wie im Bebauungsplan festgesetzt bei Einhaltung der Larmschutz-
grenzwerte entsprechend den Empfehlungen der DIN 18005, L&rmschutz im
Stadtebau, umgesetzt werden kann.

Sowohl die ausgewiesene Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet als auch die ausgewiesene Geschossigkeit, im Stden eingeschossige Be-
bauung und nérdlich davon zweigeschossige Bebauung, berlicksichtigen die
Werte der LArmschutzprognose.

Die Stadt Bad Segeberg hat beziiglich der Realisierung der L&rmschutzmaBnahmen
und der Kostenverteilung bereits eine Abstimmung mit dem StraBenbauamt LU-
beck durchgefithrt. Durch den StraRenbaulasttréger {Bund) werden Schallschutz-
mafRnahmen zur Einhaltung der Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung Gbernommen. Die dariiber hinaus gehenden Schallschutzmalinahmen zur
Einhaltung der Richtwerte nach DIN 18005 erfolgen durch die Stadt Bad Sege-
berg. Eine Vereinbarung (ber die Kostenregelung zwischen der Stadt Bad Sege-
berg und dem StraRenbaulasttrager wird kurzfristig angestrebt.
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3.9.2

3.9.3

3.10

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sddliche Stadterweiterung Burgfelde

Die Kosten der Erhéhung der Larmschutzeinrichtung von 4,00 m Héhe auf 7,00 m
Héhe, entsprechend der vom Bliro Wolgast & Partner ermittelten Gesamthohe der
Larmschutzeinrichtung zur Einhaltung der Grenzwerte nach DIN 18005 wurden
{berschlédgig im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ermittelt und in der Kostenaufstel-
lung der ErschlieBungsmallnahmen fir das Gebiet berlcksichtigt.

Die Larmschutzmalinahme soll unmitielbar an der Nordgrenze der Autobahn-
trasse realisiert werden. Dieser Bereich liegt aufierhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Dementsprechend ist eine Festsetzung im Bebauungs-
plan auf der Grundlage des § 9 BauGB, nicht moglich. Das Baurecht fir die Er-
stellung der L&rmschutzanlage wird durch das Planfeststellungsverfahren der
StraRenbaumalnahme herbeigeflihrt.

Schallschutzmafnahme Umspannwerk Burgfeldstrale

In der Schalltechnischen Untersuchung fir die Bebauungspléne Nr. 79 - 80,
Stand Juli 2004, des Biliros Gosch + Schreyer & Partner wurden Messungen der
Larmimmissionen des Umspannwerkes an der Burgfeldstra’e durchgefihrt und
dargestellt. Das Schalltechnische Gutachten stellt fest, dass in den Wohnbau-
flachen im Umfeld des vorhandenen Umspannwerkes keine besonderen Schall-
schutzmaRnahmen und Festsetzungen erforderlich sind.

Eine Ausweisung der angrenzenden Baugebiete als Aligemeines Wohngebiet
{WA) ist gemaR den Berechnungsergebnissen maglich.

Schallimmission neue ErschlieBungsstralie

Das o. g. Gutachten stellt fest, dass durch den Neubau der ErschlieRungsstral3e
die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesemissionsschutzverord-
nung, BImSchV, an allen vorhandenen Wohngebauden an der Burgfeldstralde
eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden.

Ein Anspruch auf Schallschutzmanahmen entsteht durch den Neubau der Er-
schliefdungsstralRe soemit nicht.

Baugestalterische Festsetzungen

Dachneigungen

Um bei unterschiedlicher Geschossh&he eine mdglichst gleiche Firsthdhe von
9,50 m zu erhalten, werden flr eingeschossige Geb3ude steil geneigte Décher
von 40° bis 55° zugelassen, wahrend fiir zweigeschossige Bebauung flach ge-
neigte Décher von 15° bis 30° festgesetzt werden.

Dachformen
Die Stadtebauliche Ordnung wird zu einem groRen Teil durch die Dachformen

gepragt.

Aus diesem Grunde wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 das klassi-
sche Satteldach als zuldssige Dachform festgesetzt.

In dem Aligemeinen Wohngebiet WAZ2 wird als allgemeine Dachform das ortsty-
pische Krippelwalmdach festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Stdliche Stadterweiterung Burgfelde

Dachaufbauten

Dachaufbauten werden nur bei eingeschossiger Bebauung innerhalb der steil
geneigien Dacher zugelassen. Damit soll in den Wohngebieten zweigeschossi-
ger Bebauung ein Ausbau der Dacher und somit ein Bruch der geplanten Mal3-
stéblichkeit verhindert werden.

Dachaufbauten werden auf 2/5 der dazugehdrigen Traufldnge beschrénkt, um
ruhige, unaufdringliche Baukorper innerhalb der Baugebiete zu sichern. Dach-
einschnitte, welche die Geometrie der D&cher erheblich stéren, werden aus die-
sem Grunde ausgeschlossen.

Dachiiberstande

Aus gestalterischen Griinden sowie aus Griinden des Nachbarschutzes werden
die Dachiibersténde bei Dachern mit einer Dachneigung von 15-30° auf ma-
ximal 50 cm und bei einer Dachneigung von 40-55° auf maximal 30 cm be-
grenzt.

Dachmaterialien

Um trotz zulédssiger Vielfalt innerhalb der Gestaltung der Gebdude die stédte-
bauliche Ordnung sicherzustellen, werden die Dachmaterialien auf rote und
anthrazitfarbenen, nicht glanzende Dachpfannen begrenzt. Untergeordnete Bau-
teile der Hauptgebdude kénnen eine Blechabdeckung erhalten.

Fassadenmaterialien

Allgemeine Wohngebiete WA

In den Wohngebieten WA1 werden keine Festsetzungen zu den Fassadenmate-
rialien getroffen. Es wird davon ausgegangen, dass durch die einseitige Fest-
setzung entlang der Wohnwege eine ausreichende gestalterische Ordnung in-
nerhalb des Planungsgebietes erzielt wird.

Allgemeine Wcohngebiete WAZ

Die stidlich der Wohnwege liegenden Baufelder stellen das gestalterische Ge-
riist der Siediung dar. Dementsprechend wird als Fassadenmaterial rote glatte
und nicht glanzende Klinker im Normalformat festgesetzt.

Fassadenmaterialien der Garagen und Nebengeb&ude

Die Materialien fiir die Garagen und Nebengebdude sollen sich den Hauptge-
bduden anpassen, um eine gestalterische Ordnung auf den Grundstlicken si-
cherzustellen.

Gestaltung Doppelh&user

Da die unterschiedliche Gestaltung der Haushalften eines Doppelhauses einen
schwerwiegenden stidtebaulichen Missstand darstellt, wird festgelegt, dass
die Haushéilften eines Doppelhauses in der Hohe ihrer Traufen-, Giebel- und
Gebaudesockel Ubereinstimmen missen. Die Materialien der Dacheindeckung
sowie die Fassadenmaterialien sollen ebenfalls identisch sein. Fensterrahmen
sowie Tlren sollen in Material und Farbe gleich ausgefiihrt werden.

Miillbehélter

Es wird festgesetzt, dass die Miillbehaiter in baulichen Anlagen oder eingegrint
unterzubringen sind, um gestalterische Misssténde in den Vorgéarten zu vermeiden.
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4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Gestaltung der Flachen auf privaten Grundstiicken

Um die gartnerische Gestaltung der privaten Grundstlcke zu sichern, wird
festgesetzt, dass diese vollflachig mit Ausnahme der notwendigen Erschlie-
RBungs- und Stellplatzflichen gartnerisch anzulegen sind. Die Befestigung der
Zuwege von den dffentlichen Verkehrsflachen zu den Hauseingangen wird auf
eine maximale Breite von 1,50 m festgelegt. Zuwegungen und Stellplatze sind
mit einem Grinstreifen voneinander zu trennen. Diese Festsetzungen im Zu-
sammenhang mit der Festsetzung der maximalen Stel!platzbréiten innerhalb der
Vorgérten dient der gértnerischen Gestaltung der Vorgérten, Ein zu hoher ver-
siegelter Anteil der Vorgarten soll dadurch verhindert werden.

Auswirkungen der Planung

Umweltvertriglichkeit der Planung

Zur Abschatzung der Umweltvertraglichkeit der Gesamtplanung der sidlichen
Stadterweiterung Burgfelde wurde durch das Biro Triiper, Gondesen und Part-
ner, Lilbeck ein Umweltbericht erstellt, der Anlage der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 79 ist,

Vertraglichkeit der Nutzungen

Innerhalb des Baugebietes und zu den angrenzenden Gebieten ist die Vertrag-
fichkeit der Nutzungen sichergestellt, da sowohl innerhalb des Plangebietes als
auch im angrenzenden Bestand nur Wohnnutzung geplant bzw. vorhanden ist.

Verkehrsentwicklung und Ldrmabschétzung

Die Verkehrsentwicklung auf der Burgfeldstra®e wurde durch das Biro Gosch,
Schreyer& Partner untersucht. Die Ergebnisse der Untersuchung sind im Bericht
zur Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 79 vom Juli 2004 darge-
stelit.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die 3urgfe|dstraf?:e nicht aus- oder
umgebaut wird, es erfolgt also keine wesentliche Anderung der Stral3e.

Da auch keine Funktionsanderung der StraRe gegeben ist, besteht somit fir die
Eigentlimer der vorhandenen Wohnhauser an der Burgfeldstrafte aus rechtlicher
Sicht kein Anspruch auf Larmschutzmafnahmen auf Grund des vermehrten
Verkehrsaufkommens auf der Burgfeldstral3e.

Flachenbilanz

Baugebiete

Allgemeine Wohngebiete {(WA) 19.860 m?
Priv. Grinflachen (WA) 1.211 m?
Verkehrsflachen

Haupterschlielfungsstralfe 2.128 m2
Wohnwege : 4,183 m?
Offentliche Grinflichen 8.405 m?
Kosten

Herstellung Erschiiefiung ca. 803,000 €
Planungskosten Erschliefungsmaflinahmen ca. 120.000 €
Grinordnerische MalRnahmen ca. 55.000€
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4.6

4.7

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 Sidliche Stadterweiterung Burgfelde

Bodenordnerische MalRnahmen

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Bad Sege-
berg. Bodenordnerische MaRnahmen zur Umsetzung der Planung sind somit
nicht notwendig.

Umsetzung der Griinordnungsplanung und der AusgleichsmaRnahmen
MaRnahmen zum Ausgleich werden mit Beginn der Umsetzung der Planung
durchgefiihrt. Ein dauerhafter Ausgleich ist gesichert, da sich die hierflr inner-
halb und auRerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flachen im Eigentum
der Stadt Bad Segeberg befinden. Mit dem Satzungsbeschluss wird eine
Selbstbindung der 6ffentlichen Koérperschaft hergestellt. Damit werden geeig-
nete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen ge-
troffen.

Aufgestellt:
Libeck, den 01.11.2004

i. A. der Stadt Bad Segeberg

tonies + schroeter + jansen
freie architekten GmbH
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