der Stadt Bad Segeberg

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 835

Planzeichnung

M.1:1000

Teil A —

Einzelhandel o,
GR max. 4.000 gm , 4
VK max. 1.900 gm_/

F T
2z AN 32 /
%‘.%; & Q 0 F

- —
\‘LQES
4

/,

gilt die BauNVO 1990/ 4

%z-

Schnitt A — A

s /

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

e m—— ' Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
I | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Sonstige Planzeichen

§ 9 (7) BauGB

ST Stellpldtze
AB Anlieferungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 1 (4) BauNvo
§ 16 (5) BauNVO

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

:

Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB

7V hier: Ldrmpegelbereich IV und VI

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

% vorh. Flursticksnummer
vorh. Gebdude
é kinftig entfallendes Gebdude

o | Sichtdreieck
-

@ Baufelder

Lage der StraBenquerschnitte

MaBnaghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gemdB & 9 (1) Nr.20 BauGB

8 9 (1) Nr.4, 22 BauGH

Das innerhalb des Geltungsbereiches auf den Dachfldchen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches in geeigneter Weise
zu versickern. Das Einleiten in gedichtete Kleingewdsser bzw.
Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt und ist zuldssig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes gemdB & 9 (1) Nr.24 BauGB

Text

ZiegelstraBe
Gehweg Fahrbak Radweg Gehweg
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Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmunag:
Einzelhandel

baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Grundfldche

Verkaufsfldche

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Firsthohe

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

Zufahrt / Ausfahrt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 6 BauNVvO

§ 11 BauNVO

9 (1) Nr.1 BauGB
16 BauNVO

VoAl e

9 (1) Nr.2 BauGB
22 BauNVO
23 BauNVO

o WO R

§ 9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gemdB & 9 (1) Nr.1 BauGB
Sonstige Sondergebiete gemdB § 11 BauNVO

a) Im Baufeld 1 sind Einzelhandelsbetriebe — ausgenommen Lebensmittel — bis
zu einer Verkaufsfldche von insgesamt max. 1000 gm und einem
Randsortiment zentrenrelevanter Sortimenten von maximal 10% zuldssig.

Die zentrenrelevanten Sortimente sind unter b) aufgefiihrt.

b) Im Baufeld 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb —GroBfldchiger Einzelhandel
"Lebensmittel”— bis zu einer Verkaufsfldiche von max. 900 gm und einem
Randsortiment zentrenrelevanter Sortimenten von maximal 10% zuldssig.

Das Randsortiment (zentrenrelevante Sortimente), einschlieBlich Aktionsfldchen,

dient der inhaltlichen Ergdnzung des Kernsortimentes — hier "Waren des
tdglichen Bedarfs” — und umfasst die Warengruppen

—Bekleidung —Geschenkartikel

—Schuhe —Foto, Film

—Lederwaren —Optik

—Sportartikel —Uhren und Schmuck

—Bicher —Parfimeriewaren
—Schreibwaren —Strickwaren

—Spielwaren —Feinkost

—Musikinstrumente —Handarbeiten und Stoffe

—Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

¢) Im Baufeld 3 ist eine Garage/Lager von max. 700gm Grundfldche zuldssig.

2. Hohe der baulichen Anlogen gemdB § 18 BauNVO

Die festgesetzte Firsthohe als Hochstgrenze bezieht sich auf die mittlere
StraBenhdhe der an das Sondergebiet angrenzenden StraBenfldchen.

3.  Uberschreitung der Grundfliche gemdB & 19 (4) BauNVO

a) Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldche von Stellpldtzen und
deren Zufahrten im Sondergebiet SO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,00
uberschritten werden.

b) Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldche von Stellpldtzen und

deren Zufahrten sowie von Zuwegungen und Nebenanlagen im Mischgebiet MI
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,89 Uberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebdudeldngen Uber 50m zuldssig sind.

An den Flurstiicken 27/58 und 344/27 ist das Gebdude ohne seitlichen

Grenzabstand zuldssig.

Aus ldrmtechnischen Griinden ist die Anlieferung flir das Baufeld 1 nur auf
der Ostseite des Gebdudes zuldssig.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind
besondere Vorkehrungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Fiir die
Bebauung, die in den in der Planzeichnung dargestellten Ldrmpegelbereichen
liegt, sind besonders Widnde, Fenster und Tiren von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen baulich derart herzustellen, dass die bewerteten Schallddmmasse

eingehalten werden (DIN 4109 Teil 5 11/1989).

Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die
Fenster eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der
StraBe rlckwdrtigen Gebdudeseite gelegen sind. Fenster von Rdumen, die dem
Schlafen dienen und fiir die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit
schallddmmenden LiUftungen zu versehen. Die Beliiftung ist auch bei
geschlossenem Fenster sicher zu stellen.

maBgeblicher AuBenlarmpegel:

IV — 66—70 db (A)
VI — 76—80 db (A)

Ldrmpegelbereich
Ldrmpegelbereich

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind in
Abhdngigkeit der Ldrmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 von November
1989, Tabelle 8 bis 10, einzuhalten. Die gleichen Anforderungen gelten fir
Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden und fir Ddcher und
Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen.

Spalte 1 2 3 4

Raumarten

Aufenthaltsréume
in Wohnungen,

'MaBgeblicher Ubernachtungsridume

Lirmpegel— Biirordume 1)

Zeile 7 AuBenldrm— in S
bereich pegel” Beherbergungsstitien und dhnliches
Unterrichtsraume
und dhnliches
erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB
4 v 66 bis 70 40 35
B Vi 78 bis 80 50 45

1) An AuBenbauteilen von Rd@umen, bei denen der eindringende AuBenldrm
aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrog zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB § 9 (1) Nr.25a0 + 25b BauGB

Innerhalb von Stellplatzanlagen ist ab 5 Stellpldtzen je angefangene 10
Stellpldtze ein kleinkroniger bis mittelgroBer standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.
Je Baum ist durch offene und begriinte Baumscheiben bzw. alternativ durch
baulich—konstruktive MaBnahmen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
6 cbm zu sichern. Die Bdume sind durch bauliche MaBnahmen gegenliber
Anfahrtschdden zu sichern.

Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 14—16

Sonstige im Geltungsbereich vorhandene, jedoch nicht zum Erhalt oder zum
Anpflanzen festgesetzte Bdume konnen hierbei angerechnet werden, soweit sie
den o.g. Festsetzungen entsprechen.

Satzung der Stodt Bad Segeberg zur Regelung von Art, GroBe und

—Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD)

Anbringungsort von Werbeanlagen

Fiir Werbeanlagen im Plangebiet gilt die o.g. Ortssatzung.

Verfahrensvermerke

Satzung

Satzung der Stadt Bad Segeberg iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 83 fur das Gebiet:

westlich der ZiegelstraBe, sidlich der DorfstraBe, nordlich der KeltingstraBe
und ostlich der Bebauung Wischhof

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 13.11.2007 folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
12.12.2006. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung und den Llbecker Nachrichten am
19.12.2006 erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung

berlihrt sein konnen, wurden gemdB & 4(1) i.V.m. § 3(1) BauGB im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 10.01.2007
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnohme oufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB
wurde am 08.02.2007 durchgefiihrt. Die ortsibliche Bekanntmachung der

Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung und
den LUbecker Nachrichten am 31.01.2007 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 13.03.2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 20.04.2007 bis zum 21.05.2007 wdhrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
12.04.2007 in der Segeberger Zeitung und den Liibecker Nachrichten
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gemdB § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
19.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den

»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»

Siegel Biirgermeister

Der katastermdBige Bestand am ....coccviiiiiiiiiiin sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Bad Oldesloe, den

offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach der
offentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.09.2007 bis zum
11.10.2007 wdhrend der Dienststunden nach § 4a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 18.09.2007
in der Segeberger Zeitung und den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 13.11.2007
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend

gus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.11.2007 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den

.........................

Siegel Biirgermeister

Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Bad Segeberg, den

Siegel Bilirgermeister

12. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ..., ortslblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am ...ocevrieere, in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den

Siegel Biirgermeister
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Satzung uber den

vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr.83
der Stadt Bad Segeberg

Kreis Segeberg

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) §4(1) §4(2) §3(2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

§4a(3) §10

Stand: 15.08.2007 PB./L.
an / Gosch — Schreyer — Partner

Ingenieurgesellschaft mbH




