SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84 "QUARTIER ST. MARIEN" SRS
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TEIL B - TEXT
I Planungsrechtliche Festsetzungen
1 MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 Die Grundstiicksflaiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO ergibt sich fiir das Gebiet WA1 aus der Fléche des stdlich gelegenen Baugrundstiickes und der
nordlich gelegenen Flache fir Gemeinschaftsstellpdize (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2  Bauweise (§ 22 BauNVO)
2.1 Im Gebiet WA1 dirfen die Gebaudelangen 50 m Gberschreiten.

2.2 Der in der Landesbauordnung Schl.-H. angegebene Mindestabstand eines GebAudes von der néchstgelegenen Grundstiicksgrenze von 3 m darf im Rahmen
der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nach MaRgabe des in der Anlage 1 beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) unterschritten werden.

3  Stellplétze
AuRerhalb der festgesetzten Stellplatzflichen sind im Gebiet WA1 keine weiteren Stellplatze zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
4  Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3 BauGB)

4.1 Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan gilt fir das B-Plan Gebiet aulierhalb des Teilgebietes WA2 und aulterhalb des Betriebshofes Friedhof.
(§ 12 Abs. 4 BauGB).

4.2 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (VEP) sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, die im VEP dargestellt
sind und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

5  Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Den dargestellten La&rmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
Lirmpegelbereich | AuBenlirmpegel La der AuBenbauteile 1) R w,res
rachi DIN 4103 Wohnraume Biirordume 2)
I [4B(A)]
1} 61-65 35 30
v 66-70 40 35

1) resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Aullenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
2} An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm auf Grund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

5.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il und hdher gilt, fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammie Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden.

5.3 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
geniigen.

5.4 Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AulRenbauteile der Geb&ude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

55 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelf wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf dem Verbindungsweg zwischen Kurhausstrale und der Marienkirche und entlang des Weges zur
Backofenwiese eine Beleuchtung nur in Form von Pollerleuchten mit einer maximalen Hdhe von 1,2 m, einer Abstrahlung nach unten und insekien- und
fledermausfreundlichen Leuchtmitteln erlaubt.

6.2 Die Beleuchtung in den nérdlich an das Seniorenheim angrenzenden Freianlagen ist ab 22.30 Uhr abzuschalten.

6.3 Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Gehdlzbestande und Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.4 Alle Baumfall- und Baumrodungsarbeiten diirfen nur im Zeifraum vom 1. Dezember bis 1. M&rz vorgenommen werden.

6.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellpldtze nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotierrasen) zulassig.

6.6 Die Stellplatzanlage nordlich der Seniorenanlage ist zum Hang hin mit einer mindestens 1,40 m hohen Laubgehdélz-Hecke oder einer berankten Pergola
einzufrieden. Arten und Qualitaten der zu verwendenden Pflanzen siehe Fachbeitrag Natur und Landschaft.

6.7 Wege innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind Uberwiegend wasserdurchldssig als Grandflachen
herzustellen.

I Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung vom 17.01.2011)

1 Dachgestaltung
1.1 Dachaufbauten diirfen die Dachhaut um maximal 1,00 m (iberragen.

Il Hinweise

1 Den im Geltungsbereich festgesetzten Baugebieten WA1 und WA2 werden die im Umwelibericht Kapitel 7.2 4. dargestellten MaRRnahmen im Plangebiet, in
den umgehenden Straen und auf den Flachen aulterhalb des Plangeltungebereiches im FFH-Gebiet Travetal stidwestlich der Ortslage Dreggers zugeordnet.
Naheres regelt der Durchflihrungsvertrag.

2  Das in der privaten Griinflaiche vorhandene Kleingewasser ist zu erhalten. Als "Erinnerung" an die historische Nutzung eines Teilbereiches des Plangebietes
als Apothekergarten ist in geeigneter Weise darauf hinzuweisen (Schautafel o. &.). Im Bereich zwischen dem See und der geplanten Wohnanlage sind als
CEF-MaRnahmen 3 Fledermausspaltenkésten, 3 Fledermaushéhien und 3 Meisenk&sten anzubringen (vgl. 7.2.4.1 Umweltbericht). Naheres regelt der
Durchfihrungsverirag.

ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 und die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23.11.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

Planzeichen ' Erlduterungen i Rechtsgrundlagen
1 FESTSETZUNGEN '
1.1 Art der baulichen Nutzung '§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und

88§ 1 bis 11 BauNVO

‘ WA Allgemeines Wohngebiet |
oi § 4 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNVO
OK Hoéhe der baulichen Anlagen als Obergrenze tber § 18 BauNVO
Bezugspunkt; Bezugspunkt: Normalnull (NN)
GR Grundflache als Hochstmaf} § 19 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaid § 19 BauNVO
GFZ | Geschossflachenzahl als Hochstmal § 20 BauNVO
1] | Zahl der Voligeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

- siehe Teil B - Text - Ziffer 2.1

s e e e Baugrenze

1.4 Verkehrsfldchen § 9 Abs.1 Nr. 11BauGB

| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich fiir Fulgéanger und Radfahrer
| (Verbindungsweg zur Marienkirche)

Verkehrsberuhigter Bereich

y A | Ein-/Ausfahrtsbereich Steliplatzanlagen
A Zu-fAusfahrt Tiefgarage

asaaaaaa | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Flache fiir Versorgungsanlagen § © Abs. 1 Nr. 12 BauGB
¢ Elektrizitat/Trafo

1.6 Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| ‘ private Grinflache

2 Zweckbestimmung:
b  private Parkanlage

Betriebshof besonderer Nutzungszweck '§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
Friedhior hier: Betriebshof Friedhof
1.7 Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsgesetzes
|
L ¥ | | Bereiche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
i 1 ; Larmimmissionen
LPB Il ' Larmpegelbereich nach DIN 4109;
hier: Larmpegelbereich Il

|1.8 Sonstige Planzeichen

R =k |
| { | Umgrenzung von Flachen fir Stellplaize § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
| S —

TGa Tiefgarage

GSt Gemeinschaftsstellplatze

St Stellplatze

B ===t - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—se—o—e—e— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

~— > Zugehérigkeitshaken § 21a Abs. 2 BauGB
' hier: Gemeinschaftsstellplatze gehéren zum Allgemeinen
Wohngebiet
mmmmE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des '§ 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

2 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
2071 | Flursticksnummern
|

- | Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

vorhandene Gebaude

77 / entfallendes Gebaude

35.83 vorhandene Hohe Strallenoberkante in m Gber NN

Grenze B-Plan Nr. 30

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.05.2010. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der(n) Segeberger
Zeitung / Lubecker Nachrichten am 15.02.2011 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.05.2011
durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 01.09.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.10.2011 bis 07.11.2011
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die
Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Internet vom
27.09.2011 bis 13.10.2011 ortstblich bekanntgemacht. Ein Hinweis auf diese Veréffentlichung wurde
am 27.09.2011 in der(n) Segeberger Zeitung / Liibecker Nachrichten bekanntgemacht.

6. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 29.09.2011 zur einer Stellungnahme aufgefor
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7. Der katastermaRige Bestand am .7%:.0.0...% sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.12.2011 als Satzung chlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der Birgermeister

10. Die Satzung des vorhabenbezdgéﬁ%nﬂ Bebauungsplanes Nr. 84, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wi iermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

11.
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskuntft erteilt, ist amg §..]A4...20{Pristblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Mangein der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2.7 JAN...2882.. in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den 2.7 JAK.. 201
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Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011, sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schl.-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 17.
Januar 2011 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 13.12.2011 folgende Satzung iber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Bad Segeberg fir das Gebiet nérdlich der
Bebauung KirchstraRe 25 - 45, 6stlich der Bebauung Kurhausstralle 1-9 und GroRRe Seestralle 3-9, westlich
des Friedhofes und stdlich der Grinflachen An den Kirchhéfen sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Abbildung 1: Lage der Waldumwandlungs-/Kompensationsfliche im Raum

~ erstelitdurch :
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