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1. Planungsgrundlagen

Fir das Gebiet des Zweckverbandes ,Mitielzentrum
Bad Segeberg - Wahisiedt" gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 2005, der das Plange-
lande sowohl als Wohnbauflache als auch als Grin-
flache darstellt. Dem Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 BauGB ist damit Genlge getan.

Auch der festgestelite Landschaftsplan der Stadt
Bad Segeberg weist das Areal als Baufliche aus,
s0 dass landschaftspflegerische Uberlegungen die-
ser Bauleitplanung grundsatzlich ebenfalls nicht
entgegenstehen. Fir das Plangebiet ist noch kein
Bebauungsplan varhanden.

2. Beschleunigtes Verfahren

Das Plangebiet wird gemaR § 34 BauGB als im Zu-
sammenhang bebauter innenbereich betrachtet, mit
Ausnahme des rlickwartigen Grundstiicksbereiches.
Fiir die geptanten Nutzungen in diesem Bereich ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
da es sich hier um eine Entwicklung im Aullenbe-
reich handelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 soll im
s0 genannten ,Beschleunigten Verfahren® geman
§ 13 a BauGB abgewickelt werden, weil es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwickiung han-
delt. Das Planungsinstrumentarium des §13a
BauGB ist ausdricklich fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen als auch fir eine Nachverdich-
tung im Innenbereich geschaffen worden.

Diese Voraussetzung trifft fiir den jetzigen Bauleit-
plan im volien Umfang zu. Da auch die im § 13 a
BauGB vorgegebenen maximalen GréRenvorgaben

fiir ein beschleunigtes Verfahren nicht iiberschritten
werden, ist die Abwicklung des Bauleitplanverfah-
rens nach den Vorschriften des § 13 a BauGB még-
lich.

Das bedeutet, dass zu dieser Bebauungsplan-
anderung kein Umweltbericht erstellt werden muss.
Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden
im Rahmen dieser Begriindung nsher dargelegt und
in einem Fachbeitrag zum Artenschutz vertieft.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geiltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 86 kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Der
Geltungsbereich lésst sich wie folgt genau be-
schreiben;

Das Plangebiet befindet sich stidlich der Dorf-
stralle, ostflich der Bebauung Dorfsralte 37 a
und 39 sowie des Flurstlickes 29/5, nérdlich des
Flurstiickes 62/2, &stlich des Flurstiickes 733,
Bebauung Wischhof 10 — 14, Flurstiick 23/2 und
Bebauung Dorfstralle 35 a.

Das Planungsareal umfasst die Flurstiicke 26/8 und
24/35, der Flur 3 Gemarkung Segeberg. Es handelt
sich um ein nicht mehr genutztes Geldnde mit einer
Halle und einem Schuppen, die abgerissen werden
sollen. Im hinteren Bereich befinden sich Fléchen,
die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu
betrachten sind. Sudlich des Plangebietes schlieRt
sich der Sportplaiz der Heinrich-Rantzau-Schule an.

4, Allgemeines Planungszigl

Der Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) méchte seinen
Standort von Wahlstedt nach Bad Segeberg verle-
gen und in der Dorfstrafle 37, Bad Segeberg, eine
~Mehrgenerationen-, Sozial- und Ausbildungsein-
richtung” errichten. Um dieses reaiisieren zu koén-
nen, ist diese Bauleitplanung notwendig.

Die nicht mehr genuizte Halle und der Schuppen
sollen abgerissen werden. An dieser Stelle ist ein L~
férmiger Neubau geplant, der u.a. eine Senioren-
betreuung, Ausbiidungsangebote fir den Katastro-
phenschuiz, Angebote fir die Mobile Pflege, Menti-
service, Fahrdienst, Hausnotruf, Teambildung/ Ein-
zel- und Gruppenceaching und ein Cafe aufnehmen
soll. Im Erdgeschoss des Gebiudes sollen auf der
der Dorfstralle zugewandten Seite die entsprechen-
den Einsatzfahrzeuge untergebracht werden.

Im rlckwartigen Grundstlicksteil sind u.a. Freiberei-
che fir die Nutzung als Zeltlager, Kletterpark, Spiel-
platz und Hundelibungsplatz geplant.

Weiterhin sind sowoh! vor dem Gebaude als auch
auf dem Grundstiick Stellpldtze fir Fahrzeuge zu
errichten, wobei flir Dienstfahrzeuge auch Carports
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geplant sind. Das Grundstiick ist {iber die Dorfstra-
e anfahrbar und voll erschlossen. Zusétzlich soll
die MoltkestralRe zur Erschlielung der siidlich aus-
gewiesenen Stellplatze dienen.

5. Einzelheiten der Planung
5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt, wodurch gemal § 8 (2) BauGB dem Ent-
wicklungsgebot Geniige getan wurde.

Die ausnahmsweise zuldssigen Garienbaubetriebe
sowie Tankstellen sind nicht zuldssig. Da das Ge-
biet Uberwiegend von der Wohnbebauung geprégt
ist, passen die ausgeschlossenen Nutzungen nicht
in die allgemeine Nutzungsstrukiur.

Die Grundflachenzahl von 0,3 hleibt unter der ma-
ximalen Obergrenze gemaR § 17 BauNVO, so dass
auch hier keine zu grole Verdichtung stattfindet und
sich das Vorhaben in die vorhandene Struktur ein-
fagt. Das Gebdude, das zur Dorfstralle orientiert ist,
wird mit einem Satteldach zu versehen sein, wah-
rend fiir den hinteren Baukérper sowohl ein Sattel-
dach als auch ein Pultdach zulissig ist. Die maxi-
male Geschossigkeit sowie die Firsthdhe wird im
Bebauungsplan vorgeschriehen, wobei der hintere
Baukdrper eine geringere Firsthdhe aufweisen
muss, um den &stlichen Nachharn nicht zu beein-
tréchtigen. Zusatzlich wird der Abstand der Bau-
grenze in diesem Bereich auf 5,00 m festgesetzt.
Die reduzierte Firsththe bei dem riickwértigen Teil
des Geb&dudes ist auch deshalh erforderlich, weil
das Gelénde nach Siden abfallt und die Gefahr be-
steht, dass sonst der Bauk&rper gegentiber dem
Nachbargrundstlick zu massiv in Erscheinung tritt.

Um ein Geb&ude mit iber 50,00 m Lénge zu erm&g-
lichen, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt
worden, deren Abstandsvorschriffen sich aber an
die offene Bauweise halten muss.

Die Bezugspunkte fir die im Bebauungsplan vor-
gegebenen Hohenangaben entsprechen dem jewei-
lig angrenzenden Strallenniveau der Dorfstrale.

Aufgrund der umliegenden Dachlandschaften sind
nur Dacheindeckungen in den Farben rot, braun,
schwarz und aus nicht gldnzendem Material zuls-
sig. Damit ist gesichert, dass sich der Neubau der
vorhandenen Bausubstanz harmonisch einfligt.

Aus gestalterischen Griinden sind im ndrdlichen
Geltungsbereich an der Dorfstrafke nur Stellplatze
zulassig. Im riickwértigen Bereich des Baufeldes 1
sind auch Garagen oder Uberdachte Stellplitze
{Carports) zuléssig. Diese werden bendtigt, da so-
wohl fiir Dienstfahrzeuge als auch Besucher ausrei-
chende Stellplatzmoglichkeiten  vorhanden  sein
mussen.

Die Nutzungen wurden im rilckwartigen Grund-
stiicksbereich differenziert festgesetzt. Die Erforder-
lichkeit ergab sich aus den Anforderungen der
schalltechnischen Untersuchung. Durch die Lage
der verschiedenen Nutzungen wird den betroffenen
Nachbarn deren Einwirkungsbereich aufgezeigt.

Auf der Griinflache ist ein Spieiplatz, Klettergarten,
Zeltplatz und ein Hundeibungsplaiz festgesetzt.

Der Spielplatz soll die Kinderbetreuung ergénzen
und zeitweise den stattfindenden Spielgruppen als
Freizeitmdglichkeit dienen.

Den padagogischen Klettergarten sollen sowohl an-
gemeldete Gruppen mit Trainer als auch einzelne
Interessierte nutzen kénnen.

Das betreute Jugendzeltlager scll nur gelegentlich
an den Wochenenden und in den Ferienzeiten mit
ca. 15 — 25 Jugendlichen stattfinden.

Der Hundelibungsplatz dient der Hilfsarganisation
flir das Training zur Schutzdienstausbildung und soll
an der sldlichen Grenze des Geltungsbereiches
staitfinden.

5.2 Immissionsschutz

Mit Datum vom 26.02.2010 wurde vom Sachver-
standigen-Ring Dipl-Ing. H.-U. Miicke GmbH aus
Bad Schwartau eine schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan 86 durchgefiihit.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Bereiche
Katastrophenschutz, Pflegedienste, Ausbildung,
Seniorenbetreuung, Jugendcafe und der Hunde-
lbungsplatz schalllechnisch ohne Probleme reali-
sierbar sind.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
nachzuweisen, dass der p&dagogische Kleitergar-
ten und das Jugendzeltlager keine negativen Aus-
wirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung ha-
ben. Fiir den Bereich des Jugendzeltlagers ist be-
reits im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass
Mafinramen zum Larmschutz zu ergreifen sind. Die-
se sind im Baugenehmigungsverfahren ndher zu
bestimmen.

5.3  Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden Eingriffe in Natur und Landschaft planungs-
rechtlich vorbereitet (= Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen), die grundsaizlich
zu erheblichen Besintrachtigungen von Natur und
Landschaft ftihren kdnnen.

Die zu erwartenden erheblichen Beeintréachiigungen
werden im Rahmen der Planung insbesondere
durch jolgende Mallnahmen auf ein méglichst un-
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vermeidbares bzw. unerhebliches Malk reduziert
bzw. minimiert;

@  \Versickerung des anfailenden Niederschlags-
wassers.

© Festsetzung einer moglichst hohen Bebau-
ungsdichte zwecks flachensparender Sied-
lungseniwicklung bei gleichzeitiger Begren-
zung der Versiegelung und der Baumassen
auf das unbedingt notwendige Mal.

©  Durch die Umnutzung von Brachflachen kann
ein Beitrag zur einer grundsatziich fléchen-
sparsamen  Siedlungsentwickiung  erbracht
werden, wodurch sich erhebliche positive
Auswirkungen inshesondere auf das Schutzgut
Boden ergeben (z.B. Vermeidung einer Fl4-
cheninanspruchnahme auf der sog. ,Grilnen
Wiese' bzw. auf hochwertigeren Bodenstand-
orten).

©  Moglichst ortstypische Gestaltung des Gel-
tungsbereiches insbesondere (iber gestalte-
risch wirksame Durch- und Eingriinungsmafi-
nahmen, gestalterische Festsetzungen sowie
die Begrenzung der Baumassen auf ein ver-
trégliches MaR.

Gleichwoh! ist mit unvermeidbaren erheblichen Be-
eintréchtigungen zu rechnen. Hierbei handelt es
sich im Wesentlichen um folgende Beeintrach-
tigungen:

®  Zunahme der Bodenversiegelungen

®  Grofifldchige Beseitigung von Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturschutz gem.
sog. .Eingriffsertass’ (Wald bzw. halboffene
Brachflachen).

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
gem. § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, ist gem. § 13a Abs. 2 Zif-
fer 4 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Safz 5
BauGB f{ir die o.g. erheblichen Beeintrachtigungen
jedoch kein Ausgleich erforderlich.

54 Wald

Durch die Festsetzungen wird auf einer Gesamtfia-
che von ca. 12.320 m? die Beseitigung von gem.
LWaldG geschiitzten Waldflachen planungsrechtiich
vorbereitet (vgl. folgende Abbildung).

Die zusténdige Forstbehdrde hat die Genehmigung
flir eine Waldumwandlung in Aussicht gestellf, Die
beseitigte Waldflache muss gem. Vorabstimmung
mit der Forstbehérde im Verhéltnis 1:0,7 wieder
hergestelit werden (= 8.624 m? Aufforstung). Das fir
die Neuwaldbildung vorgesehene Flurstiick befindet
sich in Bad Segeberg nord-stlich des lhisees. Es
handelt sich um das Flurstuck 14/1 {vgl. folgende

Abbildungen). Die Gesamtfliche des Flurstiickes
umfasst ca. 24.035 gm. Eigentiimer st die Stadt Bad
Segeberg.

Die Neuwaldbildung soll auf dem héher gele-
genen std-wesilichen Teil an der Kleinbahn-
trasse auf der geforderten Flache von 8,624 m?
erfolgen. Die UNB und UFB haben bei einem
Ortstermin der Neuwaldbildung auf dieser Fia-
che zugestimmt Auf 30 % der Flache erfolgt
die Netwaldbildung durch Sukzession. Die
restiichen 70 % werden aufgeforstet.

Der Flache fur die Neuwaldbildung kommt
auch eine artenschutzrechtliche Ausgleichs-
funktion zu (vgl. Kapitel 5.5).

Abbildung: Darstellung Waldbeseitigung im B-Plan 88:

_—

'i-:-,- :

V ” Besetigung von I r:jf.
12.320 m* Waldfiiche T
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5.5 Artenschutz

Fir die arenschutzrechtliche Beurteilung des Be-
bauungsplanes gem. § 44 (5) BNatSchG (2010)
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch
das Biiro GGV (2010} auf Basis einer Potentialab-
schétzung erarbeitet. Der kommt zu folgendem Er-
gebnis (ebenda, Zusammenfassung auf 5. 21;

«Europdische Brutvige! sind in der Baupha-
se durch Verlust von Bruiplitzen belroffen.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden
gemdll § 44 BNatSchG st fiir Eingriffe in
Gehdize und Grinanlagen eine gesefziiche
Frist einzuhalten. Als Sperfrist gilt gemaf
§ 27a LNaiSchG der Zeitraum vom 15.
Mérz bis 30. September.

Der Abriss von Gebduden kénnte eine Zer-
stérung von Spalfenquartieren verursachen,
die eine Funklion als Tagesquariier oder
Wochenstube fiir lokale Fledermauspopuila-
lionen zweier Fledemmausarlten aufweisen.
Ein Winterquartier wurde ausgeschiossen.
Es wird empfohlen, den Abriss von Gebdu-
den im Winterhalbjahr durchzuftihren, ande-
renfalls sofife eine Kontrolle auf Fleder-
maus-Vorkommen durchgefithrt werden,

Im Plangebief wird aufgrund der Verbreifung
der Haselmaus und ihrer Habitathindung an
naturnahe Geblisch- und Gehdélzstrukturen
ein Vorkommen nicht ausgeschlossen. Das
Vorkommen ist vom Vorhaben durch Habi-
tatverust betroffen. Es ist eine Ausgleichs-
mafinahme noiwendig, um den Lebens-
raurnverlust zu kompensieren und eine Ver-
schlechterung des lokalen Erhalfungszu-
standes einer artenschuizrechtiich relevan-
fen Population (Art des Anhangs IV der
FFH-Richilinie} zu vermeiden.”

Fir die Neuwaldbildung soll aus naturschutzfachli-
chen Grilinden nicht die zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vor-
gesehene Flache eingesetzt werden. Die neue Fla-
che (vgl. Kapitel 5.4} ist aufgrund der Lage und dem
daraus resultierenden rdumlichen Zusammenhang
nach planerischer Einschétzung fiir die Durchfith-
rung der Ausgieichsmalnahme geeignet.

5.6 MaBknahmen und Flichen fir MaRnahmen
des Naturschutzes

Unter Berticksichtigung der Ziele des Naturschutzes
aber auch wasserrechtlicher und wasserwirtschaftli-
cher Zielsetzungen soll das Niederschlagswasser
im Gelungsbereich versickert werden, wobei er-
génzend bzw. alternativ jedoch auch erméglicht
werden soll, durch eine Regenwassernutzung einen

sparsamer Umgang mit ernsuerbaren Ressourcen
zu erreichen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes liegen die
standértiichen Voraussetzungen fur eine Versicke-
rung gem. GBU 2006 b i.d.R.vor. Lediglich am siid-
lichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes
sowie den sidlich angrenzenden (Grin-) Flachen
sind diese Voraussetzungen voraussichtiich auf-
grund der anstehenden Bdéden (Moorbdden) bzw.
geringen Grundwasseriiurabsténde nicht fldchenhaft
Uberall erfliilt (gem. GBU 2006 b, 2009z und 2009b)

Da es sich um grofflachige Grinflichen sowie eine
nur kleinflachige Steliplatzanlage handelt, erscheint
eine Versickerung aber dennoch aus folgenden
Griinden grundsatzlich umsetzbar:

» Nutzungsbedingt ist nur mit einem geringen
Versiegelungsgrad und damit einem geringen
Anfall von Niederschlagswasser zu rechnen.

» In Teilbereichen iliegen die standdrilichen Vor-
aussetzungen fir eine Versickerung gem.
DWA-A 138 dennoch vor,

%  Der Anfall von Niederschlagswasser kann iiber
gine geringe Versiegelungsintensitat (= gerin-
ger Abflussbeiwert) grundsatzlich sehr weitge-
hend reduziert werden.

» Aufgrund der Bodenwasserverhélinisse ist
gem. GBU (2009 b) grundsatzlich eine Gelan-
deauthbhung mit dranfahigen Béden angera-
ten, wodurch Moglichkeiten far eine Versicke-
rung verbessert wird.

5.7  Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Die DorfstralRe ist durch raumwirksame Einzelbiu-
me bzw. Baumgruppen in den Vorgarien geprigt
und gegliedert, wodurch auch die baulichen Anla-
gen in den offentlichen Stralenraum eingebunden
werden. Durch die Neubebauung kommt es auch zu
einem Verlust von B&umen gegeniiber dem Stra-
Berraum.

Far die zukiinfiige Einbindung der baulichen Anla-
gen in den &ffentlichen Stralenraum (Stellplatzan-
lagen, Baukdrper) und den nachhaltigen Erhalt und
die entsprechende Entwicklung des StraRencharak-
ters sollen daher - auch unter Beriicksichtigung der
zu erwartenden Baumassen — entlang der nérdli-
chen Geltungsbersichsgrenze mindestens 3 Einzel-
b&ume gepflanzt werden,

Durch die Festsetzung weiterer Baumpflanzungen
innerhalb der gesamien Griinflachen soll der ange-
strebte parkartige Charakter der stidlichen Gel-
tungsbereichshélfte sichergestellt werden. Sollte ein
Teil der vorhandenen Baume im Zusammenhang
mit der zukiinftigen Bebauung und ErschlieRung er-
halten werden kdnnen, so kénnen diese Baume als
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Baumpflanzung angerechnet werden. Hierdurch soll
ein flexibler Anreiz zum Erhalt bestehender Baume
gesetzt werden.

Burch die Baumpflanzungen soll neben ginem ge-
wissen ,Naturerleben® im Bereich des unmitielbaren
Wohn- und Arbeitsumfeldes der hier zukiinftig le-
benden und arbeitenden Menschen inshesondere
auch eine positive Wirkung gegeniiber den Schutz-
gltern Luft, Klima (kleinklimatische und lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion} sowie Pflanzen und Tiere
(Entwicklung bedeutsamer [Teil-}JLebensrdume) er-
bracht werden.

Auf die Festsefzung der genauen Pflanzstandorte
bei den Einzelbdumen wird verzichtet, da entspre-
chende Standorte erfahrungsgeméaf erst im Rah-
men der Erschliefungsplanung genau festgelegt
werden kdnnen. Es wird davon ausgegangen, dass
eine wirksame Verteilung der Baume im Geltungs-
bereich sowie eine wirksame Gesamtdurchgriinung
auch ohne Festsetzungen erreicht werden wird.

Um insbesondere visuelle Konflikte zwischen der
Steliplatzanlage an der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und der ndrdlich angrenzenden
Wohnbaufliche zu vermeiden, wird hier eine Ge-
bilschpflanzung festgesetzt, die fiir eine optische
wirksame Abtrennung sorgen soll.

Um eine dauerhafie Funktion der Gehélzpflanzun-
gen zu gewdhrileisien, sind abgingige Biume
grundsatzlich nachzupflanzen. Bei flachenhaften
Fflanzungen ist durch Nachpflanzungen ein ge-
schlossener Gesamtcharakter zu gewihrleisten.

Hinsichtlich der Definition der GréRenangaben zu
den o.g. Gehdlzen wird auf das BdB-Handbuch Teil
V Gehdlzsortimente und ihre Verwendung bzw, die
0.g. Strallenbaumliste der Gartenamtsleiter der
StraBenbaumiiste der Gartenamtsleiter’ verwiesen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehdlzpflanzun-
gen zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitst
und —dichte festgesetzt.

Um eine ausreichende Raumwirksamkeit der Ge-
hélzpflanzungen und ein wirksames Mindestgriinvo-
lumen zu gewihrleisten, wird eine Mindesthéhe der
ausgewachsenen Gehélze bzw. deren Mindestanteil
festgeseizt.

Um ein MindestmaR an Naturnidhe zu gewahrleis-
ten, wird fir mindestens 50 % der Baumpflanzun-
gen innerhatb der Griinflichen die Pflanzung von
standortheimischen Bdumen festgesetzt.

5.8 Altlasten

Das Plangebiet wird in 3 Flachen unterteilt.

' FLL {Forscinmgsgesellschafi Landschafisentwicklung Landschaftsban
¢.V.) 2004 baw. 2005: Emplehlungen fér Baumpflanzungen Teil 2 bzw. |

Fir den vorderen Bereich an der Dorfstrale wurde
vom Sachverstandigen-Ring Dipl.-ing. H.-U. Micke
GmbH am 20.10.2010 ein Gutachten erstellt, das ori-
entierende Untersuchungen nach § 2 Nr. 3
BBodSchV zum Inhalt hat. Fir diesen Bereich wurde,
aufgrund der Vernutzung, ein Altlastenverdacht ermit-
telt. Hierzu wurden im Rahmen einer historisch-
deskriptiven Kurzerfassung, dusch Sichtung und
Auswertung vorhandener Unterlagen und Begutach-
tungen vor Ort, Altlastenverdachtsschwerpunkte aus-
gearbeitet. Danach wurde fir die ausgewiesenen
Kortaminationsverdachtsflichen eine orientierende
Erkundung gemal § 2 Nr. 3 BBodSchV durchgefiihrt.

Es wurden 2 Kontaminationsverdachisfidichen fest-
gestellt. Sowoht der ehemalige Nutzungsbereich der
Tankstelle als auch der Bereich um den 3.000 Liter
HEL-Erdtank und die Abwasserleitung {vor allem der
Revisionsschacht in der Nahe des Tanks).

Nutzungsbedingte Verunreinigungen des Untergrun-
des sind zwar vorhanden, aber ein relevantes Schad-
stoffpotential kann ausgeschlossen werden. Eine Ge-
fahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser ist auszuschlieRen. Daher be-
steht kein Sanierungserfordernis.

Fir den mittleren Teil des Plangebietes sind keine
weiteren Untersuchungen erforderlich, im stdlichen
Teil sind zwar Belastungen im Untergrund vorhan-
den, es wird aber vom Kreis Segeberg Abt, Grund-
wasser- und Bodenschuiz kein Regelungsbedarf ge-
sehen.

Die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises Sege-
berg (UBB 3e} ist an kinftigen Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen. Samtliche ErdbaumaRinah-
men, insbesondere die im Bereich der ehem. Tank-
stelle und der Altablagerung sind fachgutachterlich
begleiten zu lassen. Auf dem Grundstiick ist mit
standunsicheren bzw. bhelasteten Béden und Ver-
flllmassen zu rechnen.

Werden Verunreinigurngen angetroffen, ist die uBB
Se umgehend zu informieren. Verunreinigie Bo-
denmassen sind fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind
fur die Uberbauung der Deponie- und Torffléchen
ergénzende Deponiegasmessungen durchzuflhren,
um das genaue Belastungspotential nutzungsbezo-
gen abschétzen und die Baulichkeiten darauthin ab-
stimmen zu kénnen. Eine Vermischung der oberfla-
chennah anstehenden Bodenhorizonte, insbesonde-
re auf den Teilfiachen B und C, mit den Horizonten
ab ca. 1 m ist zu vermeiden.

Da damit zu rechnen ist, dass regelmaftig Aktivita-
ten von und mit Kindern und Jugendlichen auf der
Fldche stattfinden, ist darauf zu achten, dass eine
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geschlossene Grasnarbe erhalten bleibt. Besonders
beanspruchte Bereiche (z. B. unter Schaukeln) sind
mit Spielplatzmatten zu versehen. Spielplatzsand in
Sandkisten ist gegen den darunter lisgenden Boden
abzugrenzen (z. B. mittels Geotextil).

Die Versickerung von Niederschlagswasser daif nur
in unbelasteten Bodenbereichen erfolgen.  Ein
Nachweis hierfir ist im Rahmen eines bei der Unte-
ren Wasserbehtrde des Kreises Segeberg einzurei-
chenden Erlaubnisantrages fir die Versickerung
von Niederschlagswasser zu erbringen. Eine Nut-
zung des Grundwassers zur Gartenbewssserung ist
nicht mégiich. Im Zuge der Baumalnahmen erfor-
derliche AbsenkmaRnahmen des Grundwassers
sind unter fachgutachierlicher Begleitung durchzu-
fuhren.

6. Bodendenkmaischutz

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichem. Verantwortlich hier sind
gemdl § 15 DSchG der Grundstickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

7. Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist vollstandig erschiossen. Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind entsprechend vor-
handen. Auf der nordwestlichen Seite des Plange-
bietes wird ein Leitungsrecht eingetragen, da (ber
das Plangebiet eine Schmutzwasserleitung zum
Grundstiick Dorfstrale 37 a verlguft.

Im mitleren Teil des Plangebietes verlguft zwischen
dem Flurstiick 29/5 und 23/2 ein Regenwasserka-
nal, welcher auch durch ein Leitungsrecht gesichert
wird.

7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erreichbarkeit ist tiher die Dorf-
strale gesichert. Die HaupterschlieRung wird Uber
die Dorfstralle abgewickelt werden. Fir die Siche-
rung der ErschlieBung des Grundstiickes ist § 5
Abs. 1 LBO 2009 zu beachten.

Fur den im Siiden des Plangebietes liegenden Hun-
delibungsplatzes soll allerdings die ErschlieBung
iber den Wendehammer der Moltkestrale erfolgen.
Diese Losung bietet groRe Vorteile, da die Erreich-
barkeit des Hundelibungsplatzes auf kurzem Wege
moglich ist.

7.2  Brandschutz

Der Brandschutz kann durch die problemlose Be-
reitstellung einer ausreichend groRen Léschwas-
semmenge sichergestellt werden, Der Grundschutz

der Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der
Gffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 ma3/h
nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des
I[nnenministeriums vom 30.08.2010 — IV ~ 334 —
166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet gesi-
chert. Fir den Feuerwehreinsatz auf Privat-
grundstiicken mit Bauteilen gleich oder weiter 50 m
von der Offentlichen Verkehrsflache entfernt, der
LBO 2009 § 5 (1) S-H entsprechend, sind Flachen
nach DIN 14090:2003-05 zu planen, herzustellen,
zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fur
die Feuerwehr benutzbar freizuhalten. Bewegungs-
flachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen
und gemall Pkt. A 6 zu 4.4.1 o. g. DIN mit der
Brandschutzdienststelle  (Vorbeugender Brand-
schutz) Kreis Segeberg abzustimmen,

8. Bodenordnende MalRnahmen und Finanzie-
ring

Bodenordnende MaRnahmen zur Verwirklichung der
Fesisetzungen des Bebauungsplanes werden nicht
notwendig. Stralenverkehrsfiichen milssen nicht
erworben werden. Sie sind in ausreichender Dimen-
sionierung vorhanden.

Ansonsten setzt die Stadt Bad Segeberg auf privat-
rechtlichen Grunderwerb, soweit dieser notwendig
wird.

Die Planungskosten fiir die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes werden der Stadt Bad Segeberg
durch den Investor von der Hand gehalten. Es ent-
stehen daher keine Finanzierungskosten fir diesen
Bebauungsplan ader seine Verwirklichung.

9. Quellenverzeichnis

» GBU (Gesellschaft fir Baugrunduntersuchun-
gen und Umweltschutz GmbH, 23795 Fah-
renkrug)  2006a:  Baugrunduntersuchung
{Stand: 17.10.2006)

A

GBU 2006b: Baugrunduntersuchung, Beurtei-
lung zur Griindung (Stand: 29.11.2006)

GBU 2009a: Teilfliche A - Ergénzende Bau~
grunduntersuchung, Beurteilung der Grin-
dung (Stand: 05.02.2008)

GBU 2008b: Teilflache C - Orientierende Un-
tersuchung (Stand: 05.02.2009)

v

Y

» GGV (Biologenbirc 24161 Altenholz-Stift)
2010: Fachbeitrag zum Artenschutz gemiR
BNatSchG (Stand: 12.04.2010)

v

Macke (Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. Mi-
cke GmbH, 23611 Bad Schwartau) 2010:
Schalitechnische Untersuchung (Stand
26.02.2010)
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» Micke (Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. M-
cke GmbH, 23611 Bad Schwartau) 2010:
Gutachten —Orientierende  Untersuchung-
(Stand 20.10.2010)

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat die
Begrlindung in der Sitzung am 24.05.2011 gebilligt.

Bad Segeberg, den

Birgermeister
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