Stadt Bad Segeberg |4

Begrundung
zum Bebauungsplan N_r:. 86 ,,DorfstraRe‘,
1. Vorhabenbezogene Anderung und Erganzung

flr das Gebiet stdlich der Flurstiicke 243 und 246 (Flur 4, Gemarkung Klein Niendorf) sowie der Bebau-
ung Wischhof 7+14, westlich der Bebauung Wischhof 10 bis 14, nérdlich der Flurstiicke 62/2 und 763
(Flur 3, Gemarkung Klein Niendorf) sowie der Bebauung Wischhof 16 und 6stlich des Flurstiickes 29/5
(Flur 4, Gemarkung Klein Niendorf)
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1 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Ziegelstralle in Héhe der Moilt-
kestralle und umfasst hauptsachlich eine Griinflache sowie Verkehrsflachen der
Stralten Wischhof und MoltkestralRe. Er liegt in der Gemarkung Klein Niendorf, Flur
4 mit den Flurstiicken 24/35, tlw. 763, tlw. 754, tlw. 725, 812, 813 und tlw. 821.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden:  durch die Flurstiicke 243 und 246,

im Osten: durch die Bebauung Wischhof 10 bis 14, Wischhof 7 und durch das
Gewerbegrundstiick Ziegelstralie 107,

im Suden: durch die Bebauung Wischhof 16, die Flurstlicke tlw. 763, tlw. 754,
62/2,

im Westen:  durch das Flurstlick 29/5.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha, der Umgriff ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, Verfahren

Der Anderungsbereich befindet sich im sidlichen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 86 ,Dorfstral’e”, dort sind eine private Griinflache mit unterschiedlichen Zweck-
bestimmungen sowie eine Pkw-Stellplatzanlage festgesetzt.

Die private Grinflache soll mit Geschosswohnungen bebaut werden, die geplanten
Gebaude befinden sich auf einer Altlast.

Aufgrund der besonderen Altlast-Problematik ist ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemal § 12 BauGB geplant, um mit dem Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan und dem Durchfiihrungsvertrag schon auf der Bebauungsplanebene konkrete
technische Losungen fir die Griindung der Gebaude etc. festlegen zu kénnen.

Das Anderungsverfahren wurde aufgrund von Stellungnahmen aus der Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB, aus denen sich Anhaltspunkte fir eine mogliche Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Nr.2017-302 ,Segeberger
Kalkberghohlen® ergaben, auf ein ,regulares” Planaufstellungsverfahren mit form-
licher Umweltprifung umgestellt. Weiterhin wurde ein Biologenblro mit der Erar-
beitung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung gemal § 34 BNatSchG beauftragt. Die
Ergebnisse sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2016 durch die Stadtvertretung ge-
fasst.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Geltungsbereich war im Jahre 2017 Uberwiegend von einer Gras- und Stau-
denflur eingenommen, lediglich im Westen standen einige Baume und Straucher.

Zwischenzeitlich sind im Osten des Plangeltungsbereiches ein neuer Wendeplatz
und Stellplatze errichtet worden (siehe Bestandsplan Umweltbericht).

Ende der 1950er Jahre wurde mit der Einlagerung von Bauschutt, Hausmdll etc.
begonnen. 1971 wurden die Einlagerungen beendet.

Die Altablagerung besteht hauptsachlich aus Boden/Bauschutt, der mit Hausmiuill-
resten (Glas, Metall, Keramik, Gartenabfalle) versetzt ist (siehe Anlage 2).

Die Oberflache der Altlast befindet sich im Westen ca. 1,0 m und im Osten
ca. 2,50 m tber dem angrenzenden Gebaude.

Im Norden grenzen Sukzessionsflachen, z.T. mit Gehdlzbestéanden, an. Im Westen
befindet sich Weideland, im Siden eine Waldflache. Lediglich im Osten gibt es
westlich der Stralde Wischhof und sudlich der Strale Moltkestrale eine Wohnbe-
bauung, bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhausern. Die Stralle Wischhof ist als
untergeordnete Erschlielungsstralle anzusehen, im Bereich des Grundsticks
Wischhof 14 ist die Durchfahrt durch Poller versperrt.

3.2 Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht (Kapitel 7 der Begriindung) und
den Fachgutachten zu enthehmen.

3.2.1 Boden, Grundwasser, Altlasten

Die Boden im Plangeltungsbereich sind flachendeckend gestort, da sie bis auf den
ostlichen Teil der Verkehrsflachen Teil der Altablagerung sind. Die urspriinglichen
Niedermoorbdden wurden durch den Einbau von Bauschutt, Hausmiill etc. bis zu
einer Machtigkeit von 4,5 m Gberdeckt.

Das Grundwasser befindet sich laut einer Stichtagmessung vom 08.10.1987 im
Bereich der Stralle Wischhof etwa 2,50 m unter Flur, nahe der westlichen Bebau-
ungsplangrenze ca. 1,00 m unter Flur. Hinzu tritt die Auffullung der Altablagerung
mit 1,0 m bis 1,70 m.

Das Grundwassergefalle bzw. die Fliel3richtung verlauft von Osten nach Nordwes-
ten bis Westen.

Der Ausgasungsprozess der Altablagerung ist noch nicht abgeschlossen, es treten
aufgrund der mikrobiellen Abbauprozesse hauptsachlich Methan und Kohlendioxid
aus. Héhere Werte gibt es hauptsachlich in der stdlichen Flache des Geltungsbe-
reiches.

Detaillierte Informationen sind dem anliegenden Gutachten (Anlage 2) zu entneh-
men.
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3.2.2 Natur- und Artenschutz

Aufgrund der Beraumung des Gelandes im Jahre 2014 ist davon auszugehen,
dass sich im Geltungsbereich keine schitzenswerten Vegetationsbestande befin-
den. Dieses wird durch Artenlisten im Fachbeitrag (Anlage 4) und durch die Anga-
ben im Umweltbericht bestatigt.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer moglichen Flugroute von Fledermausen
(Inlsee < Kalkberg). Um eine Verschlechterung der heutigen Situation durch
Lichtemissionen auszuschlieRen, wurden Maflinahmen aus der FFH-Prifung in
den V+E-Plan Gbernommen.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet von Brutvogeln genutzt wird.

3.2.3 Orts-/Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist Gberwiegend Teil einer von Slidwesten heranreichenden
Griinzone mit groReren Gehdlzbestanden, Wiesen, Weiden, Sportplatz etc. In der
Nahe des Plangebietes wird sie durch die Bebauungen an den Stra3en Glinden-
berg, Dorfstrale und Wischhof begrenzt.

Der Wert des Geltungsbereiches fur die landschaftsbezogene Erholung ist gering,
da eine Zuganglichkeit nur Gber die StraRe Wischhof gegeben und die Attraktivitat
der Flache gering ist. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegenuber bauli-
chen Veranderungen wird als ,mittel“ eingeschatzt.

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.3.1 Bebauungsplan

Der Plangeltungsbereich befindet sich Uberwiegend im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 86 ,Dorfstrafl’e”, der im Suden eine private Grinflache mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen und eine kleine Stellplatzflaiche festsetzt
(siehe Abb. 1).

Die sudostlich angrenzende Erweiterungsflache zwischen den Grundsticken
Wischhof 14 und Wischhof 16 ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
ErschlieBungsflachen als bebauter Innenbereich aufzufassen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache befinden sich als Festsetzungen eine Fla-
che fur Leitungsrechte und eine Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
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Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen b derer Zweckbestimmung

Stellplatze

Griinflachen

Private Griinflachen
Zweckbestimmung: [kg]
Parkanlage
Spielplatz

Zeltplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung:
Gebiisch

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten
2zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

lalmwelteinwilrkungerj und sonstigen Gefahren im Sinne
es Immis

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugeblet

mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugungten
Zweckverband Mittelzentnjm

Bad Segeberg Wahlstedt[

Wischpe

§9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr.15 BauGB

Klettergarten
Hundeiibungsplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen flir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

§9 (1) Nr.20,25 BauGB

§9 (1) Nr.25a BauGB

§9 (1) Nr.21 BauGB

$6 () Nr.2+ Bauce

§ 1(4) BauNvO
§ 16 (5) BauNvO

Abb. 1:

Ausschnitt B-Plan Nr. 86 ,,DorfstraBe*
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3.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan, 39. Anderung, sind fir den Plangeltungsbereich eine
Wohnbauflache und eine Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage*
und ,Dunkelkorridor fir Fledermause® dargestellt. Der gesamte Pangeltungsbe-
reich ist als Altlastenflache gekennzeichnet. Der 30,0 m Waldschutzstreifen des
sudwestlich angrenzenden Waldes ist nachrichtlich dargestellt.

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahlstedt wurde am 07.01.2019 genehmigt.

3.3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan von 1996 ist fir den Plangeltungsbereich des Bebauungspla-
nes ein geplantes Sondergebiet dargestellt. Es wird unterstellt, dass damit ein Bau-
gebiet gemeint ist. Insoweit weicht die Bebauungsplanung nur unwesentlich von
der Darstellung der (veralteten) Landschaftsplanung ab.

Die angrenzenden Nutzungen (Mischgebiete im Norden und Osten, geplantes
Sondergebiet im Siden, Grinflachen im Westen) sehen in Teilflachen eine star-
kere Bebauung vor als der Flachennutzungsplan. Es wird somit davon ausgegan-
gen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen auch in der Umgebung
zu keinen Auswirkungen fuhren, die gegen die Ziele des Landschaftsplanes ver-
stoRen. Aus Sicht des Naturschutzes ist der geplante hohe Anteil von Griinflachen
mit einem Dunkelkorridor fur Fledermduse gegeniber der Darstellung im Land-
schaftsplan positiv zu bewerten.

4 Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

4.1 Rechtsgrundiagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 2414),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 132),

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert durch § 18 LVO vom 01.10.2019.

- Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24.02.2010, zuletzt gedndert am 16.01.2019,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geandert am 08.05.2019.
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4.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Bad Segeberg gehort zum Mittelzentrum Bad Segeberg/Wahlstedt. Die
zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des ge-
hobenen Bedarfs sicher. Sie sind dariber hinaus regionale Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren mit einem breit gefadcherten Angebot an Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Die zentralen Orte sind gleichzeitig Schwerpunkte fur den Wohnungsbau. Die In-
nenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung. Bei der Ausweisung von
neuen Wohngebieten sollen ErschlieRungskosten sowie Folgekosten fur die sozi-
ale und technische Infrastruktur méglichst geringgehalten werden.

Regionalplan des Planungsraumes |, 1998

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan folgende erganzende oder konkretisierende Aussagen getroffen:
Zentrale Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Ziel-
setzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zu-
kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind in ausreichendem Umfang auszuwei-
sen. Die Realisierung von MalRnahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tra-
gen, sollen besonders unterstiitz und geférdert werden.

Die Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt erganzen einander und haben sich zu
einem leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam
auch die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fur den Verdichtungs-
raum Hamburg GUbernehmen. Das giinstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstat-
ten und die gute Lage im Schnittpunkt Uberregionaler StralRenverbindungen sind
die Voraussetzung dafir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwer-
punkt weiterentwickeln kann.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die geplante Wohnnutzung auf
einer schon vorbelasteten Flache am Rand von vorhandenen Wohnbauflachen
den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung entspricht.

4.3 Landschaftsrahmenplan 1998

Im Landschaftsrahmenplan ist Bad Segeberg als Luftkurort und als Heilbad aus-
gewiesen.

Nordlich des Plangeltungsbereiches ist ein archaologisches Denkmal dargestellt.

Weitere Hinweise zur Planung sind aus dem LRP nicht zu erkennen.

10
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5 Planungsgrundsatze, Konfliktpotenzial

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Planung verfolgt das Ziel, am Rande einer schon vorhandenen Wohnbebau-
ung auf einer naturfernen, durch eine Altlast vorbelastete und schon erschlos-
sene Flache attraktiven Wohnraum zu schaffen. Vorgesehen sind drei Baukdrper
mit jeweils drei Vollgeschossen und insgesamt 42 Wohnungen.

5.2 Konfliktpotenzial, Losungen
Es sind folgende Haupt-Konfliktpotenziale zu erkennen:

- Altlast: Aufgrund des unsicheren Baugrundes missen die Gebaude mit
Pfahlen gegrindet werden.

Die noch austretenden Gase mussen tber Dranschichten und -leitun-
gen von den Gebauden weggeleitet werden. Weitere Schutzmalnah-
men sind erforderlich.

- Vorflutleitungen: Vorhandene Vorflutleitungen des Zweckverbandes missen
umverlegt werden. Im WA-Gebiet soll von den befestigten Flachen
kein Uberschlssiges Regenwasser versickert werden.

- Artenschutz: Es sind SchutzmalRnhahmen fir Fledermduse und Brutvégel zu
treffen.

6 Inhalt der Planung

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
Der Plangeltungsbereich gliedert sich in drei Nutzungsbereiche:

- Allgemeines Wohngebiet, das im Siden eine gréfiere Stellplatzanlage enthalt,
- private Grunflache mit Dunkelkorridor fur Fledermause,
- offentliche Strallenverkehrsflache.

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung entspricht der im Osten und Siidosten angrenzenden Wohn-
nutzung. Dort befinden sich Wohngebaude mit z.T. Blronutzungen. Zur Vermei-
dung storender Nutzungen sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige,
nicht stdrende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Das Mal der Nutzung lasst verhaltnismaRig groRvolumige Baukdrper zu mit
Grundflachen von jeweils maximal 460 m2. Dieses wird als zulassig erachtet, da
sich Ostlich des Geltungsbereiches ebenfalls groRere Wohn- und Gewerbebauten
befinden und der Bebauungsplan Nr. 86 im ndrdlichen Teilgebiet ein zweigeschos-
siges Gebaude mit einer Grundflache inkl. Terrassen von ca. 1.380 m? zulasst.
Aullerdem befinden sich die geplanten Gebaude in einer sogenannten ,2. und 3.
Reihe“ und bilden eine eigenstandige stadtebauliche Situation.
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Da ein grofRer Anteil des Baugrundstickes von einer privaten Grunflache einge-
nommen wird und fur die Wohnungen ausreichend Stellplatze und ErschlieRungs-
flachen vorzuhalten sind, Ubersteigt die Gesamt-Versiegelungsflache das im § 19
Abs. 4 BauNVO vorgegebene Mal von 50 % der zuldssigen Grundflache flr die
Hauptgebaude.

Die GRZ fir die Hauptgebaude betragt ca. 0,23 (GR 1.380 m?, WA-Gebiet ca.
6.000 m?). Eine Erhéhung um 50 % wirde eine GRZ von 0,345 (GR 2.070 m?) er-
geben. Tatsachlich sind im WA-Gebiet jedoch Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen in einer GroRenordnung von ca. 3.600 m? erforderlich, dieses fuhrt zusammen
mit der Grundflache flir die Hauptgebaude zu einer GRZ von 0,6. Dieses entspricht
dem hdchstzulassigen Wert gemafl § 17 BauNVO (0,4 + 50 % = 0,6).

Der hohe Versiegelungsgrad wird aber durch den geringen Versiegelungsanteil in
der Grunflache und durch die festgesetzten Griindacher (siehe Teil B - Text -, Zif-
fer 7.4) ausgeglichen.

6.1.2 Bauweise, Baugrenzen

Die festgesetzten Baufenster bzw. die im Vorhaben- und Erschlielungsplan dar-
gestellten Gebaude flhren zu einer offenen Bauweise, die Abstandsregelung der
Landesbauordnung (LBO) wird eingehalten. Die geplanten Terrassen an den Ge-
bauden sind in den festgesetzten, maximal zuldssigen Grundflachen enthalten, da
sie als Teil der Hauptnutzung anzusehen sind. Sie befinden sich zum Teil aulRer-
halb der Baufenster, fir die Uberschreitung wurde eine textliche Festsetzung ge-
troffen (Ziffer 1.3).

6.1.3 Baugestaltung

Die Fassadengestaltung orientiert sich an einem modern-klassischen Stil, verwen-
det werden ortstypische Klinker, Putzfassade im Staffelgeschoss, weille Fenster-
rahmen und Glasflachen vor den Erschlieungsebenen. Es wird das Ziel verfolgt,
in der Gestaltung und in der Materialverwendung einen gehobeneren Standard zu
verdeutlichen, ohne den in der Umgebung vorhandenen Gestaltungskanon zu ver-
lassen.

Weitere Details sind im Vorhaben- und Erschlielungsplan festgelegt.

6.2 Stellplatze, Zufahrten

Die Zufahrt in das geplante Baugebiet erfolgt vom Wendekreis entlang der sudli-
chen Grundstiicksgrenze Wischhof 14. Sudlich der Zufahrtstral3e befinden sich 45
Stellplatze fur Pkws, die den drei geplanten Wohngebauden zugeordnet sind.

Fir 42 Wohnungen stehen 45 Gemeinschafts-Stellplatze fir Pkws zur Verfligung.
Diese Anzahl wird als ausreichend erachtet.

In der Stellplatzanlage befinden sich auch Stellplatze fir ca. 30-35 Fahrrader sowie
einige kleine Lagerraume, die ebenfalls den drei Wohneinheiten zugeordnet sind
(siehe V+E-Plan). Zusatzlich gibt es im Nordosten des WA-Gebietes eine Gemein-
schaftsanlage mit Lagerrdumen und Unterstellmdglichkeiten fir Fahrrader.
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Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Stellplatze fur Fahrrader und die
Lagerraume aulerhalb der Wohngebaude den Bedarf der zukiinftigen Bewohner
ausreichend abdecken.

Die Zufahrtstralie ist nach Westen als Feuerwehrzufahrt verlangert, die Gesamt-
stralle ist als Flache flr Geh- und Fahrrechte zugunsten der Feuerwehr festge-
setzt.

Sudlich des Wendekreises ist sowohl eine Abstellmoglichkeit fur Mullbehalter als
auch eine Erschlieflung flr das im Stiden befindliche Grundstiick Moltkestralle 27
eingeplant.

6.3 Verkehrliche ErschlieRung, OPNV

Die Verkehrsanbindung ist von Stdosten Uber die Stral’e Wischhof, die vor dem
geplanten Baugebiet als Sackgasse endet, gesichert. Die Strale wird mit einem
Wendekreis versehen, der auch Miillfahrzeugen das Wenden ohne Rickwartsfahr-
ten ermdglicht (Durchmesser Wendekreis 22,0 m).

Die nachstgelegene Bus-Haltestelle ist Bad Segeberg, Dorfstrale (Mitte) Stadt-
bushaltestelle (Linie 7751) in einer Entfernung von ca. 200 m.

6.4 Ver-und Entsorgung, Brandschutz

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Stra’e Wischhof. Von dort
werden die Wasser-, Abwasser-, Stromleitungen etc. in das Baugebiet hineinge-
flhrt.

Im Nordwesten des Plangeltungsbereiches verlauft eine Vorflutleitung des Zweck-
verbandes, die an die Nord- und Westgrenze verlegt werden muss. Hierflir sind
Flachen fir Leitungsrechte vorgesehen.

Das Niederschlagswasser von allen Dachflachen, von den geplanten Stellplatzan-
lagen, von den Zufahrten zu den Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten wird Uber
die dann neu verlegte Leitung abgeleitet, um die Versickerung von Regenwasser
in die Altlast zu minimieren. Terrassenflachen, FuBwege zu den Eingéngen der
Wohngebaude etc., Feuerwehrzufahrten dirfen in die angrenzenden Vegetations-
flachen entwassern. Da die Ausgasung aus der Altlast gewahrleistet sein muss,
werden die Zufahrten, Stellplatze etc. offenporig befestigt, so dass eine 100%ige
Ableitung des Niederschlagswassers nicht erfolgen kann. Nahere Einzelheiten
werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Es erfolgt gegenliber dem derzeit genehmigten Bestand befestigter Flachen keine
zusatzliche Einleitung in den sidlich gelegenen Vorfluter, um eine zusatzliche Ver-
sickerung aus dem Vorfluter in die Altlast zu vermeiden (siehe Teil B - Text -, Ziffer
4.1).

Zur Reduzierung von Explosionsgefahren durch in die Leitungen eintretende Gase
sind Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Gebauden am Ost- und Nordrand des
Plangebietes zu filhren (siehe rote Trasse im V+E-Plan). Alle Leitungen sind gas-
dicht einzubauen.
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Weitere Vorgaben sind der Anlage 2 zu entnehmen.

In der im Sudosten befindlichen Trasse flir Leitungsrechte befindet sich ebenfalls
eine vorhandene Entwasserungsleitung des Zweckverbandes.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt von zwei Hydranten, die sich in der Stralle
Wischhof vor dem Grundstick Wischhof 16/16a befinden. Die Trinkwasserleitun-
gen haben Nennweiten von 200 mm bzw. 100 mm. Die Entfernung zu den geplan-
ten Wohngebauden betragt ca. 80 m bis 150 m und entspricht damit den Brand-
schutzvorgaben beziiglich der Léschwasserversorgung.

Da eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen ist, sind mindestens 45 m3/h bis
90 m3h fur mindestens zwei Stunden Léschwasser erforderlich. Diese kdnnen von
den o.g. Hydranten aufgrund der grof3en Leitungsquerschnitte zur Verfligung ge-
stellt werden.

Nahere Einzelheuten zum Brandschutz werden im anschlieRenden Bauantrags-
verfahren festgelegt.

6.5 Griin- und Freiflachen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 wird eine private Griinflache von
ca. 0,82 ha Uberplant, von der ca. 0,3 ha erhalten werden. Darauf wird im Stden
eine ca. 650 m? grofRRe Flache als Flugkorridor fir Fledermause festgesetzt, um
dunkle Raume fiur Flugrouten zu den Kalkberghdhlen zu erhalten (siehe Umwelt-
bericht).

Zusatzlich sind im Sudwesten und Westen des Plangeltungsbereiches Gehdlz-
pflanzungen/Hecken festgesetzt, die ebenfalls dem Fledermausschutz dienen.

Im ndrdlichen Bereich der Grunflachen sind Flachen fir Geh- und Fahrrechte fir
die Feuerwehr geplant, um den Brandschutz zu gewahrleisten. Sie werden teilver-
siegelt (Schotterrasen etc.).

Zur Eingrinung des WA-Gebietes im Nordosten sind dort mindestens 22 Laub-
baume zu pflanzen (siehe V+E-Plan). Mdgliche Arten siehe Umweltbericht.

6.6 Arten- und Biotopschutz

Fur die Belange des Artenschutzes wurden umfangreiche Untersuchungen durch-
gefuhrt (siehe Umweltbericht). Um die im Stden des Plangeltungsbereiches vor-
handene Fledermausroute zu erhalten, sind Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen zu erbringen, die im V+E-Plan und im Durchfiihrungsvertrag enthalten
bzw. geregelt werden. Sie sind nicht nur im Plangeltungsbereich, sondern auch in
angrenzenden Flachen nachzuweisen.

Hauptziel ist die Erhaltung von Dunkelkorridoren fur die Fledermause, die dauer-
haft gesichert werden mussen. Die Einhaltung einer Lichtstarke von max.
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0,35 Ix (Lux) wird u.a. durch die Anlage von blickdichten Hecken und Gehoélzpflan-
zungen im Plangeltungsbereich erreicht.

Detaillierte Angaben zur Berlcksichtigung des Artenschutzes sind den anliegen-
den Gutachten und dem Umweltbericht (Kap. 7) zu entnehmen.

6.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/AusgleichsmaRnahmen

Fur die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden und fir die Abflihrung des
Uberschissigen Regenwassers in die Vorflut sowie flr den Eingriff in das Land-
schafts-/Ortsbild sind folgende AusgleichsmalRnahmen zu erbringen:

- Pflanzung von mindestens 22 Badume im Nordosten des Plangebietes als Aus-
gleich fur den Eingriff in das Landschafts-/Ortsbild,

- Bereitstellung einer Kompensationsflache von mindestens 3.680 m? fur Ein-
griffe in den Boden-/Wasserhaushalt durch Voll- und Teilversiegelungen. Die
Flache wird tber das Okokonto der Stadt Bad Segeberg nachgewiesen. Die
genaue Lage, die MaRnahme etc. werden im weiteren Verfahren festgelegt.

Die Bereitstellung der Flachen und Durchfuhrung der MaRnahmen wird im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt.

6.8 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich und in der nahen Umgebung befinden sich keine Bau-
denkmale. Archdologische Denkmale sind dort ebenfalls nicht bekannt.

Sollten sich trotzdem bei Bauarbeiten Hinweise auf bedeutsame Funde ergeben,
ist § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit.

6.9 Altlasten

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Altlast, aus der insbesondere im sidli-
chen Bereich Methan austritt (siehe Anlage Nr. 2).

Zur Vermeidung von Explosionsrisiken sind die geplanten Wohngebaude im Nor-
den des Plangebietes angeordnet. Zusatzlich sind zur Risikominimierung bzw.
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zum -ausschluss weitere Mallnhahmen geplant, die auf der Bebauungsplanebene
im V+E-Plan und im Durchflihrungsvertrag abgesichert werden:

Gasflachendranage unter den Gebauden mit Abfuhrung der Gase Uber Dran-
und Entliftungsrohre oberhalb des Daches, ggf. Absaugung der Bodenluft mit

Saugmotoren,

- spezielle Rohrleitungsdurchfiihrungen durch die Bodenplatte der Gebaude,
- Verlegung von gasdichten Ver- und Entsorgungsleitungen,
- Bau von gasbestandigen Bodenplatten,
- Einbau von gasdurchlassigen Kiesschichten in Rohrleitungsgraben,
- Einbau von gasdurchlassigen Oberflachenbefestigungen,
- Anordnung einer Leitungstrasse im Norden und Osten des Plangebietes,
- Durchfihrung eines Monitorings fir mindestens funf Jahre,
- Einbau von 40 cm Oberboden in den Vegetationsflachen, um den Kontakt der

Nutzer mit den Materialien der Altlast zu vermeiden.

Tab. 1: Zusammenfassung der GassicherungsmaRnahmen
(aus: Fachgutachterliche Stellungnahme des Blros Sachverstandigen-
Ring, Gutachten Nr. 1607 115.1 vom 18.02.2019)
Art der Nr. der | Beschreibung Zeitpunkt der Eingreif-
MaBRnahme | MaR- der MaBnahme Umsetzung kriterium
nahme
Planerische | 1.1 Errichtung Wohnbebau- | Berlcksichtigung | ---
MalRnahmen ung nur im norddstlichen | bei Planung und
Grundsticksbereich mit | Ausfuhrung.
niedrigen Methange- Keine spateren
halten baulichen Veran-
1.2 keine Keller derungen.
1.3 durchgehende
Sohlplatten
1.4 keine Versiegelungen
aufder Baukorper und
Fullwege als Zuwegung
zu den Gebduden
Technische | 2.1 passive Gasflachen- Berucksichtigung | ---
Mafnahmen drainagen unterhalb der | bei Planung und
Gebaude Ausfuhrung.
2.2 gasdichte Rohrleitungs- | Keine spateren
durchfiihrungen baulichen Veran-
2.3 gasdichte angehangte derungen.
Rohrleitungen
24 vergutete Bodenplatten
2.5 migrationsfahige
Rohrleitungsgraben
26 gasdurchlassige
Verkehrsflachen
2.7 aktive in Abhangigkeit 1 Vol.-% Me-
Gasflachendrainage Eingreifkrite- than in der
2.8 Drainagegraben rium Gasdrainage
unterhalb der
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Art der Nr. der | Beschreibung Zeitpunkt der Eingreif-
MaBnahme | MaR- der MaRnahme Umsetzung kriterium
nahme
Gebaude
29 sachverstandige Pla- bei Planung und 1 Vol.-% Me-
nung und Ein- Ausfiihrung (2.1 - | than in der
baulberwachung der 2.6) sowie in Ab- | Gasdrainage
Gassicherungsmafnah- | hangigkeit unterhalb der
men Eingreifkriterium Gebaude fiir
(MaRnahmen 2.7, | Mafinahmen
2.8) 2.7und 2.8

Zur Vermeidung von Auswaschungen aus der Altlast in das Grundwasser soll die
Versickerung von Niederschlagswasser soweit wie mdglich vermieden werden.
Gleichwohl werden auf den Vegetationsflachen, aber auch in einem geringen
Male von den Wegen und Zufahrten etc., die gasdurchlassige Befestigungen auf-
weisen mussen, Versickerungen von Regenwasser stattfinden. Von Dachflachen
und Wegen gesammeltes Regenwasser muss gefasst und Uber Rohrleitungen in
die neu verlegte Leitung des ZVM im Nordwesten des Plangebietes geflihrt wer-
den. Eine Einleitung in den sudlichen, nicht gedichteten Graben ist nicht zuldssig,
um zusatzliche Versickerungen von Regenwasser in die Altlast zu vermeiden.

Die in der abschliellienden umwelttechnischen Untersuchung des Biros Sachver-
standigen-Ring, Stand 11.08.2017, enthaltenen MalRhahmen missen im Rahmen
der Ausflhrungsplanung und der Bauausfihrung umgesetzt werden. Sie wurden
und werden mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmt. Die rechtliche Ver-
ankerung erfolgt uber den V+E-Plan und tuber den Durchfuhrungsvertrag.

Es wird geprift, ob eine Teilung des Grundstlickes untersagt werden kann. Damit
wlrde die Zustandigkeit fir alle technischen und organisatorischen MaRhahmen,
MonitoringmafRnahmen etc. immer in einer Hand liegen. Das Ergebnis liegt spa-
testens bis zum Satzungsbeschluss vor.

6.10 Flachen firr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6.10.1 Leitungsrechte

Der von Norden kommende Graben des Zweckverbandes wird im Plangeltungs-
bereich zuklnftig ca. 55,0 m an der Nord- und ca. 22,0 m an der Westgrenze ver-
rohrt. Die Verrohrung schlieRt an die im Westen vorhandene Leitung DN 400 an.
Eventuell ist eine zusatzliche Leitung an der Westgrenze zu verlegen.

Die im Sidosten des Plangeltungsbereiches vorhandene Leitung des ZVM
schlief3t an den vorhandenen Graben an der Stdgrenze des Plangebietes an.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Leitungen des ZVM ebenfalls im
Bereich der Altablagerung liegen und die im Gutachten des Bliros Micke vom
11.08.2017 enthaltenen Regelungen zur Errichtung, Abnahme, Betrieb und Moni-
toring von Rohrleitung sowie zur Durchfiihrung von Erdarbeiten auch in Bezug auf
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diese Leitungen einzuhalten, die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien zu beach-
ten und die Erdbauarbeiten fachgutachterlich zu begleiten sind und zu gewahrleis-
ten ist, dass durch die Leitungsgraben keine Wegsamkeiten fur Deponiegas aus
dem Bereich der Altablagerung in die Umgebung geschaffen werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden Flachen fir Leitungsrechte festge-
setzt, um die Méglichkeiten zu sichern, Leitungsrechte zwischen den Grundstiicks-
eigentimern und dem Zweckverband abschliel3en zu kénnen.

6.10.2 Geh-und Fahrrechte

Die Rettungswege der Feuerwehr zu den Wohngebieten mussen freigehalten und
befestigt werden. Hierfir sind Flachen flr Geh- und Fahrrechte festgesetzt wor-
den.

6.11 Larmschutz

Sidlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Sportanlage des
MTV Segeberg e.V., die u.a. flr Fuliballspiele und Leichtathletik-Sportarten ge-
nutzt wird.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung des Buros LAIRM-Consult vom
08.05.2018 werden die geltenden Richtwerte bei Sportveranstaltungen auf3erhalb
der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen und bei Trainingseinheiten werktags
auch innerhalb der Ruhezeiten an der neu geplanten Wohnbebauung sicher ein-
gehalten. Die geplanten Wohnnutzung verursacht keine Beschrankungen der
Sportanlagennutzung.

Die Larmemissionen aus dem Kfz-Verkehr und von der sldlich gelegenen Sport-
anlage flihren nicht zu einer Uberschreitung geltender Grenzwerte. Der Immissi-
onsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
wird innerhalb der Baugrenzen eingehalten.

7 Umweltbericht’

7.1 Einleitung

Die Stadt Bad Segeberg plant die 1. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 86. Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt Bad Sege-
berg. Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahlstedt wurde bereits gedndert.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 86
LDorfstralke®, dort sind eine private Grlinflache mit unterschiedlichen Zweck-bestim-
mungen sowie eine Pkw-Stellplatzanlage festgesetzt. Die private Griinflache soll nun
mit Geschosswohnungen (3 Baukorper) bebaut werden, die geplanten Gebaude be-
finden sich auf einer Altlast.

" Bearbeitung: Biiro Planung + Moderation, Dipl.-Ing. J. Moller, Hamburg
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Da es sich um ein konkretes Vorhaben handelt, wird ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemal § 12 BauGB erstellt. Dies bietet ebenfalls den Vorteil, dass die vor-
handene Altlast-Problematik im Vorhaben- und Erschliefungsplan und dem Durch-
fUhrungsvertrag schon auf der Bebauungsplanebene konkrete technische Lésungen
far die Grundung der Gebaude etc. festlegt werden konnen.

Zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§1 a BauGB wird eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Der De-
taillierungsgrad und der Umfang der Umweltpriifung entsprechen den (blichen Anfor-
derungen werden jedoch um die Teile Bestandserfassung und -bewertung erweitert.
Da die Lage des Plangebietes im Bereich wichtiger Flugrouten der Fledermause vom
und zum FFH-Gebiet Ihilsee und zum FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghdhlen sowie
der Altlast als besonders zu bezeichnen ist, werden insbesondere naher betrachtet:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

- Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna mit besonderem Fokus auf Brutvégel und
Fledermause,

- Auswirkungen auf das FFH-Gebiet lhisee und das FFH-Gebiet Segeberger Kalk-
berghohlen (Inanspruchnahme von Gehdlz- und Baumbestanden und Flugrouten),

- Auswirkungen auf Boden und Grundwasser.

7.2 Kurziibersicht

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Freiraumnutzung, Erholungsnutzung .

Tiere Beeintrachtigung von Lebensraumen ooe
fur die Fauna

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittlerer o
Auspragung

Landschaft Veranderung des Stadt- / Landschafts- o
bildes

Boden Versiegelung bisher unversiegelter o
Flachen, Altlast

Wasser Versiegelung bisher unversiegelter o
Flachen/Reduzierung der Grundwas-
serneubildung, Altlast

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter ooe
Flachen, Ausgasungen der Altlast

Kultur- und Sachgii- | Erhalt von Kulturdenkmalen .

ter

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern o
Boden, Pflanzen, Tiere

eee sehr erheblich

ee erheblich e wenig erheblich

- nicht erheblich

19



PROKOM J

7.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung +
Lage des Plangebietes

Bad Segeberg als gemeinsames Mittelzentrum mit Wahlstedt, Gesundheitsstandort
und Stadt der Dienstleistungsbetriebe ist bemiht, in verstarktem Male im Innenbe-
reich liegende Flachen, soweit 6kologisch, stadtplanerisch und freiraumplanerisch
sinnvoll und vertretbar, einer zeitgemafien baulichen Nutzung zuzufiihren. Die Lage
des Planungsgebietes in vorhandenen Strukturen macht es besonders geeignet, um
Wohnnutzung unterzubringen.

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Ziegelstralle in Hohe der Molt-
kestrale und umfasst hauptsachlich eine Grinflache sowie Verkehrsflachen der
StralRen Wischhof und MoltkestralRe. Er liegt in der Gemarkung Klein Niendorf, Flur 4
mit den Flursticken 24/35, 764, tiw. 763, tiw. 754, tiw. 725 und tiw. 797.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Norden: durch die Flurstiicke 243 und 246,

- im Osten: durch die Bebauung Wischhof 10 bis 14, Wischhof 7 und durch das
Gewerbegrundstiick Ziegelstralie 107,

- im Suden: durch die Bebauung Wischhof 16, die Flurstiicke tiw. 763, tlw. 754,
62/2,

- im Westen: durch das Flurstiick 29/5.
Flache Plangeltungsbereich 1,0 ha davon:

e Allgemeines Wohngebiet 0,60 ha (davon Stellplatze, Zufahrten, Sammel-
stelle fir Millbehalter 0,20 ha),

e private Grinflache 0,3 ha
e Feuerwehrzufahrten innerhalb der privaten Grinflache 0,06 ha

e Strallenverkehrsflache 0,10 ha

7.4 Planungshistorie

Der Bebauungsplan 86 der Stadt Bad Segeberg wurde im Jahre 2011 rechtskraf-
tig. Er sieht flr den aktuellen Planbereich eine private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Park (8stlicher Teilbereich), Hundetbungsplatz (sidwestlicher Teil-
bereich), Klettergarten und Zeltplatz (nordwestlicher Teilbereich) vor. Innerhalb der
festgesetzten Grunflache befinden sich ein Leitungsrecht und eine Altlast. Weiter-
hin ist an der Zuwegung von der MoltkestralRe aus, ein Parkplatz und nérdlich da-
von ein Pflanzgebot fiir ein Geblsch eingezeichnet. Nérdlich an die private Grin-
flache schlielRen weitere private Grinflachen an (Spielplatz und Park), gefolgt von
Bauflachen (Wohngebiet).
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7.5 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und -planungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

7.5.1 Fachgesetze

Fir die Umweltprifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das Bundesnatur-
schutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bundesbodenschutzverord-
nung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bericksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplanes eine
Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird in einem Um-
weltbericht dargelegt, der einen eigenstandigen Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan bildet.

Folgende Paragraphen prazisieren die Anforderungen an die Bauleitplanung in
Bezug auf Umwelt- und Naturschutz:

Bundesnaturschutzgesetz
Grundsatz zum allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft (§ 13)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist,
durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im § 15 BNatSchG wird genau definiert, welches die Pflichten des Eingreifers be-
zuglich der von ihm zu verantwortenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sind.

Das Verhaltnis zum Baurecht wird im § 18 BNatSchG geregelt:

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaR § 1 a Abs.
3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht
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erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Die Entscheidung Uber die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich
im Bebauungsplan fallt die Stadt Bad Segeberg in der Abwagung nach den §§ 1
und 1 a BauGB.

§ 30 BNatSchG: Die Beseitigung von geschutzten Biotopen und alle Malinahmen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile fihren
kénnen, sind verboten. Die untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen zulas-
sen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen und Lebensraume zu entfernen, zu beschadigen oder zu zer-
stéren. Der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art darf nicht zerstort
oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind in einem glins-
tigen Entwicklungszustand zu erhalten.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

In den Paragraphen 8 und 9 des LNatSchG Schleswig-Holsteins werden die §§ 14
und 15 des BNatSchG erganzt.

Im § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein erfolgt die Erganzung der Liste der gesetz-
lich geschitzten Biotope.

Bundesbodenschutzgesetz

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz

§§ 1 und 5 Abs. 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine:

¢ Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhiten,

¢ mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

e Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten,

e Vergroferung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tGiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

7.5.2 Fachplane

Regionalplan fiir den Planungsraum |, Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg (1998)

Bad Segeberg ist zusammen mit Wahlstedt als Mittelzentrum ausgewiesen. Das
Plangebiet befindet sich im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums. Der Talraum der Trave westlich des Plangebietes ist als
Vorranggebiet flr den Naturschutz gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I, Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998)

Im Landschaftsrahmenplan ist Bad Segeberg als Luftkurort und als Heilbad
ausgewiesen.

Nordlich des Plangeltungsbereiches ist ein archaologisches Denkmal dargestellt.
Weitere Hinweise zur Planung sind aus dem LRP nicht zu erkennen.

Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wabhlstedt

In der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es folgende Darstellungen:
- Wohnbauflache im Norden und Osten,

- Grunflache im Sidwesten,
Zweckbestimmungen: Parkanlage und Dunkelkorridor fur Fledermause,

- Altlast-Flache im gesamten Plangeltungsbereich.
Landschaftsplan Bad Segeberg

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg wurde 1996 fertig gestellt und am
11.02.1997 durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg festgestellt.
Im Landschaftsplan ist fir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ein
geplantes Sondergebiet dargestellit.

Die angrenzenden Nutzungen (Mischgebiete im Norden und Osten, geplantes
Sondergebiet im Suden, Grunflachen im Westen) sehen in Teilflachen eine starkere
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Bebauung vor als der Flachennutzungsplan. Es wird davon ausgegangen, dass
die geplante Nutzung zu keinen Auswirkungen fiihren wird, die gegen die Ziele des
Landschaftsplanes verstolien.

Schutzgebiete und —objekte

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschitzten Biotope nach BNatSchG und
LNatSchG.

FFH-Gebiete

Das FFH-Gebiet Travetal liegt ca. 500 m westlich vom Plangebiet entfernt. Das
Travetal wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der Gebietsnummer DE 2127-
391 dem Bundesministerium fir Umwelt gemeldet, da es die Auswahlkriterien der
Artikel 3 und 4 sowie der Anhange |, Il und Ill der FFH-Richtlinie erfallt.

Als Ubergeordnete Erhaltungsziele werden genannt:

,=Erhaltung eines weitraumigen o6kologischen Verbundes verschiedener Lebens-
raume und intakter Talrdume auch als Wanderkorridor fur Arten zwischen der Hol-
steinischen Vorgeest tber und innerhalb des Ostlichen Higellandes bis hin zur
Ostsee. Besondere Bedeutung kommt dabei der Erhaltung naturnaher bzw. weit-
gehend naturnaher Gewasserstrecken und dem vielfaltigen, in Teilbereichen noch
dynamischen Erscheinungsbild der Trave mit Tunnel- und Durchbruchstalern im
Wechsel mit weitldufigen Niederungen einschlieRlich der offenen Seitengewasser
zu. Zu erhalten ist das Gewassersystem der Trave auch als Lebensraum u.a. einer
ursprunglichen Molluskenfauna, des Steinbeil3ers, des Bachneunauges sowie des
Fluss- und Meerneunauges.

Die Erhaltung eines naturraumtypischen Wasserhaushalts und einer guten Was-
serqualitat ist im gesamten Gebiet erforderlich.”

Als besonders geschutzte Tierarten werden eine Vielzahl von Arten genannt, die
sich auf den jeweiligen Lebensraumtyp des jeweiligen Flussabschnittes beziehen.

Das zweite FFH- Gebiet in der ndheren Umgebung (Entfernung: nérdlich ca. 800
Meter Luftlinie) ist das Gebiet Nr. DE 2027-301 ,NSG lhisee und lhiwald®. In einem
Schreiben des Landesamtes fur Natur und Umwelt vom 16.3.2005 werden
folgende gebietsspezifischen Erhaltungsziele angegeben:

= Erhaltung des fur das schleswig-holsteinische Hugelland extrem seltenen
oligotrophen kalkarmen |hisees mit charakteristischer Ufer- bzw.
Verlandungs- und Unterwasservegetation, u.a. Strandlingsgesellschaften
mit den Arten Strandling (Litorella uniflora), Seebrachsenkraut (loetes
lacustris, Wasserlobelie (Lobelia dortmanna) und Uferhahnenful®
(Ranunculus reptans), einschlief3lich des angrenzenden lhiwaldes.

Es sind zwei Tierarten mit besonderer Bedeutung im Gebiet festgestellt worden:
= Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

= Teichfledermaus (Myotis dasycheme)
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Fir diese beiden Arten sind die Erhaltung des Ihlwaldes und des lhisees in ihrer
naturnahen Auspragung als Erhaltungsziele angegeben.

Ein drittes FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghdhlen® befindet sich ca. 1,5 km in
Richtung stidéstlich des Planungsgebietes.

Die Segeberger Kalkberghdhle wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der
Gebietsnummer DE 2027-302 dem Bundesministerium fir Umwelt gemeldet, da es
die Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhange |, Il und Il der FFH-
Richtlinie erfullt.

Als Erhaltungsziele wurden genannt:
1. Erhaltung der Hohle und Sicherung der Fledermauspopulation,

2. Erhalt der Ungestortheit durch Tourismus. Besuche der Schauhdhle sind tagsiber
in der Zeit vom 1. April bis zum 30. September mdglich,

3. Erhalt der weitgehend ungestorten Erreichbarkeit.

Besonders zu erwahnen sind drei Arten, die im Anhang Il der FFH-Richtlinie benannt
sind und die in den Hohlen nachgewiesen wurden. Es sind dies die Teichfledermaus,
die Bechstein-Fledermaus und das Grof3e Mausohr.

Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete

Aufgrund der Lage des Plangebietes insbesondere im Bereich von Hauptflugrouten
der Fledermause zum FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghthlen ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt worden. Im Ergebnis wird festgestellt: Der Er-
haltungszustand des LRT 8310 ,Nicht touristisch erschlossene Hohlen® einschlief3-
lich der charakteristischen Art Fransenfledermaus sowie des Grof3en Mausohres,
der Teich- und Bechsteinfledermaus bzw. die Wiederherstellbarkeit eines gunsti-
gen Erhaltungszustandes des LRT und der genannten Arten werden durch den B-
Plan Nr. 86, 1. Vorhabenbezogene Anderung und Ergéanzung nach Durchfiihrung
der SchadenbegrenzungsmalRnahmen 1-14 nicht eingeschrankt und die Funktio-
nen des FFH — Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhlen" innerhalb
des NATURA 2000-Netzes bleiben weiterhin vollumfanglich gewahrleistet. (Bi-
oplan 2018)

Die Schadensbegrenzungsmaflinahmen sind unter Punkt 2.4 dargestellt. Die FFH-
Vertraglichkeitsprufung liegt in der Anlage bei.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

8.1.1 Schutzgut Mensch

Der wesentliche Punkt bezlglich der Menschen ist die Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, da das Plangebiet auf einer ehemaligen Deponie liegt.
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Zur Klarung der diesbezlglichen Fragen/Konflikte wurde vom Blro Sachverstandi-
gen-Ring Miicke aus Bad Schwartau im August 2017 ein Gutachten erstellt. In diesem
Gutachten wird auch die aktuelle Situation dargestellt.

Dazu heifldt es, dass Anfang der 1950er Jahre mit der Einlagerung von Bauschutt,
Hausmdll, Industrieabfallen und pflanzlichen Abfallen begonnen wurde. Dies ging in
etwa bis zum Jahre 1971. Vorher wurde das Gebiet von einer Niederung eines Ne-
benflusses der Trave eingenommen. Hier existierten auch drei kleine Seen, die verfllt
wurden.

In einer Altlastenuntersuchung aus dem Jahre 1988 wurde festgestellt, dass eine
akute Gefahrdung durch Deponiegas flr die angrenzenden Bereiche nicht vorliegt.
Sowohl das Grund- als auch das Oberflachenwasser zeigten damals jedoch einen
deutlichen Einfluss von Sickerwasser aus der Deponie.

Als Grundwasserflief3richtung wurde Westsldwest ermittelt.

Zur Bewertung der Schadstoffsituation der Gesamtablagerung liegt eine Detailunter-
suchung des Biros fur Umwelt und Hydrogeologie ALKO (1988) vor, in deren Zuge
die Pfade Boden- Grundwasser und -Oberflachenwasser detailliert untersucht wur-
den. Ein deutlicher Einfluss der Altablagerung wurde nur in Bezug auf ein Oberfla-
chengewasser festgestellt, das in der Folge saniert wurde. Durch den Sachverstandi-
gen gem. § 18 BBodSchG Marcus Petersen, Buro Mucke, wurde zusatzlich das Gut-
achten vom 25.11.2015 zur orientierenden Untersuchung des (iberplanten Altablage-
rungsbereichs erarbeitet. Hierin stellt der Sachverstandige fest, dass eine Gefahrdung
Uber den Pfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser in der aktuellen Nutzung aus-
zuschlief3en ist. Die im V+E-Plan festgelegte Grindungsmethode sieht den Einsatz
von Bohrpfahlen vor, die unverrohrt und somit ohne Ringraumbildung niedergebracht
werden. Der von unten eingepresste Beton dichtet die Bohrung und ggf. seitlich ent-
stehende Bohrlocherweiterungen ab, so dass durch die Baumafinahme keine zusatz-
lichen Wegbarkeiten fur Schadstoffe in tiefere Grundwasserleiter geschaffen werden.
Die Art der Griindung, die Uberwachung der Ausfiihrung durch einen zertifizierten
Sachverstandigen sowie die auf eine Minimierung von Schrumpfungen ausgerichtete
Qualitat der Bohrpfahle sollte in der Ausfihrungsplanung, und zusatzlich verbindlich
bereits im Durchfuhrungsvertrag mit dem Investor geregelt werden.

In dem vorgenannten Gutachten wurde das Grundwasser bei 2,7 Metern unter Flur
erbohrt. Im relevanten Bereich des Wirkungspfades Boden-Mensch (0,00 bis 0,35 cm)
konnten im Feststoff des Bodens keine relevanten Schadstoffgehalte nachgewiesen
werden. In den tieferen Bodenschichten, die bis in den Abfallhorizont hineinreichen,
wurden Schadstoffe nachgewiesen (PAK, MKW).

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes wurden erhdhte Methangehalte gemessen
(bis 67,5-Vol.%.).

Im Zuge der Projektierung der Wohnbebauung wurden dann in Abstimmung mit den
zustandigen Behorden (uBB, LLUR) weitere Untersuchungen durchgefiihrt. Insbeson-
dere die Standorte der geplanten Gebaude wurden dabei in den Fokus genommen.

27



PROKOM J

Beziglich der Methangaswerte bestatigten sich die Messungen der vorhergehenden
Untersuchungen. Im zusammenfassenden Ergebnis ergibt sich ein Bereich von hohen
und sehr hohen Methangehalten im Sudwesten des Plangebietes. Geringe Me-
thankonzentrationen (< 10Vol.-%) finden sich im norddstlichen Teil. Im nérdlichen Drit-
tel des Plangebietes befinden sich alle Werte unter 4,5 Vol.-%. Fur das gesamte Plan-
gebiet wird festgestellt, dass auf den Freiflachen keine Gefahr durch Methan-/Depo-
niegas zu befurchten ist.

Weiterhin wurden deponieblrtige Schadstoffe (BTEX-Aromaten, LCKW) in der Bo-
denluft untersucht. Sie konnten im gesamten Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

In der aktuellen Situation sind Gefahrdungen fir den Menschen nicht zu erwarten.

Dadurch, dass das sich Plangebiet westlich der Bebauung entlang der Ziegelstralie
befindet, ist der Verkehr auf der durchaus vielbefahrenen Ziegelstrafie im Plangebiet
kaum wahrnehmbar. Die Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete werden sowohl am
Tage als auch in der Nacht eingehalten.

Beziglich der Erholungsfunktion der Flache befinden sich die Aussagen im Kapitel
8.1.4.

8.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen wurde vom Biro
Planung & Moderation im Oktober 2017 eine flachendeckende Nutzungs- und Bi-
otoptypenkartierung und -bewertung des Planungsgebietes und der angrenzenden
Flachen sowie eine Erfassung der vorhandenen Pflanzenarten vorgenommen.
Diese Bestandserfassung wird als (Bewertungs-)Grundlage fiir die weitere Pla-
nung herangezogen. Im Zuge des Artenschutzgutachtens (GGV 2016) wurden die
Pflanzenarten ebenfalls erfasst und bewertet. Beide Ergebnisse flielien hier zu-
sammen.
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Abb. 3: Bestand und Bewertung 2017 (ohne MaRstab)
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Sidlich des Plangebietes grenzt ein Wald aus jungen Eichen und Birken an. Sie
haben Stammdurchmesser von 0,1 bis 0,2 Meter, gemessen in einem Meter Hohe.
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Abb. 5: Laubwald mit Graswall und Senke (neu angelegt
Einzelbdume

Um das Plangebiet herum und am Rande des Plangebietes finden sich ca. 10 Einzel-
baume verschiedener Arten und GroéRRen (siehe Plan Bestand und Bewertung). Alle
Baume sind so jung, dass sie keine landschaftspragende Funktion aufweisen.

Abb. 6: Einzelbaume entlang der Westgrenze des Plangebietes

Grasflur mit Weidengebuischen

Nordlich des Plangebietes befinden sich Flachen, die von einer brennesselbeherrsch-
ten Grasflur durchsetzt mit Weidengebischen (Nordosten) und japanischem Knéte-
rich (Nordwesten) eingenommen werden. Diese Flachen liegen zwischen 1,0 und 2,5
Meter tiefer als das aufgeschuttete Plangebiet. Die Grasflur wird mindestens einmal
pro Jahr gemaht.
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Abb. 7: Grasflur mit Weidengebuisch norddstlich des Plangebietes

Grasflur intensiv

Das Plangebiet wird flachendeckend von einer frisch eingesaten Grasflur eingenom-
men. Der Erdwall und die Entwasserungssenke sind gerade fertiggestellt worden. In
Teilbereichen haben sich Brennesseln etabliert. Insgesamt kann von einer intensiven
Nutzung ausgegangen werden.

Abb. 8: Plangebiet mit Grasflur auf Auffullung

Die restlichen Biotoptypen sind siedlungstypisch und 6kologisch wenig hochwertig. So
wird der Ostteil des Plangebietes durch eine Baustelle zum Bau eines Parkplatzes
eingenommen (siehe Bestands- und Bewertungsplan).
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Bewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine besonderen oder wertvollen Biotopty-
pen oder Gehdlzstrukturen.

Tiere

Bezuglich der Fauna wurde 2016 ein Artenschutzbericht vom Biologenbiro GGV aus
Altenholz/Stift erstellt. Neben Datenrecherchen wurde die Methode der Potenzialab-
schatzung gewahilt.

Es wurden folgende Tierarten betrachtet:
- Fischotter,

- Amphibien,

- Reptilien,

- Flederméause,

- Brutvogel,

- Haselmaus.

In Bezug auf den Fischotter, Amphibien und Reptilien stellt der Gutachter keine arten-
schutzrechtliche Relevanz dar.

Brutvogel

Es werden fur das Plangebiet 25 Arten angenommen, von denen 23 Arten Brutvogel
sind. Gefahrdete oder individuell zu betrachtenden Arten sind nicht zu erwarten. Da
die Arten zu den Geholzbritern zahlen, sind sie artenschutzrechtlich als relevant ein-
zuschatzen.

Bewertung Brutvogel

Wahrend der Brutzeit sind Stérungen der Brutvogel anzunehmen. Dies ist Uber Ver-
minderungs- und Vermeidungsmalfinahmen zu verhindern.

Haselmaus

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Verbreitungsgebietes der Hasel-
maus in Schleswig-Holstein. Geeignete Strukturen fur die Haselmaus finden sich nicht
im Plangebiet. Folglich sind die Haselmause artenschutzrechtlich nicht relevant.

Fledermause

Im Plangebiet konnen 9 Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Dabei han-
delt es sich um zwei Arten, die Lokalpopulationen aufweisen kbnnen und sieben Arten,
die im FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghdhlen Gberwintern und ihren Lebensraum
teilweise in den FFH-Gebieten Ihlsee und Trave haben.

Als Lokalpopulation sind Breitfligel- und Zwergfledermaus zu erwarten. Das Plange-
biet weist fur diese Arten eine Funktion als Nahrungshabitat auf.

Die in den Segeberger Kalkberghdhlen Giberwinternden Fledermause nutzen tradierte
Flugrouten von und zur Hohle. Eine dieser Flugrouten ist die Lohmuhlentrasse, die
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stdlich des Plangebietes verlauft und die Trave mit dem Grofden Segeberger See
verbindet. Von den Grlnstrukturen des Plangebietes und seiner Umgebung her ist
anzunehmen, dass hier eine Flugroute in Richtung lhisee von der Lohmuhlentrasse
abzweigt.

Bewertung Fledermause

Beziiglich der Lokalpopulation kann es zu nachhaltigen Auswirkungen durch die Ver-
kleinerung des Nahrungshabitats kommen.

Hierfiir sind Verminderungs- und Vermeidungsmal3nahmen erforderlich (siehe Kapitel
8.4)

Der Gutachter kommt zu der Aussage, dass nicht ausgeschlossen werden kann,
dass Flugrouten der besonders geschutzten Fledermaus-Arten aus den FFH-
Gebieten betroffen sein kdnnten. Deshalb ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
vom Buro Bioplan (2018) erstellt worden. Sie kommt zum Ergebnis, dass bei
Durchfiihrung der unter Punkt 2.4 aufgeflihnrten Schadensbegrenzungsmalfinah-
men mit keiner Einschrankung der Wiederherstellbarkeit des glnstigen Erhal-
tungszustandes durch den B-Plan Nr. 86, 1. Vorhabenbezogene Anderung und
Erganzung zu rechnen ist.

8.1.3 Schutzgut Klima, Luft

Mit ca. 755 mm durchschnittlichem Niederschlag pro Jahr liegt Bad Segeberg und
Umgebung nah dem Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a. Die
Hauptwindrichtungen sind West und Stdwest.

In Bezug auf das Lokalklima sind im Planungsgebiet verschiedene Einfllisse wirksam,
darunter die typischen Merkmale von Siedlungsgebieten. Diese Bereiche zeichnen
sich durch relativ hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warme-abstrahlung aus.
Besondere Bedeutung bezlglich des Lokalklimas kommt dem Laubwald zu, der in
seiner Lage direkt stidlich des Plangebietes eine gewisse Ausgleichsfunktion innehat.

Durch die unterschiedlichen Klimaeinfliisse, die Lage des Gebietes am Siedlungsrand
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches der Stadt Bad Segeberg und
die lockere Siedlungsstruktur des umgebenden Siedlungsgebietes ist von einem ver-
gleichsweise ausgeglichenen Lokalklima auszugehen.

In Bezug auf die Luftqualitat ist auf Grund der Lage des Gebietes von relativ glinstigen
Bedingungen auszugehen. Grundsatzlich negativ zu bewerten, sind die Auswirkun-
gen der Deponie unterhalb des Plangebietes auf die Luftqualitat. Die Gutachter vom
Sachverstandigen-Ring Miicke kommen in ihrem Gutachten jedoch zur der Einschéat-
zung, dass durch die zugige Mischung des Methans und der Deponiegase mit der
umgebenden Luft keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

8.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Planungsbereich ist gepragt durch den Ubergang zwi-
schen Landschafts- und Siedlungsraum. Durch die vorhandenen Geholz- und
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Waldstrukturen auf den angrenzenden Flachen ist die Einbindung in die Land-
schaft als gut zu bezeichnen. Es ist kaum erkennbar, dass hier ein Ubergang in
den Siedlungsraum stattfindet. Eine starke anthropogene Beeinflussung der aktu-
ellen Situation stellt die Nordseite des Plangebietes dar. Hier wurde durch die De-
ponie eine Aufhdhung des Gelandes von bis zu 3 Metern ein steiler Hang geschaf-
fen, der wie ein Fremdkérper in diesem Niederungsgebiet wirkt.

Fur die Naherholung weist das Plangebiet keine Funktion auf, dass es nicht er-
schlossen ist.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden die land-
schafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortsbegehungen erfasst und anhand
von Fotos festgehalten.

Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Giber die Kriterien Eigenart,
Naturndhe und Vielfalt.

Die Gesamtempfindlichkeit des Landschaftsbildes ist flir das Planungsgebiet mit mittel
zu bewerten. Die wichtigsten Strukturen stellen die Waldstlicke und die Gehdlzstruk-
turen auf den angrenzenden Flachen dar.

8.1.5 Schutzgut Boden und Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Stadt und freiem
Landschaftraum innerhalb des Siedlungsgebietes im Norden des Stadtgebietes Bad
Segebergs.

Bezogen auf den Landschaftsbereich handelt es sich um einen Niederungsbereich
der Trave Uber einer flachen Morane.

Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberformt. Urspringlich wies es im
mittleren und sldwestlichen Plangebiet im oberflachennahen Bereich die fiir
Gewasserniederungen typischen Niedermoorbdden (bis zu 7,5 m unter GOK) auf.
Auf diese Niedermoorbdden wurde direkt die Verfillung mit einem Gemisch aus
Hausmudll, Industrie- und Gewerberltckstanden, Bauschutt und Pflanzenresten
aufgebracht. Diese ist im Mittel ca. 3,0 Meter stark. Auf die Altablagerung wurde
eine ca. 1,0 Meter starke Schicht aus Bauschutt aufgetragen. Darauf liegt
Fullboden und eine ca. 35 cm starke Schicht aus sandigem Oberboden.

Unterlagert werden die Niedermoorbéden von Sandschichten, die gleichzeitig den
oberen Grundwasserleiter in dieser Gegend darstellen, da sie von einer
Stauschicht aus Geschiebemergel unterlagert wird. Der eigentliche erste
Grundwasserleiter liegt demnach bei ca. 11,00 m unter GOK.

Bei den Erkundungen der durchgefiihrten Untersuchungen wurde ein freier
Grundwasserleiter bei ca. 2,7 Meter unter GOK nachgewiesen. Somit hat sich ein
Grundwasserleiter im Deponiekdrper gebildet. Die Grundwasserflielrichtung ist
Richtung Nordwesten.

Bei den Untersuchungen des oberflachennahen Bodens konnten keine
deponiebiirtigen Schadstoffe in der Bodenluft nachgewiesen werden. Fir weitere
Informationen zu den Auswirkungen der Altdeponie siehe Kap. 8.1.1.
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Nach dem ,Merkblatt zur Berlcksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in Umweltberichten nach § 2 Abs.4 BauGB -Ausgabe 2008- der
Stadt Berlin gibt es verschiedene Bewertungsaspekte bezlglich des Bodens. Im
Plangebiet sind folgende Punkte relevant:

e Boden als Lebensraum fur naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften
und Tiere (ist im Kapitel 2.1.2 abgearbeitet)

e Boden in seiner Ertragsfunktion far Kulturpflanzen,
e Schadstoffbelastung (s.u.)
e Wasserhaushalt (s.u.)

Der Lebensraum fiir die naturnahen und seltenen Pflanzengesellschaften
wird von den Standortbedingungen der Boden gepragt. Generell sind fast alle Bo-
den durch Pflanzen besiedelbar und somit Trager der Lebensraumfunktion flir die
Vegetation. Eine unterschiedliche Leistungsfahigkeit ergibt sich aus der Bewertung
der Vegetation, die vor allem aus der Sicht des Naturschutzes die seltenen Arten
hdher bewertet.

Veranderungen des Bodens durch Abgrabungen, Aufschittungen und Umlagerun-
gen sowie durch Grundwasserabsenkung und Nahrstoffeintrag haben eine weit-
gehende Nivellierung der Standorteigenschaften zur Folge, so dass besonders
den spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird, die ohnehin sel-
ten sind.

Der Boden in seiner Ertragsfunktion fiir Kulturpflanzen kann im Planungsgebiet
als gering bewertet werden. Je nach Dranage und Grundwasserstand und der Bo-
denart kann dies kleinrdumig stark variieren. In vielen Bereichen kann die Ertrags-
funktion nicht bewertet werden, da es sich um anthropogen berformte Béden im
Siedlungszusammenhang handelt.

Die Bedeutung des Bodens fiir den Naturhaushalt wird dartiber hinaus von mehreren
weiteren Funktionen bestimmt:

— Gewahrung von Lebensraum fiir Bodenorganismen,

— Regelung von Stoff- und Energieflissen (z. B. Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt),

— Filter- und Pufferkorper flir Schadstoffe.

Durch die Einbringung der Abfalle und die verschiedenen Layer der Abdeckung
der Deponie hat sich eine Bodenstruktur ergeben, die mit nattrlichen Boden nichts
mehr zu tun hat. Er kann die genannten Funktionen nicht mehr erfillen.

Aufgrund der Altablagerung sollte von der Versickerung von Oberflachenwasser
abgesehen werden.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniuber Verdichtung hangt im Wesentlichen
von der Bodenart ab. Sie ist bei sandigen Bdden sehr gering bis gering und bei
bindigeren Bdden, z.B. aus Schluff, mittel bis hoch, je nach Sandanteil.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Boden im Plangebiet komplett anthro-
pogen Uberformt ist. Er kann seine nattirlichen Funktionen nicht mehr wahrnehmen.
Besondere oder seltene Boéden wurden im Planungsgebiet nicht vorgefunden.

Das Grundwasser liegt mit seinem obersten Leiter im Deponiekdrper und wird sehr
wahrscheinlich Schadstoffe aufweisen.

8.1.6 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im oder in der Nahe des Plangebietes bekannt.

8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

8.2.1 Schutzgut Mensch

Bei einer Errichtung von Wohngebauden und der Erschlieungsflachen kann es nach
den durchgefuhrten Untersuchungen der Altlast zu Ansammlungen von Gasgemi-
schen durch Versiegelung von Teilbereichen oder in Gebauden kommen. Das kann
zu Gefahrdungssituationen fiihren (Explosionsgefahr). Der Gutachter kommt zu der
Empfehlung, im stidwestlichen Bereich, mit nachweislich hohen Methangas-Konzent-
rationen auf eine Wohnbebauung zu verzichten. Das nérdliche Drittel des Plangebie-
tes ware mit einer Uberschaubaren Menge von Gassicherungsmafnahmen so herzu-
stellen, dass eine Gefahrdung auszuschliefen ist und Wohngeb&ude errichtet werden
kénnen. Die vorgesehenen Maflinahmen sind im Gutachten des Sachverstandigenrin-
ges Mucke (2017) dargestellt.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und das Landschafts-/Stadtbild werden im
Kapitel 8.2.3 behandelt.

8.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Das Plangebiet selbst umfasst nur Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Diese Biotoptypen werden zerstort und die Flachen zum Teil Gberbaut
und versiegelt. Ein Teilbereich des Planungsgebietes wird als Parkanlage gestaltet.

Tiere

Nach Aussage des Gutachters (GGV 2016) weisen die Brutvogel und die Fleder-
mause eine artenschutzrechtliche Relevanz auf.

Brutvogel

Es ist bei der Realisierung des geplanten Vorhabens von einer temporaren St6-
rung der Brutvogel in den angrenzenden Gehdlzbestanden auszugehen. Betroffen
hiervon sind vor allem das sidlich angrenzende Waldstiick und die Gehdlze an der
Westgrenze.

Fledermause

Bezlglich der Lokalpopulation wird ein Teil eines Jagdhabitats entfernt werden.
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Durch die vom Biuro Bioplan im Frihjahr 2018 durchgefihrte FFH-
Vertraglichkeitsprifung wurden die Ergebnisse der Potentialabschatzung (Hin-
weis, dass das Plangebiet im Bereich von wichtigen Flugkorridoren der Fleder-
mause der Segeberger Kalkberghdhlen liegt) von GGV Biologen aus den Jahre
2017 vertieft.

.Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Pla-
nen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertrag-
lichkeit dieses Projektes oder Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor.

Auf eine FFH-Vorprifung wird im vorliegenden Fall verzichtet, da aufgrund der
Lage des Vorhabens innerhalb einer der Hauptflugkorridore der Fledermause zum
FFH-Gebiet, eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht auszu-
schliel3en ist.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ist zu beurtei-
len, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines NATURA
2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungszeile oder den Schutzzweck maRgebli-
chen Bestandteilen fihren kann.“ (Bioplan 2018)

Im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung wurde drei Wirkfaktoren durch die ge-
plante Bebauung gepruft:

Baubedingte Wirkfaktoren: Lichtemissionen wahrend der Bautatigkeit
Anlagebedingte Wirkfaktoren: Barrierewirkung durch drei groRvolumige Baukoérper

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Lichtemissionen durch den Betrieb der Wohn-
blocks

Uber den Einsatz von Batloggern in fiinf Nachten und die Auswertung vorhandener
Kartierungen wurde nachgewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich liegt,
der zur sogenannten Lohmuhlentrasse zwischen dem Kurpark/dem GrofRen Sege-
berger See und der Trave verlauft. Dabei ist als Leitstruktur vor allem der Waldrand
des Waldes auf dem sldlich an das Plangebiet anschlieRende Grundstiick von
Bedeutung. Das eine Flugtrasse westlich entlang des Plangebietes in Richtung
Ihlsee (Norden) verlauft wurde angenommen und als Grundlage in die nachfolgen-
den Untersuchungen eingestellt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchungen wurde ein Lichtgutachten vom
Biro Wand (2018) erstellt. Dabei erfolgte eine Simulation der zu erwartenden Ver-
anderungen der Lichtverhaltnisse auf die Dunkelkorridore im Sidden und im Wes-
ten des Plangebietes durch die geplante Bebauung und der Nutzung der Freifla-
chen. Hier konnte nachgewiesen werden, dass selbst bei Annahme der maximal
moglich Nutzung der Beleuchtung, unter Berucksichtigung der Schadensbegren-
zungsmaflinahme 1-14 (siehe Kapitel 2.4 und beiliegendes Gutachten), die weitere
uneingeschrankte Nutzbarkeit der beiden Dunkelkorridore fur die Fledermause er-
halten bleibt. Dies wird Uber ein Monitoring Uberprift und ggf. weiter optimiert.

38



PROKOM J

Weiterhin wurden Lichtquellen im Umfeld des Plangebietes identifiziert, deren
Lichtimmissionen die Nutzbarkeit der Lohmihlentrasse negativ beeinflussen.

In der Gesamtschau werden keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere durch die Durchfihrung der Planung verbleiben, wenn die Verminderungs-,
Vermeidungs- und Schadensbegrenzungsmalinahmen (siehe Punkt 8.4) durchge-
fuhrt werden.

8.2.3 Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Stadtbild und Erho-
lung wurden die landschafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortsbegehungen er-
fasst und anhand von Fotos festgehalten.

Insgesamt ist das Plangebiet in Richtung Osten (bestehende Einzelhausbebauung mit
Hausgarten), nach Sliden (bestehendes Waldstiick) und Westen (Gehdlzstrukturen)
gut in die Landschaft eingebunden. Dies wird auch nach Realisierung der Bebauung
so sein. Richtung Norden werden die neuen Siedlungsstrukturen eine Stérung des
Landschafts- und Stadtbildes nach sich ziehen. Dies kommt vor allem durch die Lage
der Flachen, die schon im Ausgangszustand bis zu 3 Meter hdher liegen als die Um-
gebung. Die geplante dreistéckige Bebauung wird Gber die angrenzenden Flachen/die
Bebauung der angrenzenden Flachen im Osten in die Hohe ragen. Dies ist als nach-
haltig und erheblich zu bewerten und zu kompensieren.

Bezlglich der Erholungsnutzung wird sich zum heutigen Zustand nichts Wesentliches
verandern. Der neu entstehende Park ist fur die Bewohner der neuen Hauser zugang-
lich und eine Durchwegung des Gelandes fiir die Offentlichkeit ist nicht geplant.

8.2.4 Schutzgut Boden und Grundwasser

Durch die geplante Festsetzung von Baumdoglichkeiten sind Bodenversiegelungen
und -befestigungen sowie Auffillungen und Abgrabungen mdéglich. Da sich unterhalb
des neuen Baugebietes eine Deponie befindet und die Bodenstruktur sowie das
Grundwasser permanent den Auswirkungen dieser Deponie ausgesetzt sind, ist von
einer natlrlichen Boden- und Grundwassersituation nicht auszugehen. Das komplette
System ist massiv anthropogen tberformt. Durch die Baumalinahmen wird es zu Ver-
siegelungen der Bodenoberflache kommen. Das hier anfallende Oberflachenwasser
wird Uber die stadtischen Leitungen abgefiihrt. Dies flhrt zu einer Verringerung der
Zufuhr von Oberflachenwasser in den Deponiekérper und somit auch zu einer Verrin-
gerung der Auswaschung von Schadstoffen durch Sicker- und Grundwasser in die
Umgebung. Das ist als positive Veranderung beziglich des Grundwassers anzuse-
hen.

Alle Dacher der Gebaude und Nebengebaude werden mit einer extensiven Dachbe-
griinung versehen und vermindern durch Retention und Verdunstung die Menge des
abzufiihrenden Oberflachenwassers.
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Durch die geplanten Versiegelungen und Teilversiegelungen gehen jedoch samtliche
Funktionen des Bodens (z.B. als Pflanzenstandort) dauerhaft zumindest teilweise ver-
loren. Dies stellt eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung bezlglich des
Schutzgutes Boden dar und muss kompensiert werden.

8.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

8.2.6 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Gberlagert sich
teilweise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des
Bodens geht es jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Das Schutzgut Fla-
che soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thematisieren und
soweit sinnvoll moglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltpriifung wird das Schutzgut Flache insbesondere (iber die Bo-
denschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB berucksichtigt. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Landwirtschattlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planung bereitet vorwiegend die Nutzungsfestsetzungen schon vor-
her anthropogen Uberformter Flachen (Altlast Deponie) vor. Zudem werden beste-
hende Grinflachen in ihrem Bestand gesichert. Somit berilicksichtigt der vorliegende
Bebauungsplan den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Flachenbeanspruchung betragt 1,0 ha (Geltungsbereich). Zur Bewertung der Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache werden bisherige und zukiinftig Nutzung gegen-
Ubergestellt. Da ein erschlossenes vormals als Deponie genutztes Gelande Gberplant
wird, ist keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeben. Die Auswirkungen
bzw. Beeintrachtigungen sind somit unerheblich.

8.2.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgter sind nicht betroffen.

8.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht,
wie im Siedlungsbereich und im Bereich von Erholungsflachen Ublich, in starkem
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Male durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutz-
guter gepragt.

Die wesentlichen Veranderungen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der ge-
planten Malinahmen ergeben sich durch Versiegelung von Béden, der Veranderun-
gen von Stadt- und Landschaftsbild und die Auswirkungen auf die Fledermausfauna.

Hier tritt insbesondere die Wechselwirkung zwischen dem Bau der drei grof3formati-
gen Baukorper mit ihren Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild und die
Auswirkungen durch die zusatzliche Beleuchtung des Plangebietes mit ihren Auswir-
kungen auf die Fledermausfauna in den Fokus, da die Bodenverhaltnisse bereits
heute als naturfern bewertet werden mussen.

Durch die Schaffung neuer Grunstrukturen und den Erhalt des Waldes sudlich des
Plangebietes kénnen die Auswirkungen und somit auch die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern abgemildert werden.

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefiihrt werden sollte, wiirde sich die der-
zeitige Situation des Plangebietes trotzdem erheblich verandern. Die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Bad Segeberg behielten ihre Giil-
tigkeit und die Flachen wurden in diese Richtung entwickelt. Dadurch wirde sich ein
Mosaik aus privaten und offentlichen Griinflachen entwickeln.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

8.4.1 MaRBnahmen zur Verminderung und Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen

Die vorzusehenden Verminderungs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Ein Teil der aufgeflhr-
ten MaRnahmen wird als Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalfnahme fiir den
Eingriff in das Landschaftsbild gewertet.

Artenschutz

» Schadenbegrenzungsmafinahme 1: In der Zeit vom 01.03. bis 01.11. durfen
die Bauarbeiten aufRerhalb der Gebaude nur bei Tageslicht erfolgen. In den
anderen Zeitraumen ist eine Baustellenbeleuchtung moglich.

» Schadenbegrenzungsmallnahme 2: An der Sidgrenze des Geltungsberei-
ches wird dauerhaft ein mindestens 10 m breiter Dunkelkorridor fir Fleder-
mause eingerichtet, in dem die Lichtstarke an der AuRengrenze max. 0,35 Ix
betragt und der frei von Flughindernissen zu halten ist.

» Schadenbegrenzungsmallinahme 3: Der Dunkelkorridor wird in ndérdliche
Richtung von einer dauerhaft mind. 4 m hohen blickdichten Hecke sowie von
Baum- und Strauchpflanzungen begrenzt und gegen Lichtemissionen abge-
schirmt. Fir die Hecke vorzusehen sind immergrine Gehdlze wie z.B. Thuja,
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Wacholder oder Eibe, die eine Wuchshéhe von mind. 4 m erreichen kénnen.
Es werden Pflanzen in einer Grofie von 200-225, 4x.v. gepflanzt.

Schadenbegrenzungsmaflnahme 4: Nach Westen erweitert sich der Flugkor-
ridor zu einem Flugtrichter, der den Einflug der von Norden kommenden Fle-
dermause in den Flugkorridor gewahrleisten soll. An der westlichen Grenze
dieses Flugkorridors, entlang des vorhandenen Waldes, ist ein ebenfalls mind.
10 m breiter Streifen dauerhaft als nach Norden vermittelnder Flugkorridor
dunkel zu halten. Auch in diesem darf die Lichtstarke max. 0,35 Ix betragen.
Zur Gestaltung des Flugtrichters sind Pflanzungen von GroRbaumen in Ver-
bindung mit darunter liegenden, blickdichten Hecken erforderlich. Sowohl fiir
die Hecken- als auch die Baumpflanzungen ist altere und damit hohere Pflanz-
ware zu wahlen, da die Funktionsfahigkeit der MaRnahmen unmittelbar ab
Vorhabenbeginn gewahrleistet sein muss. Es werden folgende Pflanzqualita-
ten gewahlt:

Baume: Hochstamme 18-20
Hecken: 150-175, 4x.v., 2 Stk./m

Schadenbegrenzungsmalinahme 5: Die zum Plangebiet gehérenden Stell-
platzanlagen werden nicht beleuchtet.

Schadenbegrenzungsmalinahme 6: Die Fullwege werden mit bedarfsgesteu-
erten Pollerleuchten ausgestattet, die das Licht nach unten abstrahlen, mit Be-
wegungsmeldern und LED Leuchten versehen sind, deren Lichtfarbtempera-
tur max. 3000 Kelvin betragt. Alternativ kann eine Beleuchtung mit rotem Licht
gewahlt werden. Es sollte ein monochromatisches Leuchtmittel mit einem
Lichtspektrum oberhalb 575 nm verwendet werden. Alternativ ist der Ein-
satz von entsprechenden Filterfolien zur Minimierung von Strahlung im Ult-
raviolett-, Violett-, Blau- und Grinanteil der Lichtzusammensetzung erfor-
derlich.

Schadenbegrenzungsmalinahme 7: Die Aul3enbeleuchtungen an den neu zu
errichtenden Gebauden strahlen nach unten ab und sind mit LED-Lampen
versehen, deren Lichtfarbtemperaturmax. 3000 Kelvin betragt. Alternativ kann
eine Beleuchtung mit rotem Licht gewahlt werden. Es sollte ein monochroma-
tisches Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum oberhalb 575 nm verwendet
werden. Alternativ ist der Einsatz von entsprechenden Filterfolien zur Mini-
mierung von Strahlung im Ultraviolett-, Violett-, Blau- und Grunanteil der
Lichtzusammensetzung erforderlich.

Schadenbegrenzungsmalinahme 8: An der westlichen Geltungsbereichs-
grenze wird eine Feldhecke aus heimischen Arten als zusatzliche Abschir-
mung zur Nachbarflache und als Leitstruktur fur transferierende Fledermause
gepflanzt. Die Hohe der Pflanzung betragt dauerhaft mind. 2 m (Bezugshéhe
Bdschuingsoberkante). Es werden folgende Pflanzqualitaten gewahilt:

Hecken: 150-175, 4x.v., 2 Stk./m
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>

Schadenbegrenzungsmalnahme 14: Der Erfolg der schadenbegrenzenden
Malnahmen wird durch ein Monitoring belegt. Sollten Beeintrachtigungen er-
kennbar sein, muss MalRhahmenplanung angepasst werden.

Malnahmen aufierhalb des Plangebietes (die Umsetzung dieser MalRinahmen wird
vor Satzungsbeschluss sichergestellt):

>

>

Schadenbegrenzungsmalinahme 10: Abschirmen der Beleuchtung am Fir-
menschild der Firma DS Produkte GmbH nach oben.

Schadenbegrenzungsmalinahme 11: Umsetzen der Strallenlampen von der
Nord- auf die Sldseite der Moltkestrale westlich der Ziegelstra’e sowie
Nachrtusten aller Stra3enlaternen mit fledermausfreundlichen Leuchtkérpern -
alternativ Umrusten auf Bewegungsmelder oder Rotlicht.

Schadenbegrenzungsmalinahme 12: Abschirmen der Firmenbeleuchtung an
der Warenannahme des benachbarten NETTO-Marktes auf der Nordseite der
Moltkestral’e, Einbau einer Zeitschaltuhr (alternativ: Dammerungs- und Bewe-
gungssensor?) und Austausch durch fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
max. 3000 Kelvin Farbtemperatur.

Schadenbegrenzungsmalinahme 13: Neuausrichtung der Flutlichtstrahler auf
dem Sportplatz slidwestlich des Plangebietes.

Sonstige MalRinahmen

>

>

Alle notwendigen MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur auf3erhalb
der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis einschl. 18.02. zulassig.

Das lberschiissige Oberflachenwasser ist dem Entwasserungssystem der
Stadt zuzuleiten.

Sollte bei Baumaflnahmen eine Bauwasserhaltung nétig sein, so ist eine ent-
sprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vorher, bei der un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird was-
serrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Es wird empfohlen, Grundwasseruntersuchungen wahrend und nach Beendi-
gung der Bauphase zum Nachweis, dass es durch die Baumalinahme zu kei-
ner relevanten Beeintrachtigung des Grundwassers gekommen ist, durchzu-
fuhren.

Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes ist eine Baumreihe/Gehdlzpflan-
zung zur Einbindung der Gebaude in das Landschafts-/Stadtbild zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

8.4.2

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht® in der Fassung vom 09.12.2013 wird unterschieden in Flachen

2 Abstimmung mit der UNB am 24.11.2020
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mit allgemeiner Bedeutung und Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Natur-
schutz. Auf den Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz fiihren Bau-
gebietsplanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen Be-
eintrachtigungen des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft,
die nicht zu vermeiden und vermindern sind und somit kompensiert werden mussen.
Die Eingriffe in das Schutzgut Fauna wird Uber die Verminderungs- und Vermeidungs-
mafnahmen soweit reduziert, dass sie nicht mehr als erheblich und nachhaltig zu be-
werten sind.

Eine Kompensation ist flr die Schutzguter Landschafts- und Stadtbild und Bo-
den/Grundwasser erforderlich.

Kompensation Landschafts- und Stadtbild

Im Plangebiet ist entlang der Nordgrenze &stlich des Baukorpers eine Baum-
reihe/eine Gehdlzpflanzung mit standgerechten heimischen Laubgehélzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei einer Baumreihe sind Hochstamme 18-20
zu pflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre),

Bergahorn (Acer pseudo platanus),

Hainbuche (Carpinus betulus) auch "Fastigiata’,
Stieleiche (Quercus robur) auch Fastigiata.

Insgesamt werden in den Freianlagen 22 Laubbdume neu gepflanzt und dauerhaft
erhalten.

Weiterhin werden die Pflanzungen der beiden Hecken entlang der West- und der
Sidgrenze auch fiir die Kompensation des Eingriffes in das Stadt- und Land-
schaftsbild gewertet, da sie von ihrer Hohe her geeignet sind, die Baukorper in die
Landschaft zu integrieren.

Durch die genannten Neuanpflanzungen wird der Eingriff in das Stadt- und Land-
schaftsbild soweit vermindert/kompensiert, dass er nicht mehr als erheblich und
nachhaltig zu bewerten ist.

Kompensation Boden und Grundwasser

Da nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft von den Bau-
maflinahmen betroffen sind, wird neben dem oben behandelten Eingriff in das
Landschafts- und Stadtbild eine Kompensation fur die Versiegelung erforderlich.
Durch die geplanten Baumallinahmen kommt es zu Versiegelungen und Teilver-
siegelungen. Diese werden aulRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Versiegelungen und Teilversiegelungen und die erforderliche Kompensation
laut oben genannten Erlass werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend
dargestellt. Da die Dacher der Gebaude und Nebengebaude mit einer extensiven
Dachbegriinung versehen werden, gehen wir davon aus, dass ein Teil des anfal-
lenden Regenwassers zuriickgehalten und verdunstet wird. Ebenso missen die
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Oberflachen der Wege und Parkplatze mit einem wasser- und gasdurchlassigen
Belag gebaut werden. Dies ist eine Vorgabe der Bodengutachter (vergl. Miicke
2018). Durch die Dachbegrinung und die sickerfahigen Bodenbeldge der Neben-
anlagen setzen wir fir die noch verbleibende Versiegelung einen Kompensations-

faktor von 1:0,3 an.

Tab. 2: Kompensationserfordernis Boden/Grundwasser

Bereich Ausgleichsrelation Kompensationsflache

Versiegelbare Flachen | GRZ 0,6= 1,0 ha mal | 1.800,00 m?

laut Bebauungsplan | 0,6= 6.000 m? mal 0,3

(inkl. Nebenanlagen) (Teilversiegelung)

Kompensation Bo-

den/Grundwasser

Versiegelbare Flachen | GRZ 0,6= 1,0 ha mal | 1.200,00 m?

laut Bebauungsplan | 0,6= 6.000 m? mal 0,2

(inkl. Nebenanlagen) (Abfihrung des Oberfla-

Kompensation  Grund- chenwassers)

wasser

Strallenverkehrsflache 0,1 ha mal 0,5= 500,00 m?

Feuerwehrzufahrten 600 m? mal 0,3 (Teilver- | 180,00 m 2
siegelung)

Gesamt 3.680,00 m?

Kompensationsflache

Die Kompensationsflache wird tiber das Okokonto der Stradt Bad Segeberg an der
Lubecker LandstralRe nachgewiesen.

Seit 09/2007 ist eine Flache an der Segeberger LandstralRe in einer Grofie von
ca. 3,5 ha in das Okokonto der Stadt Segeberg eingebucht. Es handelt sich dabei um
die Flurstlicke 1, 2 und 55 der Flur 10 der Gemarkung Segeberg. Von dieser Flache
werden die erforderlichen 3.680 m? fur die Kompensation des Eingriffes in Boden und
Grundwasser durch den Bebauungsplan 86 der Stadt Bad Segeberg aus dem Oko-
konto abgebucht. Die folgende Abbildung zeigt die Lage der Kompensationsflache.
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Abb. 9: Lage der Kompensationsflache an der Segeberger Landstrae
(ohne MaRBstab)

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2004/2005
wurde intensiv Uber die Ausweisung von Wohngebietsflachen diskutiert. Damals war
noch nicht abzusehen, dass das Gelande mit der ehemaligen Deponie zur Umnutzung
anstehen wird. Folgende Griinde sprechen flr eine Entwicklung der Flache in der vor-

gesehenen Form:

- Anbindung an vorhandene Infrastrukturen sowie verkehrsglinstige Lage,
- Nutzung und Erganzung der vorhandenen Erschlieflung,

- gute Einbindung in den Siedlungszusammenhang.

Nach intensiver Diskussion hat sich die Stadt Bad Segeberg entschlossen, flr den
ausgewahlten Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den weiterhin vor-
handenen Bedarf an Wohnungen befriedigen zu kdnnen.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen
Zum Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt:

e Sachverstandigen-Ring Mucke (2017): Wohnbauliche Nutzung einer Altab-
lagerungsflache — Abschlieliende umwelttechnische Untersuchung zur ge-
fahrdungsabschatzung + Genehmigungsplanung fir die Umsetzung einer
wohnbaulichen Umnutzung einer Altablagerung, Libeck,

o Biologenbiro GGV (2016): Fachbeitrag zum Artenschutz gemaf
BNatSchG zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Bad
Segeberg, Altenholz/Stift,

e Bioplan (2018): FFH-Vertraglichkeitsprufung, Neumunster

e PROKOM (2018): Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 86 der Stadt Bad Segeberg, Liubeck.

¢ Wand (2018): Lichtplanung und Simulation fiir die geplante Bebauung des
Gebietes des Bebauungsplanes Nr.86, 1.Anderung der Stadt Bad Sege-
berg, Hamburg

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt (2005) und dem Land-
schaftsplan der Stadt Bad Segeberg (1997) entnommen.

9.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE
19913,

9.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Zuge der 1. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 der
Stadt Bad Segeberg soll die Bebauung einer Flache mit drei Mehrfamilienhdusern
ermaoglicht werden. Als problematisch bei dieser Planung haben sich zwei Punkte
herausgestellt. Zum einen befindet sich unterhalb des geplanten Wohngebietes eine
alte Deponie, die von 1950 bis ca. 1970 betrieben wurde. Weiterhin liegt die Flache
in einem Gebiet, das einen hohen Wert fir Fledermause aufweist.

Die Auswirkungen der Deponie wurden von Experten genauestens untersucht und
abgeschatzt. Sie kamen zu dem Ergebnis, dass einer Bebauung des ndrdlichen
Teils der Flache nichts entgegen steht, da hier die Ausgasungen der Deponie relativ
gering sind und im Bereich der Gebdude durch Mal3nahmen sichergestellt werden
kann, dass es durch das austretende Deponiegas zu keinen Ungliicksfallen kommen

3 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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kann. Hierzu sind viele Bautechniken in der vorliegenden Planung festgeschrieben
worden.

In der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich drei Européische Natur-
schutzgebiete (FFH= Flora-Fauna-Habitat-Gebiete). In allen drei Gebieten befinden
sich Lebensraume und Tierarten, die sehr selten sind. Fur die vorliegende Planung
sind vor allem die Fledermause aus diesen Gebieten von Bedeutung. Das FFH-
Gebiet Segeberger Kalkberghthlen hat eine europaweite Bedeutung als Winterquar-
tier fir zehntausende sehr selten gewordener Fledermause. Diese Fledermause nut-
zen ihnen bekannte Flugtrassen zur Hohle und zurtck in ihre Sommerlebensraume.
Eine (evtl. zwei) dieser Flugtrassen verlaufen Uber das Plangebiet. Auch hier haben
Expert*innen untersucht, ob die Bebauung Uberhaupt méglich ist, ohne diese alten
Flugtrassen unbrauchbar zu machen. Sie haben eine Vielzahl von Malinahmen fest-
gelegt, die dazu fuhren werden, dass die Flugtrassen auch in Zukunft uneinge-
schrankt von den Fledermausen genutzt werden kénnen.

Fur den Bau der Hauser, Parkplatze und Wege muss ein Ausgleich an anderer
Stelle erbracht werden. Dieses erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Bad Segeberg
an der Lubecker Landstral3e.

So konnte erreicht werden, dass dieses Gebiet mit den drei Mehrfamilienhausern be-
baut werden kann, ohne das erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf Natur und
Landschaft verbleiben.

10 Kennzeichnung

Die vorhandene Altlast ist gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

11 Nachrichtliche Ubernahme

Der Waldabstandsstreifen gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG Schl.-H. wird nachrichtlich
dargestellt.

12 Flachenbilanz

Flache Plangeltungsbereich 1,00 ha

davon

- Allgemeines Wohngebiet 0,60 ha
davon Stellplatze, Zufahrten,
Sammelstelle fur Mullbehalter 0,20 ha

- private Grunflache 0,30 ha
davon Zufahrten fir Feuerwehr 0,06 ha

- StralRenverkehrsflache 0,10 ha
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13 Kosten- und Finanzierung

Alle entstehenden Bau- und Planungskosten tragt der Vorhabentrager.

14 Beschluss
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtyertfetung am 08.12.2020

gebilligt.
awmu C/

Blrgermeister

Bad Segeberg, den 43,04, 2024
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