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SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 87 "KONVERSION LETTOW-VORBECK-KASERNE"
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Festsetzungen siehe gesonderte Planzeichnungen (Nebenkarten 1 und 2)

Stadt Bad Segeberg

M.1:1.000

ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 8)

Planzeichen Erlduterungen Rech_tsgrundlagen

1 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
| § 1-11 BauNVO
GE! | Gewerbegebiet mit Nummerierung § 8 BauNVO
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
- §§ 16-21 BauNVO
GRZ 0,6 | Grundflachenzahl als Hochstmal} § 19 Abs. 1 BauNVO

OK 20,0  maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen in Metern tiber § 18 BauNVO
' Bezugspunkt;
Definition Bezugspunkt siehe Teil B - Text - Ziffer 1.2.1

' 1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO
a abweichende Bauweise (siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.3.1) | § 22 Abs. 4 BauNVO
mmemee———=—  Baugrenze § 23 BauNVvO
1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Wanderweg

Notzu-/Ausfahrt

1.5 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12
'und 14 BauGB
Flachen fiir Entsorgungsanlagen 3

Regenruckhaltebecken

Pumpwerk Schmutzwasser

Regenrilckhaltegraben

@@ ;U'
pl
w

1.6 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Grunflache
I Zweckbestimmung:
Parkanlage

Knickschutzstreifen
(siehe Teil B -Text-, Ziffern 1.6.2)

Abschirmgrun

Gliederungsgrin

o]~ e

Sukzessionsflache, Entwicklungsziel: Hochstaudenfiur

1.7 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

— Landschaft
Malknahmenflache
T — Zweckbestimmung:
M1 Anlage und Pflege extensiv genutzter Wiesen
M2 Aufbau Waldmantel
M3 Anlage Strauchpflanzungen und Knicks;
siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.6.7.3
1.8 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und § 9 Abs.1 Nr. 25aund b
Strduchern BauGB
Pflanzgebot fur Baume § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

(siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.4.1 bis 1.4.3)
Erhaltungsgebot fiir Baume ; § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
(siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.5.1)

g ©©00099  ymgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

cooocoooo Strauchern (siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.4.4)
$°°°°***% Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Baumenund ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
A, : Strauchern (siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.5.2, 1.5.3)

1.9 Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Waldflache

1.10 Sonstige Planzeichen
GFL :

i ——  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GF mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen

L mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

+—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 9 Abs. 4 BauNVO

mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes

| ;s
' 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschutzter Knick ' § 30 BNatSchG
(siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.6.1) § 21 LNatSchG

gesetzlich geschiitztes archaologisches Denkmal (Grabhugel) |
mit 25,0 m Umgebungsbereich

= = 30 m - Waldabstandsstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG Schl.H.

AVZ Grenze Anbauverbotszone ' § 4 Abs. 2 StrWG SchI.H.

E Abstand vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn: §9 Abs. 1.FSIr.G
g - 40,0 m bei Bundesautobahn A21
- 20,0 mbei Bundesstralle B 206
- 15,0 m bei Kreisstralle K 102

ABZ Grenze Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStr.G

Abstand vom aufRReren Rand der befestigten Fahrbahn:
- 100,0 m bei Bundesautobahn A21

3 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
| Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

vorhandene Gebaude

*j entfallendes Gebiude i

2-0m BemalRung von Langen
Pflegeweg Pflegeweg
G Feuerléschbrunnen

4 SONSTIGE DARSTELLUNGEN

— ——.—— Gemeinde-/Stadtgrenze

HINWEIS

Abgrenzung des Gebietes fiir Fliichtlingsunterkiinfte und die Verkehrsflache fiir die
ErschlieBung des Gewerbegebietes GE1 der Gemeinde Fahrenkrug,

M 1: 3.500
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Profil A- A’
M 1: 200
Gewerbegebiet Gehweg  Parken Fahrbahn Gehweg Gewerbegebiet
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Profil B - B’
M 1: 200
Gewerbegebiet Gehweg Fahrbahn private
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ProfilC - C’
M 1: 200
Gewerbegebiet Gehweg Fahrbahn private
Grinflache
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Profil D - D'
M1: 200
Gewerbegebiet Fahrbahn Regenriickhaltegraben Gehweg
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Profil E - E’
M 1: 200
Gewerbegebiet Schutzstreifen Fahrbahn Waldrandmantel (M3}
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Profil F - F*
M 1: 200
Gewerbegebiet Gehweg Fahrbahn Gewerbegebiet
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Profil G - G
M 1: 200
Gewerbegebiet
Gewerbegebiet Gehweg Parken Fahrbahn Gehweg
i = .
o ——
25 | 55 ! 65 | 2
L ‘ 16,5
ProfilH - H'
M 1: 200
Gewerbegebiet Fahrbahn Gehweg Gewerbegebiet
3 2 |

1.7.1  Erdbau- und EntsiegelungsmaRRnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten, die Prifwerte fir den Pfad Boden-Mensch gemaR

1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche

1.8.1  Schutz vor Gewerbeldrm

TEIL B - TEXT

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
14 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVOQ)
1.1.1 Gewerbegebiete

(88 1+ 8 BauNVO)

1.1.1.1 Einzelhandelsbeiriebe sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Produktions-, Handwerks- oder Kundendienstbetrieb stehen und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht (iberschreiten.

1.1.1.2 Davon abweichend diirfen die Verkaufsflachen eines Kfz-Handelsbetriebes in Verbindung mit einer Kfz-Werkstatt jeweils 800 m? nicht
lberschreiten.

1.1.1.3 In den Einzelhandelsbetrieben nach 1.1.1.1 und 1.1.1.2 diirfen nur solche Waren angeboten werden, die im jeweiligen
Produktions-/Handwerkbetrieb hergestellt und/oder repariert/gewartet werden. Teile der produzierten, reparierten, gewarteten Waren
diirfen ebenfalls angeboten werden (z.B. Autoteile bei Kfz-Werkstatten, Kabel bei Elektroinstallationsfirmen). Randsortimente sind bei der
Ziffer 1.1.1.1 bis 10%, bei der Ziffer 1.1.1.2 bis 5% der Verkaufsflache zuléssig.

1.1.1.4 Im GE4 bis GE9 sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). Hierzu gehdren auch betriebsunabhéngige
Kindertageseinrichtungen/Kindergarten.

1.1.1.5 Einrichtungen fiir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie Bordellbetriebe und sonstige &hnliche
Gewerbebetriebe fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr sind unzulassig.

1.1.1.6 In den Gewerbegebieten sind Anlagen ausgeschiossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder
technischer Manahmen ein ausreichender Abstand zu schutzbedrftigen gebieten oder Nutzungen nachgewiesen werden kann.

1.1.2 Befristung von Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.1.2.1 Die in der Nebenkarte 1 unter der Ziffer 1.1.1 festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur bis zum
31.12.2030 zulassig. AnschlieBend gelten die Festsetzungen der Planzeichnung - Teil A - und Teil B - Text - des
Gesamtbebauungsplanes.

1.1.2.2 Die in der Nebenkarfe 2 getroffenen Festsetzungen gelten bis zur Aufgabe der Nutzung des Marderstieges als inteme
HaupterschlieBungsstrale fiir die Sondergebiete SO1 bis SO6. AnschlieRend gelten die Festsetzungen der Planzeichnung Teil A und
Teil B -Text- des Gesamtbebauungsplanes.

1.1.2.3 Festgesetzte bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen der Planzeichnung - Teil A - und Tell B - Text - des
Gesamtbebauungsplanes sind schon vor dem 31.12.2030 zul&ssig, wenn sie mindestens jeweils das SO1, SO2, SO3, S04, SO5, SO6
der Nebenkarte 1 umfassen.

1.1.3 Fremdwerbung

(89 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO)

1.1.3.1 Fremdwerbung ist im GE3 nur an einem, maximal 35,0 m hohen, freistehenden Pylon mit bis zu drei Ansichtsflachen fiir Werbetafeln
zulassig.

1.1.3.2 Weitere Werbeanlagen sind in den Gewerbegebieten nur an der Statte der Leistung als Nebenanlagen zuléssig. Hierfur gilt die ,Satzung
der Stadt Bad Segeberg zur Regelung von Art, GroRe und Anbringungsort von Werbeanlagen® in der jeweils aktuellen Fassung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

1.2.1 Hohen baulicher Anlagen

Als Bezugspunkt flir maximal zuléssige Hohen baulicher Anlagen wird die StraBenmitte der nachstiiegenden &ffentlichen Verkehrsflache
definiert, die der ErschlieBung des Baugrundstiickes dient. Er ist auf der klirzesten Distanz zur Mitte der der Stralenseite zugewandten
Gebaudefront zu ermitteln.

1.2.2 Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen flir Luftung, Klima, Technikbriicken,) sowie Anlagen, die der regenerativen
Energiegewinnung dienen, dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

13 Bauweise

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 In Baugebieten mit einer abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen groer 50,0 m zulassig.
14 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind als hochstdmmige, heimische Laubbdume in der Mindestqualitat 18/20 cm
Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Bdume sind in Baumstreifen oder
unversiegelten Baumscheiben von mindestens 8 m? GroRe zu pflanzen.

1.4.2 Der festgesetzte Standort kann bis zu 5 m verdndert werden, wenn die Lage von Grundstiickszufahrten, der Beleuchtung oder von Ver-
und Entsorgungsanlagen dieses erforderlich macht.

1.4.3 Innerhalb der Gewerbeflachen ist pro angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind in den Stellplatzanlagen
zu schaffen. Sollen die Baume in versiegelte Flachen integriert werden, ist pro Baum eine mindestens 8 m? grole unversiegelte oder mit
einer versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung versehene Flache vorzusehen.

1.44 Inden festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem sind standortheimische Laubgehdlze als Stréucher (bis 7,0 m
Wuchshéhe) und als Kleinbdume (Baume 3. Ordnung bis 15,0 m Wuchshohe) im Verhaltnis 60 % zu 40 % zu pflanzen. Mindestqualitat
Straucher: 2 x verpflanzt 60/80 cm, Mindestqualitat Baume: Heister 200/250 cm und /oder Stammbusch 12/14 cm Stammumfang.
Pflanzenabstand: max. 2,0 m.

1.5  Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig in der Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 20/25 cm, zu ersetzen.

1.5.2 In den festgesetzten Fldchen zur Erhaltung von B&umen und Strauchem ist der Gehélzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersatzen. Eine fehlende Strauchschicht ist mit standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen. Mindestqualitét Straucher:
2 x verpflanzt 60/80 cm, Pflanzenabstand: max. 2,0 m.

1.5.3 Die vorhandenen Gendizstreifen dstiich der Leopardstrale kénnen durch maximal drei zusétzliche Zu-/Ausfzhrien mit einer jeweils
maximalen Breite von 7,0 m durchquert werden.

16  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Alle Knicks sind gemal den
aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen.

1.6.2 Der Knickschutzstreifen ist von gértnerischer und sonstiger Nutzung freizuhalten. Die Pflege der Knicks einschlieRlich der Saume ist
geméaR den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung durchzufiihren.

1.6.3 In den Flachen zwischen den Baugrenzen und den Grenzen des Knickschutzstreifen sind keine Versiegelungen und Nebenanlagen
zuldssig.

1.6.4 Die Knickschutzstreifen sind zu den Gewerbegrundstlicken mit einem mindestens 2,0 m hohen Stabgitterzaun abzuzaunen. Sie diirfen
maximal 1 x pro Jahr gemaht werden, das Mahgut ist abzufahren.

1.6.5 StraBenunabhangige, fubldufige Wege sind mit wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigungen zu versehen.

1.6.6 Im zu erhaltenden Gehdlzstreifen ndrdlich der B 206 im Stiden des Plangeltungsbereiches ist ein stabiler, vertikal strukturreicher
Gehdlzbestand aus heimischen Bdumen und Strauchern zu entwickeln. Ausfalle/Abgénge sind durch eine Naturverjiingung zu
kompensieren. An der nérdlichen Grenze ist ein 5,0 m breiter Strauchsaum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

1.6.7 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

1.6.7.1 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-1): Quartierersatz fiir Baumflederméause: Fir den Verlust der 45
Hohlenbaume, die von Fledermausen als Wochenstuben- bzw. Winterquartier genutzt werden , ist je Baum mindestens ein
Fledermaus-Ersatzquartier an geeigneten Baumen im réumlichen Zusammenhang aufzuhangen. Sollte ein Abendsegler-Winterquartier
festgestellt werden, so ist der Quartierverlust gem. LBV-SH (2011) im Verhaltnis 1:5 auszugleichen. Jeweils finf bis sieben dieser
Fledermaus-Ersatzquartiere sollten als sog. Kastenrevier in rdumlichem Verbund installiert werden. An den B&umen mit
Fledermaushdhlenkasten ist jeweils auch ein Vogelnistkasten (auf der gegenliberliegenden Seite am Baum) aufzuhangen. Die
Hangplatze sind mit dem Gutachter abzustimmen. Von den 45 Fledermaus-Ersatzquartieren sind 22 sogenannte Spaltenquartiere und 23
Fledermaushdhlenkésten (in erster Linie flr das Braune Langohr) zu installieren. Gegebenenfalls (bei Nachweis eines besetzten
Winterquartiers) sind auRerdem weitere Winterquartierkésten flir den GroRen Abendsegler zu installieren. Durch die 23 Vogelnistkasten,
die im Zusammenhang mit den Fledermausquartieren aufgeh&ngt werden, ist der Baumhéhlenverlust fiir die Vogelgilde der Hohlenbriter
ebenfalls kompensiert. Mit Ausnahme der selbstreinigenden Spaltenkasten sind alle Vogel- und Fledermauskasten flr einen Zeitraum
von mind. 20 Jahren einmal jahrlich im Herbst zu reinigen. Beschadigte oder verloren gegangene Kasten sind dariiber hinaus kurzfristig
zu ersetzen. Dafiir ist ggf. eine vertragliche Vereinbarung mit einem lokalen Naturschutzverband oder einem Fachbiiro zu treffen, die die
langfristige Funktionsiiberpriifung und Wartung der Kastenreviere gewahrleistet.

1.6.7.2 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-2): Quartierersatz fir Gebdudefledermause: Sollte bei der

konkreten Uberpriifung der betroffenen Gebaude eine Quartiemutzung durch Gebéudefledermiuse festgestellt werden, ist fiir den
Verlust der potenziellen Ganzjahresquartiere ein angemessener Ausgleich vorzusehen. Dieser Ausgleich kdnnte z.B. in Form von fest
einzubauenden Quartiersieinen in den Neubau undfoder durch eine zukiinfige Neuverschalung der Giebelseiten erbracht werden. Der
Ausgleichsumfang ist mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

1.8.2 Schutz vor Verkehrslarm

1.6.7.3 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-3): Vorgezogener Lebensstittenersatz Haselmaus im
rdumlichen Zusammenhang: Fir den Verlust von 10 m Knick, rd. 300 m Zierstrauchhecke und 15.366 m? Wald ist eine Neupflanzung
einer Haselmausgehdlzflache im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu den betroffenen Strukturen zu erbringen. Entsprechend
fir die Haselmaus geeignete Geholzflichen wurden bereits 2018 und 2020 angelegt (in der MaRnahmenflache M3 8.593 m?
Haselmausnahrgehdlze sowie 573,5 m Knicks, 2020 wurden 1.600 m* Gehélze erganzt). Dem Ausgleichsbedarf fiir insgesamt 5,61
Haselmausindividuen steht ein Aufwertungspotenzial der neu angelegten Gehdlzbiotope fiir 9,42 Haselmausindividuen in den
MaRnahmenfldchen M1 und M3 sowie innerhalb des ,Schirmgriins* im Wald gegeniiber. Die Geholzflachen dirften friinestens im Jahr
2023 ihre volle dkologische Funktionsfahigkeit erreichen. Der Ausgleichsbedarf fiir die Haselmaus sollte also durch die vorgezogenen
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) im Jahr 2023 voll gedeckt werden. Voraussetzung dafiir ist
allerdings die Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen AV7 bis AV13. Die neuen Geholzflichen miissen ihre volle ékologische
Funktionsfahigkeit fiir die Art erreicht haben, bevor die alten Strukturen beseitigt werden diirfen.

1.7 Nachsorgender Bodenschutz

{BBodSchG, BBodSchV)

BBodSchV sind einzuhalten.

Werden Verunreinigungen angetroffen, ist die unter Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg umgehend zu informieren. Verunreinigte
Bodenmassen sind fachgerecht auszubauen, ordnungsgemaR zu entsorgen und ggf. durch unbelastetes Material zu ersetzen.
Die untere Bodenschutzbehorde ist an allen kinftigen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 der Stadt Bad Segeberg nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Geréuschemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK,i (bezogen auf 1 m2) nicht

uberschreiten:
Gebiet k WA siidlich K 102
LEK,i,k, nachts
Teilfliche i db(A)
GE1.2 50
GE2 55
GE 4.1 50
GE 4.2 55
GES 55
GE®6 55
GE7 55
GE 8 55
GE 9 55

~ .
P \ A
T4 001,

A
WA sudlich
K 106

Plangeltungsbereich i

Yol Bebauungsplan Nr. 87 / Nr. 17
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Teilflichen
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung Biro Lairm-Consult, 14.09.2021)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der
DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zul&ssigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Berlicksichtigung
der Gelandehohen, der Meteorologiekorrekiur, des Ruhezeitenzuschlags, Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeliungsbereich,
Larmquellenhdhe 1 m (ber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten
maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalliechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den

Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 db(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Zum Schutz von schutzbedlrftigen R&umen werden malgebliche Aulenldrmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den
nachfolgenden Abbildungen festgesetzt:

apsL

Gl

L o & SO

= 65.0dE
> 70.0dEB
= 75.0dB |
=~ B80.0dE |

T

Abb. 2: maBgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige Rdume
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung Biro Lairm-Consult, 14.09.2021)
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Abb. 3: maBgeblicher AuBenlarmpegel fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung Biiro Lairm-Consult, 14.09.2021)

Zum Schutz der Blronutzungen und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie
Nutzungsanderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aufeniarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen (siehe Abb. 2 und 3).

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der

Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall geméaR den
ermitteiten maRgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

Abb. 4: Darstellung der Bereiche, in denen befestigte AuBenwohnbereich geschlossen auszufiihren sind.
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung Biiro Lairm-Consult, 14.09.2021)

Befestigte Aulenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Autobahn A 21 und der Bundesstrafte B 206 sind in
den in Abbildung 4 dargestellten Bereichen nur in geschlossener Gebaudeform zuléssig.

Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags eingehalten wird.

Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Bereiche ist generell zulassig.

o Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AAS: Gehélzausgleich/ Baume fiir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriiter (inkl.

1.8.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit§ 86 LBO S-H

21  Sachlicher Geltungsbereich

2.1.1 Die baugestalterischen Festsetzungen gelten fiir alle baulichen Anlagen im Sinne des §2 Abs.1 Satz1 LBO im gesamien
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2.1.2 Die baugestalterischen Festsetzungen gelten auch fiir die nach § 63 LBO verfahrensfreien Anlagen.
2.2  Einfriedungen

Einfriedungen dlirfen eine Hohe von 2,50 m Hohe nicht liberschreiten.
2.3 Fassadengestaltung

Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wandflachen ab einer Lange von 30,0 m sind je 10,0 m Wandlange mit je drei
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Fir Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriiste oder -hilfen vorzusehen.

24  Werbeanlagen am Pylon (Fremdwerbung)

2.4.1 Werbeanlagen am Pylon sind nur zu Werbezwecken fir im Plangeltungsbereich ans&ssige Betriebe zulassig.
2.4.2 Je Ansichtsflache konnen Werbetafzln bis zu einer Gesamiflache von 100 m? angebracht werden.

2.4.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig

2.4.4 Eine Beleuchtung der Werbeflachen am Pylon ist taglich von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul3ssig.

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Erhaltung von Knicks, Bdumen und Strduchern

Zu erhaltende Gehodlzbestédnde sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Alle Arbeiten sind nach DIN 18920 und RAS LP
Abschnitt 4 durchzufiihren.

Die Knickpflege muss gemaR des Anforderungen des Erlasses zur Durchfiihrung des Knickschutzes (Januar 2017) erfolgen.

MaRnahmen Artenschutz
A Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen {AV)

o Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV1: Bauzeitenregelung Vdgel und Flederméuse (Achtung: MaRnahme AV2 Besalzkontrolle
winterquartiergeeigneter Bdume, AV3 Besatzkontrolle Gebdude und AV4 Gebdude-Um- und Rickbauten beachten): Zur Vermeidung des
Tétungsverbotes sind alle Baumféllungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm und alle Gebadudeabrisse
grundsatzlich auferhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren. Die
iibrigen Baufeldfreimachungen und Gehélzbeseitigungen haben aulerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

o Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV2: Besatzkontrolle der winterquartiergeeigneten B&ume vor der Féllung: Sollten
Hohlenbaume mit einer potenziellen Winterquartiereignung fir den GroRen Abendsegler und/oder das Braune Langohr vom Vorhaben
betroffen sein, ist vor der winterlichen Fallung dieser Baume eine Besatzkonirolle mit Hilfe einer endoskopischen Untersuchung
durchzufiihren. Nur so kann sichergestellt werden, dass sich in den betreffenden Hohlen zum Zeitpunkt der Fallung keine Gberwinternden
Fledermause aufhalten. Die Kontrolle kann grundséatzlich auch schon im Sommerhalbjahr durchgefiihrt werden. Die Uberpriifte Hohle ist dann
bei einem festgestellten Nichtbesaiz sofort zu verschlieRen. Solite in Hohlenbdumen ein Fledermausbesatz festgestellt werden, darf der
Baum nicht gefallt werden. Die weitere Vorgehensweise ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Fir beselzte
Hohlenbaume ist eine zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-1 umzusetzen.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRinahme AV3: Besatzkontrolle der betroffenen Geb&ude vor Riickbau oder Umbau: In den Gebauden

kann zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Ganzjahresnutzung durch Fledermduse (z.B. Zwerg- und Breitflligelflederméuse, Braunes Langohr)
nicht ausgeschlossen werden. Fir den Fall, das Gebaude zurlick- oder umgebaut werden, sind rechizeitig vor Baubeginn im Sommer
wahrend der Wochenstubenzeit von Mai bis Juli konkrete Bestandserhebungen an den Gebauden/Besatzkontrollen durchzufiihren, um in
Erfahrung zu bringen, ob sich in den betreffenden Geb&uden tatséchlich Wochenstubenquartiere von Gebaudefledermdusen befinden. Ist
dies nicht der Fall, besteht auch keine Veranlassung von einer Ganzjahresnutzung durch Flederm&use auszugehen, so dass die ,normalen*
Abrisszeiten fiir Geb&ude in den Wintermonaten von Anfang Dezember bis einschlieRlich Februar zum Tragen kommen kénnten. Sollte sich
bei den konkreten Quartieriiberpriifungen herausstellen, dass groRere Gebaudequartiere/Wochenstuben-/Winterquartiere von Fledermausen
vom Vorhaben betroffen sein werden, ist die weitere Vorgehensweise mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Der
Verlust eines Quartiers muss vorgezogen ausgeglichen werden (zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme
CEF-2).
e Artenschutzrechfliche VermeidungsmaRnahme AV4: Bauzeitenregelung Gebdude-Um- und Riickbauten bei Quartierbesatz: Zur Vermeidung
des Totungsverbots sind alle Gebdude-Um- und Rickbauten, durch die Fledermaus-Ganzjahresquartiere in den Dachbereichen und
Giebelverschalungen betroffen sein kdnnten, gem. LBV-SH (2011) nur in der Zeit vom 15.03. bis 30.04. bzw. vom 15.08. bis 30.09. zulassig.
Dabei ist bei geplanten Riickbauarbeiten im Friihjahr zu berlicksichtigen, dass zu dieser Zeit bereits die Vogelbrutzeit begonnen hat. Sofem
also im Friihjahr riickgebaut werden soll, sind bereits im Vorfeld geeignete Malnahmen zu treffen, dass zu dieser Zeit keine Vigel in den
betreffenden Gebauden briiten kénnen (Stichworte Vergramung, Umweltbaubegleitung).

e Arenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV5: Vermeidung der Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der

Bauphase: Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fledermdusen (z.B. Braunes Langohr) sind samfliche néchiliche Arbeiten und die
nachtliche Baustellenausleuchtung unzulassig.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV6: Vermeidung der Beleuchtung der Gehdlzrander (Stichwort: Dunkelkorridore): Zum

Schutz firr alle lichtempfindlichen Fledermausarten (z.B. Braunes Langohr) diirfen die derzeit im Dunkeln liegenden und als potenzieller
Nahrungsraum anzusehenden Baume und Gehdlzrander nicht iber den jetzigen Zustand beleuchtet werden.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV7: Vermeidung der Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten: Zum Schutz
insbes. von lichtempfindlichen Fledermdusen (z.B. Braunes Langohr) sind samtliche Leuchten im AuBenbereich mit insekten- und
fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weiler oder gelber (= Bernstein/Amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000
Kelvin und weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten aufgestellt werden, die die Lichtstreuung moglichst
einschranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht ausschlielflich nach unten abgeben.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV8: Bauzeitenregelung Haselmaus |: Auf-den-Stock-setzen der Gehdlze friihestens ab Ende
2023 beginnend (wenn die Ausgleichsflachen voll funktionstiichtig sind und der Habitatverbund hergestellt ist) in der Zeit vom 01.12. bis
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres. (MaBnahme AV bis AV13 beachten!)

e Artenschutzrechtiiche Vermeidungsma@nahme AV9: Uberpriifen der Funktionstiichtigkeit der Ausgleichsfldchen und des Habitatverbunds fiir
die Haselmaus; Die Gehdlzentnahmen diirfen erst dann beginnen, wenn sichergestellt ist, dass die Ausgleichsflachen voll funktionstiichtig

sind und der Habitatverbund hergestellt ist, d.h. wenn sichergestellt ist, dass die befroffenen Haselmause aktiv in die neuen Lebensraume
abwandern kénnen. Daher ist rechtzeitig vor Beginn der Gehdlzentnahmen, spatestens im Sommer 2023 durch den Gutachter die
Funktionstlichtigkeit der Ausgleichsflachen und des Habitatverbundes zu tberprifen. (MaSnahme AVS, AV10 bis AV14 beachten!)

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV10: Abfangen und Umsiedeln der Haselmaus aus dem isoliert liegenden norddstlichen
Wald: Die Haselmauspopulation im norddstiichen Wald ist von den neu angelegten Haselmauslebensrdumen abgeschnitten, so dass diese
nach dem Abholzen des Waldes von den betroffenen Haselmausen nicht selbstandig erreicht werden kénnen. Das einzige Geholz, in das die
Tiere theoretisch abwandern konnten, ist das Ostlich angrenzende Autobahn-Boschungsgehdlz, in dem die verfiigbaren
Haselmausressourcen jedoch ausnahmslos besetzt sein dlrften. Aus diesem Grunde sind rechizeitig vor der Fallung alle
Haselmaus-Individuen aus diesem Wald von fachkundigen Biologen abzufangen, ggf. zwischenzuhalitern und in die neuen Lebensraume
umzusiedeln (MaBnahme AVS, AVS, AV11 bis AV14 beachten!).

o Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV11: Bauzeitenregelung Haselmaus II: Auf-den-Stock-setzen des Knicks, der die
MaRnahmenflache M3 im Osten begrenzt. Dieser Knick besitzt eine herausragende Lebensraumfunktion fir die Haselmaus und fungiert als
den Ausgleichsflachen unmittelbar benachbarter liegendes Spenderhabitat. Daher dirfen an diesem Knick friihestens ab Ende 2023 (sofemn
die Ausgleichsflachen voll funktionstlichtig sind und der Habitatverbund nachweislich hergestellt ist) wieder Pflegeeingrifie vorgenommen
werden. Das ,Auf-den-Stock-setzen" sollte dabei keinesfalls in einem Stiick, sondemn nur abschnittsweise und alternierend mit einigen Jahren
Abstand in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres vorgenommen werden (Mafnahme AV8, AVS, AV12 bis AV14
beachten!)

o Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV12: Bauzeitenregelung Haselmaus |1I: Der Riickbau der Waldbest&nde W1 bis W3 und W
5 darf nicht vor dem Erreichen der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt werden. Es ist davon
auszugehen, dass der Waldriickbau friihestens Ende 2023 beginnen kann, sofern sichergestellt worden ist, dass die Ausgleichsflachen voll
funktionstlichfig sind und der Habitatverbund hergestellt ist) (MaBnahme AV8 bis AV11, AV13 und AV14 beachten!)

e Arienschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV13: Bauzeitenregelung Haselmaus IV: Die Rodung der Wurzelstdcke der im Winter auf

den Stock gesefzten Gehdlze darf erst nach dem Abwandem der Haselmduse aus ihren Winterquartieren, d.h. friihestens ab dem
01.05.(frlihestens 2024) erfolgen (MaRnahme AV8 bis AV12 und AV14 beachten!).

e Vermeidungsmalnahme AV14: Besatzkontrolle Végel: Vor der Wurzelstockentnahme, die wahrend der Brutzeit der Bodenbriiter erfolgen

muss (01.04. bis einschlieBlich 15.08.), ist eine Besatzkontrolle auf bodenbriitende V6gel durchzufiihren. Eine Beseitigung der Wurzelstocke
vom 15.08. bis 01.04. des Folgejahres ist dagegen artenschutzrechtlich unbedenklich (MaBnahme AV8 bis AV13 beachien!).

B Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (AA)

e Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA1: Knickneuanlage, Lebensstattenersatz fir die Brutvogelgilde der
Gehdlzbritter (Geholzfrei-, Gehdlzhdhlen- und Nischenbriiter flir Gehdlzbriiter): Als Ausgleich fiir die Abwertung der Habitateignung des

Knicks 2 durch den Verlauf des FuBwegs auf 60 m Lange innerhalb des Knickschutzstreifens ist ein Ersatzknick im Verhaltnis 0,5 :1 (=30 m
Knick) aus heimischen, standorigerechten Gehélzen regionaler Herkunft mit einem hohen Anteil an Vogel- und Insektennahrgehélzen (z.B.
Weilldorn, Schlehe, Rose, Holunder) anzulegen (Achfung: Malnahmen Haselmaus (CEF3) beachten!).

¢ Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AAZ2: Knickneuanlage, Lebensstéttenersatz flir die Brutvogelgilde der
Gehdlzbriiter (Gehdizfrei-, Gehdlzhdhlen- und Nischenbriiter Gehdlzbriiter): Als Ausgleich fiir die Abwertung der Habitateignung des Knicks
2 durch die heranriickende Bebauung Unterschreitung des Abstandes zwischen Knick 2 und Gebaude GE 1 (auf 101 m Lénge statt eines
Abstandes von einmal der Hohe des Gebaudes 2 m weniger) ist ein Ersatzknick im Verhéltnis 0,3 :1 (= 30 m Knick) aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen regionaler Herkunft mit einem hohen Anteil an Vogel- und Insektenndhrgehdlzen (z.B. Weilkdorn, Schiehe,

Rose, Holunder) anzulegen (Achtung: Manahmen Haselmaus (CEF3) beachten!
e Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA3: Waldausgleich fir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriiter (inkl.

vollen dkologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstétten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriiter eine Neupflanzung von
Ersatzgehdlzen im Verhaltnis von 1:2 vorzunehmen. Dementsprechend ist eine Waldersatzpflanzung in der GroRenordnung von 3,73 ha an
anderer Stelle desselben Naturraums (Ostliches Hiigelland) herzustellen.

e Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA4: Gehdlzausgleich/Knick fiir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl.
Geholzfrei-, Geholzhohlen- und Gehdlzbodenbriiter): Fir den Verlust von 10 m Knick ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriiter eine Neupflanzung eines Ersatzknicks (im

Verhaltnis 2 : 1, entsprechend 30 m Knick) vorzunehmen.

Gehdlzfrei-, Gehdlzhdhlen- und Gehélzbodenbriiter): Fir den Verlust von insgesamt 446 Bdumen (431 Baume im PG Nr. 87 und 15 Baume

im PG Nr. 17) ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen Okologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der
Brutvogelgilde der Geholzbriiter ein Gehdlzausgleich in Abhangigkeit der Habitateignung der Baume vorzunehmen. Die Grundlage dafiir
bildet der Stammumfang. Es wurde im GOF (Planung + Moderation 2021) ein Kompensationsbedarf von 1.107 Bdumen ermittelt, der auch
dem artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernis entspricht. Die vorgesehenen Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs (48
Laubbaume im PG Nr. 17, 86 Baume im Geltungsbereich des PG Nr. 87), im Stadtgebiet von Bad Segeberg (150 Baume 16-18) und die
Flachenkompensation auf externen Flachen (iber die Ausgleichsagentur (463 Laubb&ume auf einer externen Flache von 18.520 m?* mit 40
m? Flache je Baum) und 210 B&ume auf einer 8.400 m? groRen externen Flache mit 40 m? je Baum), sind als hinreichend geeignete
Mafinahmen fiir den Baumverlust anzusehen und als erforderfiche artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen zu benennen.

Werbeanlagen

Fir die Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen gilt zusétzlich die ,Satzung der Stadt Bad Segeberg zur Regelung von Art, GroBe und
Anbringungsort von Werbeanlagen® in der jeweils aktuellen Fassung.

Anlagen der AuBenwerbung sowie Beleuchtung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstralie A 21 in einer Entfermnung bis zu
40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn grundsatzlich unzuléssig; in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
bedirfen sie - auch an der Stétte der Leistung - einer gesonderten Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes. Dies gilt auch flr die Bauphase
und in Bezug auf die zum Bau und zur Unterhaliung der Anlagen eingesetzten Gerate und Vorrichtungen.

Werbeanlagen sind weder nach § 9 Abs. 1 (Anbauverbotszone) noch nach § 9 Abs 2 FStrG (Anbaubeschrankungszone) gestattet bzw. konnen

nach § 9 Abs. 2 FStrG bei blendfreier Werbung an der Statte der Leistung (ausschlieBlich Eigenwerbung) bei dem Femnstralen-Bundesamt
beantragt werden.

Im Hinblick auf die Vorgaben aus § 9 Abs. 3 FStrG, § 33 StVvO miissen Werbeanlagen derart beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht
abgelenkt werden und infolgedessen die Sicherheit im Verkehr gefahrdet wird. Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d.h. auch
in einem Abstand von mehr als 100 m vom Rand der Fahrbahn. kann eine Werbeanlage nach der straRenverkehrsrechtlichen Vorschrift des §
33 StVO (z.B. Pylon mit einer Hohe von dber 20 m und beweglicher Werbung) unzulassig sein.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf kinftge Bebauungen auf dem Gelande des Levopark kann durch die auf dem Gelédnde vorhandenen
Loschwasserentnahmestellen ein erforderlicher Loschwasserbedarf von 96 m*h (ber einen Zeitraum von zwei Stunden sichergestellt werden.
Dabei muss der erforderliche Loschwasserbedarf nicht aus einer Loschwasserentnahmestelle geliefert werden.

Entsprechend dem DVGW Arbeitsbiatt W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwassereninanmemoglichkeiten in einem Umkreis
(Radius) von 300m um das Brandobjekt. Dabei sollte eine Léschwasserentnahmestelle entsprechend dem Arbeitsblatt DVGW W400-1 (A) eine
Léschwasserentnahme von mind. 24 m*h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ermdglichen. Diese erforderliche Léschwassermenge wird von
allen Loschwasserentnahmestellen auf dem Geldnde, auch bei einer gleichzeitigen Nutzung mehrerer Hydranten sichergestellt.

Mit einem Ldschwasserbedarf von 96 m*h sind fiir kiinftige Bebauungen auf dem Gelénde des von 2500 m? nach der Muster-Richtlinie (iber den
baulichen Brandschutz im Industriebau (Muster-Industriebau-Richtlinie - MindbauRL) Stand Mai 2019, Industriebauten mit einer
zusammenhadngenden BrandabschnittsgroRe von 2500 m? méglich. Sind groBere Brandabschnittsfidchen oder Gebaude mit einem erhdhten
Brandrisiko geplant, so ist nach dem DVGW Arbeitsblatt W405 von einem Objektschutz auszugehen, in dem der zusétzliche Loschwasserbedarf
durch die Bereitstellung von Eigenversorgungsanlagen, Léschwasserbehalter, Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder oberirdische
Gewasser zur Verfligung gestellt werden kann.

Kampfmittelbelastung

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind unverziiglich der Polizei zu melden.

Archéologische Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentlmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal

und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung (§ 15 DSchG).

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

A20 - Planung

Derzeit befindet sich die A20/A21 Planung in der Uberarbeitung. Nahere Einzelheiten siehe Kapitel 10 der Begriindung (Nachrichtiche
Ubernahmen).

Bauvorhaben in den Anbauverbots- und in den Anbaubeschrankungszonen bediirfen einer Zustimmung durch das Fernstraen-Bundesamt.
Einsehbare DIN-Normen

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018), die DIN 18005, Teil 1 (Juli 2002), die DIN 45691 (Dezember 2006), die DIN I1SO 9613-2

(Oktober 1999),die TA Larm (26.08.1998) und die 16. BiImSchV (Stand 04.11.2020) kdnnen wahrend der Sprechstunden im Rathaus der Stadt
Bad Segeberg eingesehen werden.

Praambel

Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023, sowie nach § 86 der Landesbauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.2021, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 28.03.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 87 "Konversion Lettow-Vorbeck-Kaserne"
fur das Gebiet sudlich der Segeberger StralRe (K 102), westlich der Bundesautobahn A 21, nérdlich der
Bramstedter Landstrafte (B 206) und &stlich der Flurstiicke 7, 21/3, 146 (vormals 23/4) und 147 (vormals
23/4) der Gemeinde Fahrenkrug sowie 36/15 und 36/16 der Stadt Bad Segeberg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und Nebenkarten 1 und 2, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.12.2011. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 05.01.2012
und den Libecker Nachrichten am 05.01.2012 erfolgt. Die Bereitstellung im Internet und durch Aushang
erfolgte vom 05.01.2012 bis 19.01.2012 ortsiiblich.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.05.2018 durchgefiihrt
worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

e

Die Stadtvertretung hat am 16.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
Nebenkarten 1 und 2 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.04.2021 bis 28.05.2021 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB b&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnanmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.04.2021 in der(n) Segeberger Zeitung / den Libecker
Nachrichten sowie durch ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 16.04.2021
bis 28.05.2021 und durch Aushang vom 16.04.2021 bis 31.05.2021 ortsublich. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.badsegeberg.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gleichzeitig Uiber die &ffentliche Auslegung informiert.
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7. Die Stadtvertretung hat di€ “Stefitthgnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 07.12.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 wurde nach der o&ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
Nebenkarten 1 und 2, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.01.2022 bis 21.01.2022 wahrend der
Dienststunden erneut oOffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 23.12.2021 in der(n) Segeberger Zeitung / den Libecker Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 23.12.2021 bis 21.01.22 und durch
Aushang vom 23.12.2021 bis 30.01.2022 ortsiblich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwlrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.badsegeberg.de" ins Internet eingestellt.

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

gemaR § 4a Abs. 3 BauGB am 20.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme efordert.
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Die Stadtvertretung hat die gnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.03.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.

11. Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 87, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text

(Teil B) und Nebenkarten 1 und 2, am 28.03.2023 als Satzung beschlosseq und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den .\/&¥F ==

12. Die Satzung des Bebauunés‘ ENT
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13. Der Beschluss des Bebauuﬁﬁ?pﬁfk?Nr. 87, durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, fpe s der Plan mit

Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen .,
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A3 .50-23
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und den Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewie w/cirden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mitHin am AL, 0L, 23n Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 87
"KONVERSION LETTOW-VORBECK-KASERNE"

fiir das Gebiet siidlich der Segeberger Strale (K 102), westlich der Bundesautobahn A 21,
nordlich der Bramstedter LandstraBe (B 206) und ostlich der Flurstiicke 7, 21/3, 146 (vormals 23/4)
und 147 (vormals 23/4) der Gemeinde Fahrenkrug sowie 36/15 und 36/16 der Stadt Bad Segeberg
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