Satzung der Stadt Bad Segeberg Uber den Bebauungsplan Nr. 93 "Sudlich der unteren Burgfeldstrafie”

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2013 D oins  SLW 5060 J0 B0 H_jfeam M 11000

' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Abbildung 3: malgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume Abbildung 1: Uberschreitung des Immissionsrichtwert nachts im Erdgeschoss HINWEISE: 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plapzeichnung (Teil A) und dem
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Text (Teil B) am 26.03.2019 als Satzung beschlossen und die qjagrﬁndung durch Beschluss
7 . ' 1. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des §44 BNatSchG in Bezug auf die gebilligt. /::?\ ’ -

Maftangabe in Meter Artengruppen der Fledermause und der Brutvigel ist eine Rodung der Gehdlze nur im Zeitraum 46 C 5— 1
01.12. bis 28.02 zulassig. B Scrlag, B0l e j{

Biirgermeister

Darstellungen ohne Normcharakter 2. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause

muss im Aulenbereich eine monochromatische Beleuchtung verwendet werden. Hierzu gehort
ein méglichst geringer UV-Anteil und die Lichttemperatur muss unter 3.000 Kelvin liegen.
Abstrahlungen in stdlich des Planungsgebietes liegende Flachen sind zu vermeiden.

T vorh. Flurstlicksgrenze

—¥-5—¥—~ kunftig entfallende Flurstiicksgrenze
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
3.  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des §44 BNatSchG ist der erforderliche hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Knickausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung zeitgleich mit der einhergehenden Knickrodung

cpm Text (Teil B), wird
_ — — in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze :

I Flurgrenze nachzuweisen Fir die Knickbepflanzung sind gebietsheimische Pflanzen der Artenliste der
Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden. Die Bepflanzung muss mindestens 2-reihig auf einer %}\
28/23 VOI’h. FlurStl'JGkSﬂummel' B]—eite von 2 m erfolgen_ ..............................
Zur Vermeidung von Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes der Segeberger Burgermeister
2T kinftig entfallender Knickwall Kalkberghohlen muss der dem Bebauungsplan zugeordnete Ausgleichsknick zum Zeitpunkt des
Einzuges der ersten Bewohner und/oder zum Zeitpunkt der Inbetriecbnahme neuer
Strallenbeleuchtung in vollem Umfang entwickelt sein und seine Funktion erfiillen. Sollte dies
@ vorh. Einzelbaum o zeitlich nicht moglich sein, sind temporare Blendschutzzaune zu errichten bis der Knick im vollen
Uberschreitung des \mnmsal;—hSﬁcﬁtwer'tes Umfang entwickelt ist. )
. i . fur aligemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachs 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 93 durch die Stadtvertretung und
$4 — Oberkante Gelande in m dber NHN (Normalh&hennull) ' v B - 35008 | N, / B - 35008 | 4. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und Erlasse) kénnen die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
—— g : Ean0ds | bei der Stadt Bad Segeberg, Libecker Strae 9, 23795 Bad Segeberg eingesehen werden. der Sprechstunden von allen lnterg_ssiertenceingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
> 50008 » 50.0dB : Auskunft erteilt, sind am .42.05. 2044, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
. ;f;ggg ! 23332 Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
2§ ‘;’3332 ﬁ ggggg von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB)

sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts:\wirkung des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ,Z.‘J'..Cﬁ.QL(‘:i Kraft getreten.

/| TeilB - Text | ' Satzung

/[ Abbildung 4: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden Abbildung 2: Uberschreitung des Immissionsrichtwert nachts im 1.Obergeschoss
104 6 o —
/If Birgermeister
_ . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
// 1. Art der baulichen Nutzung m m wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.2019 folgende Satzung iber
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) den B_ebauungspl_an Nr. 93 "Sl:ldlich. der unteren Burgfeldstralle", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Satzung der Stadt Bad Segeberg Giber den Bebauungsplan Nr. 93 "Siidlich der unteren Burgfeldstraie”
fiir das Gebiet:

- sudlich der Burgfeldstrale

- sildwestlich der Grundstilicke BurgfeldstralRe 49 b und 49 ¢

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

- nordwestlich der Flurstiicke 28/6 und 29/25
- norddstlich des Grundstiickes Burgfeldstralie 51.

// 2. Hoéhe baulicher Anlagen
Y/

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal festgesetzte Firsthéhen (FH) durch
Hoéhenangabe Uber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Sie dirfen durch technische Anlagen
(Schomnsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Giberschritten werden.

3. Grundfidche
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen

Verfahrensvermerke Ubersichtskarte

Grundflachenzahl (GRZ) durch Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. T
i i - f_'ItJ(-zrhcl’\reli::ing des \n:mrsmons'.r‘ichtwr;nr:i
. . ) b ! e fur aligemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts
4. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir : e e B - 35008 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.06.2016. Die
Bepflanzungen G !'- : ks 3 [ - e0.0d8 ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgter durch Abdruck in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) - I ; — ey Segeberger Zeitung am 23.07.2016 und den Liibecker Nachrichten am 23.07.2016, durch Aushang
‘L > §5.048 I - 550d8 vom 21.07.2016 bis 21.08.2016 und durch Bereitstellung im Intemet vom 21.07.2016 bis
Auf der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und sonstigen — g - Mg 22.08.2016.
Bepflanzungen sind mindestens zehn standortheimische Laubbdume oder Obstbdume einer alten N > 70048 N - 70048
Kyltursort_e als Hochstamm mit einem Mlndestabstand von_10 m zu pflanzen. Vorhandene-Geho!_ze 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 14.02.2017
konnen hierauf angerechnet werden. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind durchgefiihrt
in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. ’
S5 \\ Plangrundliage: 3. Die Behorden und sonstigen Trgger(éi;fegﬂicger Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
iswinil : it dia B T : F : = = wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 20.01.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
V biiro K ObVI) | Gemeinde: Bad Seaeb 5. Zuordnungsfestsetzung Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile Ortllche Bauvorschriften gemaR 8 84 Landesbauordnung (LBO
2818 # ermessungsbiro Krause (ObV1) | Gemeinde: Bad Segeberg (§ 9 Abs. 1a BauGB) der Gebaude gewshiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) = § gl ) Stellungnahme aufgefordert.
/ Bad Segeberg Gemarkung: Segeberg nachzuweisen.
o <g Carl-Stammler-Weg 8 Flur: 20, 21 Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Arienschutzes wurde mit 4. Die Stadtvertretung hat am 03.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
27/28 i , / P — einem Umfang von 5.034 m* Flache und 134 m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten 1. Fassaden beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
i Knickausgleich erfolgt durch eine Knickneuanlage auf dem Flurstiick 29/25, Flur 20, Gemarkung ;Uf ,39"':: lt“‘:tw K'":eflz'"??h‘:f ?;?ha“gEdammﬂ? Lﬂﬁ“”(?e" ;‘;’Z‘és‘;he”% fa:S_ der notwentige Als Fassadenmaterial fir Wohngebaude sind ausschlieBlich Sichtmauerwerk, Putz und Holz
Plan ich NE iegelb?f% S[;adth Bad ZSegeberg. " Der ite;fordeBr’l;?e Nﬂa?’"Qe ; ?USQ:fl'Ch _ erfolgt FIUbe1r Vgg_'e"'s_ he u ; ?If Serdnrl1 ' a ag dgreAg?elgne 8, Gem da” elii ecdnll; intﬁgiechendg zulassig. Doppelhaushélften sowie Reihenhausscheiben sind jeweils in gleichem Material und in 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Zeljcnener arung Ggs;r?aeﬂl(insgm:le?naNriT;% cl>rrfn Sltlasc?tn;;g% :;§b2:g em B-Plan Nr. 79 auf dem Flurstiick 4/2, Flur 1, ge?;zelsscligne;?;?ﬂeelte:eunz au:gg\.v:r'ilgsenfn rr?a?{g:;ll‘:gt%:: iﬁf&eislémm?;egeerle:azh l)cllxla41%rgr2nr;]iz?lh gleicher Farbe sowie mit gleichen Fassadenelementen und -6ffnungen zu gestalten. (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.08.2018 bis zum 03.09.2018 wahrend
werden. Die Fassadenflachen von Garagen sind in Material und Farbe der Wohnbebauung anzupassen. ;olc%e de.g gg 'ETS“:;&%' :]3“ E;gg&géiﬂ:ﬂ; cin:::égﬁ;é;:-cgeuggeag{ CL:i-OPE]u;:ea-L?I? U;L;’;drl;:t
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Griinflichen §9 Abs. 1Nr. 15 Fur die Fassadenflachen Uberdachter Stellplétze (sog. Carports) sowie Nebenanlagen sind auch ) - : g gung S
. . . . e oy i a dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
Festsetzunaen und Abs. 6 BauGB 6. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Befestigte AuRlenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in einem Abstand von 24 andere Materialien und Farben zulassig. oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.07.2018 in in der Segeberger Zeitung und
g Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) m gemessen von der StraBenmitte nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der < o : _ ; - : " 07 ;
- - Emabasmardios Boits dis Bl s zabate. Bisns: dubnmeinbemiies s s nlsee Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzulissig. in den Libecker Nachrichten, durch Aushang vom 26.07.2018 bis zum 10.09.2018 und durch
At der baulichen Nutzing §9 (1) Nr. 1 BauGB Zweckbestimmung: ) i = O = : ST L SR P Bereitstellung im Internet vom 26.07.2018 bis zum 03.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
’ : Schutz vor Verkehrslarm Xegn mlthHgfe ecl"rrller c:mm(i)ss:onsprognose nfelJJchgew:esen w\::ld,hdassb i ar Mitte ddBis )Jewelhgen Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
. s uBenwohnbereichs der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 A) tags um ; : ’
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Abschirmgrin N ML T A R TR T —— nicht mehr als 3 dB(A) iberschritten wird. g 2. Dacheindeckungen auszulegenden Unterlagen wurden unter www.badsegeberg.de ins Internet eingestellt.
St Griintich 4109 Ljar:st;a; ?‘31 g) entsprechend den nachfolgenden Abildungen festgesetzt. Die Abbildung 4 gilt Als Dacheindeckung sind nur matte Materialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Schwarz 5 — g ioen Tricer Sffentiicher Bel i der PIa berihrt sein k&
a2 entliche Griunflache ausschlieRlich fir R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Zur Errichtung, Anderung V k : . : fir das Hauptgebdude oder Griindicher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und . e Benorden und sonstigen lrager orrentiicher Belange, die von aer nung berunrt sein konnen,
MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB i = - ; ) . on den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines ' ! = . = : : :
° g‘lé B)auNVO Zweckbestimmung: oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Photovoltaikanlagen sind zulassig. wurden gemalt § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 24.07.2018 unte ciftet und zur Abgabe einer
GRZ 0.40 Grundfischenzahl (GRZ) SB Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR Anforderungen an den Schallschutz resultieren o _ 3 ) Stellungnahme aufgefordert. RN QP e ; .
’ I_ StraRenbegleitgriin fur das jeweilige AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu | Fur die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplétze (sog. Carports), Garagen und - o™ “ o . ,©+;" e
. armiitteln. ) Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Bad Segeberg, den 16.05. 048 7T Dipeifasion), & Covtiass- D Vauiizen i, Dha =
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze b) Schutz vor Gewerbelarm ’ L aes WL/[/(/L,\
FH=59,50m  Firsthéhe als Hochstma® in m Giber NHN 5 i Zum Schutz der Wohnnutz Gewerbelarm sind im Obergesch i i ol I B
) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir um er Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind im Obergeschoss und im Erdgeschoss in & = - ;
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, dem in der Planzeichnung dargesteliten Bereichen vor schutzbediirftigen R&umen gemaR DIN = SaiAnAschenINcie Blrgermester Satzung der
) o Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 4109 nur festverglaste Fenster zul@ssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine Eine Veranderung der Hohenlage der Gelandeoberfliche auf den privaten Baugrundstiicken ist
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB ) Iérrpabgfewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende nur geringfigig =zuldssig. Absenkungen oder Erhéhungen durch Abgrabungen bzw. e G Stadt B ad Se eber
0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNvo g°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Weise sicherzustellen. Aufschittungen um mehr als 0,5 m, gemessen parallel zur Héhenlage der StralRenachse der T e g g
00000 Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfianzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . ) . nachstgelegenen Planstralle, sind unzuldssig. . 7.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und == b d B b I N 93
Baugrenze \él;‘"; eﬁea'lhvwzgggangir:ﬁ;f Stiﬁgun%eansskagzs abg::"ig?:éczﬁgzg’ fgmbéﬂsﬁgme:n e'g:i -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunte[lagtlagpenthaiten und mafstabsgerecht dargestelit u el' e n e aU U ngSp an I'.
, sind. A Rl
" i Gebzudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den Immissionsrichtwert fiir = g "Siidli "
Verkehrefiichen §9 (1) Nr. 11 und (6) Baug |  Sonstige Planzeichen Seltdeibesaln Sy Bemisiiey 4 Steliplstze it oo don 09042849 Sudlich der unteren Burgfeldstralle
ey i Flschen fir N : Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist je Wohneinheit ein (1) Stellplatz auf den ag Pegdnbeg. 4ol i
SfalienniiatedEbon L mgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB privaten Baugrundstiicken herzustellen, : "Eenﬂl "b" Bl Kreis Segeberg
: . offert estellter
—_— " M Flachen zum Abstellen von MiillgefaRen - *:Lf:ﬁs L
alRenbegrenzungslinie p 7
Sy B
Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmun -HHHH- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fischen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB | o 23645 Bad Okdsioe
‘ g ooor: zugunsten der Ver- und Entsorger E P G
Zweckbestimmung: i 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behdrden und sonstigen 5 ingeniewgesetschat mbH —+ .~
E I : j Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Trager 6ffentlicher Bel 26.03.2019 riift. Das Ergebni de mitgeteilt Rl
R Vorkshrungen zam Schufzvnrschedbeten rager offentlicher Belange am 26.03. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Verfahrensstand nach BauGB Gosch-Schreyer-Partner Fax 045 31/670779
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- §3(1) &1 $4@) §¢2) §10 Beratende Ingeniere (VBl) E-mail-oldesioe@gsp-ig.de
Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . . . . .
Stand: 07.11.2018 / Str./L./H.
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