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. Begriindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Segeberg und grenzt
im Osten an die Ziegelstrale.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 1,3 ha und umfasst das
Gebiet ,Wankendorfer Weg*, zwischen der ZiegelstraBe im Osten und der ehemaligen
Kleinbahntrasse im Westen sowie der Bebauung Redderblecken 10 bis 18 im Norden und
der Bebauung Ziegelstrale 119 im Stiden.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 07. Marz 2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 96 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist méglich, da die Grundstiicke
bereits bebaut sind und sich im Innenbereich nach § 34 BauGB befinden. Mit der Planung
wird eine Nachverdichtung im Innenbereich verfolgt.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 13.328 m2. Die maximal réaliéierbare Grundflache im
Allgemeinen Wohngebiet mit einer Flache von 11.864 m? betragt 3.559,20 m? (0,3 x
11.864 m?). Dadurch greift die rdumliche Beschrénkung des § 13 a BauGB nicht.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff in das
Landschaftsbild sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt und zulassig. Die Schaffung von Ausgleich ist daher
hierfur nicht erforderlich.

Abgesehen davon ist die Bestandssituation der geschiitzten Arten und Biotope zu erfassen
und die Auswirkungen der Planung auf diese zu ermitteln. Hierfur sind ggf.
Kompensationsmallinahmen erforderlich.

2.2 Rechtsgrundlagen
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGB1.1S. 3634) '

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGB1. 1 S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGB1. 1 S. 1057)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009
(GVOBI. S. 6)
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3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Das Plangebiet umfasst die Siedlung ,Wankendorfer Weg“. Der Wankendorfer Weg wird von
der Ziegelstralle aus erschlossen und endet als Sackgasse in einem Wendehammer.
Gepréagt wird die Siedlung durch kleine Siedlungshauser auf groRen Grundstiicken. Ein
Grofiteil der Hauser steht sehr dicht am Wankendorfer Weg. Griine Vorgérten sind daher
kaum in der Siedlung zu finden. Fur eine hohe Durchgriinung sorgen jedoch die zum
Wankendorfer Weg angelegten Laubholzhecken, die gartnerisch angelegten seitlichen
Abstandsflachen zwischen den Hausern und das rickwartige Gartenland.

FuRgangerinnen und Radfahrerinnen haben die Mdglichkeit Gber einen wassergebundenen
Weg die ehemalige Kleinbahntrasse zu erreichen. Diese verlauft heute als Ful3- und
Radweg, beginnend von der Riihimakistral3e, durch das gesamte nérdliche Stadtgebiet bis
zum |hlwald und dartber hinaus.

Durch die Ausrichtung der Hauser zum Wankendorfer Weg und die Sackgassenlage ist die
Siedlung raumlich in sich geschlossen. Hierzu tragen ebenfalls die Kleinbahntrasse und die
Ziegelstralle bei, welche die Siedlung von der angrenzenden Wohnbebauung trennen. Im
Suden befindet sich eine Einzelhandelsansiedlung und im Norden eine weitere
Wohnbebauung bestehend aus Mehrfamilien- und Reihenhdusern. Beide haben aufgrund
der Gebaudegestaltung und -stellung eine andere Struktur als das Plangebiet.

Im Nordosten grenzt unmittelbar eine naturbelassene Grinflaiche mit stehendem
Kleingewasser an die Siedlung an. '

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Uberplanten Gebietes erfolgt ber den Wankendorfer
Weg. Dieser miindet im Osten in die Ziegelstralle / B 432.

3.3 Infrastruktur

Alle notwendigen Infrastrukturen zur Ver- und Entsorgung sind im Wankendorfer Weg
vorhanden. Ein Anschluss an die Niederschlagswasserkanalisation besteht nicht.

3.4 Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 befinden sich nur sehr wenige Strukturen,
die einen Wert fur Natur und Landschaft aufweisen. Die Hausgérten sind intensiv gepflegt.
Scherrasen, Koniferen und Ziergehdlze bestimmen das Bild. Lediglich ein gréRerer
Obstbaum und ein paar kleinere Laubbdume gliedern den Raum. Pragend fur das Stadtbild
sind die Buchenhecken, die entlang der Grundstiicksgrenzen zum Stralenraum des
Wankendorfer Weges gepflanzt wurden. Zwei gro3e Buchen (prégend), eine Saulenpappel
und eine Birke (abgangig) sind die einzig vorhandenen GroRgeholze im Geltungsbereich des
‘Bebauungsplanes.

Uber der Grenze des Plangebietes hinaus ist eine differenzierte Struktur vorhanden.
Westlich grenzt die ehemalige Kleinbahntrasse als Rad- und FuRweg an. Der Weg wird
beidseits von einer Reihe aus Ziergehdlzen (Essigbaum, Flieder), die regelmaRig von der
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Stadt geschnitten werden, begleitet. Pragend sind zwei Reihen aus Eichen (jeweils 5 Stk.),
die sudwestlich des Planungsgebietes den Weg einrahmen. Im Norden, Osten und Stiden
sollen laut Landschaftsplan und Stellungnahme des Kreises Segeberg Knicks vorhanden
sein. Die Aufnahme des Bestandes hat gezeigt, dass der Knick nérdlich entlang des
Plangebietes bis auf ein ca. 25,00 m langes Teilstlick (Knick 1 in der Abb. 1) nicht mehr
vorhanden ist. Der westliche Teil ist aufgegangen in eine gréRere Gehdlzflache und weist
nicht mehr die Funktionen eines Knicks auf. Auch das verbliebene Teilstlick ist kaum noch
als Knick zu bezeichnen. Es wird von beiden Seiten regelméaRig geschnitten und somit im
Breite und Héhe wie eine Hecke behandelt.

Entlang der Ostseite des Geltungsbereiches befindet sich ein groReres Gehdlz mit einem
Kleingewasser, das nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG unter Schutz
steht. Der hier verlaufende Knick zwischen Kleingewasser und den westlich angrenzenden
Hausgarten ist ebenfalls Bestandteil des Gehdlzes geworden und weist nicht mehr die
Funktionen eines Knicks auf.

Entlang der Sudgrenze des Geltungsbereiches soll gem. Landschaftsplan ebenfalls ein
Knick verlaufen. Dieser ist nur noch entlang des Westteils der Siidgrenze erhalten. Hier
findet sich als Uberhéalter eine pragende Eiche (0,8). Typische Gehélze fir diesen
Teilabschnitt sind Hasel, Weildorn, Eiche und Sorbus. Dieser Knick (Knick 2 in der
“Abbildung 1) ist als hochwertig zu bewerten.

Der sudéstliche Teil des ehemaligen Knicks ist reduziert worden auf eine lichte Reihe von
einzelnen Strduchern, eine Larche und einen Abschnitt mit einer geschnittenen
Ligusterhecke. Dieser Teil des ehemaligen Knicks weist nicht mehr die Funktionen eines
Knicks auf und wird als Gehdlzstreifen dargestellt und bewertet.
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Abb. 1: Bestandsplan (ohne MaRstab)
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Legende
Planzeichen Erduterungen
.... Baumreihe, Eiche, 0,5m
. erhaltenswerter Einzelbaum, 1,0-1,2m
Vegetation
@ erhaltenswerter Einzelbaum, 0,5-0,8m
Gehdlzflachen
Bi Birke GF1
Ei Eiche
- Erle, Linde, Eiche, (Birke)
Bu Buche - Buche (2-reihig)
Pa Pappel GE2
. - Ahorn, Haselnuss,
SPa Saulenpappel Erle, (Linde)
Lirche GF3
X - Birke, Kiefer, Kastanie, Pappel
Knick §
Gehdizfiache Knicks
Knick 1
Kleingewasser §

- Eiche, 0,5m Stammumfang, 5 Stiick
Hausgarten
Knick 2

Gewerbeflache
- Eiche, 0,5-0,9m Stammumfang, 5 Stlick

Bauliche Anlage

Geltungsbereich Hecken

Laubholzhecke 1
StraRenverkehrsfliche

- (geschnitten)
FuBweg, wassergebundene Wegedecke - Liguster

Laubholzhecke 2

U0 T HEREN: -

Zufahrtsfidche, Pllaster/ Beton " - -
- (frei wachsend, regelméRig geschnitten)

- Hasel, Flieder, Liguster, Holunder, Ahorn

Abb. 2: Erlauterungen zum Bestandsplan

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wahlstedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort sind die Stadte Schwerpunktrdume fir den Wohnungsbau. Sie haben eine
besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfes und sollen
eine Entwicklung Uber den Ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Flachen zu bauen.’

Der Regionalplan fUr den  Planungsraum | ergédnzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

Zentrale Orte sind Schwerpunktraume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zuktnftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.?

1 Vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 45f.

2 Vgl. Die Ministerprésidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig- -
Holstein Sud, Kiel, S. 21
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Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind in ausreichendem Umfang auszuweisen. Die
Realisierung von MalRnahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tragen, sollen besonders
unterstitzt und geférdert werden.®

Die Stadte Bad Segeberg und Wahistedt ergénzen einander und haben sich zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fur den Verdichtungsraum Hamburg tilbernehmen.
Das gunstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten und die gute Lage im Schnittpunkt
Uberregionaler StraBenverbindungen sind die Voraussetzung dafiir, dass sich dieser
Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.*

Durch die Mdglichkeit einer Nachverdichtung im Plangebiet kann zusétzlich bendétigter
Wohnraum in einem Schwerpunktraum fur den Wohnungsbau entstehen. In Bad Segeberg
gibt es einen groBen Bedarf sowohl an Wohnungen im Geschossbau als auch an
Bauflachen fur freistehende Einzelhauser.

4.2 Flachennutzungsplan

Der festgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg stellt fir den Gberplanten
Bereich eine Wohnbauflache dar.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Bad Segeberg aus dem Jahre 1997 stellt fir den Uberplanten
Bereich eine Wohnbauflache dar. Norddstlich des Plangebietes wir ein stehendes
Kleingewéasser als geschitztes Biotop im Bestand dargestellt. Weiterhin sind die oben
genannten drei Knicks dargestellt (siehe Kapitel 3.1).

4.4 Bebauungsplan

Der durch den'BebauungspIan Nr. 96 Uberplante Berelch befindet sich derzeit im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

5. Veranlassung und Ziel der Planung
5.1 Anlass und Ziel

‘In den vergangenen Jahren ist der Anspruch an den zur Verfiigung stehenden Wohnraum
gestiegen. Die relativ kleinen Siedlungshauser im Wankendorfer Weg entsprechend nicht
mehr diesem Anspruch. Ebenfalls bieten die Hauser keinen modernen Wohngrundriss.

Da die bauliche Entwicklung derzeit tber den § 34 BauGB gesteuert werden, missen sich
Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugen. Dadurch ist die Uberbaubarkeit insbesondere der riickwaértigen
Grundstucksflachen planungsrechtlich nicht méglich. Bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten
sind im Wankendorfer Weg jedoch fast ausschlieBlich nur in diesem Bereich mdglich.
Unabhangig davon wird fur diesen Siedlungsbereich Potenzial fur eine stadtebaulich

3vgl. ebd., S. 26
4Vgl. ebd., S. 33
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wiinschenswerte Nachverdichtung im Innenbereich gesehen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 96 soll eine baulich Erweiterung auf den groRen Grundstiicken im Wankendorfer Weg,
unter Berlcksichtigung der stéadtebaulichen Ordnung, erméglicht werden. Dadurch wird die
Erweiterung der relativ kleinen Wohnflachen erméglicht und es kénnen zeitgéméf&e
Grundrisse entstehen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die allgemein zuldssigen Nutzungen ,die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften‘ gem. § 1
Abs. 5 BauNVO génzlich ausgeschlossen. Ebenfalls sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur die Verwaltung®,
,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen® gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit auch ausnahmsweise nicht zulassig. Durch den Ausschluss ist
gewahrleistet, dass der Uberwiegende Wohncharakter nicht gestért wird. Ebenfalls wird ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen in der Sackgassenlage vermieden.

6.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die zulassige Versiegelung wird auf eine GRZ von 0,3 beschrankt. Damit liegt diese unter
der Obergrenze von 0,4 gem. § 18 BauNVO. Dadurch kann eine gemaRigte
Nachverdichtung erreicht werden und der Charakter der Siedlung, groRe Grundstiicke mit
aufgelockerter Bebauung, erhalten bleiben.

Zulassig werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal bei einer maximalen Gebaudehshe von
8,50 m. Die vorhandene Héhenentwicklung im Gebiet bleibt mit dieser Festsetzung erhalten.

Bezugspunkt fur die maximal zuldssigen Hoéhen der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen StraRenmitte (Wankendorfer Weg). Der BeZugspunkt ist auf der
kirzesten Distanz bis zur Mitte der StraRenseite zugewandten Geb&udefront zu ermitteln.
Bei abfallendem Geléande ist der Bezugspunkt um das MafR des natiirlichen Gefélles bis zur
Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudefront zu vermindern.

Durch erforderliche Dachaufbauten (wie u. a. Schornsteine sowie Be- und
Entliftungsanlagen) darf die festgesetzt Hohe der baulichen Anlage.um max. 1,00 m
Uberschritten werden. '

6.3 Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern zulassig.
Das Gebiet wird bereits durch diese Strukturen gepragt und soll vor einer Uberformung, z. B.
in Form von Mehrfamilienhdusern, geschitzt werden. Daher wurde ergénzend die Zahl der
Wohnungen in den Gebaduden eingeschrénkt. Zuladssig sind pro Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Erhaltungsgebote

Um eine bauliche Entwicklung der riickwartigen Grundstiicke zu ermdglichen, erfolgt eine
flachenhafte Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Eingehalten werden dabei
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die von der Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen von 3,00 m zu den
Verkehrsflachen (Wankendorfer Weg und Ziegelstralle).

Zu Geholzen auf den stadtischen Flachen an der Kleinbahntrasse im Westen und des
stehenden Kleingewadsser im Westen bzw. im Norden wird ein Abstand von 8,00 m
eingehalten, um diese Grlnstrukturen vor baulichen Beeinflussungen zu schitzen.

Ein Abstand von mindestens 4,00 m wird zu der Gehdlzflache und dem degradierten Knick
nérdlich des Plangebietes eingehalten.

Im Bereich der ortsbildpragenden Buchen springt die Baugrenze 10 m zuriick. Dadurch kann
ein der Erhalt der Baumkronen sowie Wurzelbereiche sichergestellt werden.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Einzelhandelsgeschafte. Von der dortigen
Stellplatzanlage, Zulieferung und Warmepumpen gehen Emissionen aus, die zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiet fiihren. Um einen
angemessenen Larmschutz zu erreichen, halten die Baugrenze der Grundsticke
Wankendorfer Weg 1, 3, 5 und 7 einen Abstand von 14,50 m zur der rickwartigen
Grundstiicksgrenze ein. Auf dem Grundstick Wankendorfer Weg 9 orientiert sich die
Baugrenze aus gleichem Grund an der hinteren Bauflucht des Bestandsgebsudes. Nahere
Erlauterungen kénnen dem Kapitel 6.6 ,Larmschutz® der Begriindung entnommen werden.

Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports) gem. § 12 BauNVO und sonstige
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dadurch wird gewahrleistet, dass der durch die Baugrenzen vorgegebene Abstand
zu den ortsbildpragenden Grinstrukturen eingehalten wird. Zudem wird am Wankendorfer
Weg ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild durch die Festsetzung gewahrleistet
Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen relativ grof3 sind, bestehen auf den Grundstiicken
ausreichend Mdéglichkeiten diese Anlagen anzuordnen. Verfahrensfreie Bauvorhaben gem. §
63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein sowie Stellplatze ohne Schutzdach sind davon
nicht betroffen und kénnen auf dem gesamten Grundstiick errichtet werden.

Abweichend sind auf den Grundstlicken Wankendorfer Weg 1, 3, 5 und 7 Garagen und
Stellplatze mit Schutzdach nur zwischen der Strallenbegrenzungslinie "Wankendorfer Weg"
und stral’enseitige Baugrenze unzuldssig. Hier schlieRen ruckwartig die Stellplatzanlage
sowie Zulieferung der sudlich gelegenen Einkaufsmarkte an, sodass keine Abstédnde zu
Gehdlzstrukturen erforderlich sind. Stadtebaulich vertraglich sind die Anlagen ebenfalls
zwischen auf dem Grundstliick Wankendorfer Weg 2 zwischen der ZiegelstralRe und der zur
Ziegelstrae zugewandten Baugrenzen sowie auf dem Grundstiick Wankendorfer Weg 9
zwischen dem Grundstick Wankendorfer Weg 7 und der éstlichen Baugrenze.

Die beiden pragenden Buchen im Zentrum der Siedlung werden als zu erhalten festgesetzt.

6.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von. Boden, Natur und
Landschaft '

Zum Schutz von Fledermdusen sind im AuRenbereich nur fledermaus- und
insektenfreundliche Leuchten (LED-Leuchten mit warm-wei3er oder gelber (= Bernstein bzw.
Amber)) zu verwenden. Das Licht ist dabei nach unten zu richten und darf nur den zu
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beleuchtenden Bereich erfassen. Die Licht-Farbtemperatur darf 3.000 Kelvin nicht
Uberschreiten.

6.6 Erhalt von Baumen

Im Plangebiet befinden sich zwei ortsbildpragende Buchen im Bereich des festgesetzten
Wanderweges. Beide werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und sind bei
Abgang gleichartig (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe) zu ersetzen. Bei
Arbeiten im Bereich der Bdume sind die Wurzeln.

6.7 Belange des Umweltschutzes

Neben den im Kapitel 6.5 genannten MalRnahmen werden Hinweise zum Artenschutz in den
Bebauungsplan aufgenommen (siehe dazu Kapitel 7.2). '

6.8 Larmschutz

Um beurteilen zu kénnen, wie sich der Verkehrslarm der angrenzenden Ziegelstrale / B 432
und der Gewerbeldrm des sudlich angrenzenden Einzelhandels (Getranke Hoffmann und
Futterhaus) auf das Plangebiet auswirkt, wurde ein Schallgutachten erstellt. Die Ergebnisse'
sind nachfolgend einzeln aufgefihrt.

Verkehrslarm

Die Verkehrsldrmberechnungen mit fir das Jahr 2030 einschliellich Bau der A 20 bis
Niedersachsen prognostizierten Verkehrszahlen kommen zu dem Ergebnis, dass die der
ZiegelstralBe né&chstgelegenen Grundstiicke Wankendorfer Weg 1 und 2 mit
Beurteilungspegeln an den Baugrenzen des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 96 von 69
dB(A) am Tage und 62 dB(A) in der Nacht in hohem Malle verkehrslarmbelastet sind. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-01 von 55 / 45 dB(A) und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) sowie in der Nacht zusétzlich
auch der Schwellenwert von 60 dB(A), der eine besondere Stellung einnimmt zum Schutz
vor Gesundheitsgefdhrdungen, werden  (berschritten. Die  Uberschreitung der
Orientierungswerte und der Immissionsgrenzwerte betreffen dariiber hinaus auch die sich
anschlieBenden Grundsttiick beidseitig des Wankendorfer Weges.®

Da es sich um die Uberplanung einer Bestandsbebauung handelt, besteht bereits eine
Beeintrachtigung durch den Verkehrslarm der ZiegelstraBe. Ohne Uberplanung des
Gebietes wirde sich an der vorhandenen Situation, auch voraussichtlich bei Neubauten,
keine Anderung ergeben. Zum kiunftigen Schutz der vorhandenen Innen- und
Auflenwohnbereiche werden daher Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bei Neubau- und Erweiterungsbauten ergibt sich dadurch eine Verbesserung der
bestehenden Situation. Dennoch sind die Bereiche weiterhin einer hohen
Verkehrslarmbelastung ausgesetzt. Einschrankung der Entwicklungsmaglichkeiten,
insbesondere auf den Grundstiicken Wankendorfer Weg 1, soll es nicht geben. Hier wird
durch die flachenhafte Ausweisung einer Baugrenze, auch vor dem Hintergrund der nicht

5 Ingenieurbiiro fiir Schallschutz (2018): Gutachten Nr. 18-02-6, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 96 der Stadt Bad Segeberg (Uberplanung der Siedlung Wankendorfer Weg westlich der Ziegelstrae / B
432, Molin, S. 32
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einzuhaltenden Richtwerte zum Schallschutz, eine angemessene bauliche Entwicklung
ermoglicht. Als Alternative steht nur das Zuriicknehmen der Baugrenze auf den Bestand zur
Diskussion, welches eine auf die heutigen Verhaltnisse angepasst Bebauung und
Grundrissgestaltung verhindern wirde und damit an einer zeitgemafRen stadtebaulichen
Entwicklung vorbei geht. Im Rahmen des Gleichbehandlungsgrundsatzes wird die
Baugrenze auf dem Grundstiuck Wankendorfer Weg 2 mit einem gleichen Abstand (3,00 m)
zur Ziegelstralie festgesetzt.

Zum Schutz der Aulkenwohnbereiche, wird im Bebauungsplans festgesetzt, dass in den fur
die Larmbelastung am Tage geltenden Larmpegelbereiche IV und V bei baulichen
Erweiterungen bzw. Neubauten die Aufienwohnbereiche durch bauliche MalRnahmen auf
den Grundsticken vor Verkehrslarmimmissionen zu schitzen sind. Erfolgen kann dies
ebenfalls durch Nebenanlagen wie Garagen oder Sichtschutzmauern. Der Beurteilungspegel
tags darf nach Umsetzung der baulichen MaRnahme 60 dB(A) nicht Uberschreiten. Der
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages 2zu erbringen. Berechnungen von
Beurteilungspegeln sind nach den ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen (RLS-90),
Ausgabe 1990 oder Nachfolgeregelwerken vorzunehmen.

Als Vorkehrungen zum Schutz der Wohn- und Schlafriume werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu passiven Schallschutz fiur bauliche Erweiterungen und Neubauten
getroffen. Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion der Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Larmpegelbereich III: R'w,ges = 35 dB
Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 40 dB
Larmpegelbereich V: R'w,ges = 45 dB

Fur die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- und Abschlage gem. Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01.

Fur vollstandig von der ZiegelstraRe abgewandte Gebaudeseiten darf in den jeweiligen
Larmpegelbereichen das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges um
5 dB gemindert werden.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges bezieht sich auf die
gesamte AuRenflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aullenfliche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu flhren. Grundlage fir den
Nachweis der Schalldamm-Mafe sind die Normen der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist auf den
Grundsticken Wankendorfer Weg 1 bis 7 und 2 bis 14 durch schallddmmende
Laftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechén — Mallnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeluftung an den von der Ziegelstralle vollstdndig abgewandten Gebdudeseite
zul@sst.
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Das Mal} der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe abzustellen und beim
‘Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen des
Bauantrages zu erbringen. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sich aus den fur das konkrete Projekt berechneten. Larmimmissionen nachweislich
geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben. Der Nachweis ist im Rahmen des
Bauantrages zu erbringen.

Gewerbelarm

An den Bestandsbebauungen Wankendorfer Weg 1, 3, 5, 7 und 9 am siidwestlichen Rand
des Plangebiets ist mit Berticksichtigung der Sicherheiten des Worst-Case-Charakters der
Larmberechnung am Tag von der Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55
dB(A) und des Sollwertes fiir Gerduschspitzen von 85 dB(A) sowie in der Nacht von der
Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) bei Volllastbetrieb beider
Wérmepumpen an der Riickseite des Futterhauses und des Getrénkemarktes auszugehen.

Beim Heranricken der Baugrenze an die Einkaufsmaérkte ist fiir bauliche Erweiterungen bzw.
Neubebauung in Richtung Siidwesten auf den Grundstiicken Wankendorfer Weg 1, 3, 5, 7
und 9 mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags von 55 dB(A) sowie auf dem
Grundstiick ~ Wankendorfer ~ Weg 9  zusétzlich mit  Uberschreitungen  des
Immissionsrichtwertes nachts von 40 dB(A) zu rechnen.®

" Die Einhaltung der Richtwerte auf den Grundstiicken Wankendorfer Weg 1 und 3 kénnte laut
Gutachten durch eine 4,00 m hohe Larmschutzwand der Immissionsrichtwert am Tage
eingehalten werden. Fir die Grundsticke Wankendorfer Weg 5 und 7 wére eine 3,50 m
hohe Larmschutzwand erforderlich. Da Larmschutzwanden entlang der sudlichen
Grundstlcksgrenze zu einer starken Verschattung der Grundstiicke fiihren wiirde, wird auf
die Festsetzung der Wéande im Bebauungsplan verzichtet.

Zur Konfliktlésung werden die Baugrenzen auf den Grundstiicken Wankendorfer Weg 1, 3, 5
und 9 gem. Empfehlung des Schallgutachters angeordnet (siehe S. 29 f. der
Schalltechnischen Untersuchung). Dadurch werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage nur bei den Bestandsgebauden Wankendorfer Weg 1
und 3 um 1 dB(A) Uberschritten. Auf ein Zurticksetzen der Baugrenze bis zur 55 dB(A)
Isolinie auf den beiden Grundstiicken wird verzichtet, da die kiinftige Bebaubarkeit dadurch
stark eingeschrankt ware. Die Baugrenze wird daher auf die hintere - Bauflucht der
Bestandsgebaude angeordnet.

Auf dem Grundstiick Wankendorfer Weg 9 werden die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm
von 40 dB(A) ebenfalls in der Nacht durch die Warmepumpen der Einzelhandelsgeschafte
um 1 dB(A) Uberschritten. Aus diesem Grund wird die Baugrenze hier ebenfalls auf die
hinter Bauflucht des Bestandsgebaudes gesetzt.

In Ganze eingehalten wird der Richtwert fur Misch-/Kern- und Dorfgebiete von 60 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Da in

6 Ebd., S. 32
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diesen Baugebieten ebenfalls das Wohnen zuléssig ist, kann eine Gesundheitsgefahrdung
durch die Gewerbeldrmimmissionen ausgeschlossen werden.

Abb. 3: Lt. Gutachter empfohlene Verschiebung der rickwértigen Baugrenzen (rote Linie)

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Garten der Grundstlicke
Wankendorfer Weg 1, 2, 5 und 7, empfiehlt der Schallgutachter ein abschirmende Wand an
der stidwestlichen Grenze mit einer Héhe von 2,00 m zu errichten.” Da der Schutz der
AuRenwohnbereich nicht in den Regelungsbereich der TA-Larm féllt und durch den
Bebauungsplan eine Uberplanung des Bestandes erfolgt, wird der Empfehlung - anders als
beim Verkehrslarm, bei dem die Grundstlicke im hohen MaRe belastet sind - des
Schallgutachters nicht gefolgt.

6.9 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits durch den Wankendorfer Weg erschlossen. Dieser wird als
StraRenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Alle relevanten Leitungen sind im
StralBenkérper vorhanden. Im Wankendorfer Weg besteht keine &ffentliche Einrichtung zur
Niederschlagswasserbeseitigung. Das auf den Grundsticken anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Der wassergebundene Weg zwischen dem Wankendorfer Weg und der ehemaligen
Kleinbahntrasse wird als ,Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung®, hier
Wanderweg, im Bebauungsplan ausgewiesen.

6.10 Ortliche Bauvorschriften

Der Wankendorfer Weg wird durch Siedlungshauser geprégt. Diese zeichnen sich durch rote
Klinkerfassaden, steile Satteldacher mit einer Dachneigung von tber 50° und roten, braunen
sowie anthrazitfarbene Dacheindeckungen aus. Die Grundstiicke sind zur Strale mit
heimischen Laubholzhecken eingefriedet und die Freiflachen gartnerisch gestaltet. Um den
Erhalt dieser pragenden Elemente sicherzustellen, sind ortliche Bauvorschriften gem. § 9
Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein Bestandteil des
Bebauungsplanes. i

7Vgl. ebd., S. 29
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Dé&cher

Die Dacher der Hauptgebaude sind ausschlieRlich als symmetrische Satteldécher mit einer -
Dachneigung zwischen 45° und 55° auszubilden. Hiermit wird gegeniiber dem Bestand ein
etwas grolerer Gestaltungsspielraum bei der Dachneigung eingerdumt. Zugleich werden
sehr flache Déacher verhindert. Da die Festsetzung nur die Hauptgebaude betrifft, sind fir die
Nebengebaude, z. B. rUckwértige Anbauten oder Garagen, ebenfalls andere Dachformen-
und -neigungen zulassig. '

Als Dacheindeckung sind nur matte Materialien in den Farben rot, rot-braun und anthrazit
oder begrunte Dacher zuléssig. Dieses gilt fur alle Dacher im Plangebiet. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind davon ausgeschlossen und allgemein zuldssig.

Doppelhduser missen bei den Déchern in Form, Farbe und im Material jeweils einer
einheitlichen Gestaltung folgen.

Fassaden

Far die Hauptgeb&ude sind nur verklinkerte Fassaden in den Farben rot, rot-braun und rot-
bunt zuldssig. Bis zu 10 % der jeweiligen Fassade darf von Farbe und Material abweichend
gestaltet werden.

Nebengebdude und -anlagen kénnen ebenfalls eine abweichende Gestaltung haben.

Die Fassaden der Doppelhduser sind jeweils einheitlich zu gestalteten. Dieses betrifft
sowohl die Fassadendéffnungen, -farbe, das Material und die sonstigen Fassadenelemente,
dazu gehdren u. a. die Fensterbanke und Stuck.

Die Fassaden der Garagen sind an die Hauptgebdude im Material und in der Farbe
anzupassen. Dieses gilt nicht fur die Fassaden von Stellplatzen mit Schutzdach (sog.
Carports).

Stellplatze

Neben den Hauptgebduden weisen die Stellplatze fur den ruhenden Pkw-Verkehr einen
hohen Versiegelungsanteil . auf den Grundsticken auf. Da es sich um groRe
zusammenhangende Flachen handelt, pragen diese ebenfalls das Stadtbild. Durch eine
wasserdurchlassige Ausfihrung kann die Versieglung und damit auch die optische
Wahrnehmung der versiegelten Flache etwas aufgebrochen werden. Aus diesem Grund sind
Stellplatze ohne Schutzdach nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zuléassig. Dieses kann
in Form von Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster oder
Schotterrasen erfolgen.

Einfriedungen

Zu dem Wankendorfer Weg sind die Grundstiicke mit heimischen Lauholzhecken
einzufrieden. Die Hecken missen dauerhaft eine Hohe von mindestens 1,20 m aufweisen,
damit diese das StralRenbild pragen. Vor den Hecken sind auf Seite der Grundstiicke weitere
Einfriedungen zuldssig, sofern diese nicht die Hohe der tatsachlich vorhandenen Hecken
Uberschreiten. y
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Im Bereich der Grundstlckszufahren, -zugdnge und unmittelbar an die Verkehrsflache
anschlieBenden Stellpldtze sind von dieser Regelung ausgenommen. Zulassig sind hier
aulerdem Pfeiler und Tore.

Freiflachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zuladssige
Nutzung benétigt werden, géartnerisch anzulegen. Bereits durch die Wohngebaude und die
Stellplatzanlage erfahrt die Flache einen hohen Versiegelungsgrad dem mit dieser
Festsetzung entgegengewirkt werden soll.

7. Landschaftsplanung und Artenschutz

Im folgenden Kapitel werden die Aspekte der Eingriffsregelung (Bestandsbewertung,
Konfliktanalyse, Verminderungs- und Vermeidungskonzept) und des Artenschutzes
(Bestandsanalyse, Konfliktermittlung, Verminderungs- und Vermeidungskonzept sowie
Kompensation) abgearbeitet. ‘

7.1 Bestandsdarstellung und Eingriffsbewertung
Flora

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene intensiv genutzte Biotoptypen (sehr
intensiv. genutzte und gepflegte Hausgarten, Asphaltflaichen, Pflasterflachen,
wassergebundene Flachen, Hecken) ohne besondere Wertigkeit fur Natur und Landschaft.
Einen besonderen Wert fur Natur und Landschaft stellen die Knickreste im Norden und
Suden sowie die Gehdlzbestande entlang der ehemaligen Kleinbahntrasse im Norden (zwei
Baumreihen aus Eichen), inklusive des Kleingewéssers im Osten, dar. Alle genannten
Strukturen liegen auRerhalb des Plangebietes. Die Gehdlzbestande am Kleingewasser und
an der ehemaligen Kleinbahntrasse liegen auf stadtischen Fléchen. Die einzigen Elemente
mit besonderem Wert fur Natur und Landschaft im Plangebiet sind die beiden groRen
Buchen im Zentrum des Plangebietes. Als Stadt- und Landschaftsbild préagende Baume
stehen sie unter dem Schutz der Naturschutzgesetze.

Die beiden angrenzenden Knicks unterliegen den Regelungen der
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-Holstein vom Januar
2017

Der Abstand zwischen der Baugrenze und dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Knick wird 4,00 m betragen. An einer Stelle ist der Abstand zwischen dem Knick im
Siudwesten und der neuen Baugrenze 5,00 m.

In den Durchfihrungsbestimmungen werden Empfehlungen zum Umgang mit Knicks im
Innenbereich aufgerhrt. Dabei ist fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 folgende
Aussage unter Pkt. 4 von Bedeutung: ,Der Knick innerhalb und angrenzend an einen
Bebauungsplan kann nur dann als unbeeintréchtigt im Sinne des Gesetzes beurteilt werden,
wenn ‘die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhélt. Dieses ist im Einzelfall zu
entscheiden. Es wird empfohlen, fur bauliche Anlagen 1H Abstand, mindestens aber 3,00 m
ab Knickwallfufd einzuhalten.” Bei einer méglichen Héhe der Gebaude von 8,50 m in einem
Abstand von 4,00 m zum Knick ist auch aufgrund der Lage der Gebdude zum Knick 1
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(stdlich) davon auszugehen, dass der Knick beschattet wird. Da der Knick im
Siedlungsbereich durch die intensiven Nutzungen der angrenzenden Flachen zu einer
Hecke verkommen ist, wird der Knick entwidmet und kompensiert. Dies bedeutet, dass fir
den Knickrest von 25,00 m ein neuer Knick mit einer Lange von 50,00 m neu angelegt
werden muss. '

Flr den  Knick im Sidwesten des Plangebietes hat das punktuelle Heranriicken der
Bebauung keine weiteren negativen Auswirkungen, da die Situation nur marginal
verschlechtert wird. '

Fauna

Zu Abschatzung des artenschutzrechtlich bedeutsamen Arteninventars erfolgten mehrere
Ortsbegehungen der Biologen des Biiros Bioplan, auf deren Grundlage eine faunistische
Potenzialanalyse erarbeitet wurde. Erganzend wurden die Standardwerke zur Verbreitung
der artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen in Schleswig-Holstein ausgewertet. In die
Beurteilung flieBen aufRerdem Ergebnisse friherer Untersuchungen von BIOPLAN im nahen
Umfeld ein.

Brutvégel

Die Brutvogelfauna des Plangebietes ist im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebieten
und Knicklandschaft als durchschnittlich arten- und individuenreich und wenig spektakular zu
beschreiben. In Schleswig-Holstein bestandsgefahrdete Vogelarten und/oder solche des
Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie fehlen aufgrund des Nutzungsdrucks und der
vergleichsweise hohen Stérungsintensitat in dem stadtischen Bereich. Die Knicks, vor allem
der aus &lteren Geholzen zusammengesetzte Knick im Studwesten und die Gehdlzbestande
nérdlich, dstlich und westlich des Plangebietes, sind regelmaRig genutzte Vogelbrutplatze.

Eingriffsbewertung

Da der anlagebedingte Gehélzverlust lediglich intensiv gepflegte Hausgarten mit Scherrasen
und hauptsachlich Koniferen sowie eine bereits abgéangige Birke mit geringer
Bruthabitateignung umfasst, ist davon auszugehen, dass die wenigen betroffenen Brutpaare
der Geholzbruter auf gleichwertige Habitate in der Umgebung ausweichen. Der
Lebensraumverlust kann dadurch kompensiert werden, so dass die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungsstatten der betroffenen  Gehdlzbriter-Arten  im  raumlichen
Zusammenhang auch ohne artenschutzrechtliche Kompensation voll erfillt bleibt. Es sind
jedoch Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

Betriebsbedingte Stérungen der Brutvogel sind nicht Uber das bestehende MaR hinaus zu
erwarten.
Flederméause

Bad Segeberg nimmt in Schleswig-Holstein fur den Fledermausschutz eine exponierte
Stellung ein. Grund ist die Segeberger Kalkberghohle, die mit tiber 20.000 Uberwinternden
Fledermausen das wichtigste Winterquartier in Deutschland ist und selbst fiir Mitteleuropa
eine herausragende Bedeutung besitzt. Das Plangebiet liegt knapp 1,8 km von der
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Segeberger Kalkberghdhle entfernt. Die alteren Gehdlzbestande des Knicks im Studwesten
sowie der Gehdlzbestdande im Norden, Osten (mit Kleingewéasser) und entlang der
Kleinbahntrasse im Westen sind als Sommerlebensraum fur die Lokalpopulationen
insbesondere von Zwerg-, Muckenfledermaus (Tagesverstecke, Wochenstubenquartiere,
evtl. Winterquartier, Jagdgebiet) anzusehen. Weiterhin ist die Nahe zu Flugkorridoren der
transferierenden Fledermduse im Zusammenhang mit der Winterquartiernutzung im
Kalkberg von Bedeutung.

Im Verlauf der beiden Detektorbegehungen und des Horchboxeneinsatzes wurden
4 Fledermausarten nachgewiesen (Zwerg-, Mucken-, Breitfligelfledermaus und GroRer
Abendsegler.

Das im Plangebiet regelmaRig auftretende Artenspektrum dirfte allerdings um einige Arten
erweitert sein und in etwa dem entsprechen, das bei friheren Erfassungen im nahen Umfeld
festgestellt wurde. So wurden im Jahr 2011 bei der Untersuchung des Kirchgartens 11
Fledermausarten nachgewiesen. Sechs von ihnen Uberwintern nicht im Kalkberg: Breitflugel-,
Zweifarb-, Zwerg-, Micken-, Rauhautfledermaus und GroRRer Abendsegler. Aus der Gattung
Myotis treten mindestens 4 Fledermausarten auf: Fransen-, Wasser-, Teich und GrofRe
Bartfledermaus. Letztere nutzen wie auch das Braune Langohr den Kalkberg als
Winterquartier. Alle 5 Arten gelten als lichtempfindlich und sind im Zusammenhang mit der
Anwanderung zum Kalkberg darauf angewiesen, dass die Flugstralen entlang sogenannter
Dunkelkorridore verlaufen.

Stdwestlich des Plangébiets wurden 2008 und 2011 mehrere Flugkorridore nachgewiesen,
entlang derer der Abflug der Fledermause aus dem Winterquartier in der Kalkberghéhle
stattfindet. ’

Grundsétzlich sind in den Bestandsgebduden des Plangebiets Tagesverstecke, Balzreviere
und —quartiere und (wenn auch unwahrscheinlich) sommerliche GroRquartiere von
gebdudebewohnenden Fledermausarten wie Zwerg- und Muckenfledermaus = nicht
auszuschliefien, wenngleich es bei den Detektorbegehungen keinerlei Hinweise auf
GroR3quartiere gab. Diese durften sich wahrscheinlich auRerhalb des Plangebietes befinden.
Sollten 'allerdings wider Erwarten sommerliche Grol3quartiere von Zwerg- und/oder
Mickenfledermaus vorhanden sein, kann auch eine Ganzjahresnutzung der beiden Arten in
den Gebauden nicht ausgeschlossen werden. Insofern sind in betroffenen Gebauden
rechtzeitig vor Baubeginn konkrete Fledermausbesatzkontrollen durchzufiihren.

Altere Bdume (ab 20 cm Stammdurchmesser) mit Héhlen oder Spalten besitzen potenziell
eine Quartiereignung fur die lokale Fledermausfauna (auf3er fur die Breitfligelfledermaus,
die eine reine Gebaudefledermaus ist). Hohlenbdume mit mehr als 50 cm
Stammdurchmesser bieten potenziell frostsichere Winterquartiere fir den Grofien
Abendsegler.

Wihrend im eigentlichen Plangebiet vergleichsweise geringe Aktivitaten von Zwerg-,
Mucken- und Breifligelfledermaus registriert wurden, findet ein intensives Jagdgeschehen
entlang des Fulweges im Westen (Gruppenjagd von Pipistrellus-Fledermausen), knapp
aufderhalb im Bereich des Stillgewassers (Zwerg- und Mickenfledermaus, Gruppenjagd der
Breitflugelfledermaus) sowie auBerhalb im Ostlich gelegenen nahen Jlrgensweg
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(Gruppenjagd von Zwergfledermausen) statt. Vor allem die Zwergfledermaus jagt gern im
Bereich von StralRenlaternen, so z.B. auch im Bereich des beleuchteten FuRweges in der
Nordecke des Plangebiets.

Die festgestellten Durchflige von Zwergflederméusen entlang der beleuchteten ehemaligen
Bahntrasse weisen auf eine FlugstraBennutzung durch die Art hin, wobei die
Zwergfedermaus als Uberwiegend lichtunempfindliche Art in der Lage ist, diesen Weg zu
nutzen. Hingegen dirften lichtempfindliche Arten, wie alle zum Kalkberg anwandernden
Arten (s.o.) vermutlich 6stlich der Gehélzbandes im Dunkelraum entlang der hinteren Garten
fliegen.

" Die Horchboxenauswertungen ergaben fur die Standorte am Gewésser allenfalls mittlere
Aktivitdten, zwei Harchboxen fielen jedoch aufgrund technischer Defekte aus. Das derzeit
weitgehend im Dunkeln liegende Stillgewéasser stellt potenziell einen hochwertigen
Nahrungsraum fir alle im Gebiet auftretenden Fledermausarten dar und dirfte als
quartiernahes Jagdhabitat z.B. unter anderem fur im angrenzenden Siedlungsraum zu
erwartenden Quartiere von Bedeutung sein. Alle weiteren Horchboxen zeichneten geringere
Aktivitaten auf.®

Eingriffsbewertung
Nach Bioplan wird der Eingriff beztglich der Fledermausfauna wie folgt bewertet:

Baume, die gefallt werden sollen, sind auf Hoéhlen zu untersuchen, die als Quartier von
Flederméausen besiedelt werden kénnen. Starkere Hohlenbdume (Stammdurchmesser ab 50
cm/eine abgangige Birke) mit potenzieller Winterquartiereignung (fir den GroRen
Abendsegler) sind vor der Fallung auf Besatz zu prifen.

Durch den Um- und Ruckbau der Bestandsgebaude kénnen neben gebidudebewohnenden
Végeln auch und insbesondere Gebaudeflederméuse wie die Breitfliigel, Zwerg- und/oder
die Mduckenfledermaus betroffen sein, fir die in den betroffenen Gebzuden eine
Ganzjahresnutzung zumindest nicht ausgeschlossen werden kann. Bei einer ganzjshrigen
Quartiernutzung in Gebauden stehen zur Vermeidung des Tétungsverbots bei den
Fledermausen nach LBV-SH (2011)° fur den Abriss bzw. Umbauten im Bereich der
méglichen Quartiere nur zwei relativ kurze Zeitfenster im Frithjahr und Herbst zur Verfiigung.
Im Frahjahr Gberschneidet sich dieses Zeitfenster jedoch mit der Vogelbrutzeit, so dass fir
den Fall, dass die Umbau- und Abrissarbeiten zu dieser Zeit durchgefilhrt werden sollen,
dafir Sorge getragen werden muss, dass dann in den Gebauden keine Vogel briten. Hierfur
sind rechtzeitige Mallnahmen zur Unbrauchbarmachung potenzieller Nistméglichkeiten
sowie Vergramungsmalinahmen erforderlich, die eine Ansiedlung von potenziellen
Gebaudebrutern verhindern (Stichwort: Okologische Baubegleitung).

8 Bioplan (2018): Bebauungsplan Nr. 96, Wankendorfer Weg der Stadt Bad Segeberg, Artenschutzrechtliche Einschatzung,

Neuminster, S. 8 ff.

9 LBV-SH (LANDESBETRIEB STRARENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN: 201 1): Fledermé&use und StraBenbau. Arbeitshilfe

zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei StraRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein. -Kiel. 63 S. + Anhang.

http://www.schleswig- .

holstein.de/DE/Landesregierung/LBVSH/Aufgaben/Umwelt/Downloads/download artenschutz/8 Fledermaeuse 072011.pdf?
blob=publicationFile&v=1
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Daneben ist fur die Uberbauung der méglichen GroRquartiere ein Ersatz fir die Zerstérung
dieser regelméaflig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich. Hierfir béten
sich z.B. in geplanten Neubauten die Einarbeitung von sog. Quartiersteinen sowie eine
entsprechende Verschalung der zuklinftigen Giebelseiten an. Grundsatzlich ist daher vor
Beginn der konkreten BaumaRnahmen in oder an den Bestandsgebduden eine
Fledermausbesatzkontrolle durchzufthren, um in Erfahrung zu bringen, ob die Geb&ude
dann von Fledermausen der lokalen Populationen besiedelt sind oder nicht.

Vor allem zum Schutz der im Kalkberg Uberwinternden Arten ist die Funktionsféhigkeit
insbesondere des Gehdlzbandes am westlichen FuRweg (ehemalige Bahntrasse) als
Leitlinie fur die strukturgebunden fliegenden Arten zu erhalten. Zwar ist der FuBweg derzeit
beleuchtet, die dstliche, den groRen Gartengrundstiicken zugewandte Seite des Knicks liegt
jedoch im Dunkeln. Das Gehdlzband vermittelt als Leitstruktur nicht nur zwischen den
anzunehmenden Quartieren der Gebaudefledermausarten im Siedlungsraum von Bad
Segeberg und deren potenziellen Jagdgebieten am Stadtrand (z.B. Grinlénder in der
Agrarlandschaft, lhisee), er ist auch Teil eines (potenziellen) Verbundsystems zwischen dem
Ihisee, dem Groflem Segeberger See, den Waldern am Stadtrand und dem Kalkberg. Er
darf daher nicht zuséatzlich zum jetzigen Zustand erhellt werden. Im Falle des Heranriickens
der zukiinftigen Gebaude an diesen Geholzstreifen muss daher dafir Sorge getragen
werden, dass eine gegenliber dem derzeitigen Zustand erhéhte Beleuchtung der Gehoélze
vermieden wird und insbesondere die den Garten zugewandte Ostseite des Gehdlzstreifens
dauerhaft als dunkler Transferkorridor erhalten bleibt. Ebenfalls dirfen die randlichen Knick-
und Gehdlzabschnitte im Suden und Norden des Plangebiets, die derzeit im hinteren
Bereich der Garten im Dunkeln liegen und als weitere potenzielle Leitstrukturen angesehen
werden mussen, nicht zusatzlich beleuchtet werden, da auch sie (potenziell) Teile des
erwdhnten Verbundsystems darstellen. Um den Erhalt des Korridors zu erreichen, wird ein
8,00 m breiter Streifen mit der vorhandenen Bepflanzung erhalten und eine Beleuchtung
dieses Bereiches untersagt.

Das als Jagdhabitat von Zwerg-, Micken- und Breitfligelfledermaus und potenziell auch von
anderen Fledermausarten genutzte Stillgewasser am norddstlichen Rand des Plangebiets
liegt derzeit ebenfalls im Dunkeln. Hohere Gehélze schirmen es weitgehend von der
StraBenbeleuchtung an der Ziegelstralle ab. Damit die Funktion dieses Nahrungsgebietes
auf Dauer sichergestellt ist, darf es auch zukUnftig nicht beleuchtet werden.

Haselmaus

Da Bad Segeberg sich in einem Verbreitungsschwerpunkt der Haselmaus in
Norddeutschland und sich das Plangebiet gut tUber Grunkorridore an den Siedlungsrand
angebunden ist, gehen die Gutachter davon aus, dass die Haselmaus im Plangebiet
vorkommen kénnte. In den randlichen Knicks und Gehélzflachen finden sich zahlreiche gut
bis sehr gut geeignete Lebensraumstrukturen fir die Haselmaus, die sehr gern artenreiche
Geholzbestande u.a. mit Hasel- und Brombeergebischen besiedelt, wie sie auch an den
Plangebietsgrenzen auftreten. Bei der weiteren Betrachtung gehen wir davon aus, dass die
Haselmaus im Plangebiet vorkommt.

Eingriffsbewertung
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Neben Flederm&dusen, Amphibien und Végeln kann durch die geplanten Vorhaben auch die
europarechtlich geschitzte Haselmaus zu Schaden kommen, die potenziell im Plangebiet
vorkommt. Mit Hilfe einer geeigneten 2-stufigen Bauzeitenregelung kann dies vermieden
werden.

Amphibien

Im Plangebiet selbst ist kein Gewasser vorhanden. Ostlich angrenzend an das Plangebiet
befindet sich ein KIeingewésSer in einen Gehdlzbereich. Das Gewasser ist stark beschattet.
Im Zuge der zweimaligen Gewasseruntersuchung mittels jeweils 15 Molchreusen wurden
Teichmolche (Triturus vulgaris) nachgewiesen. Der zunachst vermutete Kammmolch
(Triturus cristatus), als Art des Anhangs Il und des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wurde
nicht festgestellt. Potenziell sind (in kleinen Vorkommen) neben dem Teichmolch auRerdem
auch andere héaufige Arten wie Erdkréte, Grasfrosch und Teichfrosch zu erwarten, die
allesamt fur das vorliegende Vorhaben artenschutzrechtlich bedeutungslos und bei uns bis
auf den Grasfrosch (Vorwarnliste ,V* auf der Roten Liste Schleswig-Holstein) ungefahrdet
sind.™®

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Erweiterung der Bebauung kommt es zu keinen direkten Einwirkungen
auf das vorhandene Kleingewasser. Lediglich kénnte es zu Einschrankungen beziiglich der
Sommerlebensrdume der Amphibien kommen. Es stehen jedoch geniigend
Ausweichflachen zur Verfugung.

Europarechtlich geschitzte Amphibienarten kommen daher mit groRer Wahrscheinlichkeit
derzeit nicht im Plangebiet vor und werden folglich nicht negativ beeintrachtigt.

Flache/Boden/Grundwasser

Das Plangebiet liegt in einer Spulflache Uber einer flachen Grundmordne und weist
kleinflachig wechselnde Bodenverhéltnisse auf. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist
nach der Bodenkarte fur Schleswig-Holstein, Blatt Bad Segeberg (2027) des Landesamtes
“far Natur und Umwelt aus dem Jahre 2000 Decksand tber Sandersand. Daraus entstanden
sind Parabraunerden-Braunerde zum Teil (6stlicher Teil des Plangebietes) mit der Neigung
zur Staunasse. Die landwirtschaftliche Nutzbarkeit wird mit mittel bis gut bewertet.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits anthropogen tberformt und zu ca. 55% versiegelt.
Deshalb ist insgesamt die naturliche Funktion des Bodens/Grundwassers verloren gegangen.

Eingriffsbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist insgesamt von anthropogen Uberformten Béden mit
geringer Wertigkeit als Pflanzenstandort auszugehen. Besondere oder seltene Béden sind
nicht zu erwarten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird es zu einer
zusatzlichen Versiegelung des Bodens durch die Erweiterung der Baumdglichkeiten
kommen. Dies erfolgt in einem Bereich, der durch die intensive Gartennutzung bereits
vorgeschadigt ist. Trotzdem ist der Eingriff als erheblich und nachhaltig zu bewerten.

10 Bioplan (2018): Bebauungsplan Nr. 96, Wankendorfer Weg der Stadt Bad Segeberg, Artenschutzrechtliche Einschatzung,
Neumdiinster, S. 11
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Landschafts- und Stadtbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereiches und ist durch die Knicks und Gehdlzflachen gut eingebunden. Mit dem
Rad- und Wanderweg auf der ehemaligen Kleinbahntrasse ist das Plangebiet sehr gut an
ein innerdrtliches, straRenunabhangiges Wegesystem angebunden.

Eingriffsbewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96 der Stadt Bad Segeberg wird
ermoglicht, dass neue bis zu 8,5 m hohe Baukérper entstehen. Fur das Landschafts- und
Stadtbild hat dies keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen, da die Knicks und
Geholzflachen, die die Siedlung in die Umgebung einbinden, erhalten bleiben. Auch die gute
ErschlieRung fur FuRganger und Radfahrer bleibt erhalten.

7.2 Verminderungs- und Vermeidungskonzept

Es sind folgende Artenschutzrechtliche Verminderungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu
. beachten:

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV1: Bauzeitenregelung fur
Brutvégel und Fledermause (s. auch AV2): Alle Baumfallungen von Baumen mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH 2011) sind in einem
Zeitraum durchzufithren, in dem sich nachweislich keine Fledermduse in den
Gehdlzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02.
des Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung
der Gehodlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der
Vogelbrutzeit) zuldssig (dabei unbedingt Malnahmen AV4 bis AV6 beachten!).

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV2: Bauzeitenregelung Gebaude
Um- und Ruckbauten: In allen betroffenen Gebauden kann zum gegenwartigen
Zeitpunkt eine Ganzjahresnutzung durch Fledermause (insbes. Zwerg- und
Muckenflederméause, Breitfligelfledermduse) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Zur Vermeidung des Tétungsverbots sind daher alle Gebdudeum- und -riickbauten,
durch die potenzielle Fledermausganzjahresquartiere in den Dachbereichen und
Giebelverschalungen betroffen sein kénnten, nur in der Zeit vom 15.03. bis 30.04.
bzw. vom 15.08. bis 30.09. zuldssig. Dabei ist bei geplanten Rickbauarbeiten im
Frahjahr zu bertcksichtigen, dass zu dieser Zeit bereits die Vogelbrutzeit begonnen
hat. Sofern also im Fruhjahr riickgebaut werden soll, sind bereits im Vorfeld
geeignete MalRnahmen zu treffen, dass zu dieser Zeit keine Vogel in den
betreffenden Gebsuden briten kénnen (Vergramung, Okologische Baubegleitung)

e Alternativ zur VermeidungsmaRnahme AV2 kann wéhrend der Wochenstubenzeit
von Mai bis Juli 2018 auch eine konkrete Bestandserhebung der lokalen
Fledermausfauna erfolgen, um in Erfahrung zu bringen, ob sich in den betreffenden
Gebauden tatsachlich Wochenstubenquartiere von Gebaudefledermausen befinden.
Ist dies nicht der Fall, besteht auch keine VeranlaSsng von einer
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Ganzjahresnutzung  durch FIederméUse auszugehen, so dass die
,normalen® Abrisszeiten fur Gebaude in den Wintermonaten von Anfang Dezember
bis einschliellich Februar zum Tragen kommen kénnten. '

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV3: Besatzkontrolle GrofRer
Abendsegler: Sollten (wider Erwarten) Baume mit Hohlen, die eine potenzielle
Eignung als Winterquartier z.B. fur den GroRen Abendsegler aufweisen (Bdume mit
mehr als 50 cm Stammdurchmesser in Héhlenhthe), vom Vorhaben betroffen sein,
ist vor der winterlichen Fallung eine Besatzkontrolle durchzufthren.

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV4: Bauzeitenregelung Haselmaus I:
Die Gehdlzrodung muss in zwei Schritten stattfinden. Als erster Schritt hat das ,Auf-
den-Stock-setzen der Geholze im Winter vor Baubeginn im Zeitraum zwischen dem
01.12. und 28./29.02. zu erfolgen (MaRnahme AV5 und AV6 beachten!)

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV5: Besatzkontrolle Vogel Sollte die
Waurzelstockentnahme dann wahrend der Brutzeit der Bodenbriter erfolgen missen
(vom 01.05. bis einschlieBlich 15.08.), ist vor der Wurzelstockentnahme eine
Besatzkontrolle auf bodenbritende Voégel durchzufihren. Eine Beseifigung der
Wurzelstécke vom 15.08. bis 01.04. des Folgejahres ist dagegen
artenschutzrechtlich unbedenklich. (MaRnahme AV4und AV6 beachten!)

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV6: Bauzeitenregelung Haselmaus
II: Der zweite Schritt, die Rodung der Wurzelstdécke der im Winter auf den Stock
gesetzten Knickabschnitte darf erst ab dem 01. Mai des Jahres durchgefiihrt werden.
(MaBnahme AV4 und AV5) beachten!) ;

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV7: Vermeidung der Beleuchtung
des westlichen Gehélzstreifens entlang der ehemaligen Bahntrasse und der
randlichen Gehdlzstrukturen entlang der Nord- und Stidgrenze des Plangebietes
(insbesondere zum' Schutz fur alle lichtempfindlichen, zum Kalkberg an- und
abwandernden Fledermausarten) sowie des Stillgewassers (fur alle hier zur
Nahrungssuche auftretenden Fledermausarten): Die derzeit im hinteren Bereich der
Garten im Dunkeln liegenden und als potenzielle Leitstrukturen anzusehenden
linearen Geholzstreifen dirfen nicht zusatzlich beleuchtet werden. Entlang dieser
Strukturen sind auf der den Garten zugewandten Seite dunkle Durchflugschneisen
zu erhalten.

Ebenfalls darf die derzeitige Beleuchtungsintensitéat im Bereich des Stillgewassers
nicht erhéht werden, damit die potenzielle Nahrungshabitatfunktion fur
lichtempfindliche Arten aufrechterhalten werden kann.

Die VermeidungsmafBnahme ist erflllt, wenn keine Beleuchtung der Garten erfolgt.

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AVS: Insekten- und

fledermausfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz insbesondere der
lichtempfindlichen Fledermé&use (Myotis-Arten und Braunes Langohr) sind samtliche
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Leuchten im AuRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht
(LED-Leuchten mit warm-weiRer oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle
mit einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten.

Als Festsetzung wird die VermeidungsmalBnahme AV8 in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe Kapitel 6.5). Bei den verbleibenden Mafnahmen sind zur Vermeidung
der Tétung von geschutzten Arten gem. Bundes- und Landesnaturschutzgesetz von den
Bauherren einzuhalten. Da es sich nicht um Flachenfestsetzungen handelt, werden die
Mafnahmen lediglich als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. ‘

7.3 Kompensation

Aus Sicht der Eingriffsregelung ware eine Kompensation fur das Schutzgut
Boden/Grundwasser fur die Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen erforderlich.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff in das
Landschaftsbild sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt und zulassig. Die Schaffung von Ausgleich ist daher
hierfur nicht erforderlich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht und bei Eingriffen in geschiitzte Biotope ist jedoch auch be|
§13a-Verfahren eine Kompensation zu leisten.

Kompensationsmafinahmen

Fur die Entwidmung des nérdlichen Knick ist eine Kompensation von 1:2 fur den betroffenen
Knickabschnitt nachzuweisen: Insgesamt sind 25 m Knick betroffen. Daftr missen 50 m
Knick neu angelegt werden. Dies wird im Rahmen des MaRnahmenpools flr
Kompensationsmallnahmen in Burgfelde (Bebauungsplan Nr. 79), der gerade in Aufstellung
ist, nachgewiesen. Weitere Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

8. Hinweise
8.1 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekdmpfung ist gemaR des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m*h Uber
‘einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden. Die benétigte Loschwasserversorgung wird Uber .
die vorhandene Trinkwasserleitung sichergestellt.

8.2 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG SH unverziglich
unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
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kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8.3 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

9. Stidtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,3ha und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet 11.864 m?

Verkehrsflachen 1.464 m?
Insgesamt 13.328 m?

10. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Planung entwickelt sich aus der wirksamen Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt.

11. Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltungb der Stadt Bad Segeberg durchgefiihrt. Die
entstehenden Kosten werden von den laufenden Kosten gedeckt.

1. Beschluss

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 06.111.2018 gebilligt.

Bad Segeberg, den 0542 A0UR
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