Satzung der Stadt Bad Segeberg Uber den Bebauungsplan Nr. 99
"Klein Niendorf - Ost”

Teil A - Planzeichnung
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Erlduterungen

Alilgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaRlk
GH450m Gebdudehdhe als HochstmaR in m (iber Fahrbahnrand,

siehe Text Teil B Ziffer 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
s o ¢ e Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen

DA AN Abgrenzung der Bereiche von Beurteilungspegeln (tags):

Bereich 1. betrifit nur den angrenzenden B-Plan Nr. 98

Bereich 2: LrT (1.0G) < 55 dB(A)

Bereich 3: Ohne Beeintrachtigung durch La&rmimmissionen der
Stadtvogelschiitzengilde

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Nicht
storende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zul&ssig.

2. MindestgrundstiicksgréBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist je Wohnung eine Mindestgrundstiicksgrofe von 550 m? je
Einzelhaus [E] und eine MindestgrundstiicksgréRe von 390 m* je Doppelhaushélfte [D]

nachzuweisen. Eine zweite Wohnung innerhalb von Einzelhdusern [E] ist erst ab einer
MindestgrundstiicksgréfRe von 780 m? zuléssig.

3. Hdéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
3.1 Geb&dudehbhe

3.1.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet werden maximal festgesetzie Gebdudehdhen (GH) durch
Héhenangabe tber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes festgesetzt. MaRgeblich ist die Héhe
des Fahrbahnrandes lber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Straenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstrale.

3.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:
Von der festgesetzten Gebaudehthe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftung und Kiihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und
Solarthermie, Schomsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.
Fur die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb3udehéhe (GH) um bis
zu 1,00 m zulassig.

3.1.3 Die Geb&udehdhe entspricht dem hdchsten Punkt des Gebdudedaches.

3.2 Oberkante Fertigfu3boden Erdgeschoss

221 Die Oberkamte FerfigiuBboden Erdaaschoss (OKFF EG) der Gebiude innerhalb des Allgemeinan
Wohngebietes (WA) ist mindestens 20 cm iber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes
vorzusehen. MaRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes lber die gesamte Grundstilicksbreite
parallel zur StralRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralie.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie
maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushélfte [D] zulassig.

5. Steliplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In dem Alligemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Garagen, Stellpldtzen mit Schutzdach
(sog. Carports) sowie genehmigungsfreien Anlagen gem. Landesbauordnung (LBO) ab einer GréfRe
von 11 m® zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze unzulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebdude sowie der Garagen
und Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports) als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten.
Die Dacher der Hauptgebdude sind zudem mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(Solarthermie/Photovoltaik) zu versehen (vgl. Ziff. 7). Die Dachaufbauten der Hauptgebdude sind
mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm vorzusehen.

6.2 Im tatsachiichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der in das Plangebiet
hineinragenden Baumkronen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und
Abgrabungen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind erforderliche Arbeiten zur Herstellung der
StraRenverkehrsflache.

6.3  AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

6.4 Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten
herzustellen.
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Das =suf den privaten Grundstiicksfidchen anfailende Niederschiagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

6.6 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermé&use sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spekiralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden, welche nur bei Bedarf durch
Bewegungsmelder eingeschaltet werden. Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden
Geholze frei von jeglicher zusatzlicher (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung)
Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden
Ersatzquartiere (vgl. CEF-1) nicht zu entwerten. (Artenschutzrechiliche Vermeidungsmafinahme
AV 02 gem. Arenschutzgutachten und schadensbegrenzende MaRnahmen FFH 04 zur
FFH-Vertraglichkeit gem. FFH-Vertraglichkeitspriifung)

7. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien getroffen werden miissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die Dacher der Hauptgebdude im Plangebiet sind mit Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie)
auszustatten. Die Flache der Module muss dabei mindestens 10 % der hergesteliten Dachfléche
des Hauptdaches in Quadratmetern entsprechen. Eine Unterschreitung der Fl&che ist moglich,
sofern eine Leistung von 9 kWp {iberschritten wird. Bei Doppelhdusern gilt eine Doppelhaushélfte
als Gebdude.

8. Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

8.1  Fdr die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind grofRkronige standortgerechte Laubbdume
in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m®
durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten
Pflanzscheibe von mind. 7 m? herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Befahren
mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Eine Verschiebung der verorteten Baumstandorte um bis zu 6 m ist zulassig.

8.2 In dem Alilgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Wohnung mindestens ein (1) standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu
pflanzen.

8.3 Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

9. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
9.1 Als Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser wurde ein Ausgleichsbedarf

von 904 m? Flache und fir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein
Ausgleich von 2.375 m? Fldche und 220 m Knickneuanlage ermittelt.

9.2 Der erforderliche Ausgleich wird iber einen stédtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

Ortliche Bauvorschriften gem#R § 86 Landesbauordnung (LBO)

1. Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellpldtze auf dem
privaten Baugrundstlick herzustellen.

2. Einfriedungen
Je ar de Pammabe £ ageesuer Sundsticte sid smbawsatdr it eheder Haokan
einzufrieden. Die Hecken miissen dauerhaft eine Héhe von mind. 1,00 m aufweisen. Vor den
Hecken sind grundstiicksseitig (Zaun, Hecke, Sirale) weitere Einfriedungen zuldssig, sofern diese
die Héhe der Hecken nicht berschreiten. Die Bereiche der Grundstiickszufahrten, -zugénge und
Stellplédtze sind von dieser Regelung ausgenommen. Zuldssig sind hier Pfeiler und Tore.

3. Fassaden

Die Fassaden von Doppelhaushéalften sind einheitlich zu gestalten, dieses betrifft die
Fassadentffnungen und -farben, die sonstigen Fassadenelemente (u.a. Fensterbanke, Stuck etc.)
und das Material.

Die Fassaden von Garagen sind dem HauptigebZude in der Farbe und im Material anzupassen.
Dieses gilt nicht fiir Fassaden von Steliplatzen mit Schutzdach (sog. Carporis) und Nebenanlagen.

Hinweise

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bad Segeberg, Liibecker Strafe 9, 23795 Bad Segeberg
eingesehen werden.

Hinweise Artenschutz

2.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Brutvégel sind samitliche Eingriffe zur ErschlieBung des B-Plangebietes (Baumfallungen,
Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie der Abiransport von Holz, Schnittgut etc.) auRerhalb der
Brutperiode, also zwischen dem 15. August und dem 1. Mé&rz durchzufithren. BaumaRnahmen
beginnen rechizeitig vor der Bruiperiode, damit eine Ansiedlung von Brutvégeln vermieden wird.
Alternativ werden durch einen Biologen / einer Biologin Negativnachweise erbracht oder die
Baufelder werden vor Beginn der Brutperiode so gestalten (Vergramung), dass eine Ansiedlung von
Brutvogeln ausgeschlossen werden kann. Dabei ist auch der § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
(Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV 05 gem. Arfenschuizgutachten)

2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Brutvigel sind im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 99 insgesamt 3 St. Einzelbdume als
Hochstamm in der Qualitat 14-16 cm zu pflanzen. (Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA
03 gem. Artenschutzgutachten)
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3.3

Hinweise FFH-Vertraglichkeit

Zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2027-301
.NSG lhisee und Ihiwald“ muss durch eine Kombination von MaRnahmen fiir die 6ffentlichen und
privaten Flachen (Griinbedachung, phosphatbindende Substrate in den Versickerungsanlagen) eine
Versickerung mit dem P-Exportkoeffizienten von rund 0,2 (kg / ha x a) wie fur Grinland (LLUR
Seenbericht 1996) erreicht werden, welcher anteilig geringer ist als im potenziell natirlichen
Zustand. Hinzu kommt der Anteil von gereinigtem Niederschlagswasser, welcher zu einer erhéhten
Versickerung aber zu keinem Eintrag wvon N&hrstoffen in das Grundwasser fiihrt.
(schadensbegrenzende MaRnahme FFH-01 zur FFH-Vertraglichkeit gem.
FFH-Vertraglichkeitspriifung)

Zur Minimierung mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2027-301
JNSG Ihlsee und lhiwald“ ist auf den Einsatz von Streusalz auf Stralenverkehrsflichen zu
verzichten, soweit dieses mit der Verkehrssicherheit vereinbar ist. (schadensbegrenzende
MaRnahme FFH-02 zur FFH-Vertraglichkeit gem. FFH-Vertraglichkeitspriifung)

Zur Minimierung.mndglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2027-301
.NSG Ihisee und Ihiwald“ sollen die kiinftigen Grundstiickseigentimer*innen iiber eine diingemittel-
und pflanzenschutzmittelireie Gartengestaltung und Gartenbewirtschaftung im Rahmen der
Grundstiicksverdauerungen informiert werden. Die neuen Eigentlimer werden im Kaufvertrag iber
die hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des FFH-Gebietes informiert. Dazu werden die
Vorhabentrager im Stidtebaulichen Vertrag verpflichtet. (schadensbegrenzende MaRnahme FFH-03
zur FFH-Vertragiichkeit gem. FFH-Vertragiichkeitspriifung)

11.

i-‘ _--"‘h’
Der Beschluss des Bebauungsplanes diirch die Stadtvertretung sowie die Interne
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von gllen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 43-&)3‘2—05?'% .......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Maéngeln der Abwiagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkupgen des § 4 (3) GO
) - /fL&.Og&OQé ..... in’'Kraft getreten.

12.

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ./

Bad Segeberg, den /(LHOQ- 9.0

Verfahrensvermerke

Satzung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 20.03.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung und in den Liibecker Nachrichten am 12.06.2018 sowie durch Bereitstellung im Internet vom
12.06.2018 bis 16.07.2018 erfoigt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.07.2020 bis 27.08.2020 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 11.05.2021 den Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung
beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2021 bis 02.07.2021 wahrend folgender
Zeiten (Mo. bis Fr. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Do. 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per Mail oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 20.05.2021 in der Segeberger Zeitung und in den Libecker
Nachrichten sowie durch Bereitstellung im Internet vom 20.05.2021 bis 02.07.2021 und per Aushang
vom 20.05.2021 bis 01.07.2021 orisiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bad-segeberg.de” zur Beteiligung der Offentlichkeit
ins Internet eingestelit.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2021 unterricht;yﬁﬁ)zur Abgabe einer
SEilungranme aulgeTteT. 3 4

Bad Segeberg, den 06@3 O

-bezeichnungen sowie Geb&dude innerhatt’#€s Geltungsbereiches, mit Stand vom 16.11.2022, in
den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerec

estellt sind.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 28.06.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.09.2022 bis 04.10.2022 wahrend folgender Zeiten (Mo. bis
Fr. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Do. 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr) erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per Mail oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am 25.8.2022 in der Segeberger Zeitung und in den Libecker
Nachrichten sowie durch Bereitstellung im Internet vom 25.08.2022 bis 04.10.2022 und durch
Aushang vom 25.08.2022 bis 10.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bad-segeberg.de” zur Beteiligung der Offentiichkeit
ins Internet eingestelit.

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 31.01.2023 als Satzung beschlossen und die Begrinduhg durch Beschluss
gebilligt. /

Bad Segeberg. den 06 6]

-*

¢ K
*

W ‘YE _G" ‘q‘-;,.'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach
§ 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 31.01.2023
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 99 "Klein Niendorf - Ost', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Siidlich des Grundstiickes Habichtshorst 1 (tiw.), westlich der Grundstiicke Kilhneweg 23 bis 37, nérdlich
des SchieRstandes der Schiitzengilde und 6stlich des Flurstiickes 7/1 (Flur 3, Gmk. Klein Niendorf)
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Satzung der
Stadt Bad Segeberg

liber den Bebauungsplan Nr. 99
"Klein Niendorf - Ost"

Kreis Segeberg

LSFP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

23843 Bac Ogesios
Paperbarg 4
Tel:04531/6707 -0
Fax:04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www. gsp-ig.de

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) 8420 §3(2 §4ad) 810

Stand: 20.12.2022 / SR
P-Nr.:18/1118




