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. Begrindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Innenstadt von Bad Segeberg und umfasst einen
Bereich zwischen der RosenstralRe und einem Stichweg der zur Stralde ,Am Apfelgarten® fihrt.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 3.851 m2 und umfasst das
Gebiet sudlich der BurgfeldstralBe, westlich der Rosenstra3e, nérdlich des Grundstiickes
Rosenstral3e 1 b-c und 6stlich des Grundstiickes Burgfeldstral3e 9.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst ein konkretes Vorhaben im sidlichen Bereich,
bestehend aus zwei Mehrfamilienhausern. Als einzelne Flache wird die nordliche Flache in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. Hier wurde bereits der Bau eines
Birogebaudes nach § 34 BauGB genehmigt und befindet sich in der Realisierung.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 17.11.2020 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. 8 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist
moglich, da das Grundstuick bereits bebaut ist und durch den Bebauungsplan Nr. 103 lediglich
die stadtebauliche Ordnung von neu geplanten Gebauden vorgesehen ist.

Festgesetzt wird ein Mischgebiet. Dies hat eine GrolRe von 2.427 m2. Die maximal
realisierbare Grundflache betragt dort 970,80 m? (GRZ 0,4 x 2.427 m?). Dadurch greift die
raumliche Beschrankung des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht.

Das Verfahren wird auf Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2.2 Rechtsgrundlagen
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, S. 6), mehrfach ge&ndert durch Ges. v. 01.10.2019 (GVOBI. S. 398)
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3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Auf der Uberplanten Flache befindet sich im sitidlichen Bereich ein Wohn- und Geschéftshaus.
An der RosenstralRe befindet sich eine aus Schotter hergestellte Stellplatzanlage vor dem
Gebaude. Im Norden schliel3t eine asphaltierte Flache an. Ansonsten wird das Grundstiick
durch Rasenflachen gepréagt.

Die Umgebung zeichnet eine sehr heterogene Bebauung aus. So finden sich hier
Mehrfamilienh&user, freistehenden Einzelhduser als auch das Betriebsgelande eines
Bauunternehmens mit entsprechendem Aul3enlager als auch Lagerhallen im Studwesten. Im
Norden befindet sich eine Parkplatz- und Stellplatzanlage an der Bahnlinie Bad Oldesloe-
Neuminster. Aufgrund dieser stadtebaulich sehr uneinheitlichen Struktur ist das nun geplante
Vorhaben, mit Ausnahme des bereits genehmigten Burogeb&udes im Norden, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nach § 34 BauGB genehmigungsfahig.

3.2 Pkw-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Uberplanten Gebietes erfolgt im Stidwesten Uber eine von
der Burgfeldstral’e abgehende Stichstral3e. Die Burgfeldstrale miindet im Nordosten in die
BundesstralRe B 206.

3.3 Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits vollstéandig erschlossen. Die erforderlichen Infrastrukturen befinden
sich in der Burgfeldstral3e als auch in der Rosenstral3e.

3.3.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird Uber den in der Burgfeldstrale vorhandenen
Regenwasserkanal abgeflihrt.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wahlstedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort sind die Stadte Schwerpunktraume fir den Wohnungsbau. Sie haben eine
besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfes und sollen eine
Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdéglichen. Dabei hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Flachen zu bauen.!

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | ergdnzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

Zentrale Orte sind Schwerpunktrdume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen

1 vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 45f.
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Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.?

Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind im ausreichenden Umfang auszuweisen. Die
Realisierung von MalRBnahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tragen, sollen besonders
unterstutzt und gefordert werden.®

Die Stadte Bad Segeberg und Wabhlstedt erganzen einander und haben sich zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fur den Verdichtungsraum Hamburg tbernehmen.
Das gunstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstéatten und die gute Lage im Schnittpunkt
Uberregionaler StralRenverbindungen sind die Voraussetzung dafur, dass sich dieser
Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.*

Durch die Mdglichkeit einer Nachverdichtung im Plangebiet kbnnen zusétzlich bendtigter
Wohnraum und Blrordume in einem Schwerpunktraum fir den Wohnungsbau sowie den
Arbeitsmarkt entstehen. In Bad Segeberg gibt es einen groRen Bedarf sowohl an Wohnungen
im Geschossbau als auch an Bauflachen fur freistehende Einzelh&user.

Der Bebauungsplan Nr. 103 geht somit mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung konform.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt
stellt fur den Uberplanten Bereich eine gemischte Bauflache dar. Die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Flachen sind ebenfalls als gemischte Bauflachen dargestellt.
Norddstlich der Rosenstral3e befinden sich gewerbliche Bauflachen als auf Flachen fir die
Bahnanlage.

D

h = \e
3 '_ Geltungsbereich B-Plan N

v? - e

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

2 Vgl. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-
Holstein Sud, Kiel, S. 21

3vgl. ebd., S. 26

4vgl. ebd., S. 33
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4.3 Landschaftsplan

Innerhalb des Landschaftsplans ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.
Landschaftliche Besonderheiten liegen flr den tberplanten Bereich nicht vor.

Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg

4.4 Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Nr. 103 wird der Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Bad Segeberg
teilweise Uberplant. Dieser wurde zum Umbau des Knotenpunktes Theodor-Storm-Stral3e /
BurgfeldstralRe zu einem Kreisverkehrsplatz zwischen 2001 und 2002 aufgestellt. In diesem
sind nur StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 103 bleibt diese
Festsetzung unverandert.

5. Veranlassung und Ziel der Planung

Der Eigentumer des Grundstucks BurgfeldstralRe 7 mochte auf dem Grundstick zwei
Wohngebdude mit insgesamt 18 Wohneinheiten und einer Tiefgarage errichten. Ein
Birogebaude im nordlichen Geltungsbereich ist bereits genehmigt. Dieser Bereich wird als
einzelne Flache aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. Das vorhandene Wohn- und
Geschéftsgebaude soll zurtickgebaut werden. Durch das geplante Vorhaben kommt es zu
einer baulichen Nachverdichtung auf dem Grundstiick.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Mischgebiete

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet festgesetzt. Nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Diese Nutzungen sind somit auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der Kreuzung Rosenstral3e /
Burgfeldstral’e sowie dem Kreisverkehr in der Burgfeldstral3e, sollen die verkehrsintensiven
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellten ausgeschlossen werden.

Durch die Nahe zum Bahnhof sowie ZOB, welche durch Schiler*innen stark frequentiert sind,
werden zudem Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

6.1.2 Stellplatze und Garagen

Da die Uberplante Flache vom Bahnhaltepunkt sowie von den Kreuzungsbereichen
Rosenstral3e / Burgfeldstral3e sowie B 206 / Burgfeldstral3e gut einsehbar ist, sind hier keine
Garagen zulassig. Somit kénnen keine ungepflegten Garagenhofe entstehen. Davon
ausgenommen sind Stellplatze mit und ohne Schutzdach sowie die vorgesehene unterirdische
Tiefgarage, da diese nicht den geschlossenen baulichen Eindruck von Garagen haben.

Die zZufahrt der Gemeinschaftstiefgarage fur die Bewohner*innen der Wohnhauser soll an der
Rosenstral3e angeordnet werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
6.2.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Die zuléssige Gebaudehohe wird als Hochstmafl? in Metern tber Normalhdhennull definiert.
Dies darf durch erforderliche Dachaufbauten (u.a. Schornsteine, Aufzugsiuberfahrten, Be- und
Entliftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

6.2.2 Grundflache

Fir die Mischgebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze gem.
BauNVO von 0,6 fir diese Gebiete deutlich unterschritten.

Fur die mitzurechnenden Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ware durch die zulassige
Uberschreitung von 50% eine GRZ von 0,6 zulassig. Die geplante Tiefgarage mit Zufahrt und
die Stellplatze im Mischgebiet mit der Bezeichnung ,MI 2“ kdénnten aufgrund der
Beschréankung im erforderlichen Umfang nicht umgesetzt werden. Aus diesem Grund darf im
.Ml 2¢ die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahren sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten werden. Damit
bleibt die zuldssige Versiegelung fiir die mitzurechnenden Anlagen ebenfalls unter der
Obergrenze fur Mischgebiete von 0,8.
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6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Fir das Birogeb&ude und die Wohngebdude werden Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so
gefasst, dass die notwendigen Gebaudestellungen gem. Schallschutznachweis realisierbar
sind. Die genaue Lage der Wohngebaude ergibt sich aus dem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan. Die Langsseiten orientieren sich dabei an der Rosenstral3e. Das bereits
in Bau befindliche Birogebaude wird den Kreuzungsbereich BurgfeldstralRe / Rosenstralie
stadtebaulich betonen. Insgesamt wird der Stadtraum eine Aufwertung durch das Blro- und
die Wohngebaude erfahren.

Zulassig ist eine offene Bauweise mit Gebaudelangen bis 50,00 m. Die tatsachlichen
Gebaudelangen ergeben sich bei dem Blrogebaude aus dem Baufeld und bei den
Wohngebauden aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die gewahlten Gebaudeldngen
ermdglichen eine Schallreduzierung sowohl fir die AuRen- als auch Innenwohnraume.

6.3 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In einer Entfernung von ca. 100 m nordoéstlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralie
206. Zudem befindet sich hier der Kreuzungsbereich B 206 / Burgfeldstralle und B 206 /
Bahnhofstrafl3e. Im Nordosten grenzt unmittelbar die Rosenstralle an die Uberplante Flache.
Sowohl die Immissionen des StraBenverkehrs als auch der Bahnstrecke Bad Oldesloe —
Neumiinster in einem Abstand von ca. 60 m wirken auf den Plangebiet ein. Aus diesem Grund
wurde ein Schallgutachten vom Biro dBCon angefertigt. Fur die Verkehrslarmberechnungen
wurde der Planfall 2030 mit erfolgtem Bau der A 20 bis Niedersachsen angenommen.

Gutachterlich wurden Pegelbereiche von bis zu 72 dB(A) auf das Plangebiet einwirken (siehe
Abb. 3). Durch die geplante und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte Anordnung
der geplanten Gebéaude, wird im Plangebiet ein gesundes Wohnen ermdglicht (siehe Abb. 4).

N
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Abb. 3: Pegelbereich im Plangebiet ohne Bebauung (Quelle: dBCon)
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Abb. 4: Pegelbereich im

Auf Grund der Verkehrslarmbelastungen sind im Plangebiet Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmission zu treffen (passiver Larmschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an
die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auf3enbauteile (Wand, Dach,
Fenster, Luftung):

Aufenthaltsraume _in _ Wohnungen, Ubernachtungsraume _in __ Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und &hnliches

Pegelbereich 61-65 dB(A) (Larmpegelbereich IIl): R'w,ges = 35 dB

Pegelbereich 66-70 dB(A) (Larmpegelbereich IV): R'w,ges = 40 dB

Pegelbereich 71-75 dB(A) (Larmpegelbereich V): R'w,ges = 45 dB

Birordume und &hnliches

Pegelbereich 61-65 dB(A) (Larmpegelbereich I11): Keine tber das Uibliche Mal3 hinausgehende
Anforderungen

Pegelbereich 66-70 dB(A) (Larmpegelbereich IV): R'w,ges = 35 dB

Pegelbereich 71-75 dB(A) (Larmpegelbereich V): R'w,ges = 40 dB

Fir die AulRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemal Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01.

Die maf3geblichen Pegelbereiche in der Nacht (Immissionshéhe 4,00 m) sind der Abbildung 3
Zu entnehmen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRR R'w,ges bezieht sich auf die
gesamte AulRenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der Auf3enbauteile zu fuhren. Grundlage fur den
Nachweis der Schallddmm-Mal3e sind die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103
zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®.
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Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
oben genannten Larmpegelbereichen durch schalldammende Luftungseinrichtungen oder
andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MalRnahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelftung an den vollstandig von
den Verkehrslarmqguellen abgewandten Gebaudeseiten zulasst.

Das Mal} der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male abzustellen und beim Nachweis
der resultierenden Schalldammung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 103 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung
sowie Geschossigkeit des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des
Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den
Schallschutz ergeben.

6.4  Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Bei dem Stichweg im Stidwesten handelt es sich bereits um einen verkehrsberuhigten Bereich.
Dieser soll unverandert erhalten bleiben und wird entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt. Uber diesen Stichweg erfolgt u. a. die verkehrliche ErschlieRung des
Mischgebietes mit Ausnahme der Tiefgarage (siehe Pkt. 6.1.2).

6.5 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Schutz von Fledermausen sind nur fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten (LED-
Leuchten mit warm-weif3er oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle im Aufl3enbereich
zulassig. Das Licht ist nach unten zu richten und darf nur den zu beleuchtenden Bereich
erfassen. Die Licht-Farbtemperatur darf 3.000 Kelvin nicht Uberschreiten.

6.6 Anpflanzen von Baumen

Der Uberplante Bereich bildet den Anfangs- bzw. Endpunkt der RosenstralRe und liegt im
Bereich des Bahnhaltepunktes der Stadt sowie an belebten Kreuzungsbereichen. Aus diesem
Grund soll die Flache in Richtung Nordosten durch Baume eingegrint und stral3enbegleitend
betont werden. Insgesamt sind hier finf Baume in der Pflanzqualitat 14/16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind nur heimische Arten zulassig. Bei natiirlichem Abgang sind
die B&ume gleichwertig zu ersetzen. Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten
kann abgewichen werden.

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

Als Dacheindeckung sind nur matte Materialien oder begrinte Dacher zulassig, um
Blendwirkungen von gldnzenden Dachern zu vermeiden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
allgemein zul&ssig.
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6.8 Ver- und Entsorgung

Das Niederschlagswasser soll weiterhin Gber die vorhandenen Regenwasserkanéle in der
Burgfeldstral3e abgeleitet werden, da eine Versickerung gem. Baugrunduntersuchung und
Grundungsempfehlung des Gutachterbiiros Miicke auf dem Grundstiick nicht méglich ist.

Alle weiteren Infrastrukturen sind in der Burgfeldstral3e und in der Rosenstral3e vorhanden.
Das Plangebiet ist somit bereits vollstandig erschlossen.

6.9 OPNV-ErschlieBung

In unmittelbarer Néahe des Plangebietes befinden sich das Bahnhaltepunkt Bad Segeberg (ca.
60 m) und der ZOB (ca. 130 m). Somit ist eine sehr gute Anbindung an den OPNV vorhanden.

7. Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 103 wird eine Nachverdichtung auf einer bereits durch eine
Bebauung gepragten Flache ermoglicht. Neben den Gebduden tragen auch die
Nebenanlagen und Stellplatze zu einer erhéhten Versiegelung bei. Dadurch kommt es zu
einer zusatzlichen Versiegelung des Schutzgutes Bodens, welche ebenfalls Auswirkungen
auf die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat.

Da es sich um eine Flache innerhalb des verdichteten Zentrums der Stadt Bad Segeberg mit
entsprechender Infrastruktur handelt, ist eine Verdichtung auf dem Grundstiick anzustreben.
Die Errichtung des Gebaudes auf einer anderen, vielleicht bisher noch nicht baulich genutzten
Flache kann durch das Vorhaben vermieden werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gering, da es sich bereits um einen baulich
gepragten Bereich handelt.

Im Bebauungsplan wird das Anpflanzen von fiinf Baumen festgesetzt. Dies fihrt zu einer
Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes und tragt zu einem verbesserten Mikroklima
bei. Derzeit sind auf der Flache nur ein Obstbau und eine Tanne vorhanden, welche kinftig
entfallen.

8. Durchfuhrungsvertrag

Fir das Vorhaben sind keine neuen ErschlieRungsanlagen erforderlich. Der
Regelungsumfang des Durchflihrungsvertrages beschrankt sich somit auf Regelungen zur
Durchfiihrungspflicht der Errichtung von zwei Wohngebauden mit mindestens 18 Wohnungen
sowie einer Tiefgarage mit 12 Stellplatzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zudem die oberirdischen Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen in Form von Rasengittersteinen oder durch
offene Fugen auf mehr als 10% der befestigten Flache herzustellen. Pro Wohnung ist
mindestens ein Stellplatz herzustellen oder in einem Radius von 100 m, gemessen ab dem
Eingang des Wohnhauses an der Rosenstral3e nachzuweisen und durch eine Baulast zu
sichern.

Zum Schutz der Fledermaus sind Bautatigkeiten vom 10. Februar bis zum 10. April und vom
01. August bis zum 30. September in der Zeit von 20:30 Uhr bis 6.00 Uhr zu unterlassen.
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Ebenfalls werden nur fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten im Auf3enbereich
verwendet (siehe Pkt. 6.5).

9. Hinweise
9.1 Altlasten

Aufgrund der langjahrigen altlastenrelevanten Nutzung durch einen Schlossereibetrieb im
Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Boden
Belastungsbereiche angetroffen werden. Die Erd- und TiefbaumalBnahmen im Rahmen der
Abbruch- und Baumaf3nahmen sind daher unter fachgutachterlicher Begleitung durchzufuhren.
Sollten hierbei verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg gemal § 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz
umgehend daruber zu informieren. Verunreinigter Boden ist fachgerecht, unter Einhaltung der
einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und in Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde
auszubauen und ordnungsgemal zu entsorgen. Der Ausbau belasteter Béden sowie ggf.
erforderliche Untersuchungen sind durch ein fachlich geeignetes Biuro zu begleiten bzw.
durchzufiihren. Die gutachterliche Begleitung und Abnahme der freigelegten Flachen ist in
einem Bericht zu dokumentiert und mittels Analysen zur Beweissicherung zu verifizieren. Im
Bereich von Freiflachen fur Wohn- und Kinderspielplatznutzung oder Nutzgarten ist
nachzuweisen, dass der Oberboden keine Schadstoffkonzentrationen enthalt, die die
entsprechenden Prufwerte gem. Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschreiten.
Die Nachweise und Berichte sind der Unteren Bodenschutzbehdorde innerhalb eines Monats
nach Ende der Erd- und Tiefbauarbeiten vorzulegen.

9.2 Werbesatzung

Fur das gesamte Stadtgebiet gilt die Satzung zur Regelung von Art, Grofe und
Anbringungsort von Werbeanlagen vom Mai 2007. Das uberplante Grundsttick liegt innerhalb
der Zone 3 ,Gewerbeansiedlungen®. Die Vorschriften der Satzung sind zu bericksichtigen.

9.3 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 Denkmalschutzgesetz SH
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir den/die Eigentimer*in und den/die Besitzer*in
des Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und den/die Leiter*in
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9.4 Lo6schwasser

Fur das geplante Vorhaben ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h tber einen Zeitraum
von 2 Stunden erforderlich. Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserleitung
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erbracht. Durch die nachstgelegenen Hydranten in der Rosenstrale als auch der
Burgfeldstral3e konnen jeweils 200 m3 / h Léschwasser bereitgestellt werden.

9.5 Trockenhaltung der Baugrube

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmafRnhahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Bei der weiteren Planung ist zu
beachten, dass verhdltnisméaRige technische Malnahmen zur Begrenzung des
Wasserzustroms  einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die
Wasserhaltungsmalinahme auf das unbedingt notwendige Ausmalf3 zu beschranken.

9.6 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

9.7 Bahnanlage und -ubergang

Hinsichtlich des zu erwartenden Baustellenverkehrs wird auf den nétigen Stauraum (27,00 m),
die Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) am
Bahnubergang Burgfeldstral3e (Bahn-km 103,225) hingewiesen.

Durch den Ruickbau des vorhandenen Wohn- und Geschéftshauses ist die Staubentwicklung
in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des
Bahniibergangs, nicht einschrénken.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

10. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.851m2 und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen:

Mischgebiet 2.427 m2
StralRenverkehrsflache 1.137 mz
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 287 m?2
— Verkehrsberuhigter Bereich —

Insgesamt 3.851 m?

11. Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tbernimmt die Kosten fir das Verfahren. Dies wird von der Verwaltung
der Stadt Bad Segeberg durchgefihrt.
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II. Beschluss

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 16.03.2021 gebilligt.
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