Satzung der Stadt Bad Segeberg iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2  Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind im Baugebiet unzuldssig. Davon ausgenommen sind Stellplatze und
Garagen unterhalb der Gelandeoberflache (sog. Tiefgaragen) sowie Stellpldtze mit
Schutzdach (sog. Carports).

o MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

21 Hbdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf durch erforderliche Dachaufbauten

(u.a. Schornsteine, Be- und Entliiftungsaniagen sowie Aufzugsschéachte) um maximal
1,00 m Uberschritten werden.

2.2 Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die innerhalb der Planzeichnung dargestellten fiinf Baume sind in der Pflanzqualitat
14/16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind nur heimische Arten
zulassig. Bei natlrlichem Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. Von den in
der Planzeichnung dargesteliten Standorten kann abgewichen werden.

Zulassigkeit der festgesetzten baulichen Nutzungen
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im als Vorhabenbereich gekennzeichneten Plangebiet - Mischgebiet mit der
Bezeichnung "MI 2" - sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabenirdger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet hat.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Déacher

Als Dacheindeckung sind nur matte Materialien oder begriinte Dacher zulassig. Solar-
und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuléssig.

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, am 16.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.
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Der Burgermeister

Praambel Planzeichener klarung Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Hinweis 9. Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103 bestehend aus der
Aufgrund des § 10 Abs. 11.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am (L;g‘jfb“s“i“m 20 BauGB) — - CeItng L (ohgen] e el B s Sent HomaRels IS SescaNebigsian,
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I'S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017. ' ' A—ufgrund der langjahrigen altlastenrelevanten Nutzung durch einen Schiossereibetrieb g g ’
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung Zum Schutz von Fledermdusen sind im AuRenbereich nur . ﬂedermays— und im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Boden Bad Segeberg, den 0OR.04.204
der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009, S. 6), mehrfach gedndert durch Gesetz vom' Planzeichen Erauterungen insektenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden (nach unten gerichtetes Licht, das Belastungsbereiche angetroffen werden. Die Erd- und TiefbaumaRnahmen im
01.10.2019 (GVOBI. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bad nur den zu beleuchtenden Bereich erfasst; Licht-Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin). Rahmen der Abbruch- und BaumaRnahmen sind daher unter fachgutachterlicher 4 R
Segeberg vom 16.03.2021 folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan . o Begleitung durchzufiihren. Soliten hierbei verunreinigte Bodenbereiche angetroffen ’ )
Nr.103,  bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Vorhaben- und 1 Festsetzungen MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg gemaR § 2 Absatz ) /
ErschlieBungsplan, erlassen: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1 Landesbodenschutzgesetz umgehend dariiber zu informieren. Verunreinigter Boden (AAAA Q/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Im Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmimmissionen zu treffen ist fachgerecht, unter Einhaltung der einschldgigen Arbeitsschutzrichtlinien undin | | o imede ) 24 AN L
i i : . : ; i i i Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde auszubauen und ordnungsgemaR zu er Blirgermeister
PlanzemhnunQ (Te“ A) & \C/ Mischgebletmit Bezgichnung (§ 6 Bauhivo) (s%?:asll?efhnigc?::rilslg?guetznichalzf?en %ee}:egesgﬁtkgglsgireunk?g:‘ d::l fﬁ;?gﬁggjf?e"ea&mg? entsorgen. Der Ausbau belasteter Bdden sowie ggf. erforderliche Untersuchungen
™0 ‘9/5 Dach, Fenster, Liiftung): ’ sind durch ein fachlich geeignetes Biiro zu begleiten bzw. durchzufiihren. Die .
® 7 MaR der baulichen Nutzung gutachterliche Begleitung und Abnahme der freigelegten Fléchen ist in einem Bericht -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beherbergungsstitten, zu dokumentieren und mittels Analysen zur Beweissicherung zu verifizieren. Im 10. Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103 durch die
% Unterrichtsraume und &hnliches Bereich von Freiflachen fiir Wohn- und Kinderspielplatznutzung oder Nutzgérten ist Stadtvertretung sowie Intenetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit
GRZ Grundficetiszahi nachzuweisen, dass der Oberboden keine Schadstoffkonzentrationen enthlt, die die Begrindung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
1l Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR Pegelbereich 61-65 dB(A) (Lé&rmpegelbereich lll): R’ gos = 35 dB entsprechenden Prifwerte gemaR Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
. . N . Pegelbereich 66-70 dB(A) (Larmpegelbereich IV): R'w.ges =40 dB uberschreiten. Die Nachweise und Berichte sind der unteren Bodenschutzbehérde A 0Lk 2O ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
GH Gebaudehdhe in m tiber NHN (Normalhhennull) Pegelbereich 71-75 dB(A) (Larmpegelbereich V): R’ goc = 45 dB innerhalb eines Monats nach Ende der Erd- und Tiefbauarbeiten vorzulegen. die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
’ Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Barordume und ahnliches BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigung;z;niprﬁche geltend zz mac:e? u(;!d
i 2 N . das Erldschen dieser Anspriche 44 Bau ingewiesen worden. Auf die
(§1=f 9 Ab|s3. 1 Nr. .2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) En?gde:zzz:ch 64-65 dB(A) (Larmpegelbereich Ill): Keine iber das Gbliche MaR hinausgehende Verfahrensvermerke Rechtswirijlnagen i 8 4 ‘Ags. 2 GO(§wurde sbenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
° e ERERE Pegelbereich 66-70 dB(A) (L&rmpegelbereich IV): R, oo = 35 dB S et ——— mithin am A5.0%. 2824 .. in Kraft getreten.
. Baugrenze Pegelbereich 71-75 dB(A) (Larmpegelbereich V): R'w, = 40 dB. 1. Ayfgest?llt .aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.11. .
s Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
® 5 = . s . in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 24.11.2020. Die
Verkehrsflichen EZ; g&iﬂ%‘;’]‘f’z‘gﬂiﬁndemr Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gem. Kapitel 7.1 Bereitstellung im Internet erfolgte vom 24.11.2020 bis 23.12.2020 und durch Aushang
A (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' ' vom 24.11.2020 bis 06.01.2021 ortsiiblich.
St envedehsndens E;ih’%fgeg:;e"ﬁh;gn':’zigslﬁﬁ:fg:n:’” der Nacht (Immissionshohe: 4,00 1m) sind dem 2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 17.11.2020 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1
00—Q i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit . :
=== | StraRenbegrenzungslinie g abgesehen. Der Biirgermeister
\ — Gemarkung Seg . . _ 3. Die Stadtvertretung hat am 17.11.2020 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
2;!;” Verkehrsfisiche-mitbesonderer Zweckbestimmung Bebauungsplanes Nr. 103 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
m Verkehrsberuhigter Bereich 4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- .. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.12.2020 bis 08.01.2021 wahrend
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag 14.00 bis
von Natur und Landschaft 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
. Anpflanzung von Biaumen E SRR Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
—] Lr,\?+13 abgegeben werden kénnen, am 26.11.2020 in der Segeberger Zeitung und den
— i Libecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht. Die Bereitstellung im Internet
Sonstige Planzeichen E=E erfolgte vom 26.11.2020 bis 08.01.2021 und durch Aushang vom 26.11.2020 bis
P . = 08.01.2021 ortsiblich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
: | | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen = und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
e ; und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) E www.bad-segeberg.de” ins Internet eingestellt.
Zweckbestimmung: 5. Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
' i sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2020 zur
°T9 Gemeinschafistiegarage Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
L ) Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'wges bezieht sich auf 0R.04 202 {
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die gesamte AuRenfliche eine Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Bad Segeberg, den .5.s2e N A XA
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhélinisses der gesamten AuRenflache eines B ) ﬂ -~
Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flichenanteile der AuRenbauteile zu
#7¢—*—*—* | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. § 16 BauNVO) fihren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den / *
Gemark; q Segeberg Festsetzungen zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im ity :
ke Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im o[
4 [Elarsiel Mingreni oHne Nofmeharakber Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”. "»‘}\d Y
— 7 | Flurgrenze \x@
9/14 Flurstiicksnummer Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmemn ist in e 0 7
den oben genannten Larmpegelbereichen durch schalldammende
\?\ Flurstiicksgrenze Luftungseinrichtungen oder andere - den aligemein anerkannten Regeln der Technik ; - . .
entsprechende - Manahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine 6. Es wird Dbescheinigt, dass alle Liegenschaftskataster ~nachgewiesenen
9/ bauliche Anlage Fensterbeliiftung an den volistandig von den Verkehrsldrmquellen abgewandten Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen
Gebaudeseiten zuldsst. enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
7 | o £ 2]
X%/%( bauliche Anlage entfallt Das MaR der schalldédmmenden Wirkung der Liiftungseinrichtungen ist auf die Bad Segeberg, den 43”0("2%/1
¢ P festgesetzten  erforderlichen . gesamten bewerteten  Bau-Schallddmm-MaRe
&53,78 Gelandehéhe in m liber NHN (Normalhéhennull) gggcsl::ilthige?d et _ cfer esitiershoon Sehaldammng  2n @;% ‘ /\ "\_ﬁ e o
® Baum entfillt =2| . f = i | e B
i Der Nachweis der fesigesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der & z '»‘J(-'Z [ = __f__ Fs‘i A2 5 AR S
Objektplanung zu erbringen. Von den Feststzungen darf im Einzelfall abgewichen Iy e R R R S PR = NN
werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Offentl. best. V!%rm.-lng_ %0 :
. Festsetzungen zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung sowie v !
Text (Tell B) Geschossigkeit des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des
Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen . . _ )
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 an den Schallschutz ergeben. 7. Die Stadtvertfetung hat die Stellungnahmen der Offentllchke_llt und der Behorden und
(BGB1.1S. 3788). sonstigen Trager Offentlicher Belange am 16.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde
Anpflanzen von Bdumen mitgeteilt.
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
| Festsetzungen s ? : 8. Die Stadvertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103 bestehend
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tzung der Stadt Bad Se
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103

fur das Gebiet
sudlich der BurgfeldstralRe, westlich der Rosenstrale,
nordlich des Grundstiickes Rosenstrale 1 b-c und
ostlich des Grundstiickes BurgfeldstraRe 9

L Im Mischgebiet mit der Bezeichnung ,M! 2“ darf die zulassige Grundflache durch die erstellt durch: Stand:
Q Grundfldche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren sowie bauliche Anlagen S}T\GEE’L %ﬁ%%ﬁﬁgf? © 18.03.2021 Kr/Br
191/8 / unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut m LUBECKER STRASSE 9
M.1:500 \ wird, bis zu einer GRZ von 0,7 {iberschritten werden. 23795 BAD SEGEBERG
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