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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bimohlen hat am 22.08.2011 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplanes Nr. 4 gefasst.
Der Aufstellung der Planung liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zuletzt ge-

anderten Fassung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geéan-

dert. Es handelt sich demnach um ein Parallelverfahren gem. § 8 (3 ) BauGB.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Norden der Ortslage, und grenzt unmittelbar an vorhandene

Bebauung an. Lage und Um-

fang des Plangebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung.
Der Geltungsbereich hat eine
Grofde von ca. 1,9 ha und ist
durch umgebene Bebauung

gepragt. Die Flache selber wird

derzeit landwirtschaftlich als

Grinland genutzt.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Biméhlen will mit der vorgesehenen Realisierung des Bebauungspla-
nes Bauland fur ortsanséssige Gewerbetreibende vorbereiten. Die Gemeinde verflgt
Uber kein Gewerbegebiet zur Deckung des ortlichen Bedarfs. Innerdrtliche Grundstii-
cke, die einen fur die Gewerbetreibenden glinstigen Grundstiickszuschnitt besitzen,

bestehen innerhalb der Ortslage nicht. Das Plangebiet ist bereits im Besitz eines ort-
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lichen Malerbetriebes, dieser bendtigt den gesamten siidlichen Bereich des Bauge-

biets. Der mittlere Bereich ist noch nicht vergeben, hier laufen zurzeit Verhandiungen

mit ortsansassigen Betreiben, die aber noch nicht zum Abschluss gekommen sind.

Die durch das Gewerbegebiet verbundene Schaffung von Arbeitsplatzen dient der

Starkung des Standortes Bimohlen.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Sicherstellung von notwendigem Bauland fiir ortsansassige Gewerbetreibende.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

e Starkung der Wirtschaft.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 4. der Gemeinde Bimoéhlen han-
delt es sich um die Uberplanung eines unbebauten im Aulenbereich liegenden Be-
reich. Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich (Griinland) genutzt.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen insgesamt ca. 2 Gewerbegrundstii-
cke fur den bestehenden ortlichen Bedarf planerisch vorbereitet werden.

Die Umsetzung soll kurz - mittelfristig erfolgen.

Durch Festsetzungen wird folgendes geregelt werden:

Betriebsleiterwohnungen sind generell zulassig, wobei je Gewerbegrundstiick nur
eine Betriebsleiterwohnung zuléssig ist. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festge-
setzt. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird die maximale Firsthdhe mit
11,00 m und die Traufhéhe mit 7,00 m bei abweichender Bauweise festgesetzt.
Weiterhin sollen Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen bleiben. Aus-
nahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs- und Ausstellungsflache
von bis zu 300 gm zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Be-
darfs handeln, in einem unmittelbaren Zusammenhang ( raumlich und betrieblich)
mit dem Produktions-, GroBhandels oder Handwerksbetrieb stehen und diesem ge-
geniber in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind. Weiterhin sind zur Wah-
rung des Gebietscharakters eines , l1andlichen Gewerbegebietes” Vergniigungsstat-
ten, Tankstellen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke ausgeschlossen. Aus Griinden des Geruchsschutzes sind in dem mit der
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Ziffer 1 gekennzeichneten Baufeld Geb&ude, die zum stindigen Aufenthalt von
Menschen gedacht sind grundsatzlich unzulssig.

Der Norden des Plangeltungsbereiches wird als private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung als Pferdewiese festgesetzt. Hier soll die zurzeit gegebene Nutzung fortge-
fahrt werden. Die Bauflache innerhalb dieser Griinflache sichert den bestehenden
Pferdeunterstand und ermdglicht eine VergréRerung desselben. Grundsatzlich sind
innerhalb des Baufeldes nur Gebaude zuléssig, die im unmittelbaren Zusammen-
hang mit der Zweckbestimmung als Pferdewiese stehen.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt durch Anbindung an die HauptstraRe. Maoglich
sind hierbei maximal die drei festgesetzten Zufahrten. Zwei der drei Zufahrten liegen
aullerhalb der Ortsdurchfahrt. Eine diesbeziigliche Genehmigung wurde bereits in
Aussicht gestellt, wird aber noch beantragt werden. Der Bau von &ffentlichen Ver-

kehrsflachen ist weder geplant noch notwendig.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

a) Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Siehe hierzu Ausfiihrungen unter Ziffer 4 und 5.

b) Ziele des Umweltschutzes, soweit sie durch den Bebauungsplan beriihrt
werden

Die im Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz und im gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
(Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den vorliegenden Bauleitplan von Be-

deutung sind, werden bei der Aufstellung berticksichtigt.

Bei der vorliegenden Planung wurde die Erfassung von Natur und Landschaft

anhand der Schutzgiiter des Naturhaushalts wie folgt ermittelt:

- Boden, Wasser, Klima und Luft (Aussagen aus dem Landschaftsplan)
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- Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich ge-
schitzte Biotope (Aussagen aus dem Landschaftsplan zuziiglich einer aktuel-
len Uberpriifung in der Ortlichkeit)

- Landschaftsbild (Uberpriifung in der Ortlichkeit)

- Artenschutz (zweifache Begehung des Gelandes unter Hinzunahme des ortli-
chen Naturschutzes)

- Immissionsschutz (Geruchsschutzgutachten)

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme

Der als Planbereich wird zurzeit landwirtschaftlich als intensives Griinland (Pferde-
weide) genutzt. Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes ist der Planbereich
als Flache, die sich fir eine bauliche Entwicklung eignet dargestellt. StralRenseitig
befindet sich eine regelmafige Anpflanzung mit Einzelbaumen. Gleiches gilt fur den
stdlichen und nordlichen Bereich. Im Osten Besteht ein hochwertiger Knick mit
Uberhaltern. Weitere Gehdlze sind nicht vorhanden. Eine Bebauung des Gebietes
wird aber sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aus landschaftspflegerischer
Sicht grundsétzlich als unproblematisch eingestuft. Eine Beeintrachtigung von hoch-
sensiblen Lebensrdumen und der Erholungsfunktion geht von dem Standort nicht
aus. Zumal im Suden und Norden des Geltungsbereiches eine Bebauung existent
ist.

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Weideland,
welches direkt an Wald angrenzt. Im Landschaftsplan ist der Bereich als Griinland

dargestellt.

Schutzgut Boden

Hinsichtlich der Bodenart besteht schwach lehmiger Sand. Als Bodentyp im Bereich
der zukinftigen Neubebauung besteht vergleyter Eisen- Humos Podsol. Bei diesem
Bodentyp handelt es sich um naturraumtypischen, gegen Verdichtung relativ unemp-
findlichen, nahrstoffarmen Boden. Die Oberflachenwasserdurchiassigkeit ist hoch,

die Filterwirkung unterdurchschnittlich.
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Schutzgut Klima

Die Gemeinde Bimd&hlen liegt im Bereich der atlantisch gepragten GroRwetterlage.

Als Lokalklima liegt Griinlandklima vor.

Schutzgut Luft
Informationen Uber Luftbelastungen liegen fiir den Planungsraum nicht vor. Luftbe-
lastungen sind aufgrund des dunnbesiedelten Siedlungsraumes, in Verbindung mit

der Hauptwindrichtung, nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Der oberflachennahe Grundwasserstand betragt mehr als 2,00 m. Aus Sicht der
Grundwasserneubildung besitzt der Planungsraum eine mittlere Qualitat. Dies gilt
auch aus Sicht des Grundwasserschutzes, da der Boden des Planungsraumes stark
durchlassig ist und eine niedrige Pufferfahigkeit besitzt. Die Niederschlage versickern
auf der Flache. FlieRende oder stille Gewasser befinden sich im Bereich der zukinf-

tigen Bebauung nicht. Altlasten sind im Planungsraum nicht bekannt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Das Plangebiet kann in zwei landschaftlich deutlich zu unterscheidende Areale un-

terteilt werden:

Geholzstruktur im StraBenbereich und im Osten, Siiden und Norden: Dieser
Bereich hat eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung u.a. als noch weitgehend
naturnaher Lebensraum und als biotopverbindendes Element. Vorkommen euro-
paisch geschitzter Arten kdnnen hier nicht ausgeschlossen werden (Brutplatz
und Jagdrevier von europaischen Vogelarten). Bei den durchgefiihrten Begehun-
gen konnten folgende Vogelarten nachgewiesen werden: Amsel, Blaumeise,
Feldsperling, Kohimeise, und Star. Generell ist das Vorkommen weiterer Arten
der Geholzbriter und der Brutvogel halboffener Landschaften nicht auszuschlie-
Ren.

Der Lebensraum kommt als Jagdhabitat einheimischer Fledermausarten in Be-

tracht. Winterquartiere und Wochenstuben sind iwar nicht bekannt, die beste-
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henden Uberhalter besitzen aber eine potentielle Wohnquartierqualitat. Hasel-
mausnester sind nicht bekannt und konnten nicht ermittelt werden, obwohl die
Gehdlzstrukturen auch hier einen potentiellen Lebensraum darstellen.
landwirtschaftliche Nutzflachen (intensiv genutzte Griinflache): Diese intensiv
genutzte und daher relativ artenarme Flache stellt den Kernbereich der Planun-
gen dar. Hier soll das zukiinftige Baugebiet entwickelt werden. Behordliche An-
gaben, dass der Planbereich von besonders geschiitzten Arten besiedelt ist lie-
gen nicht vor. Aufgrund der intensiven Nutzung - mehrmalige Mahd und Diin-
gung - ist dieser Bereich aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten als un-
problematisch einzustufen. Vorkommen européisch geschiitzter Tier- und Pflan-
zenarten sind aufgrund der lokalen Flachenauspragung (ortsrandnahe Lage, in-
tensive Nutzung) unwahrscheinlich. Selbst europaische Vogelarten dirften auf

den Flachen aufgrund der gegebenen Nutzung (Pferdeweide) kaum briten.

Schutzgut Ort und Landschaftsbild

Der Planbereich ist durch die angrenzende Bebauung gepragt. oder erholungsrele-
vante bauliche Anlagen bestehen im Einflussbereich der Planung nicht.

Schutzgut Kulturgiiter

Denkmalgeschitze Anlagen befinden sich weder im Planungsraum noch im pragen-
den Umgebungsbereich. Dies gilt sowohl fiir bauliche, als auch fiir archologische
Denkmaler.

Schutzgut Mensch

Der Planbereich ist aufgrund der Lage und den ortlichen Gegebenheiten (drei Land-
wirte) durch Geruchsimmissionen vorbelastet. Larmimmitierende Betrieb befinden
sich um Umgebungsbereich nicht. Aus Sicht der Erholungsfunktion sind Naherho-

lungseinrichtungen nicht vorhanden.

Zusammenfassend handelt es sich um eine Fldche mit aligemeiner Bedeutung

fiir den Umweltschutz.
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b) Entwicklungsprognose

Bei der Realisierung der Planung werden hochwertige, geschiitzte oder sehr emp-
findliche landschaftsdkologische Funktionen Das Plangebiet ist dem AuRenbereich
zuzuordnen. Insofern wird durch die Planung ein erstmaliger schwerer Eingriff vorbe-

reitet.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Bimohien entsteht insbesondere

durch die geplante Zunahme

o der Bodenversiegelung, (Einzelhduser, ErschlieBungsstralle, Nebenanlagen und
Zuwegungen).

e von Emissionen ( Hausbrand , Kfz.- Verkehr).

e von Abwassern.

e des Eingriffes in dastrts- und Landschaftsbild.

e des Verbrauchs von Lebensraum.

Schutzgut Boden

Im Hinblick auf den Boden ist in Anbetracht der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,6 eine maximale Versiegelung von ca. 11500 m? (Gewerbebauten, Nebengeb&u-
den, Zu- und Abfahrtswege, Stellplatze) moglich. Dies hat zur Folge, dass durch die
geplante Bebauung die Bodenfunktion auf ca. 1,15 ha vollig ausgesetzt werden

kann.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Wasserhaushaltes kommt es zu Eingriffsfolgen in Form des Verlus-
tes der Grundwasserneubildung. Die Abwasserversorgung erfolgt tiber eine Mehr-
kammerklaranlage auf dem Plangebiet. Das unbelastete Dachflachenwasser soll,

wenn die Bodenverhéltnisse es zulassen, vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist von einer geringen Beeintrachti-
gung auszugehen, da das Gebiet schon stark anthropogen vorgepragt ist. Geholz-
strukturen oder und erholungsrelevante bauliche Einrichtungen werden durch die

Planung nicht berihrt.
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Schutzgut Kulturguter

Denkmalgeschitzte Einrichtungen werden durch die Planung nicht berihrt.

Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Larmbelastung wird es durch die Planung zu keiner Belastung kom-
men, die mit den umliegenden Nutzungen nicht vertraglich ist. Eine wesentliche Be-
eintrachtigung der umiiegenden Bebauung durch die vom zukiinftigen Baugebiet
verursachten zusatzlichen Larmimmissionen ist aufgrund der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung und der umliegenden Nutzung, sowie der Grofte des Baugebietes
nicht zu erwarten.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu drei bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
ben wurde ein Geruchsschutzgutachten erstellt, um zu ermitteln inwieweit eine Ein-
schrankung der zukunftigen gewerblichen Nutzung besteht. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se, im Hinblick auf den Geruchsschutz nur gewahrt bleiben, wenn fiir einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Gebaude , die zum standigen Aufenthalt von Mensche
gedacht sind ausgeschlossen werden. Diese Forderung wird durch eine entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt. Das Gutachten wird der Be-

grindung als Anlage beigefiigt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Artenschutzrecht besitzt seit der Neufassung des BNatSchG eine besondere
Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fur MaBnahmen nach §§ 30 ff. BauGB
(Aufstellung von Bebauungsplanen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsmoglich-
keiten, Abrisserlaubnisse). Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich
im § 44 BNatSchG, der fir die besonders und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigungen beinhaltet. Von besonde-
rer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich geschiitzt sind wie z.B.
alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Feldermause, viele Amphibien, Zauneidechse,

Haselmaus).
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Solange sich die Planung und Vorhabensdurchfiihrung auf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen beschrankt und weder Gebaude noch alte Baume betroffen sind, beste-

hen keine artenschutzrechtlichen Vorbehalte gegen die geplante Bebauung.

Schutzgut Klima

Hinsichtlich des Klimas sind die Eingriffsfolgen bezliglich des Bestandes als vernach-
Iassigbar einzuschatzen.

Schutzgut Luft

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft sind die Eingriffsfolgen beziiglich des Bestandes

als vernachlassigbar einzuschatzen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen
Nutzung und des bisherigen Umweltzustandes (s. Bestandsaufnahme) auszu-

gehen.

a) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

1. Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthéhe festgesetzt. (Schutzgut
Orts und Landschaftsbild)

2. Es wird textlich festgesetzt, dass Flachen fiir den ruhenden Verkehr in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Darliber hinaus sind auf den pri-
vaten Grundstiicken ganzflachige versiegelnde Materialien fiir Befestigungen von
Wegen, Platzen und Terrassen unzuldssig. (Schutzgut Wasser)

3. Es wird textlich festgesetzt, dass wenn die Bodenverhiltnisse dies zulassen

nicht verunreinigtes Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern ist.
(Schutzgut Wasser)

4. Im Bebauungsplan werden zur inneren Durchgriinung 3,00 m breite Heckenan-
pflanzung festgesetzt. (Schutzgut Orts und Landschaftsbild/ Artenschutz)

5. Die bestehenden Bepflanzungen werden als zu erhalten gesetzt. (Schutzgut Arten-

schutz)

10



Begriindung zum Bebauungsplan 4. der Gemeinde Biméhlen

6. Die Erschlieung hat auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, um die Zerstérung
von Vogelgelegen oder die Tétung von Jungvdgeln von vornherein ausschlieRen
zu kdnnen. (Schutzgut Artenschutz)

7. Die Zufahrten wurden so gelegt, dass zwei Zufahrten in einem Bereich erfolgen in
denen bereits Feldzufahrten bestehen. Die dritte Zufahrt erfolgt in einem Bereich

in dem kein Geholzbewuchs vorhanden ist. ( Schutzgut Artenschutz)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der notwendige Ausgleich wird auBerhalb des Plangebietes erbracht. Im Zuge der
moglichen maximalen Versiegelung von 11.500gm werden ca. 6000 gm aus der der-
zeitigen intensiven Weidenutzung genommen und O6kologisch aufgewertet. Bei der
Ausgleichsflache handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Weideland
Im Landschaftsplan ist der Bereich als Griinland dargestellt. Die Ausgleichsflache ist
einzuzaunen und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Ausgleichsflache sind dariiber

hinaus noch drei Lesesteinhaufen und ein Stubbenhaufen anzulegen.

Zur Sicherung, Optimierung und Bereicherung des Lebensraumes sind folgende
Entwicklungsmallnahmen vorzusehen.

- Einzaunen der Flache und extensive Pflege durch eine extensive Beweidung oder
eine einmalige Mahd mit Abtransport des Schnittgutes .

- Schaffung von drei Lesesteinhaufens und einem Stubbenhaufen als Rast und Ru-
heplatz fur Reptilien.

- In Anbetracht einer maximal moglichen Versiegelung von ca. 11.500 m? erfolgt ein

Ausgleich der tber ein Verhaltnis von 1:0,5 hinausgeht.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleit-
plans bestehen Uber die im Rahmen der beschriebenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen hinaus keine weiteren anderweitigen Standorte oder Planungs-
moglichkeiten bei denen davon auszugehen ist, dass die Auswirkungen auf die Um-
welt geringer sein konnten. Innenbereichsflachen stehen fiir die Planung nicht zur
Verfugung, da keine Flachen innerhalb der Ortslage existieren, die eine ausreichen-

de Grole zur Aufnahme des geplanten Baugebietes besitzen.
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5.3 Zusatzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren

Technische Verfahren sind im Rahmen eines vorhandenen Geruchsschutzgutach-
tens und der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung zur Anwendung gekom-

men. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse bestanden nicht.

b) Uberwachung
Es ist eine regelmaRige stichprobenartige Uberpriifung der Einhaltung der Festset-

zungen und der Ausgleichsflache vorgesehen.

c) Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung dient zur Deckung des oértlichen Bedarfes an Gewerbe-
grundstticken.. Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, um diesen Bedarf langfristig zu decken und um eine
ordnungsgemafle Entwicklung sicherzustellen. Auf der Flache werden ca. 2 Bau-
grundstucke fir ortliche Gewerbetreibende entstehen. Als Ausgleichsflache dient
eine externe Ausgleichsflache im Stdosten der Gemeinde Dieser Bereich soll na-

turnah entwickelt werden.
Die verkehrliche Erschlief3ung erfolgt von der Hauptstrasse aus.
Hinsichtlich des Artenschutzes gilt folgendes:

Solange sich die Planung und Vorhabensdurchfihrung auf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen beschrankt und weder Gebaude noch alte Baume betroffen sind, beste-

hen keine artenschutzrechtlichen Vorbehalte gegen die geplante Bebauung.

6. Immissionsschutz

Larmschutz
Larmschutzmalnahmen sind aufgrund der geplanten und der das Plangebiet umge-
benen Nutzung- die sich als Dorfgebiet zeigt- nicht erforderlich.

Geruchsschutz
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Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu drei bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
ben wurde ein Geruchsschutzgutachten erstellt, um zu ermitteln inwieweit eine Ein-
schrankung der zukunftigen gewerblichen Nutzung besteht. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se, im Hinblick auf den Geruchsschutz nur gewahrt bleiben, wenn fir einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Gebaude , die zum sténdigen Aufenthalt von Menschen
gedacht sind ausgeschlossen werden. Das Gutachten wird der Begriindung als An-

lage beigefugt.

7. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserver-
sorgungsanlage angeschlossen.

Abwasserentsorgung.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber auf dem Grundstiick in einer eigenen Behand-
lungsanlage. Die erfolgt in enger Absprache mit der Genehmigungsbehérde. Das
nicht belastete Oberflachenwasser soll vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass dies erlaubnispflichtig ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber das Netz der EON Hanse AG.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Feuerloscheinrichtung

Die Loéschwasserversorgung (Grundschutz) wird aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m?h fir die Dauer von mindestens 2 Stunden sicher-
gestellt.

Bei Gewerbegebieten mit mehr als einem Geschoss und einer mittleren Brandaus-
breitung ist eine Léschwassermenge von 192 m?h fir 2 Stunden vorzusehen. Die
gleiche Loschwassermenge ist fur groflaichige Gewerbegebaude nach der Indust-
riebaurichtlinie vorzuhalten. Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnah-
mestellen in einem Abstand von maximal 75,00 m zum Objekt herzustellen. Daraus

ergibt sich ein Hydrantenabstand von maximal 150,00 m.
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Begriindung zum Bebauungsplan 4. der Gemeinde Bimdéhien

Fir den Feuerwehreinsatz auf den Privatgrundstlicken, die mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind in Anwendung des § 5 (4) LBO Fla-
chen nach DIN 14090: 2003-05 zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen und in-
stand zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4 zu planen

und mit dem vorbeugenden Brandschutz des Kreises Segeberg abzustimmen.

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-

den.

Gemeinde Bimodhlen

b

(BUrgermg/ster)
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