SATZUNG

der Gemeinde Biméhlen, Kreis Segeberg,

fiir den Bebauungsplan Nr.6 fijr das Gebiet

»Westlich der DorfstraBe, siidlich des Gemeindewe-
ges ,,Am Badstkamp®, siidlich DorfstraBle 40, west-
lich DorfstraRe 43-47 (Horns) «

Auigrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wirg nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom - folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB) ,
1.1In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die festgesetzte Grundftéchenzahi darf zy Gunsten einer Terrasse um maximal 50 am
Uberschritten werden

2. MindestgrundStﬂcksgré_l&e der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet wird die MindestgroRe eines Einzelhausgrundstiickes mit
600 gm festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Je vollstindige 450 am Grundsticksflache ist eine Wohneinheit zuldssig.

4. Flichen fur Mafinahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen for PKW- Zufahrten, fullldufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbay herzustellen,

4.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaRgabe des DWA Regelwerkes
ortlich zu versickern,




4.3 Im Bereich des festgesetzten Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

5. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshéhe fur alle festgesetzten
Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschliefungsseitigen Stra-
fen/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNQ).

6. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Je 500 gm Grundsticksfléche ist mindestens 1 hochstdmmiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen.

6.2 Die als anzulegender Hecke festgesetzten Flichen sind zweireihig mit Pflanzen der
Schlehen —Haselknick Gesellschaft zu bepflanzen.

6.5 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten. '

7. Festsetzungen liber die dufere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstﬁ_cken unzuléssig.

7.2 Die Sockelhéhe wird mit maximal 0,50 m festgesetzt. Bezugshhe ist die Oberkarite der
erschlieBungsseitigen StraBen/Wege.

7.3 Die Dachneigung muss zwischen 10 und 50 Grad betragen.

7.4 Je Wohneinheit sind mindestens zwei PKW-Stellplatze zu errichten.
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