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-~ Begrindung
3. A]mww . i . :
zZur, @rganzung)oes Bebauungs planes Hr. 1 "Sorn"

der GeheJnde ﬁLunx.‘”'

I. Der Bebauungsplan Nr. 1 ist nach BeschluBfassung_vom
9.10.1963/12.5.1964 und nach Genehmigung des Sozial—-
.'mlnlsters wom 14.4. 1964 -IX 310 b- 313/04 13.09(1)~ anm
23.6.1964 in Kraft getreten,
Dieser Bebauungsplan ist zwischenzeitlich durch eine
1. und eine 2. vereinfachte Anderung beziiglich der Dach-
‘neigungsfestsétzung'und der Grundstiickszuschnitte ge~ -
ringfﬁgig verdndert worden. '
Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 ist zwischenzeitlich er-—-
fillt; die gesaﬁten Grundstﬁcke-qind verkauft; die letzten
Grundstiicke werden in diesem Jahr bebaut wexrden.
h1n51chtllch der inneren AufschlieBung des Gebietes ist ' .
anzumerken, daf die ErschlieBungsanlagen ordnungsgemaB
vorhanden sind. Die Wasserversorgung wird Uber eine zen-
trale gemeindliche Wasserversorgung slchergestellt Die
.Abwasserbesg;tlgung und die Oberfldchenentwisserung wer-
den iiber die’im letzten Jahr fertiggestellte Mischwasserka-
nalisation ﬁbervKlarteiche (1. Bauabschnitt) ordnungsgemis
‘geregelt, | : BN
II. Im Rahmen der endgiiltigen Fertigstellung der Gésamtersphlie—
- V-Buhg im Bebauungsplan Nr. 1 ist als mehr oder weniger zwangs-

-

liufige Folge der . erforderlichen Anbindung der
"Anlagen des Bebauungsplangebietes an die Ubrige ddrfliche
Infrastrﬁktur (z.B. Ausbau des Wegeseitehstreifens, Verlegung
der Abwasserentborgungsleltungen und der Wasserversorgungs

- leitung, Regelung der Strafenbeleuchtung jewells im Weg -~
Hauskoppelredder) vor dem Grundstuck#Dose (Flurstiick 6/3,
Flur 5) eine ErschlieBung Lntstanden, aufgrund der sich elne
bauliche Aktivierung des Grundstuckes Dose anbot. Dadurch
wird nun auch eine sinnvolle und wirtschaftliche Ausnutzung
der vorhandenen Aufschliefungsanlagen erreicht und auBerdem
auch ein baulicher Zusammenhang zwischen dem Bebauungsplan
Nr. 1 und dem Dorfgebiet hergestdlt.

IXI. Besondere Kosten der ErschlieBung fallen nicht mehr an, da die &r-
3uuq&m5>berelts vorhanden ist. Ein unmittelbarer Anschluf an die

zentrale Wasserversorgung und an die zentrale Mischwasserka-
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‘nalisation ist mbglich.

Iv;iElne baullche Akthlerung der oben gendnnten arundstuéke _ o
;;Dose 1st nur uber elne Bauleltplanung moqllch. Die von‘dert';\\
‘Gemelnde beab91cht1gte 1. Erganzung wurde der Gemeinde in
~einen Gesprdch mit Vertrﬁtern des Innenmlnlsterlums empfoh—

’len._Llne zunachst vorgesehene Akthlerung der Grundstucke
~ liber eine Satzung nach § 34 Aba; 2

)
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Landschaftsbild

Eingriffe in Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MNU erhebliche sowie nachhaltige und somit ausgleichsbediirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen stehen hier:

— Wahl einer geringen Grundfldchenzahl (GRZ 0,2)

— Festsetzung einer maximalen Firsthohe

— Festlegung der Baumaterialien und Farben fiir die AuBlenwénde der Baukorper

— Festsetzung der stralenseitigen Einfriedungen als Laubhecken, Feldsteinmauern oder
Stakettzdune

— Erhalt des Knickabschnittes am westlichen Rand im Siiden des Plangebietes zur
Griinabschirmung der Baugebietes zur Strafle sowie Integration des bestehenden
Gebiisches in den anzulegenden 5,5 m breiten Anpflanzstreifen (Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft)

Unter Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmafSinahmen kann der
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstiindig ausgeglichen
betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind Ausgleichsmaflnahmen
erforderlich. -

AUSGLEICHSMABNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmafnahmen fiir die Schutzgiiter Boden und
Landschaftsbild erforderlich. :

Fiir das Schutzgut Boden ist fur den vollstindigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die
ermittelte GroBe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Fliche liegt bei ca. 434,5 m®.

Die entsprechende Flache wird als 5,5 m breiter als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneter
Streifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgelegt. Innerhalb dieser ca. 440 m?
umfassenden Fliche ist die Anpflanzung von Baumen und Feldgehdlzen vorgesehen.

Als Ausgleichsmalinahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild stehen hier:

— Anpflanzungen von insgesamt 14 einheimischen, standortgerechten Laubbidumen auf
den privaten Grundstiicken, den Parkfldchen sowie der Fliche fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur
Durchgriinung des Plangebietes

— Neuanlage einer als Fldche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Fliche fiir
Anpflanzungen von Feldgeholzen entlang der westlichen Seite des Plangebietes zur
Eingriinung des geplanten Baugebietes



