BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,SUDLICH DER LINDENSTRARE,
EHEMALS GEHOFT LUTHJE” DER GEMEINDE BLUNK

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen -und-aufgrund-des—8-4-GO-sowie-der55-65- 1w wird nach #,
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom..QS.:973.2004
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Sidlich der LindenstraRe,
ehemals Gehoft Luthje”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text:

1. Allgemeines .

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (8 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstlcksgroBe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? zu betragen,
pro Doppelhaushilfte 400 m? (8 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist die
Errichtung einer 2. Wohneinheit zuldssig, wobei deren Grundflache maximal
70% der Grundflache der Hauptwohnung betragen darf. (8§ 9 (1) 6 BauGB
i. Vgb. m. § 31 (1) BauGB) ’

1. 4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (8§ 9 (1) 20 BauGB)

Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

. 1. Der ErdgeschofdrohfuRboden darf maximal 0,3 m Uber dem hdchsten Punkt
des dazugehdrigen Stralenabschnittes im Bereich der Grundflache des
Gebaudes liegen.

2. 2. Der Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut der baulichen Anlagen; gemessen

ab Oberkante ErdgeschoRdecke, darf maximal 0,8 m betragen.

2. 3. Die Traufhéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m
betragen.

2. 4. Die Firsthohe / Gebdudenhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der
Oberkante Fahrbahn des dazugehérigen StraRenabschnittes, darf maximal
9,0 m bzw. mindestens 7,5 m betragen.

2. 5. Fir die Grundstiicke 1, 2, 6 und 7 sind nur Satteldacher, fur die
Grundstlicke 3, 4 und 5 Pult- und Satteldacher zulassig. Die Neigung darf
30 - 45° betragen. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen.

2. 6. Die AuRenwénde der Wohnhé&user sind in Ziegelmauerwerk (Farbe rot-
braun) herzustellen. Die Fassadenflache darf maximal bis zu 25% aus Holz,

. Metall oder Putz bestehen.

2. 7. Die Dacher der Wohnhé&user sind mit Dachziegeln (rot) einzudecken.
Grasdéacher sind ebenfalls zulassig.

2. 8. Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der

gleichen Farbe wie die AuRenwénde der Hauptbaukérper herzustellen.

Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen und

Carports sind auch Flachdacher zulassig. Sattel- und Pultdécher sind mit
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dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukorper zu
decken.

3. Griinordnung v _

3. 1. Die Vorgartenbereiche sind ausschlieRBlich mit Laubhecken, Feldsteinmauern
oder Stakettzdunen als straRenseitige Einfriedigung zu gestalten. (8 9 (1)
25 BauGB) , '

3. 2. Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1} 1, 2 und 4 LBO unzuléssig.
Insbesondere Bodenaufschiittungen sind verboten.

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen im Bereich der Grundsticke 1
und 2 dienen in Ergdnzung zu den angrenzenden, mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gekennzeichneten Bereichen als RickstoBmaéglichkeiten
fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes. (§ 9 (1) 10
BauGB)

3. 3. Die im Plangebiet zu pflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten. (8 9
{1) 25 BauGB)
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