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1 R&umlicher Geltungsbereich

2 Planungseriordernis

2.1. Standortalternativenpriifung

Begriindung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans liegt im nordwestlichen Ortszentrum, norddstlich der
Bahnhofstral?e, nordwestlich der Von-dem—Borne-Strafte
und stdlich des Geldndes des Bundeswehrstandortes. Es
umfasst die Grundstiicke einer vorhandenen Tankstelle
und angrenzender Wohngebdude sowie ein bislang als
unbefestigter Parkplatz genutztes und teilweise mit Bau-
men und Knickstrukturen bestandenes Grundstiick.

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 2,4 ha.

Aufgrund des demographischen Wandels wéchst auch in
der Gemeinde Boostedt unter der ortsansissigen alteren
Bevélkerung der Bedarf an altengerechten Wohnraum und
an Einrichtungen flr betreutes Wohnen. Viele &ltere
Boostedter Burger und Blrgerinnen wollen im Ort bleiben,
aber ihr Einfamilienhaus gegen eine kleine Wohnung tau-
schen.

Gemal der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistik-
amtes Nord wird im Kreis Segeberg der Anteil der Genera-
tion 60+ bis 2025 um 38 — 44% zunehmen, wahrend die
Bevolkerung im Kreis insgesamt relativ stabil bleibt. Eine
vergleichbare Entwicklung kann fir Boostedt angenom-
men werden. Dementsprechend wird der Bedarf an alten-
gerechten Wohnformen kiinftig weiter zunehmen.

Bislang verfigt die Gemeinde Boostedt lber keine geeig-
neten Angebote oder Einrichtungen. Die Gemeinde hat
daher beschiossen, in mdglichst zentraler innerértlicher
Lage Flachen fur altengerechte Wohnformen planerisch zu
entwickeln, um an entsprechende Investoren oder Bautra-
ger herantreten zu kénnen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung
des Fldchennutzungsplans wurde daher das Siedlungsge-
biet der Gemeinde zunachst auf mdgliche Standorte fur
die geplante Nutzung hin untersucht und diese anschlie-
Rend einer planerischen Bewertung unterzogen. Da der
Landesentwicklungsplan die Zielsetzung vorgibt, vorrangig
Flachenpotentiale innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebietes zu nutzen (,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung®), beschrankte sich die Untersuchung auf Flachenre-
serven im geltenden Flachennutzungsplan bzw. in 6rtlich
integrierter Lage,

Die Standortalternativenpriifung umfasste 5 Standorte in
innerdrtlicher Lage und am westlichen Ortsrand. Wesentli-
che planerische Kriterien bei der Eignungsbewertung der
Flachen waren:
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Flachennutzungsplan 2005 (Ausschnitt)
Lage der untersuchten Standorte

Begriindung

e Innenentwicklung vor Auenentwicklung
e Nutzung vorhandener Infrastruktur
e  Naturrdumliche Auswirkungen

Angesichts des festgestellten Bedarfs an altengerechten
Wohnformen in der Gemeinde strebt die Gemeinde eine
baldige bauliche Umsetzung an. Daher war auch die Fla-
chenverfigbarkeit ein wichtiges Kriterium im Rahmen der

Alternativenpriifung.

Flache 1 - sldwestlich des Stickenredder, westlich der

AKN-Gleisanlagen

Die ca. 4,1 ha grof3e Flache liegt in einem Gebiet, das im
Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt wird.

Die Gemeinde Boostedt hat vor kurzem den Aufstellungs-
beschluss fur einen Bebauungsplan mit der Ausrichtung
,Einfamilienhausbebauung in eingeschossiger Bauweise"
gefasst. Die Gemeinde méchte hier dem anhaltenden Be-
darf an Baugrundsttcken fur junge Familien nachkommen.
Es sind hier keine Festsetzungen vorgesehen, die eine mit
dem im Plangebiet der 1. FNP-Anderung vergleichbare
Bausubstanz und / oder Nutzung erlauben wrde.

Aufllerdem scheidet der Standort wegen der fur die Ziel-
gruppe trennenden Wirkung durch die Bahnlinie und einer
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Gemeinde Boostedt 1. Anderung des Flachennutzungsplans
Juni 2012 Begriindung

gewissen Randlage zur Ortsmitte fir die Errichtung von
altengerechten Wohnformen aus.

Fldche 2 - norddstlich der Bahnhofstrale

Durch eine bauliche Entwicklung an dieser Stelle wiirde
die bestehende Bebauung an der Bahnhofstrale arron-
diert und der Ortskern starker mit den Siedlungsbereichen
an der Neumuinsterstrafle verknupft werden.

Die Flache ist fur die Ansiedlung einer Einrichtung fur
betreutes Wohnen oder die Errichtung altengerechter
Wohnungen geeignet, da von hieraus alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen ~ wie  Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleister, Arzte und ab 2010 auch den Haltepunkt der
Fahrbiicherei einfach erreichen werden kénnten und durch
die Lage direkt an der KreisstraBe auch in Notfallen die
schnelle Erreichbarkeit etwa durch Rettungsfahrzeuge
€. gewahrleistet werden kann. Die zentrale innerortliche Lage
==" lasst auch die Errichtung eines zwei-geschossigen Ge-
baudes zu, das insgesamt zur notwendigen Funktionsstar-
kung der Bahnhofstrae beitragt.

o
-, & eliss
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Die Flache befindet sich bereits im Eigentum der
Gemeinde. Eine technische Infrastruktur in Form von vor-
handenen Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen
der Bundeswehr im Geléande kann genutzt werden. Der
erforderliche ErschlieBungsaufwand ist insgesamt durch
die vorhandene Straflenanbindung Uber die Von-dem-
Borne-Stral3e als gering einzustufen.

Im Zuge einer Uberplanung kénnen auch die Erweite-
rungswinsche eines bestehenden 6rtlichen Tankstellenbe-
triebs beriicksichtigt werden.

Auf einem Teil der Flache befindet sich jedoch alter
Waldbestand, der sich auf dem nordéstlich angrenzenden
Geléande der Rantzau-Kaserne fortsetzt. Eine bauliche
Entwicklung ware aufgrund der notwendigen Waldab-
standsflachen nicht ohne einen Eingriff in diesen Waldbe-
stand umsetzbar.
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Juni 2012 Begriindung

Flache 3 - Baugebiet Dorfskoppel / Erlenweg

Die dritte im Fldchennutzungsplan noch freie Flache wurde
den Darstellungen des Planes entsprechend mit dem
Bebauungsplan Nr. 39 ,Dorfskoppel®, in Kraft getreten am
10. Februar 2002, komplett Uberplant.

So gut wie samtliche Baugrundstiicke sind zwischen-
zeitlich erschlossen, verkauft und relativ dicht bebaut
worden, so dass hier kein weiterer Entwicklungsspielraum
mehr besteht. Das Gebiet ist zudem gepragt durch Einfa-
milienhduser. Bei der Planung einer altengerechte Einrich-
tung sollte jedoch die Méglichkeit gegeben sein, aus wirt-
schaftlichen Griinden auch ein zwei-geschossiges Gebau-
de errichten zu kénnen.

Flache 4 - Dorfring / Hof Liibbe

Die Gemeinde Boostedt hat bereits mehrfach die
Entwicklung dieser innerorts gelegenen Flache erwogen
und auch schon ein Bauleitplanverfahren eingeleitet. Die
... Weiterfuhrung der Planung wurde aber stets aus den
folgenden Grunden verworfen bzw. das Verfahren einge-
stellt :

Die noch nicht baulich genutzte Flache ware strallen-
verkehrlich sinnvollerweise nur von Norden aus zu
erschlielfen. Dort liegt die Stral3e Dorfring aber deutlich
héher, so dass mit einer aufwendigen Rampenlésung
gearbeitet werden musste.

Das Gebiet liegt nach gutachterlicher Beurteilung im
Einflussbereich insbesondere der Geruchsimmissionen
dreier Hofe, die vor allem durch die Massenhaltung von
Gefligel einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen
verbieten. Die Unterbringung von betreuten, altengerech-
ten Wohnungen ist hier daher ausgeschlossen.

Der Untergrund ist nach ebenfalls gutachterlicher
Untersuchung zu feucht und damit nicht tragfahig genug,
um die Errichtung gréRerer Gebaude zu gewahrleisten.
Samtliche Baumalnahmen muissten unter erheblichem
Mehraufwand mit Pfahlgrindungen hergestellt werden.
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Gemeinde Boostedt 1. Anderung des Flachennutzungsplans
Juni 2012 Begriindung

Flache 5 - zwischen Oberem Gooskamp und Vossbarg

Die Flache ist etwa 3 ha grof3 und im Flachennutzungsplan
fir eine spatere Bebauung als Wohngebiet vorgesehen.
- FUr die Flache spricht ihre integrierte, innerértliche Lage.

Da sie sich aber in Privatbesitz befindet und zumindest bis
auf absehbare Zeit nicht zum Verkauf steht, hat die
Gemeinde keine Zugriffsméglichkeiten auf das Gebiet. Zur
Zeit wird die Flache als Maisacker genutzt.

Die zusammenfassende Bewertung der untersuchten
Standortalternativen kommt zu dem Ergebnis, das sich die
Flache am Bahnhofsweg fur die geplante Nutzung am bes-
ten eignet. Es handelt sich um eine stadtebaulich integrier-
ten Standort an einem innerértlichen Hauptverkehrszug
mit zentralen Infrastruktureinrichtungen im nahen Umfeld.
Eine bauliche Entwicklung wirde durch die Nutzungser-
ganzung zudem zur Starkung des Ortszentrums beitragen.
Der Erschliefungsaufwand ist gering. Fur die Nutzung als
Bauflache ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Eine bauliche Entwicklung bedeutet jedoch einen Eingriff
in alten Waldbestand auf dem Grundstiick, sofern die un-
tere Forstbehoérde eine dafur erforderliche Waldumwand-
lungsgenehmigung erteilt und die untere Naturschutzbe-
horde dieser zustimmt. Die vorhandene innerdrtliche Wald-
flache, die sich zu groRBen Teilen auf dem Gelénde der
Rantzau-Kaserne erstreckt, wirde dadurch um ca. 1,4 ha
verringert.

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan Die Gemeinde Boostedt liegt im Stadt- und Umlandbereich
des Oberzentrums NeumUnster und verfligt Uber keine
zentral6rtliche Einstufung. Der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein (LEP 2010) formuliert als Ziel der
Raumordnung fir die Wohnungsbauentwicklung in Ge-
meinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, die Deckung des &rtlichen Bedarfs. Im Zeitraum 2010
bis 2025 kénnen dort zogen auf den Wohnungsbestand
der Gemeinde am 31.12.2009 neue Wohnungen im Um-
fang bis zu 10 Prozent gebaut werden.

Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum soll ge-
maR den Grundsatzen des Landesentwicklungsplans in

AE PLANERGRUPPE Seite 5
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3.2, Regionalplan

3.3. Flachennutzungsplan

Ausschnitt Plangebiet FNP 2005

Begriindung

allen Teilrdumen des Landes sichergestellt werden. Dabei
sollen insbesondere die demographischen Veranderungen
beriicksichtigt werden. Es sollen in ausreichendem Um-
fang Wohnungen fiir die steigende Zahl &lterer Menschen
zur Verfiigung stehen (LEP, 2.5.1, S. 44). Dabei soll auch
eine moglichst geringe Inanspruchnahme neuer Flachen
erfolgen.

Die Gemeinde Boostedt hat sich nach Aussage des Regi-
onalplans fur den Planungsraum | (Stand 1998) aufgrund
der gunstigen Lage zum Oberzentrum Neumunster und
aufgrund ihrer Funktional als Garnisonsstandort gut entwi-
ckelt und verfugt Uber eine gute Ausstattung mit versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Die weitere
Entwicklung Boostedts ist auf die starken zentralértlichen
Funktionen des Oberzentrums Neuminster abzustimmen.

Zur regionalen Siedlungsentwicklung in Gemeinden ohne
zentral6rtliche Einstufung oder planerische Wohnfunktion
fuhrt der Regionalplan unter Ziffer 5.2 u. a. folgendes aus:

Der ortliche Bedarf schlie3t aullerdem eine Ausweisung
von Fléchen fiir ortsangemessene Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie fiir eine angemessene Erweite-
rung anséssiger Betrieb ein.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Boostedt von 2005 ist die Plangebietsflache als gemischte
Bauflache mit Biotop und einem Waldschutzstreifen dar-
gestellt. Der Bereich wurde jedoch wegen entgegenste-
hender forstbehérdlicher und naturschutzrechtlicher Be-
lange von der Genehmigung ausgenommen. Es gilt daher
noch die Flachendarstellung des Flachennutzungsplans.
1975. Dort gehért das Plangebiet noch zum Sondergebiet
Bund und somit zum Kasernengelande.
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3.4. Landschaftsrahmenplan

3.5. Landschaftsplan

4

5

Bestandsbeschreibung

Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

Begriindung

Der Landschaftsrahmenplan stellt das Plangebiet als Wald
dar. Das Plangebiet liegt nach dessen grofmaRstéblicher
Darstelllung in einem Sondergebiet Bund. In unmittelbarer
Néahe des Plangeltungsbereichs befindet sich ein archéo-
logisches Denkmal.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt fur das
Plangebiet parallel zur Bahnhofstralte teilweise eine
Knickstruktur sowie Wald, eine Brachflache sowie eine als
WA Gebiet bezeichnete Bauflache dar.

L D |
b

- —

L]

—
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Ausschnitt Landschaftsplan 2002 und Plangebiet

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehene Flache be-
steht im wesentlichen aus einer ungestalteten Sandpark-
platzflache mit Brache ahnlichem Charakter, einem Grof3-
gehdlzbestand aus vorwiegend Eichen sowie einem
Knickstreifen zur Bahnhofstral’e im Nordwesten. Im Nord-
westen schliel3en sich eine Tankstelle mit Wohnhaus so-
wie zwei kleine eingeschossige Wohngebaude an.

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich gemeindliche
Sportanlagen mit Sportplatzen Die Stdseite der Bahnhof-
stralRe ist gepragt von Wohngeb&ude unterschiedlicher
Haustypen. Im Nordosten des Plangebiets schlieRen sich
Waldflachen an, die auf dem Gelidnde der Rantzau-
Kaserne stehen. Die suddstliche Plangebietsgrenze bildet
die Von-dem-Borne-Stralle, die das Bundeswehrgelande
im Suden erschlief3t.

Das planerische Konzept sieht vor, die Flache des bisheri-
gen Sandparkplatzes fur die Entwicklung einer altenge-
rechten Wohnanlage in zentraler innerértlicher Lage plane-
risch vorzubereiten. Um die Flache zuklnftig baulich nut-
zen zu kénnen, missen Teile des vorhandenen Baumbe-
standes, die forstrechtlich als Wald eingestuft werden, aus
dem Waldschutzstatus entlassen werden, da die nach
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6 Flachendarstellung
6.1. Sonstiges Sondergebiet
Altengerechtes Wohnen

6.2. Gemischte Bauflichen

6.3. Fldachen fiir Verkehr

6.4. Flachen fiir Wald

Begriindung

Landeswaldgesetz einzuhaltenden Waldschutzabstande
eine Bebauung weitestgehend ausschlieen. Ein Streifen
von bis zu 25 m Tiefe an der norddstlichen Grundstlicks-
grenze soll als Wald erhalten bleiben und zu einem funkti-
onsfahigen Waldrand fir den Waldbestand auf dem Bun-
deswehrgelande entwickelt werden.

Die nordwestlich an das fr eine Altenwohnanlage vorge-
sehene Grundstiick angrenzenden Grundstiicke sollen
entsprechend ihrer innerértlichen Lage und Gebietscha-
rakteristik auch kiinftig sowohl fiir ortsangemessenes Ge-
werbe und Dienstleistungen als auch fir Wohnzwecke ge-
nutzt werden. Die dort bereits seit langem vorhandene
Tankstelle bendtigt zuséatzliche Flachen flr eine Auswei-
tung des Servicebereiches.

Die bislang als Parkplatz genutzte Flache wird — abziglich
eines Streifens von 20 m im Nordwesten - in einer Tiefe
von ca. 70 m gemal den Planungszielen als Sonstiges
Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen® dargestelit.

Die Darstellung eines Sondergebiets statt der ebenfalis
méglichen Wohn- oder Mischbaufldchendarstellung wird
gewdhlt, da wegen der besonderen landschaftsbezogenen
l.age dieser Bereich nur fir Sondernutzungen, nicht aber
fur ,normales” Wohnen zur Verfligung stehen soll.

Die Darstellung als Sondergebiet soll also sicherstellen,
dass dort entsprechend dem festgestellien Bedarf in der
Gemeinde altengerechte Wohnformen und/oder eine Al-
tenpflegeeinrichtung entstehen kénnen. Dieses Planungs-
ziel soll Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verbindlich gesichert werden.

Die bislang bereits baulich genutzten Grundstiicke sowie
eine 20 m breite Erweiterungsfldche stdlich des Tankstel-
lengrundstiicks werden als gemischte Bauflachen darge-
stellt. Die Darstellung entspricht der vorhandenen Nutzung
und der Lage an einer innerdrilichen Hauptverkehrsstrale.
Sie dient der funktionalen Starkung des Ortskerns mit
Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsan-
geboten und sonstigem ortsvertraglichen Gewerbe.

Die von-dem-Borne-Stralie wird wegen ihrer notwendigen -

ErschlieBungsfunktion fiir die neuen Bauflachen und als
Hauptzufahrt der Rantzau-Kaserne als Verkehrsflache in
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.

An der norddstlichen Plangebietsgrenze soll eine 5-25 m
breite Forstflaiche in ihrem Waldstatus erhalten bleiben.
Far den Ubrigen Waldbestand auf den tberplanten Grund-
stlcken bendtigt die Gemeinde die Zustimmung der unte-
ren Forstbehdrde zu einer Waldumwandiung, um das
Grundstick baulich zu nutzen. Da es sich bei den betref-
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1. Anderung des Flachennutzungsplans
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6.5. Griinflichen

6.6. Nachrichtliche Ubernahmen

7  VerkehrserschlieBung

8 Immissionsschuiz

Begriindung

fenden Waldflachen nach Feststellung der unteren Forst-
behdrde um sehr alten Wald handelt, der aus Sicht des
Forstes einen hohen Wert besitzt, ist im Falle einer Ertei-
lung einer Waldumwandlung von der Gemeinde bzw. dem
jeweiligen Grundstuckseigentiimer ein Ausgleich im Ver-
héltnis von 3:1 zu leisten. Die aufgrund der Planung entfal-
lende Waldflache hat eine GroRe von insgesamt 1,4 ha.
Daraus ergibt sich ein Flachenausgleich von 4,2 ha Auf-
forstungsfidche.

Die Forstbehorde hat die Waldumwandiung unter den in
Kap. 6.1 genannten Bedingungen bereits in Aussicht ge-
stellt.

Entlang der verbleibenden Flache fiur Wald soll im Zuge
der Realisierung des angestrebten Bauvorhabens ein 10
m tiefer Streifen aus Windschutzgrinden mit Einzelbau-
men und Strduchern in Abstimmung mit der unteren Forst-
behtrde bepflanzt werden. Dieser Streifen ist im Flache-
nnutzungsplan als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Waldsaum dargestelit. Ob die Flache in éffentlichem Ei-
gentum verbleibt, ist im Zuge der nachfolgenden verbindli-
chen und vorhabenbezogenen Bauleitplanung zu klaren.

Der vorhandene Knick entlang der Bahnhofstrale ist ein
geseizlich geschitztes Biotop gemal § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 21 Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG). Er wird daher nachrichtlich dargestellt.

Zu den bestehenden Waldflachen nérdlich und 8stlich des
Plangebietes wird ein Waldabstandsstreifen von 30 m auf
Grundlage des § 24 LWaldG nachrichtlich dargestellt. Die-
se nachrichtlich Gbernommenen Grenzen des Waldab-
standes sind in einen zukinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Die bestehenden Gebaude verfiigen Uber Zufahrten von
der BahnhofstralRe, die als Kreissiralle (K 36) klassifiziert
ist. Die bisher noch nicht baulich genutzte Fliache (sonsti-
ges Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen*) kann nur
Uber die vorhandene sidlich angrenzende Stichstralle
(von-den-Borne-Straflle) erschlossen werden. Weitere Zu-
fahren zur Kreisstralte K 36 sind laut Aussage des Stra-
Renbaulasttragers nicht zulassig.

Das Gberplante Gebiet sowie Teilbereiche des Plangebiets
befinden sich im Einwirkungsbereich verschiedener
Schallquellen.

Nordlich des Plangebiets befinden sich gemeindliche
Sportanlagen mit einem Jugendheim. Der Sportplatz liegt
in einer Entfernung von ca. 35 m zum néchstgelegenen
Wohngebaude. Hierbei handelt es sich um eine Bestands-

AT PLANERGRUPPE

Seite 9



Gemeinde Boostedt

1. Anderung des Flachennutzungsplans

Juni 2012

9 Altlasten

Begriindung

situation mit Mischgebietscharakter durch die ebenfalls
vorhandene Tankstelle. Zu den Flachen des Sonderge-
biets ,Altengerechtes Wohnen" betragt die Entfernung
mindestens ca. 120 m. Die vorhandenen Gebdude wirken
zusétzlich als Abschirmung. Es ist daher nicht davon aus-
zugehen, dass die geplante Sondergebietsfiaiche durch
unzuldssige Schallimmissionen aus Sportanlageniarm be-
eintrachtigt wird. Eine genauere Uberprifung ist im Rah-
men des nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfah-
rens durch ein Schallgutachten zu fihren.

Im Verkehrsnetz der Gemeinde Boostedt hat die Bahnhof-
strafle die Funktion einer ortlichen Hauptverkehrsstrale
mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen. Uber die
Bahnhofstrate und die im Plangebiet liegende vom-den-
Borne-StraBe verlauft auch die Hauptzufahrt des Kaser-
nengeldndes, Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen
ist daher im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die
Festsetzung passiver Schallschutzmallinahmen an den
Gebduden zu prifen.

Auch durch den Betrieb der Tankstelle entstehen Immissi-
onseinwirkungen auf die benachbarten Gebiete, Im Nord-
west und Stdwesten handelt es sich um bereits bebaute
Bereiche und somit um eine Bestandssituation, in die die
1. Anderung des Flachennutzungsplans nicht eingreift.
Hinsichtlich des neu geplanten altengerechten Wohnens
sind geeignete Mallnahmen zur Einhaltung der zuldssigen
Immissionswerte im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens zu treffen. Diese MaRnahmen
kénnen aktive Schallschutzmalnahmen in Form einer
transparenten Schallschutzwand auf dem Grundstlick der
Tankstelle und passive Schallschutzmainahmen, auch
durch eine entsprechende Platzierung und Grundrissge-
staltung des Neubaus, umfassen. Bei einem Betrieb der
Tankstelle in die Nachzeiten hinein (nhach 22.00 Uhr und
vor 6.00 Uhr} steigen die schalltechnischen Anforderungen
deutlich.

Auf den heutigen Grundstiicken Bahnhofstrale 50 und
50a entstand 1982 die erste Tankstelle, die in der Folge
mehrfach erweitert und auch umgebaut wurde. Vor der
Errichtung der Tankstelle war das Grundstlick nicht be-
baut. Als im Jahr 1998 ein Neubau entstehen und dazu
vorhandene Betriebsteile rlickgebaut werden sollten, wur-
de auf dem Grundstlck der alten Tankstelle im Vorfeld ei-
ne orientierende Untergrunduntersuchung auf Verunreini-
gungen durch Mineraltlprodukte im Boden durchgefiihrt.
Der Untersuchungsumfang wurde mit dem damaligen
Wasserwirtschaftsamt des Kreises Segeberg abgestimmt.
Untersucht wurden gezielt die Bereiche der Tankstelle, in
denen die Gefahr bestand, dass Mineralélprodukte in den
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Begriindung

Untergrund gelangt sein kénnten, wie unterirdische Lager-
tanks, Zapfsduien, Abscheiderantage und Sickerschacht).
Die Untersuchung ergab, dass keine Gefahrdung des
Grundwassers vorlag.

Der Ruckbau aller tankstellenspezifischen Einrichtungen
der alten Tankstelle wurde anschlieRend gutachterlich be-
gleitet. Entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung
wurden belastete Bodenbereiche durch Bodenaushub ent-
fernt. Die gutachterliche Begleitung des Rickbaus und der
Sanierung kommt zu dem Ergebnis, das auf dem Gelande
der Tankstelle der mineraldlbelastete Boden vollsténdig
ausgebaut wurde, sodass auch unter Zugrundlegung der
vom damaligen Wasserwirtschaftsamt des Kreises Sege-
berg gewiinschten Zielwerte fir Mineraldlkohlenwasser-
stoffe im Boden nach Abschluss der TiefbaumalRnahmen
aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bodenaus-
tauschmalnahmen erforderlich waren.

Der Tankstellenneubau entstand auf dem sidlich angren-
zenden Grundstiicksbereich.

In 2009 wurde im Vorfeld eines beabsichtigten Betreiber-
wechsels als Beweissicherung der aktuelle Belastungs-
grad von Boden und Bodenluft erneute erkundet. Die Un-
tersuchung schloss auch eine historische Erkundung so-
wie eine Prifung der bisher vorgenommenen Untersu-
chungen und MaRnahmen ein. Die durchgefithrten MaR-
nahmen werden im Uniersuchungsbericht als nachvoll-
ziehbar und plausibel bewertet.

Die Untersuchung ergab insgesamt:

- Keine umweltrelevanten Gehalte der untersuchten
Schadstoffe MKW, BTEX und MTBE in Boden und Bo-
deniuft.

- Keine abfallrechtlich relevanten Verunreinigungen der
untersuchten Schadstoffe MKW, BTEX und MTBE.

Das Gutachten stellte fest, dass kein weiterer Handlungs-
bedarf flir diese Bereiche gegeben ist.

Allerdings wurden laut Gutachten des Biros INTERGEQ

folgende Verdachtsbereiche noch nicht untersucht:

» In den Verdachtsbereichen 17 und 15 (Waschhalle und
Abscheidersystem) ist gem. Punkt 2.2 des Gutachtens
(INTERGEO) mit LHKW und BTEX zu rechnen. Eine
Untersuchung der Bodenluft in diesem Bereich erfolgte
bisher nicht. Der Bereich wurde mit einem nicht unter-
kellerten Wohnhaus Gberbaut.

e Der Verdachtsbereich 14 (ehem. VK-Erdtank 1959 -
ca. 1964) wurde bisher nicht untersucht. Obwohi der
Tank teilweise mit einem nicht unterkellerten Gebéude
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10 Ver- und Entsorgung
10.1. Frischwasserversorgung

10.2. Strom- und Gasversorgung

10.3. Telekommunikation

10.4. Schmutzwasserbeseitigung

10.5. Oberflaichenentwasserung

10.6. Abfalibeseitigung

Begriindung

Uberbaut wurde, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass schadliche Bodenverdnderungen durch MKW
oder BTEX verursacht worden sind. Uber einen Aus-
bau des Tanks liegen keine Informationen vor.

o Im Bereich des ehem. Sickerschachtes wurde der Bo-
den in der ungesattigten Zone durch die RKS 6 hin-
sichtlich EOX untersucht. Im Zuge der ohnehin erfor-
derlichen Bodenluftuntersuchungen solite dieses Er-
gebnis durch eine Bodenlufiuntersuchung auf LHKW
verifiziert werden.

In Abstimmung mit dem Fachdienst Wasser-Boden-Abfall
beim Kreis Segeberg ist der Aufwand fur die genannten
Untersuchungen gering. Die geforderten Nachweise sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fachgutach-
terlich zu erbringen.

Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber das gemeindeei-
gene Wasserwerk.

Die Stromversorgung des Plangebiets wird von den
Stadtwerken Neuminster sichergestellt. Fur den bislang
noch nicht bebauten Bereich sind neue Leitungen zu ver-
legen.

Die Gasversorgung erfolgt seitens der E.ON-Hanse AG
Netzbetrieb Kaltenkirchen,

Der Ausbau des Fernmeldenetzes wird durch die Deut-
sche Telekom Netzproduktion GmbH vorgenommen.

Die Schmutzwasserbeseitigung der Bestands- und Neu-
bebauung erfolgt iber einen Anschluss an das vorhande-
ne Kanalnetz und Entsorgung {ber das gemeindliche
Klarwerk.

Das nicht belastete Niederschlagswasser kann auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Der Bo-
den im Plangebiet verfligt Uber eine gute Versickerungs-
eignung. Belastetes Niederschlagswasser z. B. aus dem
Tankstellenbetrieb ist entsprechend den technischen Be-
stimmungen Uber Abscheider in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
Zweckverband des Kreises Segeberg zur Zentralmilide-
ponie in Dramsdorf-Tensfeld.
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11 Umweitbericht
Gesetzliche Grundlagen und Ziele
der Umweltprifung

Planungsvorgaben

Untersuchungsraum

Begriindung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir
die Belange des Umweltschuizes eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der é&ffentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwéagungsmaterials
hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwie-
weit sie von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
betroffen sein kénnen.

Die Umweltpriifung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und —
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgii-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/l.uft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen
betroffen. Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der
Anlage zu § 2 a BauGB erstelit.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zugénglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgende,
im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes er-
stellten Fachgutachten zugrunde gelegt:

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: B-Plan Nr. 42
.Nordéstlich der Bahnhofstralte und nordwestlich der
Von-dem-Borne-Strafle®, Faunistische Erfassungen
Fledermause Brutvogel (Bioplan, August 2010)

e Bericht zur umwelttechnischen Untersuchung (ESA 1)
{Intergeo, Juni 2009)

e Orientierende Untergrunduntersuchungen auf Verun-
reinigungen durch Mineralélprodukte im Boden auf
dem Grundstlick der Dea-Station Boostedt (BG! AG
August 1998)

» Bodengutachterliche Begleitung von TiefbaumaRlnah-
men im Rahmen des Umbaus der Dea-Station Boostedt
(BGI AG Marz 1999)

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich der
1. Anderung des Flachennutzungsplans sowie dessen
Umgebung, die durch die vorgesehenen Mafnahmen be-
troffen sein kénnte.
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Planungsvorhaben

Festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und deren Berlcksichtigung bei
der Aufstellung

Anderweitige Ldsungsmdglichkeiten
! Entwicklung des Gebietes chne
das Vorhaben

Wirkfaktoren / Mégliche Umwelt-
auswirkungen

Begriindung

Aufgrund des demographischen Wandels wéchst auch in
der Gemeinde Boostedt unter der ortsanséssigen &lteren
Bevélkerung der Bedarf an altengerechtem Wohnraum
und an Einrichtungen fur betreutes Wohnen. Viele altere
Boostedter Blrger und Blrgerinnen wollen im Ort bleiben,
aber ihr Einfamilienhaus gegen eine kleine Wohnung tau-
schen, Die Gemeinde hat daher beschlossen, in moglichst
zentraler innerortlicher Lage Flachen fur altengerechte
Wohnformen planerisch zu entwickeln, um an entspre-
chende Investoren oder Bautrdger herantreten zu kénnen.

Der Landschaftsrahmenplan stellt das Plangebiet als Wald
dar. Das Plangebiet liegt in einem Sondergebiet Bund. In
unmittelbarer Nahe des Plangeltungsbereichs befindet
sich ein archdologisches Denkmal.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt fur das
Plangebiet parallel zur Bahnhofstrale teilweise eine
Knickstruktur sowie Wald, eine Brachflache sowie eine als
WA Gebiet bezeichnete Bauflache dar.,

Anderweitige standortbezogene Lésungsmaglichkeiten
Eine umfassende Standortalternativen-Prifung hat erge-
ben, dass die Flache des Plangeltungsbereichs zurzeit als
die geeignetste Flache fur die Entwicklung von altenge-
rechtem Wohnen einzuschatzen ist (siehe Kapitel 2.1).

Im Ergebnis der Alternativenprifung wird seitens der Ge-
meindevertretung die Flache 2 (Bahnhofstralle) favorisiert,
weil sie aus stadtebaulicher Sicht fur die Realisierung des
Pianungskonzeptes am besten geeignet ist. Die anderen
Alternativen sind wegen eingeschrankter Flachenverfilg-
barkeit, erhthtem ErschlieRungsaufwand und teilweiser
Aufdenentwicklung weniger gut geeignet bzw. stehen nicht
(mehr} zur Verfigung.

Anderweitige planinhaltbezogene Losungsmdglichkeiten
Aufgrund der restriktiven Rahmenbedingung wie des ein-
zuhaltenden Waldschutzstreifens, Schaffung eines Wald-
saums, der nicht zulassigen ErschiieRung von der angren-
zenden Kreisstralle aus sowie den geplanten zukinftigen
Nutzungen, hat sich die vorliegende Planung als das opti-
mierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen bliebe der Wald auf der gesam-
ten Flache erhalten. Der unbefestigte Parkplatz kénnte
weiterhin genutzt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat
vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhéngigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit
{gegeniber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betrof-
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Begrlindung

fenen Schutzgiiter bzw. der betroffenen Umwelibelange.
Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieBlich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmal} und die Intensitét
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:
» Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

¢ visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den

anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass

in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und

Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen

verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

e vorlibergehende Flacheninanspruchnahme Uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht maglich)

o zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwickiung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Veradnderungen fir die angrenzende Bebauung s.
néachstes Kapitel).

e Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

e Erhdhung des Oberfldchenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflaichenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Riickhaltung zuge-
fuhrt.)
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Tab.: Ubersicht Uber die wesentlichen
vorhabensbedingten Wirkfaktoren

11.1. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewerfung

Begriindung
Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
- &= «

S8 |<l5l3|%)3

slasl 2| 8| E| 2|28

ZIEF| ||| 3L
anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme x | X x | X | X X | X
Visuelle Verdnderungen X X
baubedingt
Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X | X X X
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X X X X | X X
betriehsbedingt
Larm- und Schadstoffemissionen X i X A X X X
Licht- und Bewegungsreize X | X X | X
Erhéhung des Oberflichenabflusses X X

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist bereits baulich
genutzt, hier befinden sich bereits Wohnbebauung sowie
eine Tankstelle.

Der gréfiere Teil des Plangeltungsbereichs wird von wald-
artigen Gehdlzbestanden eingenommen. Das Flurstlick
30/5 wird seit Jahren auch als Stellplatzflache genutzt. Die
Waldflachen spieten fir die landschaftsbezogene Erholung
eine untergeordnete Rolle, da sie nicht durch Wege er-
schlossen sind. Der waldartige Baumbestand wirkt flir die
Anwohner frischluftférdernd und temperaturausgleichend.

Die Umgebung des Plangeltungsbereichs ist slidwestlich
der Bahnhofstrale von 1-3 geschossiger Wohnbebauung
gepragt. Nord- und sitdéstlich schiiefit sich der Wald an. In
der weiteren Umgebung schlieBt im Nordwesten ein
Sportplatz, im Nordosten und Sidosten baumbestandenes

Bundeswehrgelédnde und im Siidosten vorhandene Wohn-

bebauung an.

in der Gesamtbetrachtung ist der Plangeltungsbereich ei-
nigen Emissionsquellen ausgesetzt (siche Kapitel 8).

Die Sportplatz-Emissionen sind aufgrund der rAumlichen
Entfernung (> 100 m) als unproblematisch zu betrachten.
Eventuelle Emissionen aus der Bundeswehrnutzung wird
es zuk{inftig nach SchlieRung des Standortes nicht mehr
geben.

Auch durch den Betrieb der Tankstelle entstehen Immissi-
onseinwirkungen auf die benachbarten Bereiche.

Im Verkehrsnetz der Gemeinde Boostedt hat die Bahnhof-
strale die Funktion einer &rilichen Hauptverkehrsstralle
mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen und den
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Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

Malfinahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.2. Schutzgut Tiere und Pflan-
zen

Bestand und Bewertung

Begriindung

daraus resultierenden Emissionen,

Landwirtschafiliche Immissionsschutzkreise gemal VDI-
Richtlinie 3471 berlhren den Planungsraum nicht.

Bodenbelastungen durch die im Plangebiet seit 1982 statt-
findende Tankstellen-Nutzung waren Gegenstand mehre-
rer Untersuchungen. Belasteter Boden wurde unter gu-
tachterlicher Uberwachung ausgetauscht, die Gutachten
schlieffen weitere Belastungen aus und sehen keinen wei-
teren Handlungsbedarf. Das letzte Gutachten (2009)
kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage der vorlie-
genden Untersuchungsergebnisse keine Hinweise fiir eine
Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch erkennbar seien. Gesundheitliche Ge-
fahrdungen durch Bodenbelastungen kénnen somit im
Plangebiet ausgeschlossen werden. (Siehe auch Kapitel
Altlasten)

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fithren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm"), Bodenbelastungen sowie
ggf. Luftschadstoffimmissionen.

Hinsichtlich des neu geplanten Altengerechten Wohnens
sind geeignete MalRnahmen zur Einhaltung der zuléssigen
Immissionswerte im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung zu treffen. Diese MaRnahmen kénnen
aktive SchallschutzmalRnahmen in Form einer transparen-
ten Schallschutzwand auf dem Grundsttick der Tankstelle
und passive SchallschutzmaRnahmen, auch durch eine
entsprechende Platzierung und Grundrissgestaltung des
Neubaus, umfassen. Bei einem Betrieb der Tankstelle in
die Nachzeiten hinein (nach 22.00 Uhr und vor 6.00 Uhr)
steigen die schalltechnischen Anforderungen deutlich.

Aufgrund der geringen Zahl an geplanten neuen Wohnein-
heiten kann ausgeschlossen werden, dass die Grenzwerte
fur die zuldssigen Immissionen von Feinstaub und Stick-
stoffdioxid der 22. Verordnung zur Durchftihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Immis-
sionswerte fur Schadstoffe in der Luft - 22. BimSchV)
Uberschritten werden.

¢ Gutachterliche Beurteilung der Schallproblematik im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Der im Landschaftsplan beschriebene Bestand entspricht
dem derzeitigen Zustand des Plangebietes. Folgende Bio-
toptypen wurden im Plangebiet festgestellt;
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Faunistisches Potenzial

Begriindung

Siedlungsflache:

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist baulich bereits
genutzt. Hier befindet sich Wohnbebauung sowie eine
Tankstelle.

Verkehrsflache:
Ein Teil der baulich bisher ungenutzten Flache wird als
unbefestigter Parkplatz genutzt.

Laub-Nadel-Mischwald mit  dominierendem  Eichen-
Kiefern-Bestand:

GroRe Teile des Plangeltungsbereichs sind von altem
Wald bestanden, der nach Einschatzung der Unteren
Forstbehdérde als hochwertig einzustufen ist.

Sukzessionsflache:

Im shdlichen Teil des Plangebietes hat sich eine Sukzes-
sionsfldche entwickelt, wo sich Spontan-Gehglze angesie-
delt haben. Die Fliche ist mittlerweile raumlich mit den
Waldflachen verbunden.

Knick:

Entlang der Kreisstrale befindet sich ein ca. 80 m langer
Abschnitt eines Knicks. Er ist bereits jetzt durch die Ver-
kehrsflachen (Stralle und Parkplatz) isoliert. Der Knick ist
ein nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschiitztes Biotop.

Der Landschaftsplan bewertet die Biotoptypen in einer
5stufigen Rangfolge von gering, mafig, mittel, hoch und
sehr hoch. Die Siedlungs- und Verkehrsflachen werden
aus Artenschutzsicht als gering, Wald- und Knickflachen
als mittel und die Ruderalflache als hoch bewertet.

Zur Untersuchung der vor Ort vorkommenden Fauna und
der zu erwartenden Auswirkungen der Planungen ist im
Rahmen des Verfahrens ein Artenschutzrechtliches Gut-
achten beauftragt worden (Faunistische Erfassungen Fle-
derméause Brutvdgel - Bioplan, August 2010) Untersucht
wurden die Artengruppen Brutvégel und Fledermause.
Bezlglich des Brutvogelbestandes stellt das Gutachten
fest, dass im Plangebiet das Vorkommen von insgesamt
23 Arten mdoglich ist, von denen 20 nachgewiesen werden
konnten und fir 2 weitere Arten ein Vorkommen wahr-
scheinlich ist (potenziell vorkommend). Der Schwarz-
specht wurde als Nahrungsgast kategorisiert. Charakteris-
tisch fur die Brutvogelgemeinschaft des Plangebiets sind
in erster Linie zahlreiche Gehélzbriiter.

Das Plangebiet wird als artenreich hinsichtlich der Vogel-
welt bewertet.

Von den in Schleswig-Holstein 15 derzeit heimischen Fle-
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Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

Malinahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.3. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Begriindung

dermausarten konnten im Rahmen der vorliegenden Un-
tersuchung 4 Arten nachgewiesen werden. Es wurden die
Zwerg-, Breitfligel- und Wasserfledermaus sowie der
Grol3e Abendsegler beobachtet. Das Untersuchungsgebiet
wird als Jagdhabitat genutzt, einzelne Baumhé&hlen wer-
den als Tagesquartiere genutzt. Sommerquartiere wurden
nicht nachgewiesen,

Siehe auch Kapitel 12 Artenschutz

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen far
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind hochwertige
Waldflachen und mittelwertige Sukzessionsflachen..

Der Eingriff fuhrt zur Verkleinerung der Jagdhabitate von
Fledermdusen sowie zur Zerstérung von Tagesquartieren
und von Brutstatten von Vogeln.

Durch das Heranrlicken der Wohnbebauung an den Knick
verringert sich dessen ohnehin schon geringe Qualitat als
Brutstatte fir Gehdlzbriiter weiter.

Die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Funktionsver-
luste der betroffenen Waldbereiche inklusive Ruderalfla-
che und die Beeintrachtigungen von Knickflachen durch
Uberplanung und Verstarkung der Isolation werden als er-
hebliche negative Umweltauswirkungen bewertet und sind
auszugleichen.

e Erhaltung des Knicks

o Schaffung eines Waldsaums

e Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
formulierten Artenschutz-MaRnahmen

» Einhaltung der Bauzeitenregelung des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages

e Schaffung von Ersatzquartieren

Gemall Landschaftsplan kommen im Planungsraum die
Bodentypen Braunerde im Siiden und ansonsten Podsol
vor. Die Béden sind im bereits bebauten Teil des Plange-
bietes durch Versiegelungen teilweise vorbelastet.

Die Bodenverhéltnisse auf dem Flurstiick 30/5 sind flr ei-
ne Regenwasserversickerung gut geeignet.

Auf den heutigen Grundstiicken BahnhofstraBe 50 und
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Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.4. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Begrindung

50a entstand 1982 die erste Tankstelle, die in der Folge
mehrfach erweitert und auch umgebaut wurde.

Die gutachterliche Begleitung des Ruckbaus und der Sa-
hierung kommt zu dem Ergebnis, das auf dem Gelénde
der Tankstelle der mineraidlbelastete Boden volistandig
ausgebaut wurde, sodass auch unter Zugrundiegung der
vom damaligen Wasserwirtschaftsamt des Kreises Sege-
berg gewinschien Zielwerte fir Mineraldlkohlenwasser-
stoffe im Boden nach Abschiuss der TiefbaumalRnahmen
aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bodenaus-
tauschmalnahmen erforderlich waren.

in 2009 wurde im Vorfeld eines beabsichtigien Betreiber-
wechsels als Beweissicherung der akiuelle Belastungs-
grad von Boden und Bodenluft erneut erkundet.

Im Ergebnis wurden keine Bodenbelastungen mehr fest-
gestellt sowie Gefdhrdungen Uber den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser ausgeschlossen.

Uberbauung und Versiegelung fihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunkiionen
von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anla-
gen und befestigten Flachen flhren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die dkologische Stabilitdt und verdndern
seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaus-
halt, Bodenleben und Vegetation.

Whahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Fldchen die Méglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht darliber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

Uber Vorgaben firr die Baudurchfilhrung zum Schutz des
Oberbodens kénnen zusétzliche Beeintrichtigungen ver-
mieden werden.

Grundwasser steht durchschnittlich bei ca. 2,40 m unter
Flur an. Still- und FlieRgewasser berlhren den Planungs-
raum nicht. Aufgrund der nicht bindigen Eigenschaften ver-
fligen die Béden im Planungsraum Uber ein erhebliches
Grundwasserneubildungspotential bzw. guie Versicke-
rungseignung.

Gegenlber Stoffeintragen bzw. Grundwasserbelastungen
sind die Béden empfindlich.
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Umweltbezogene Auswirkungen des Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
Vorhabens tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.
Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Maflinahmen zur Vermeidung und o Verringerung des Versiegelungsgrades

Minderung o Prifung der Moglichkeit der Versickerung vor Ort im

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

11.5. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung _ Die derzeitige lokalklimatische Situation wird von einer re-
lativ lockeren vorhandenen Bebauung mit einem relativ
hohen Anteil an Gehdlzbestand (teilweise Wald) gepragt.
Ortliche Luftaustauschbahnen und Kaltluftentstehungsge-
biete sind nicht betroffen.

Der waldartige Baumbestand wirkt fiir die Anwohner frisch-
luftférdernd und temperaturausgleichend.

Umweltbezogene Auswirkungen des  Die nordlichen Waldflachen wirken aufgrund der durch die
Vorhabens néchtliche Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung
als Kaltluftproduzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an diesen
Waldflachen als unproblematisch beziiglich Veranderun-
gen des Kiimas bei eventuellen Fliachenversiegelungen
einzuschatzen.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen fur das Schutz-
gut Klima/Luft werden, auch im Hinblick auf die geplante
Neuwaldbildung, auf Gemeindeebene nicht erwartet.

Maf3nahmen zur Vermeidung und e Erhaltung eines Teils der Waldflache
Minderung e Schaffung einer Grunflache (Waldsaum-Entwicklung)

11.6. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung Im Suden und am Nordostrand des Planungsraums ist der
Nadel-lL.aubwaldaspekt pragend. AuBerhalb des Planungs-
raumes schliefl’t stid- und nordéstlich Wald, gegeniiber der
Bahnhofstrale teilweise mehrgeschossige Wohnbebau-
ung an. Naherholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.
Sudostlich der Von-dem-Baorne-Strale verbleibt aber der
Waldaspekt, ebenso wie ,hinter der geplanten Bebauung.

Umweltbezogene Auswirkungen des Durch die geplanten Nutzungsdnderungen von Wald zu
Vorhabens wohn- und gewerblichen Flachen wird das Ortsbild im Pla-
nungsraumumfeld verandert.
Die Veranderung des Ortsbildes im und am Planungsraum
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wird als erheblich fur das Schutzgut bewertet, weil der
unmittelbar visuell erlebbare GroRgriinaspekt am Ortsrand
reduziert und durch eine Bebauungszeile ersetzt wird.

Malnahmen zur Vermeidung und Folgende Malnahmen kénnen auf Ebene der verbindli-
Minderung chen Bauleitplanung zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen dienen:

o Erhalt eines Teils der Waldflachen
o [Erhalt des stralenbegleitenden Knicks
e Festsetzungen fir Neupflanzungen

» Baugestalterische Festsetzungen, die das harmoni-
sche Einflgen der neuen Wohnbebauung in das Orts-
bild sicherstellen

11.7. Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter

Die archaologische Fundstelle (LA 27, Grabhigel) liegt
unmittelbar angrenzend. Wahrend der Oberbodenarbeiten
ist daher eine archaologische Baubegleitung durchzuftih-
ren, die prift, ob archéologische Kulturdenkmale noch er-
halten sind.

Der Beginn der Oberbodenarbeiten ist dem Archaologi-
schen Landesamt mind. 10 Tage vorher mitzuteilen.

11.8. MaRnahmen zur Vermei- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, die fiur das
dung und Minderung Plangebiet noch zu erfolgen hat, werden Anforderungen
aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel einer Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft bzw. des Ausgleichs fur nicht vermeidbare Be-
eintrdchtigungen. Sie werden als grinordnerische Ziele in
den Bebauungsplan eingearbeitet. Die in den Bebauungs-
plan zu Ubernehmenden Malinahmen werden dabei als
eingrifismindernde Festsetzungen berlicksichtigt.

11.9. Kenntnis- und Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken Prognosellicken, die zur Beurteilung erheblicher Umweit-
‘ auswirkungen erforderlich waren.

11.10. MaRnahmen zur Uberwa- Gem. § 4¢ BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
chung der erheblichen Aus-  zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
wirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-

teilige Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilffemafnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde Boostedt Gberwacht in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde sowie der Unteren Forstbe-
horde:
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11.11. Zusammenfassung

Begrundung

= die Einhaliung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(z. B.: vorbereitende Bautatigkeiten aulerhalb der
Hauptbrutzeiten)

» Die Einhaltung der Vorgaben zum Knickschutz
(Knickschutzstreifen, Pflege)

e Die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung des verblei-
benden Waldstreifen im Sinne des § 5 LWaldG

¢ Die Umsetzung der Ersatzmafnahmen (Neuwald-
hildung).

Die Gemeinde Boostedt beabsichtigt die Entwicklung einer
Flache fir seniorengerechtes Wohnen, um der demografi-
schen Entwicklung und der damit einhergehenden ver-
starkten Nachfrage nach altengerechtem Wohnraum in-
nerhalb des Ortes nachzukommen. Zudem sollen fur die
vorhandene Tankstelle Erweiterungsflachen gesichert
werden.

Der Geltungsbereich {asst sich hinsichtlich der Lebens-
raumausstattung in zwei Teilbereiche gliedern. Der nord-
westliche Teil ist bereits bebaut, hier befinden sich verein-
zelte Wohnhauser sowie eine Tankstelle. Der stddstliche
grofiere Teil des Plangebietes ist von hochwertigen Wald-
fldchen und Sukzessionsflachen gepragt. Teile dieses Be-
reichs werden als Parkplatz genutzt.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter betrachtet.

Beziglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fithren kénnen, Schallimmissionen
{(,L&rm") sowie Bodenbelastungen. Das Plangebiet befin-
det sich im Einflusshereich mehrerer Emissionsquellen,
deren Gefahrdungspotenzial im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gutachterlich untersucht werden muss.
Geféhrdungen der menschlichen Gesundheit durch Bo-
denbelastungen aufgrund der Tankstellen-Nutzung werden
durch 3 Fachgutachten ausgeschiossen.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen bestehen insbeson-
dere in der Zerstérung hochwertiger Mischwaldbestande in
einer Grofle von ca. 1,4 ha sowie mittelwertiger Sukzessi-
onsflachen. Far die Eingriffe in die Waldflachen ist auf-
grund des rechtlichen Status der Fldchen eine Umwand-
lung der Waldflachen gemanR § 9 LWaldG erforderlich, de-
ren Genehmigung der Unteren Forstbehdrden unterliegt.
Die Untere Naturschutzbehérde muss der Zulassung einer
Waldumwandiung zustimmen.

DarlQiber hinaus kann es zu Beeintrachtigungen des stra-
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Begrindung

ffenbegleitenden Knicks kommen.

Es finden Eingriffe in Lebensrdume von vier Anhang [V-
Arten statt. Der Eingriff fihrt zur Verkleinerung der Jagd-
habitate von Fledermausen sowie zur Zerstérung von Ta-
gesquartieren und von Brutstatten von Végeln. Die arten-
schutzrechtliche Prifung des in Auftrag gegebenen Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags hat die Anhang-1V-Arten
Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Grofer Abend-
segler und Zwergfledermaus nachgewiesen. Das Gutach-
ten ermittelt einen Maftinahmenkatalog, bei dessen Einhal-
tung die Planung mit den Bestimmungen des Artenschut-
zes vereinbar ist. Erforderlich sind die Einhaltung von
Bauzeitenregelungen sowie die Schaffung von Ersatzguar-
tieren fur die betroffenen Arten.

Durch die Planungen kommt es zu umfassenden Boden-
versiegelungen, die zu Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Boden und Wasser fihren. Diese Eingriffe werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen
nicht betroffen, desgleichen gilt fir Kultur- und Sachgiter.

Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist bei Realisie-
rung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen werden der Erhait
und die Sicherung des vorhandenen Knicks, sowie die
Durchgriinung des Plangebietes durch entsprechende
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vargesehen.

'i2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

12.1. Bestand

Zur Untersuchung der vor Ort vorkommenden Fauna und
der zu erwartenden Auswirkungen der Planungen ist im
Rahmen des Verfahrens ein Artenschutzrechtliches Gut-
achten beauftragt worden (Faunistische Erfassungen Fle-
dermause Brutvdgel - Bioplan, August 2010} Untersucht
wurden die Artengruppen Brutvége! und Fledermause.
Beziiglich des Brutvogelbestandes stellt das Gutachten
fest, dass im Plangebiet das Vorkommen von insgesamt
23 Arten méglich ist, von denen 20 nachgewiesen werden
konnten und fur 2 weitere Arten ein Vorkommen wahr-
scheinlich ist (potenziell vorkommend). Der Schwarz-
specht wurde als Nahrungsgast kategorisiert. Charakteris-
tisch far die Brutvogelgemeinschaft des Plangebiets sind
in erster Linie zahireiche Gehdlzbriter.

Das Plangebiet wird als artenreich hinsichtlich der Vogel-
welt bewertet.

Von den in Schleswig-Holstein 15 derzeit heimischen Fle-
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12.2. Artenschutzrechiliche
Priifung

Begrindung

dermausarten konnten im Rahmen der vorliegenden Un-
tersuchung 4 Arten nachgewiesen werden. Es wurden die
Zwerg-, Breitfligel- und Wasserfledermaus sowie der
Grolte Abendsegler beobachtet. Das Untersuchungsgebiet
wird als Jagdhabitat genutzt, einzelne Baumhohlen wer-
den als Tagesquartiere genutzt. Sommerquartiere wurden
nicht nachgewiesen.

Auswirkung der Bauleitplanung auf die Arten

Gemal Gutachten kann es durch den geplanten Eingriff
(Rodung und Bebauung der geplanten Baufldche und Ro-
dung im Bereich des geplanten Waldschutzstreifens) zu
einer Verkleinerung von bestehenden Jagdhabitaten
kommen. Des Weiteren kann es durch den geplanten Ein-
griff zu einem Verlust von Tages- und/oder Balzquartieren
kommen. Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
(insbesondere Rodung von Waldflachen und Gehélzen)
hat einen dauerhaften Verlust von Teilen eines artenrei-
chen Vogellebensraumes zur Folge. Von einer Gefahr-
dung des Vorkommens des Schwarzspechtes (Art des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie) kann t. Gutachten
nicht unbedingt ausgegangen werden, da sich sein Revier
offenbar Uberwiegend (nord)dstlich des Eingriffgebietes
erstreckt. Eine vorlbergehende Beeintrachtigung der Art
wdare zumindest wahrend der Bauphase jedoch nicht voll-
sténdig auszuschlielen.”

Gemal des Gutachtens kommt es nicht zum Eintreten der
Verbote nach § 44 BNatSchG, wenn fur Flederméuse fol- -
gende Malinahmen berlcksichtigt werden:

e (Gehdlzfallungen sollen wihrend der Winterquartierzeit
erfolgen im Zeitraum von Oktober bis Anfang Mérz
(Vermeidungsmafinahme),

e Anbringen von 6 Fledermauskasten vor der geplanten
Faltung in der ngheren Umgebung (vorgezogene Aus-
gleichsmalnahme).

Es kommt nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44
BNatSchG, wenn fur Brutvogel (hier: Vogelgilde ,Vogel der
Walder*) folgende MalRnahmen berlicksichtigt werden:

e (Gehdlzfallungen sollen aulerhalb der Brutzeit erfolgen
im Zeitraum von Oktober bis Anfang Marz (Vermei-
dungsmalnahme),

e Neuwaldbildung im réumlichen Zusammenhang und in
mindestens gleicher Gréfle wie die Waldrodung.

Gemal Gutachten kommt es bei Einhaltung bzw. Umset-
zung der MaRnahmen nicht zum Eintreten der Verbote
nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung
der Planung keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG
erforderlich.
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13 Griinordnung, Ausgleich

Begrindung

Das geplante Bauvorhaben stelit nach § 14 BNatSchG ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesna-
turschutzgesetz schreibt fur die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitplénen, aufgrund derer ein Eingriff in verschie-
dene Schutzglter zu erwarten ist, die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG vor.

Die geplante ErschlieBung des Gebietes fir bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers, der Arten- und Lebensgemeinschaften
und des Landschaftsbildes fihren.

Insbesondere betroffen im Plangebiet sind die derzeit vor-
handenen Waldflachen, die aufgrund ihres Alters, Struktur
und Artenzusammensetzung von der Unteren Forstbehor-
de als hochwertig eingesiuft worden sind. Die Umsetzung
der Planungen wiirde zur Entfernung von 1,4 ha Wald fih-
ren. Fur die Eingriffe in die Waldflachen ist aufgrund des
rechtlichen Status der Flachen eine Umwandiung der
Waldfldchen gemall § 9 LWaldG erforderlich, deren Ge-
nehmigung der Unteren Forstbehérden unterliegt. Die Un-
tere Naturschutzbehérde muss der Zulassung einer Wald-
umwandlung zustimmen.

Nach akiuellem Wissensstand wéren fir die Entfernung
der Waldflachen insgesamt Ausgleichsflachen fur Neu-
waldbildung in der GréRe von 4,2 ha erforderlich.

Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen miussen
aufierhalb des Plangeltungsbereichs auf einer Ausgleichs-
flache der Gemeinde Boostedt in Abstimmung mit der Un-
teren Forstbehdrde sowie der Unteren Naturschutzbehor-
de durchgefihrt werden. Eine Flache von ca. 1,7 ha in der
Gemarkung Boostedt (Flurstick 17/1 der Flur 8,
Hogenbarg, ist flir die Entwicklung von Laubwald geeignet.
Zur Durchfiihrung der Ersatzaufforstung strebt die Ge-
meinde Boostedt an, mit den Schleswig-Holsteinischen
Landesforsten einen Vertrag zu schlielen.

Evtl. besteht auch die Mdglichkeit, den Ausgleich in Ab-
stimmung mit Forst- und Naturschutzbehorde tiber eine
Ausgleichszahlung zu leisten.

Die Ausgleichsregelung wird im Rahmen der verbindlichen
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14 Flachenbilanz

Boostedt,

Begrtindung

Bauleitplanung in Abstimmung mit Forstbehérde und UNB
konkretisiert und abschlieend geregelt. Dort sind auch die
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beein-
trachtigung der durch den Eingriff betroffenen Schutzguter
vorzusehen.

Die Ermittlung des exakten Ausgleichsbedarfs und die
Festlegung der Ausgleichsflachen erfolgt ebenfalls dort
nach dem Runderlass des Innenministers und des Minis-
ters fir Natur und Umwelt ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen  Eingriffsregelung zum  Baurecht® vom
03.07.1998.

Mischbauflachen 7.987 m?2
Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen*  9.553 m?
Griunflachen 2.136 m?
Flachen fur Wald 2.922 m?
Flachen fur Verkehr 1.083 m?
Gesamt © 23.681 m?
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