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Begriindung zur Satzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat in ihrer Sitzung am 14.12.2015 die Auf-
stellung einer Aultenbereichssatzung fiir das Gebiet Latendorfer Strale 7-17, die Flurstiicke
44/3, 4471, 4211, 46/3, 46/5, 50/4, 50/5 und 50/2 teilweise umfassend, beschlossen. Diese
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Baurechtliche Gegebenheiten und Voraussetzungen
2.1 Landesplanung und Raumordnung
Die Gemeinde Boostedt gehért zum Amt Boostedt-Rickling und somit Kreis Segeberg.

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung flr die Region ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) und aus dem Regionalplan fir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid.

Folgende planerische Vorgaben sind aus den bestehenden Fachplénen zu berlicksichtigen.

Landeseniwicklungsplan — LEP 2010
Der Landesentwicklungsplan (LEP) enthélt fiir die Gemeinde Boostedt die nachfolgenden
Darstellungen:
- Die Gemeinde Boostedt liegt im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum des
Oberzentrums Neumliinster,
- Die Gemeinde Boostedt liegt im 10km-Umkreis um den Zentralbereich eines Oberzent-
rums (Neumfiinster),
- Die Gemeinde Boostedt liegt innerhalb eines Entwicklungsraums fiir Tourismus.

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die
Ortslagen auf den Siedlungsachsen (2.5.2, 2Z, LEP 2010). In den Gemeinden, die keine
Schwerpunkte sind, kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbe-
stand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 156 Prozent in den Ordnungs-
rdumen und von bis zu 10 Prozent in den landlichen Réumen gebaut werden (2.5.2, 4 Z,
LEP 2010).

Die Gemeinde Boostedt hat gem&R Vorgaben des Kreises Segeberg vom 20.08.2015 einen
landesplanerischen Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025 von 138 Wohneinheiten {Stand
31.12.2013) fUr eine bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung. Abziiglich der in den
Jahren 2014 und 2015 bestehenden Bauantrige sowie Baufertigsteliungen von insgesamt
45 Wohneinheiten besitzt die Gemeinde Boostedt derzeit ein wohnbauliches Entwicklungs-
potenzial von 93 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025.

Da durch die Aufstellung der Au3enbereichssatzung ,Latendorfer Stralke” lediglich die Errich-
tung von zwei zusétzlichen Wohngebauden erméglicht wird, ist eine nennenswerte Anderung
des wohnbaulichen Entwicklungspotenzials der Gemeinde Boostedt durch das geplante Vor-
haben nicht gegeben {vgl. Ziffer 2).

Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP |} Fortschreibung 1998
Die Regionalpléne beinhalten den langfristigen Entwickiungs- und Orientierungsrahmen fiir
die réumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrilicher Sicht.
Der Regionalplan fir den Planungsraum 1, Kreis Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Sege-
berg und Stormarn enthalt fiir die Gemeinde Boostedt die nachfolgenden Darstellungen.
- Die Gemeinde Boostedt liegt im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum,
- Die Gemeinde Boostedt grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
Tourismus und Erholung,
- Die Gemeinde Boostedt grenzt im Norden an ein Sondergebiet Bund, welches zum
Teil innerhalb des Gemeindegebietes von Boostedt liegt.
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Begriindung zur Satzung gem&R § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

lachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Boostedt stellt die Flache des Geltungsberei-
ches der AuBenbereichssatzung ,Latendorfer StraRe“
als Flache fir die Landwirtschaft dar. Entlang der
Latendorfer StraRe (K 36) ist die Anbauverbotszone
gemal § 29 StrWG im Abstand von 15,0 m zur Kreis-
strale 36 (K 36) dargestellt. Der siidwestliche Teil
des Plangebietes wird als Flache fir Wald sowie als
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts, Biotop
Nr. 46, dargestellt.

Gemal Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde
(05.11.2015) ist die tatsachliche Waldfliche auf die
Flursticke 42/2 und 44/4 begrenzt. Die bestehende

Abbildung 1 Auszug,f;ichennutzungsp,;n Waldgrenze verlauft westlich des Geb&udes Laten-
Gemeinde Boostedt dorfer 7 (Flurstlick 44/1).

GeméR § 35 Abs. 6 Satz 1 kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im Aullenbereich, die
nicht berwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Fléchennutzungsplan (iber Fl&chen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

In die Unterlagen der AuRenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde
Boostedt wird in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde eine Waldabstandsgrenze von
10,0 m zur Grundstiicksgrenze Latendorfer Strake 9 (Flurstiick 44/3) in éstliche Richtung
aufgenommen (vgl. Ziff. 5.2).

Durch die Aufstellung der Auenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB im Bereich der
Latendorfer StraRe 7-17 (nur ungerade Hausnummern) der Gemeinde Boostedt wird die
Méglichkeit eines Liickenschlusses zwischen der bestehenden Bebauung in dem v.g. Be-
reich erzielt und somit ein stimmiges Ortsbild im Eingangsbereich der Gemeinde geschaffen.

3. Bauliicken in der Gemeinde Boostedt

Geman landesplanerischer Vorgabe weist die Gemeinde Boostedt im Jahr 2015 ein wohn-
bauliches Entwicklungspotenzial von 93 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 auf.

Im Rahmen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Latendorfer Strake 7-17* wurde das
Gemeindegebiet hinsichtlich bestehender Bauliicken und ihrer Verfugbarkeit untersucht.

Die ermittelten Potenzialflachen fiir eine mégliche wohnbauliche Nachverdichtung des In-
nenbereichs der Gemeinde Boostedt werden in drei Kategorien unterteilt.

Hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse der bestehenden Bauliicken gemanR § 34 BauGB be-
sitzt die Gemeinde Boostedt nur eine geringe Zugriffsméglichkeit auf die ermittelten Nach-
verdichtungsfléchen, um diese im Rahmen der kiinftigen Siedlungsentwicklung zu beriick-
sichtigen.

Baudiicken Die bestehenden Bauliicken
5 © _j Baullicke gem. § 34 bzw. § 30 BauGB verftighar wurdqn m_it fortlaufender Num-
R (mit ifd. Nummer) mer in die Darstellungen des
’7@% Baulucke gem. § 34 bzw. § 30 BauGB keine Angabe Baullickenkatasters _ aufgenom-
/2 (mit tfd. Nummer) men und aufgrund ihrer Verflg-
_ Bauliicke gem. § 34 BauGB bzw. § 30 derzeit nicht verfugbar  barkeit in drei Bewertungskrite-

: (o . Samrmns) rien unterteilt.
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Begriindung zur Satzung gemaf § 35 Abs, 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

In der Gemeinde Boostedt bestehen 8 Bauliicken (Nr. 47- 54) gemal § 34 BauGB, die fiir
eine kurzfristige Umsetzung zur Verfiigung stehen.

Da es sich bei den Nachverdichtungsfldchen geman § 34 BauGB grofitenteils um private
Grundstlicksflichen handelt, liegen der Gemeinde Boostedt zu 11 der ermittelten Bauliicken
(1, 15, 21, 23, 24, 27, 30, 41-43, 45) keine Angaben hinsichtlich einer Bauwilligkeit der der-
zeitigen Eigentlimer vor. Da fiir diese Flachen seitens der Eigentiimer bislang keine Bauwil-
ligkeit erkennbar war, geht die Gemeinde Boostedt zum derzeitigen Zeitpunkt davon aus,
dass diese Flachen nur zu einem gewissen Anteil kurzfristig durch zusatzliche Wohnbebau-
ung eniwickelt werden.

Seitens der privaten Eigentiimer ist auf 32 Bauliicken (Flache 2, 3, 5-9, 11,12,14, 16-20, 22,
25, 26, 28, 29, 31-40, 44, 46) gemaf § 34 bzw. § 30 BauGB derzeit keine Umsetzung fiir
eine wohnbauliche Entwicklung beabsichtigt. Da die Gemeinde Boostedt keine Zugriffsmaog-
lichkeit auf die v.g. Flachen besitzt, kénnen diese somit in der weiteren geplanten Siedlungs-
entwickiung nicht herangezogen werden.

Die Gemeinde Boostedt hat im Jahr 2013 durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43
~Stuckenredder” (Flache 4) ein Neubaugebiet mit 55 Bauplatzen erschlossen. Innerhalb von
1,6 Jahren waren alle 55 Bauplatze verkauft. Zwischenzeitlich ist der Uberwiegende Teil der
Grundstlicke bebaut. Lediglich fiir 6 Grundstiicke steht die Erteilung einer Baugenehmigung
noch aus.

Die Gemeinde Boostedt erhilt weiterhin regeimafig Anfragen nach Baugrundstiicken, die
jedoch nicht befriedigt werden kénnen. Ein konkretes grofseres Baugebiet ist derzeit nicht
geplant, da die Gemeinde kein entsprechendes Grundstiick zur Verfligung hat. Die Gemein-
de Boostedt versucht derzeit, durch die Uberplanung kleinerer Grundstiicke Bauland in der
Gemeinde zu schaffen. In den nichsten Monaten wird die Gemeinde 2 Baugrundstlicke auf
einem ehemaligen Spielplatzgelénde im Innenbereich erschlieRen.

Zwei weitere Baupldtze sind nun im Rahmen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung ge-
maf § 35 BauGB im Bereich der Latendorfer StraRe geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Bahnhofstrale 40-50 (Fiache Nr. 10} beabsich-
tigt die Gemeinde Boostedt in Abstimmung mit einem privaten Investor auf der v.g. Flache im
Bereich der BahnhofstraRe den Bau einer Seniorenwohnanlage mit voraussichtlich 36
Wohneinheiten, um der Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum innerhalb der Gemeinde
nachzukommen,

In der Gemeinde Boostedt stehen im Innenbereich Baullicken fir die Errichtung von 108
Wohneinheiten zur Verfligung. Es ist damit zu rechnen, dass innerhalb der nichsten 10 Jah-
re die vorhandenen Baulticken fiir die Errichtung von 71 Wohneinheiten genutzt werden.

Bei den (brigen 38 Baullicken ist davon auszugehen, dass die bisherige (liberwiegende Gar-
ten-) Nutzung langfristig beibehalten wird.

Der landesplanerisch vorgegebene wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 83 Wchneinhei-
ten bis zu Jahr 2025 wird durch die bestehenden Bauliicken im Innenbereich der Gemeinde
Boostedt somit voraussichtlich nicht ausgeschopft werden. Die wohnbauliche Nachverdich-
tung der ermittelten Flache kommt der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde
Boostedt zu Gute. Durch die Entwicklung von bis zu zwei Baugrundstlicken durch die Au-
Renbereichssatzung geméaR § 35 Abs. 6 BauGB im Bereich ,Latendorfer Strake 7-17* wird
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen nur in sehr geringfigigem Mal beansprucht.

Die Entwicklung von 2 zusétzlichen Baugrundstiicken entlang der Latendorfer Strafie stellt
eine sinn- und maRvolle siedlungsstrukturelle Entwickiung der Gemeinde Boostedt dar.
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Begriindung zur Satzung geméf § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

4. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Plangeltungsbereich der Aufenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB der Ge-
meinde Boostedt grenzt dstlich an den bestehenden Siedlungskérper der Gemeinde an. Die
Flache des Vorhabengebietes umfasst die Geb&ude entlang der Latendorfer Strafe 7- 17
(nur ungerade Hausnummern) und hat eine GréRe von ca. 1,4 ha.

. Zwischen den am westlichen
. und ostlichen Geltungsbereichs-
. rand bestehenden Wohngebau-
. den liegt eine ca. 60 m breite
bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Ostlich sowie
rickwartig schlieRen an das
Plangebiet weitere landwirt-
schaftliche Flachen an. Westlich
begrenzen Waldstrukturen das
Vorhabengebiet.

< il %

Abbildung 2 Luftbild Geltungsbereich, Quelle: www.bing.de

5. Baurechtliche Planungsinhalte

5.1 Allgemeine Uberlegungen

Zum derzeitigen Zeitpunkt ermdglichen die ortlichen Gegebenheiten baurechtlich keine
wohnbauliche Entwicklung in der Bauliicke zwischen den bestehenden Gebauden innerhalb
des Plangebietes. Die Flache ist planungsrechtlich dem AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
zuzuordnen. Somit sind auf der v.g. Flache nur privilegierte Vorhaben zuléssig, die dem § 35
Abs. 1 BauGB entsprechen.

Durch die Aufstellung einer Aulenbereichssatzung kann die Gemeinde Boostedt geméR
§ 35 Abs. 6 BauGB festsetzen, dass fiir bebaute Bereiche im Auenbereich, die nicht (ber-
wiegend landschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, Wohnzwecke dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegen-
gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fldchen fiir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat in ihrer Sitzung am 24.11.2014 den
Aufstellungsbeschluss fiir eine AulRenbereichssatzung gemalR § 35 Abs. 6 BauGB fiir das
Gebiet Latendorfer Stralle 7 — 17 aufgestellt. Durch die wohnbauliche Entwicklung innerhalb
des Plangebietes wird der Llickenschluss zwischen der bestehenden Bebauung am Ortsein-
gang der Gemeinde Boostedt entlang der Latendorfer Strafte geschlossen.

Detailliertere baurechtliche Festsetzungen, als die im Folgenden erlduterten, werden in die-
ser Satzung nicht getroffen, da keine stadtebauliche Uberregulierung erfolgen soll.

5.2 Planungsinhalte der AuBenbereichssatzung gemiR § 35 Abs. 6 ,Latendorfer
Strale 7-17“

Gemal § 35 Abs. 6 Satz 3 konnen in der AulRenbereichssatzung nihere Bestimmungen

uber die Zulassigkeit von Vorhaben getroffen werden.

Um die kilinftigen Gebaude innerhalb des Plangebietes an die bereits bestehende Bebauung

anzupassen, wird ein gewisser Rahmen an Vorgaben festgesetzt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH + 23843 Bad Oldesloe



Begrindung zur Satzung geman § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

Die Freiflache entlang der Latendorfer Strafie soll fiir eine Wohnbebauung zur Verflgung
gestellt werden. Durch die festgesetzten Baugrenzen wird ein Baufenster ausgewiesen, auf
dem in eingeschossiger offener Bauweise Bebauung umgesetzt werden kann und somit die
stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Um ortstypische Baugrundstiicke zu schaffen, die
sich an die umgebende Bebauung anpassen, ist fir die kiinftige Bebauung (Bauflache 3)
eine Grundsticksmindestgrofle von 1.200 m? festgesetzt. Durch die vorgegebene Grund-
sticksmindestgréRe wird gleichzeitig gewahrleistet, dass auf der vorgesehenen Flache die
Umsetzung von nur zwei Baugrundstiicken méglich ist und der wohnbauliche Entwicklungs-
rahmen der Gemeinde Boostedt durch das v.g. Vorhaben nicht zu stark beansprucht wird.

Die festgesetzten Baufenster innerhalb des Plangebietes weisen die erforderlichen 15, 0 m
Abstand zur Kreisstrale 36 auf, wodurch sichergestellt wird, dass die Anbauverbotszone
entlang der Latendorfer Stralle berlcksichtigt wird.

Zur westlichen Grundstiicksgrenze weist das Baufenster der kiinftigen Bebauung einen Ab-
stand von 10,0 m auf. Diese Festsetzung wurde in Abstimmung mit der Unteren Forstbehor-
de getroffen, um einen ausreichenden Waldabstand zu der westlich bestehenden Waldstruk-
tur zu gewahrleisten. Gleichzeitig wird der auf der westlichen Grundstiicksgrenze verlaufen-
de Knick durch den Abstand von 10,0 zur Baugrenze vor Beeintrachtigungen geschiitzt.
Innerhalb des Waldschutzstreifens ist die Errichtung von baulichen Anlagen gemiR § 2 LBO
unzuléssig.

Die bestehende Wohnbebauung auf den Flurstiicken 44/1 und 44/3 wird mit relativ eng ge-
fassten Baufenstern festgesetzt, um sie in ihrem Bestand zu sichern aber eine ausgedehnte
bauliche Entwicklung aufgrund der Ndhe zu den westlich angrenzenden Waldfléchen zu
vermeiden. Eine geringfligige bauliche Entwickiung der v.g. Bestandgebéude ist méglich,
allerdings ist diese nur in &stliche und nérdliche Richtung vorzunehmen, um die Gefahrdung
hinsichtlich der angrenzenden Waldflichen nicht zu erhdhen.

Durch die zusétzliche geordnete wohnbauliche Entwicklung entlang der Latendorfer StraRe
wird die bestehende Bebauung am Ortseingang der Gemeinde Boostedt arrondiert und stid-
tebaulich zusammengebunden. Durch das ausgewiesene Baufenster wird eine zu weit zu-
ruckspringende Bebauung ausgeschlossen und das bestehende Ortsbild gewahrt.

5.3  ErschlieBung

Das Plangebiet der AuBenbereichssatzung ,Latendorfer StraRe 7-17" liegt auRerhalb der
Ortsdurchfahrt der Kreisstralte 36 (K 369:

Alle Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung gemaf § 35
Abs. 6 BauGB kénnen von der Latendorfer Strake (K 36) her erschlossen werden.

Private Grundstlickszufahrten zu den kinftigen Baugrundstiicken stellen geman § 21 St'wWG
Sondernutzungen dar und sind bei der Abteilung Tiefbau des Kreises Segeberg zu beantra-
gen.

In Abstimmung mit dem Kreis Segeberg besteht die Zuldssigkeit einer Sondernutzung ge-
maf § 21 Str'WG fiir die Anlegung von zwei privaten Grundstiickszufahrten zu den kiinftigen
Baugrundstlicken trotz der bestehenden Anbauverbotszone entlang der Latendorfer Strale
(K 36) auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt fir den Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung an der
Latendorfer Strake gemaf der Festlegung im Generalentwésserungsplan von 1988 als de-
zentrale Abwasserentsorgung lber Hauskldranlagen. Das anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu versickern. Wasser, gekldrt oder ungeklart, darf dem Strafien-
gebiet weder zuflieften kdnnen noch zugeleitet werden.

Zur Trinkwasserversorgung liegt in der Latendorfer Strafle eine Trinkwasserleitung (PVC, DN
80), an die die geplante Bebauung auf dem Flurstiick 46/3 angeschlossen werden kann,
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Begrindung zur Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird liber einen in ca. 55 m Entfernung von
der geplanten Bebauung bestehenden Unterflurhydranten gem. Arbeitsblatt W 405 des
DVGW geforderten Léschwassermenge (1.600 I/min) sichergestellt. Weiterhin befinden sich
in einer Entfernung von 150 m und 210 m mehrere Léschwasserentnahme geeignete Teiche,
die fur eine weiterfiilhrende Léschwasserversorgung herangezogen werden kdnnen.

6. Umweltpriifung

Die Voraussetzungen flrr die Satzung gemaR § 35 Abs. 6 Satz 4 Ziffer 2 und 3 sind wie folgt
gegeben:

©  Aufgrund der Zielsetzung und GréRe (festgesetzte Grundflache < 20.000 m2) wird durch
die Satzung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Fur Satzungen nach § 35 Abs. 6 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine férmliche Umweltpriifung
nicht erforderlich und wird nicht durchgefiihrt.

7. Natur und Landschaft

7.1 Landschaftsplanung

Landschaftsplan

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Boostedt stellt fur die Flache des
Plangebietes landwirtschaftliche Flache sowie die bestehende Bebauung als Siedlungsfla-
chen dar. Die bestehenden Knicks entlang der Grundstiicksgrenzen werden sowoh! in der
Bestands- als auch in der Entwicklungskarte dargestellt.

Die Entwicklungskarte stellt den Bereich der kiinftigen Baufldche ebenfalls als landwirtschaft-
liche Flache sowie die bereits bestehende Bebauung als Siedlungsfléche dar und sieht eine
Alleepflanzung entlang der Latendorfer Strale vor. Weitergehende Zielaussagen werden
nicht getroffen.
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7.2 Eingriffsregelung

Durch die Satzung werden Verénderungen der Gestalt und/oder Nutzung von Grundflachen
festgesetzt, die grundsétzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie Landschaftsbild flihren kénnen. Somit werden Eingriffe in Natur und Landschaft plane-
risch vorbereitet.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur Satzung gemin § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben und den damit verbundenen Nutzungen um Flachen
innerhalb einer Auenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB handelt, ist die Eingriffs-
regelung grundsétzlich nicht anzuwenden.

Hinweis:

Fur Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die Bestimmungen der jeweiligen Kapitel 3
BNatSchG bzw. LNatSchG (sog. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

In der Regel ist daher fir Vorhaben im Rahmen von AuRenbereichssatzungen ein Ausgleich
zU leisten, seien es Ausgleichsmalnahmen oder Geld flir den 6ffentlichen Naturschutz.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von flachenverdndernden Eingriffen erfolgt
in und mit der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde in
Form von Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder Geldzahlungen.

In Abhdngigkeit von den konkreten Festsetzungen (insbesondere dem MaR der baulichen
Nutzung aber auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es voraussichtlich zu ent-
sprechenden erheblichen Beeintréchtigungen (insbesondere Bodenversiegelungen),

7.2.1 Eingriffsbewertung

Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. im Folgenden
erfolgen eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie eine voraussichtliche Kompensa-
tionsbedarfsermittlung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH (1998, S. 611f) richten sich Art und Um-
fang der Ausgleichsmafinahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Pla-
nungsprozess gelingt, Beeintrdchtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kompensati-
onsbedarf, Dabei kénnen AusgleichsmalRnahmen auch Doppelcharakier haben: Eine
Schutzpflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das Landschafts-
bild ausgleichen (ebenda, S. 610).

Bodenversiegelung
Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festsetzungen gegeniber der Ausgangssituati-
on ein héherer Versiegelungsgrad.

Dieser resultiert aus der zusatzlichen Bebauungsméglichkeit auf dem Flurstiick 46/3 mit
2.940 m?. Fir die derzeit bestehende Bauliicke wird ein maximaler Versiegelungsgrad von
0,2 angesetzt (= 588 m? (iberbaubare Grundstlicksflache + 294 m? versiegelte Flache durch
Nebenanlagen > 882 m? zusétzliche zuléssige Bodenversiegelungen = Eingriffsflache)

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemessungsgrundlage fiir die AusgleichsmaR-
nahmen flr Bodenversiegelungen ausgegangen:

1: 0,5 flr total versiegelte Fldchen

1: 0,3 flir wasserdurchldssige Oberflichenbelége
Eingriffe in den Boden gelten nach dem 0.g. Runderlass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich groRe Fldche entsiegelt und hier die ent-
sprechenden Bodenfunktionen wieder hergestellt werden oder

entsprechend dem ermittelten Mindestfldchenumfang und auf Grundiage der o.g. Be-
messungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus der Produktion genommen werden
und zu naturbetonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsfidche und der notwendige Mindestfldchenumfang fir den Aus-
gleich fur das Schutzgut Boden ergeben sich aus der o0.g. zusétziichen Baufldche. Es handelt
sich um insgesamt ca. 882 m? (neue Eingriffsfliche) bzw. ca. 441 m? (Mindestfiéchenum-

fang).

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und -umiagerungen
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Begrindung zur Satzung gemEl § 35 Abs. 6§ BauGB der Gemeinde Boostedt

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung, Bebauung und Gestaltung des Geltungsbereiches
ist mit keinen umfangreichen Bodenabgrabungen, -aufschiittungen bzw. generell Bodenum-
lagerungen zu rechnen.

Wasser

Aus dem erhdhten Versiegelungsgrad resultieren ein erhdhter Regenwasserabfluss und eine
verringerte Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingriffe in das Schutzgut Wasser
gelten in dem o.g. Erlass als ausgeglichen, wenn das anfallende gering verschmutzte Nie-
derschiagswasser versickert wird bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser mindes-
tens in Regenkldrbecken behandelt wird und danach in Regenriickhaltebecken versickert
bzw. verzégert in einen Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken naturnah zu gestalten
sind. Eine naturnahe Gestaltung liegt vor, wenn die Anlage einem natlrlichen Gewasser ver-
gleichbare Biotopfunktionen auf Dauer erfiillen kann.

Klima/L uft
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die zusétzliche Bebauungsméglichkeit ergeben sich Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes. Aufgrund des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung und weil es sich
um das Schiiefen einer Licke zwischen der vorhandenen Bebauung handelt, fihren die
Festsetzungen aber nach Einschatzung der Gemeinde zu einem Landschaftsbild, das unter
Berticksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rech-
nung tragt und somit der Eingriff nicht als erheblich bewertet wird.,

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind nicht betroffen.

Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme von Knicks (vgl. Kapitel
6.3) keine Landschaftsteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen.

Gefahrdete Arten und angrenzende Lebensréume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintrachtigungen geféhrdeter Arten sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich angrenzender Lebensrdume mit Biotopfunktion sind lediglich Knickstrukturen
betroffen (vgl. hierzu Kapitel 7.3).

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen angrenzender Lebensrdume zu rech-
nen.

Die im Rahmen von kiinftigen Bauvorhaben tatsdchlich erforderlichen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmalnahmen fiir fldchenverdndernde Eingriffe erfolgen in und mit der Bau-
genehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde in Form von Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahmen oder Geldzahlungen.

7.3 Schutzbestimmungen — Geschiitzte Biotop (Knicks)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen
den Furstiicken 42/1 und 46/3 gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
gesetzlich geschiitzte Knicks. Die Knicks bestehen entlang der Grundstiicksgrenzen zwi-
schen den Flurstiicken 44/3 und 46/3 sowie angrenzend an das Plangebiet westlich sowie
ostlich des Flurstlickes 50/2 und verlaufen fortlaufend in nérdlicher Richtung entlang der
rickwartig angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen.

Knickbeseitigungen werden nicht erforderlich. Die Erschlieung der kinftigen Baugrundsti-

cke erfolgt unmittelbar von der Latendorfer Strafle (K 36), somit sind keine Knickdurchbriiche
im Rahmen des geplanten Vorhabens erforderlich.
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Begrindung zur Satzung geméf § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Boostedt

Erhebliche Beeintréchtigungen des Knicks kénnen gemaR den Durchfithrungsbestimmungen
zum Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&dume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausrei-
chenden Abstand zu der geplanten Bebauung (=Baugrenze) vermieden werden.

In dem vorliegenden Fall betragt der Abstand zwischen Knickfuft und Baugrenze durch den
festgesetzien Waldschutzstreifen ca. 10 m (Knickwalle sind nicht eingemessen). Dieser Ab-
stand wird seitens der Gemeinde Boostedt entsprechend als ausreichend betrachtet.

Zur Verdeutlichung des besonderen Schutzes der Knickstrukturen wird dstlich des Knicks an
der westlichen Grenze des Flurstiicks 46/3 ein Schutzstreifen von 3 m ab Knickwallfult in der
Planzeichnung der Auflenbereichssatzung dargestelit und durch eine entsprechende textli-
che Festsetzung ergéanzt.

8. Immissionsschutzbelange

Immissionsschutzprobleme ergeben sich fiir den Bereich dieser Satzung nicht. Der Verkehr
auf der Latendorfer Straflle (K 36) ist nicht so erheblich, dass er eine wohnorttechnische Nui-
zung und die Nutzung der AuRenbereiche [drmtechnisch beeintrachtigen wirde.

Hinweis:

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Reitplatz mit entsprechenden Stal-
lungen. Von diesem Betrieb kdnnen Geruchsemissionen ausgehen. Gegebenenfalls ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die erforderlichen Mindestabsténde einge-
haiten werden, um gesunde Waohnverhéltnisse zu gewéhrleisten.

9. Denkmalschutz, Altlasten

Archéologische Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht bekannt. Wenn wihrend der Erd-
arbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behbrde unverzliglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir geméR § 15 Denkmalschutzgesetz der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder {ber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,

Der unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Segeberg liegen Hinweise vor, dass auf dem
Grundstiick Latendorfer Strafle 17 von mindestens 2002-2006 diverser Bauschutt abgelagert
wurde. Daher ist nicht auszuschlieRen, dass schadliche Bodenveranderungen hervorgerufen
wurden,

Am 11.06.2015 erging der gemeinsame Erlass des Ministeriums fir Inneres und Bundesan-
gelegenheiten und des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen insbesondere Altlasten, in der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass). Hierdurch besteht Anlass zu
einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen in einem Bauleitplanveriahren, wenn der
Gemeinde Anhaltspunkte (ber das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen vorliegen.
Liegen der Gemeinde Anhaltspunkie fiir eine Bodenbelastung vor, muss sie sich gezielt
Klarheit verschaffen lber Art und Umfang der Bodenbelastung sowie {iber das Gefahrenpo-
tential.
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Gemeinde Boostedt, . 2. 07..2016 Aufgestellt:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

Der Burgermeibter
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