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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der Flachennutzungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat am 14.12.2009 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | ,Sondergebiet Einzelhandel” beschlossen.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 07.01.2010 bis 25.02.2010 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
18.01.2010 bis 22.02.2010 durchgefuhrt.

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26.11.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 07.06.2010 den Entwurf des geéanderten Fl&-
chennutzungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des geanderten Flachennutzungsplans sowie der Begrindung haben
in der Zeit vom 12.07.2010 bis 16.08.2010 wé&hrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, vom 21.06.2010 bis 19.08.2010 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 27.09.2010 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 27.09.2010 von der Ge-
meindevertretung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lage und Geltungsbereich

Das Gebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in westli-
cher Ortsrandlage. Es wird nérdlich vom Flurstiick 166, westlich durch die
Bahntrasse Neumiinster — Bad Bramstedt, dstlich durch die NeuminsterstraBBe
(K 111) und sudlich durch die StraBe Zum Bauhof begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.
Der Bereich der 2. Flachennutzungsplan-Anderung ist deckungsgleich mit dem

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | ,Sonderge-
biet Einzelhandel®.

Anlass und Ziel der Planung

Boostedt ist eine l&ndlich strukturierte Gemeinde unter der gemeinsamen Verwal-
tung des Amtes ,Boostedt-Rickling’ im Kreis Bad Segeberg mit einer Einwohner-
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zahl von 4.594 (Stand: 31. Dezember 2007). Im Regionalplan wird die Gemeinde
Boostedt ,aufgrund ihrer giinstigen Lage zum Oberzentrum Neumunster und auf-
grund ihrer Funktion als Garnisonsstandort in der Vergangenheit gut entwickelt*
beschrieben (Regionalplan Planungsraum I, S. 34, 1998). Die 2008 — 2009 mo-
dernisierte Rantzau-Kaserne mit Uber 2.000 Soldaten befindet sich nordéstlich
des Vorhabengebiets.

Am westlichen Ortsrand der Gemeinde Boostedt hat sich seit 2001 zwischen
-,NeumdinsterstraBe” (K111) und Bahnstrecke Neumlinster — Bad Bramstedt,
noérdlich der StraBe ,Zum Bauhof’ ein Einzelhandelsstandort der Gemeinde
Boostedt mit Lebensmittelmarkten, einem Textilmarkt sowie einzelnen weiteren
Fachgeschaften und Dienstleistern gebildet. Die einzigen beiden Lebensmittel-
markte Boostedts (Aldi und Edeka) planen nun an diesem Standort den gemein-
samen Neubau ihrer Ladengeschéafte, um sich zu modernisieren.

Im Wesentlichen handelt es sich mit der vorliegenden Planung um einen Um-
strukturierungsprozess am Einzelhandelsstandort Boostedts. Die Planung hat ei-
nen ordnenden Charakter. Die Lebensmittelméarkte siedeln sich nicht neu in der
Gemeinde an.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | ,Sonder-
gebiet Einzelhandel“ umfasst neben der Flache zum Neubau der Lebensmittel-
markte zusétzlich auch das derzeitige Bestandsgeb&ude des Aldi-Marktes, nérd-
lich des Neubau-Vorhabens gelegen (vgl. Abb. 1). Auch dieses Gebaude soll zu-
kiinftig weiterhin dem Einzelhandel dienen. Hier ist die Errichtung von vier Fach-
markten mit einer Verkaufsflache von insgesamt 980 m? geplant.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan entfaltet behérdenintern
bindende Vorgaben bzgl. des Inhalts von Bebauungsplanen. Bebauungsplane
miissen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Ziel der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Boostedt ist es, die Entwicklung des
Sondergebiets Einzelhandel auf gesamtgemeindlicher Ebene vorzubereiten.

Planerische Zielsetzung ist die nachhaltige Sicherung der Nahversorgung der

Bevdlkerung der Gemeinde Boostedt mit Waren des téglichen und periodischen
Bedarfs.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Flachennutzungsplanes sind die ber-
geordneten Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten.
Die Gemeinde Boostedt befindet sich im Nahbereich des Oberzentrums Neumi-
nster innerhalb des Ordnungsraums Hamburg. Die Gemeinde liegt auBerhalb der
Siedlungsachsen und hat selbst keine Uberértliche Versorgungsfunktion.

Der Regionalplan Planungsraum | stellt die Gemeinde Boostedt als Stadt- und
Umlandbereich in landlichen Rdumen im Umkreis von Neumiinster dar. Diese
Bereiche sollen als eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarkt-
schwerpunkte zur Starkung des landlichen Raumes weiterentwickelt werden.
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Fir den Ordnungsraum Hamburg gibt die landesplanerische Zielsetzung vor, die
siedlungsméBige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsachsengebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. Die Rdume zwischen den Achsen sollen grundsatzlich in
ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Eine bauliche Weiterent-
wicklung wird im Rahmen des értlichen Eigenbedarfs zugelassen.

In allen Gemeinden soll nach den Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung auf ausreichende, wohnungsnahe Einzelhandelseinrichtungen zur De-
ckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung),
hingewirkt werden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht fir das gesamte Plangebiet Gewerbeflache vor. Die
Flachennutzungsplan-Anderung steht den Zielen des Landschaftsplans damit
nicht entgegen.

Geltender Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt aus dem Jahr 1980 stellt den
Planungsbereich als Gewerbeflache dar. Im Bereich des Plangebiets befindet
sich der vom Kreis erfasste aber noch nicht untersuchte Altstandort ,ehemaliges
Sagewerk Ruser*.

Planerische Rahmenbedingungen

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Boostedt an der
NeumiinsterstraBe (K 111) und bildet den Ubergang von der bebauten Ortslage
in die offene Landschaft. Das Plangebiet wird westlich durch die Bahntrasse der
AKN Neumdinster — Bad Bramstedt begrenzt, auf der pro Stunde zwei Zuge ver-
kehren. Jenseits dieser Bahnlinie befindet sich eine Sukzessionsflache als Aus-
gleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 23 Teil | ,Gewerbegebiet Sud“ aus dem
Jahr 2000 in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 23 Teil Il ,Gewerbegebiet
Sid“ der Gemeinde Boostedt aus dem Jahr 2001. Die Eingriinung des Plange-
biets nach Westen und damit ein vertraglicher Ubergang in die landwirtschaftlich
genutzte Landschaft sind somit gegeben.

Der Siedlungsschwerpunkt der landlich gepragten Gemeinde, in der kleinteilige,
stark durchgriinte ein- bis zweigeschossige Einzelhausbebauung Uberwiegt,
schlieBt 6stlich der NeumdinsterstraBe an das Plangebiet an. Die Wohnbebauung
wird zur NeumdinsterstraBe durch einen Larmschutzwall vor Emissionen sowohl
der Bahntrasse und KreisstraBBe als auch der gewerblichen Nutzung geschutzt.
Das Ortszentrum ist etwa 1,5 km Luftlinie in diese Richtung entfernt. Die gewach-
senen Strukturen des Ortes setzen sich schwerpunktmaBig entlang der Neumu-
nsterstraBe nach Suden fort. Ein weiteres Wohngebiet liegt nordwestlich des
Plangebiets jenseits der Bahntrasse am Stuckenredder. Hier befindet sich auch
der Bahnhof Boostedts.

Einen starken Kontrast zur kleinteiligen Bebauung stellt die Rantzau-Kaserne
dar, die sich norddstlich in direkter Nahe zum Vorhaben befindet. Sie ist durch ih-
re starke Umgriinung gut in den Ort integriert.
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Das Plangebiet wurde bereits gewerblich genutzt und stellt mit seiner durch Im-
missionen vorbelasteten Lage zwischen KreisstraBe und AKN-Bahntrasse eine
pradestinierte und ortstypische Flache zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
dar. So setzt sich nérdlich des Plangebiets zwischen KreisstraBe und Bahntrasse
Gewerbegebiets- bzw. Mischgebietsnutzung fort, gefolgt von dem Gewerbegebiet
Nord der Gemeinde Boostedt. Im Suden grenzt ebenfalls ein Mischgebiet mit
Kleingewerbe an. Unmittelbar stdlich vom Plangebiet befindet sich eine Sanitar-
firma sowie ein kleines Tagungshotel Boostedter Géstehaus.

Einzelhandelsstandort

Ziel des derzeit geltenden Bebauungsplans Nr. 23 Teil | war schwerpunktmaBig
die Sicherung und zuséatzliche Ansiedlung von Gewerbe- und Einzelhandelsbe-
trieben ohne Lebensmittel, insbesondere solcher Einzelhandelsbetriebe, die nicht
mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln. Nur auf anteilig unterge-
ordneten Flachen ist nach geltendem Planrecht die Ansiedlung von Einzelhandel
mit Lebensmitteln zulassig.

In der Praxis hat sich jedoch gezeigt, dass die Flachen fir den Lebensmittelein-
zelhandel schnell entwickelt waren, wohingegen die klassischen Gewerbeflachen
brach fallen bzw. weiterhin ungenutzt sind.

Diese Entwicklung zeigt die starke Nachfrage an diesem Standort nach taglichem
und periodischem Bedarf zur Nahversorgung der Bevdlkerung. Hierzu zé&hlen
Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus wie z.B. Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Waren aus dem Bereich Gesundheit und Kérperpflege. Beklei-
dung, Textilien sowie Schuhe und sonstige Lederwaren, Einrichtungsgegenstén-
de und technische Geréate stellen dagegen Gebrauchsguiter fir den mittel- und
langfristigen, aperiodischen Bedarf dar. Fir die Versorgung mit diesen Gutern
werden weitere Distanzen, beispielsweise auch in das Mittelzentrum Neum(ns-
ter, zurlckgelegt.

Der Neubau der Lebensmittelmérkte zielt nicht auf eine Neuansiedlung von Ein-
zelhandel mit Lebensmittel ab. Vielmehr stellt er eine Umstrukturierung am
Standort dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | soll nun der Schwerpunkt
auf die Nahversorgungsfunktion des Einzelhandelsstandorts gelegt werden. Hier-
zu soll ausschlieBlich der Handel mit Waren des téglichen und periodischen Be-
darfs zuldssig werden. Im Geltungsbereich wird fiir den Einzelhandelsstandort
Boostedt zwischen Einzelhandel mit und Einzelhandel ohne Lebensmittel unter-
schieden, um den vor Ort bestehenden Bedarf abzudecken und ein vollumféngli-
ches Sortimentsspektrum der Nahversorgung zu gewahrleisten. Der Standort an
der NeumunsterstraBe besitzt einen ginstigen Wohnbereichsbezug bei einer
gleichzeitig guten verkehrlichen Erreichbarkeit aus dem Umland.

Mit der Beschrankung des Einzelhandels auf Waren des téglichen und periodi-
schen Bedarfs wird die Funktion des Oberzentrums Neumdinster als Einzelhan-
delsstandort fir Waren des aperiodischen bzw. zyklischen Bedarfs deutlich ge-
starkt. Die Ziele der Raumplanung, insbesondere das Kongruenzgebot, bleiben
somit gewahrt.

Die Gemeinde Boostedt verfligt siedlungsstrukturell nicht tber einen rdumlich de-
finierbaren Ortskern. Innerdrtliche kleinteilige Gewerbestrukturen bilden kein
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Zentrum aus, das Agglomerationseffekte ausbilden wiirde. Die benétigten Fla-
chen fir das geplante Vorhaben koénnen in zentraleren Lagen der Gemeinde
Boostedt nicht nachgewiesen werden und wirden entsprechende unerwiinschte
einzelhandelstypische Verkehrsflisse in die zentrale Ortslage zur Folge haben.

Bestand und Nutzung

Auf dem nérdlichen Grundstick im Geltungsbereich befindet sich derzeit das Ge-
b&dude des Lebensmitteleinzelhadndlers Edeka mit einer Grundflache von 1.400
m?. Mit Realisierung des Vorhabens wird Edeka diesen Standort jedoch verlas-
sen und in den ca. 200 m sudlich gelegenen Neubau umziehen. Flr den alten
Standort ist die Nachnutzung durch vier Fachmérkte unterschiedlicher GréBen-
ordnung vorgesehen.

Auf dem sudlichen Grundstiick befindet sich derzeitig ein Holzsdgewerk mit zu-
gehorigen Ausstellungs- und Lagerflachen sowie Stellplatz- und anderen Neben-
anlagen. Das Werk hat seinen Betrieb 1996 eingestellt. Seit 1998 wird die Flache
zur Ausstellung von Holzhdusern gewerblich genutzt. Zu diesem Betrieb gehort
eine Betriebswohnung, die als Einfamilienhaus sudlich an das Plangebiet an-
grenzt und erhalten bleibt.

Erlauterung des Planinhalts

Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt
wird das Planungsrecht fir den Neubau zweier Lebensmittelméarkte im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauGB geschaffen. Dariber hinaus soll eine bestehende Einzelhan-
delsbebauung fir die Nutzung durch Fachmarkte ohne Lebensmittel gesichert
werden. Der Bebauungsplan setzt flir diesen Bereich ein ,Sondergebiet Einzel-
handel” fest.

Das Sondergebiet dient der Nahversorgung der Bevélkerung. Daher werden die
Warengruppen auf Waren des taglichen und periodischen Bedarfs beschrankt.
Hierzu z&hlen Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus wie z.B. Nahrungs-
und Genussmittel sowie Waren aus dem Bereich Gesundheit und Kérperpflege.
Bekleidung, Textilien sowie Schuhe und sonstige Lederwaren, Einrichtungsge-
genstédnde und technische Geréte stellen dagegen Gebrauchsguter fir den mit-
tel- und langfristigen, aperiodischen Bedarf dar. Diese sind nicht zulassig.

Durch eine Beschrankung der GrdBe der Verkaufsflachen wird sichergestellt,
dass sich die Einzelhandelsbetriebe nicht nachteilig auf die Versorgungsstruktur
des Ortes und der umliegenden Region sowie auf die Umwelt auswirken. Geman
einschlagiger Rechtssprechung zum § 11 Abs. 3 BauGB sind nachteilige Auswir-
kungen in der Regel anzunehmen, wenn die Verkaufsflache 800 m? (iberschreitet

1. Dieser sog. Regelvermutung stehen jedoch sachgerechte Standortentschei-
dungen unter Betrachtung des Einzelfalls entgegen. In Boostedt stellen die Fla-
chen zwischen KreisstraBe und Eisenbahntrasse in fuBlaufiger Néhe zum Bahn-
hof und zum Ortskern eine pradestinierte Lage flir Gewerbebetriebe dar. Daher
sind auch die Einzelhandels- und Gewerbestrukturen auf diesen Flachen tber
Jahrzehnte mit den Nutzungen in der Nachbarschaft gewachsen. Mit der Ansied-

BVerwG, Urteil vom 24.11.2005
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lung von Lebensmitteleinzelhandel vor etwa 10 Jahren haben sich in Boostedt bis
heute Nahversorgungsstrukturen gebildet, die als positiv und erhaltenswert zu
betrachten sind. Tatsdchlich stellen die vorhandenen Lebensmittelméarkte im
,aewerbegebiet Sud“ heute die einzigen Verbrauchermérkte zur Versorgung der
Einwohner der Gemeinde mit Waren des taglichen und periodischen Bedarfs dar.
Um das Angebot durch die Lebensmittelmérkte mdglichst vielfaltig und nachhaltig
zu erhalten, wird dem Wunsch nach Stabilisierung und Optimierung des Ange-
bots des Vollsortimenters gefolgt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafir geschaffen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Region sind nicht zu erwarten, da Boostedt im
Sinne der Uberértlichen Planungsvorgaben einen ,eigenstandigen Siedlungs-,
Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt zur Starkung des landlichen Rau-
mes“ darstellt. In einer Entfernung von etwa 8 km zum Zentrum Neumdinsters ge-
legen, kénnen die Einzelhandelsbetriebe in Boostedt keine Anziehungskraft ent-
wickeln, die vermag, den umliegenden Ortschaften Kaufkraft zu entziehen. Indem
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Einzelhandelsschwer-
punkt auf Waren des téglichen und periodischen Bedarfs gelegt wird, wird si-
chergestellt, dass das Oberzentrum Neumdinster seine Funktion als Einzelhan-
delsstandort fir Waren des aperiodischen Bedarfs wie Kleidung, Mébel, Elektro-
gerate etc. aufrecht erhalten und starken kann.

Die Lebensmittelméarkte entstehen als Nachnutzung eines Sagewerks, von dem
vormals hohe Belastungen fur die Umwelt - insbesondere durch LArmemissionen
- ausgegangen sind. Das gultige Planrecht wirde derzeit auch die Errichtung von
Gewerbebetrieben zulassen, die in dieser Ortslage durch die Nahe zur Wohnbe-
bauung deutlich h6here Belastungen ergaben.

Die Uberbaubaren Flachen fur die Einzelhandelsbetriebe werden baukérperbezo-
gen festgesetzt. Damit werden die stédtebauliche Zielsetzung und das MafB} der
baulichen Nutzung eindeutig formuliert. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Der Bedarf an gut erreichbaren Stellplatzflachen vor den Betrieben wird sicher-
gestellt, indem fiir die Stellplatzanlagen eine Uberschreitung der Versiegelung bis
zu einer GRZ von 0,9 zugelassen wird.

Es wird eine zulassige Gebaudehdhe von 10 m, bezogen auf die Oberkante der
Fahrbahn der K 111 auf Hohe des Baukoérpers festgesetzt. Damit werden einer-
seits eine funktionsfahige Gebaudekubatur ermdglicht, andererseits die Auswir-
kungen auf das Ortsbild begrenzt, indem sich die Baukdrper deutlich der raumli-
chen Erscheinung ausgewachsener Baume unterordnen.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die das Plangebiet
begrenzende ,NeumdinsterstraBe” (K 111) im Osten und die StraBe ,Zum
Bauhof“ im Suden. Die Kundenstellplatzanlage wird tber eine Zufahrt im Norden
und eine weitere Zufahrt mittig des Plangebiets ausschlielich von der
.NeumUnsterstraBe” angefahren. Durch die Reduzierung auf zwei Zufahrten wird
eine moégliche Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs minimiert.

Die Stellplatzanlagen sind innerhalb des Plangebiets und auch mit dem nérdlich
anschlieBenden Teilbereich des Gewerbegebiets so verbunden, dass eine
interne ErschlieBung und Erreichbarkeit aller Stellplatzanlagen ermdglicht wird.
Die ,NeumunsterstraBe” (K111) wird entlastet, da Suchverkehre auBerhalb der
Stellplatzanlage unnétig sind. Die Attraktivitdt von Einzelhandelsstandorten
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werden auch durch ein ausreichendes Angebot von Stellplatzen bestimmt.
Deshalb ermdéglicht das MaB der baulichen Nutzung die Errichtung von
Stellplatzen auf allen Flachen zwischen den Baukdérpern und bis an die nérdliche
Geltungsbereichsgrenze.

Die Anlieferzone der siidlichen Einzelhandelsbetriebe wird von der StraBe ,Zum
Bauhof” aus angefahren. Diese Zufahrt dient ausschlieBlich der Anlieferung. Die
klare Trennung der Kunden- und Anlieferverkehre flhrt zu einer Ubersichtlicheren
Verkehrssituation.

Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung

Im Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan das im Bebauungsplan
festgesetzte Sondergebiet Einzelhandel dar. Ziel ist die vertragliche Sicherung
und Weiterentwicklung von groBflachigem Einzelhandel in diesem Bereich der
Gemeinde.

Die Darstellung des Altstandorts ,ehemaliges Sagewerk Ruser“ entféllt kinftig.
Fir die Altlastenverdachtsflache konnte der Verdacht durch Untersuchungen ent-
kréftet werden.

Sonstiges/Hinweise

Flachenangaben

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, die als ,Sonderge-
biet Einzelhandel” festgesetzt wird.

Kostenangaben

Fiur die Gemeinde Boostedt entstehen bei der Umsetzung der Planung keine
Kosten.

Umweltbericht

Rechtsgrundlage und Anforderungen an Umweltprifung und Umweltbericht

GemaB § 1 Abs. 6 und 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Die Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt auf
Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung. In ihr werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt. Sie
werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet, der einen gesonder-
ten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan bildet. Die inhaltlichen Anforderun-
gen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage 1 im BauGB zu § 2 Abs.
4 und §§ 2a und 4c BauGB.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan regelt auch die Versorgungsfuktion einer Gemeinde
und schafft die Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb der Gemeinde.

Am westlichen Ortsrand der Gemeinde Boostedt hat sich seit 2001 zwischen
-.NeumUnsterstraBe” (K111) und Bahnstrecke Neumilnster — Bad Bramstedt,
nordlich der StraBe ,Zum Bauhof” ein Einzelhandelsstandort der Gemeinde
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Boostedt gebildet. Die einzigen beiden Lebensmittelméarkte Boostedts (Aldi und
Edeka) planen nun an diesem Standort den gemeinsamen Neubau ihrer Laden-
geschéafte, um sich zu modernisieren. Die gemeinsame Grundflache des Neu-
bauvorhabens betragt insgesamt etwa 4.000 m? bei einer Gesamtverkaufsflache
von 2.550 m®. Damit handelt es sich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB um groB-
flachigen Einzelhandel, fir den die Ausweisung eines Sondergebiets notwendig
ist.

Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Boostedt ist es,
die Voraussetzungen fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der
Gemeinde Boostedt zu schaffen.

Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Berucksichtigung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertiicksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéassern,

f) die Nutzung Erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschllissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

Im vorliegenden Plangebiet sind vor allem die Aspekte des Umweltschutzes unter
Buchstabe a) mit Blick auf den Erhalt der Ausstattung an Pflanzen und Tieren,
den Schutz von Boden, der Klimawirksamkeit sowie auch die Sicherung des
Landschaftsbildes und die Wirksamkeit der Flache fir die Erholung des Men-
schen von besonderem Interesse.

Fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind weiterhin der in § 1a Abs. 2
BauGB geforderte sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden als
auch die in § 1a Abs. 3 BauGB benannte Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzrecht beachtlich.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG)

Die Eingriffsregelung nach § 18 ff. BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) sowie nach § 10 ff. LNatSchG vom 24. Februar 2010 (GVOBI
Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 301) ist zu beachten und abschlieBend zu regeln.

Schutzgebiete / Schutzobjekte
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (EU SPA)

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete werden vom Geltungsbereich
nicht berihrt und sind auch in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Naturdenkmale

Landschafts- oder Naturschutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht be-
rahrt. Naturdenkmale sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich westlich und &stlich des Neubauvorha-
bens zwei Knicks. Diese sind nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschutzte Bioto-

pe.

Artenschutz

In § 42 BNatSchG wird der Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Zu den besonders geschutzten Arten gehéren alle europaischen Vogelarten. Zum
Vorkommen streng geschutzter Arten (hier insbesondere Fledermause) siehe
Kapitel 7.5.1.2.

Artenschutzgutachten

An Hand einer faunistisch-floristischen Untersuchung und ergdnzenden Potenzi-
alabschatzung wurde geprift, ob durch das geplante Vorhaben ein Verbotstatbe-
stand gemaB § 44 BNatSchG erflllt wird. GemaB der rechtlichen Anforderungen
wurden européische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
(Haselmaus, Fischotter, Fledermduse, Reptilien, Amphibien, Wirbellose und
Pflanzen) betrachtet.
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Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten und 19 besonders geschutzte euro-
paische Vogelarten gem. § 10 (2) BNatSchG nachgewiesen oder werden erwar-
tet. Keine artenschutzrechtliche Relevanz besteht dagegen fiir Haselmaus,
Fischotter, Reptilien, Amphibien, sonstige streng geschutzte Tierarten (Wirbeltie-
re und Wirbellose) sowie geschitzten Pflanzenarten.

Das Plangebiet besetzt aufgrund des vorhandenen Totholzes und der naturnahen
Sadume Nahrungshabitatfunktion fur Flederm&use. Tagesverstecke, Mé&nnchen-
quartiere und kleine Wochenstuben von Flederméusen sind an dem Abrissge-
baude des ehemaligen Sagewerks anzunehmen. Geeignete Habitate fir Winter-
quartiere oder gréBere Wochenstuben konnten dagegen im Plangebiet nicht fest-
gestellt werden.

In den randlichen Gehdlzen und Geblischen sowie an Holzstapeln, Schuppen
und Gebauden bestehen Bruthabitate solcher Vogelarten, die zu den Gruppen
der Waldrandbesiedler und Kulturfolger zahlen und landesweit h&ufig vorkom-
men. Fir Arten mit gr6Beren Revieren (z.B. Rabenkrédhe, Dohle) stellt das Plan-
gebiet ein Teillebensraum dar. Brutplatze sind in den groBen Gehdlzen mdglich.
Gesondert betrachtet wurde die Rauchschwalbe, da im Plangebiet mehrere be-
setzte Brutplatze im Abrissgeb&ude festgestellt wurden.

Durch das Gutachten werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbesténden gem. § 44 BNatSchG genannt:

* Beachtung der Eingriffsfrist fur die Beseitigung von Vegetation vom 15.
Méarz bis 1.  Oktober gem. LNatSchG vom 24.02.2010,
(Gem. BNatSchG gilt die Eingriffsfrist vom 1. Mérz bis 1. Oktober. Eine
Anpassung des LNatSchG an diese Frist ist zu erwarten.)

* Beachtung einer Bauzeitenregelung: Abriss von Gebauden nur auB3erhalb
des Sommerhalbjahres,

* Sicherung des Erhaltungszustands der Flederm&use durch Anbringung
geeigneter Fledermauskasten an Gebauden oder Bdumen in einer Hbhe
von mindestens 2,50 m und einer Anzahl von 8 — 10 Stlck,

* Sicherung des Erhaltungszustands der Rauchschwalbe durch Gestaltung
eines Mauervorsprungs am Neubau oder Anbringung eines Bretts unter
dem Dachuberstand an geeigneter Stelle des Neubaus.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist dieser Bereich als ,Gewerbeflache” darge-
stellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Die Beschreibung der Bestandsituation im Untersuchungsraum umfasst:

* die Funktion der Schutzguter,
* die Art des Bestandes,
* vorhandene Vorbelastungen,
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8.4.1.1.

* Empfindlichkeiten sowie
* Entwicklungsmoéglichkeiten.

Schutzgut Mensch

Fdr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen, Larm sowie visuelle Beeintrachti-
gungen) von Bedeutung. Wegen der Vornutzung innerhalb des Plangebiets sowie
der relativ stark frequentierten KreisstraBe weist der Standort erhebliche Vorbe-
lastungen durch Larm und Luftschadstoffe auf.

Wohnfunktion

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet mit iberwiegend kleinteili-
ger Einfamilienhausbebauung. Dieses wird zur ,NeumunsterstraBe” (K111) und
damit zum Vorhaben durch einen etwa 4 m hohen Larmschutzwall abgegrenzt.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Mischgebiet. Hier grenzt neben einem
kleinen Gewerbebetrieb Wohnbebauung sowie ein Gastehaus jenseits der StraBe
»Zum Bauhof an das Plangebiet an. Aus der gewerblichen Vornutzung des Ge-
l&ndes bleibt dartber hinaus ein Wohnhaus mit der ehemaligen Betriebswohnung
erhalten, das sich sidlich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Neubau der Ver-
brauchermarkte befinden wird.

Die Bedeutung des Plangebiets fir Wohnnutzung ist insbesondere aufgrund der
verkehrlichen Situation (Bahntrasse, KreisstraBe) insgesamt als gering einzustu-
fen.

Erholungsfunktion

Die Flache weist keinerlei Erholungsfunktion auf. Die sudlich an das Plangebiet
angrenzende StraBe ,Zum Bauhof“ stellt eine Verbindung in die offene Kultur-
landschaft dar, die westlich jenseits der Bahntrasse an das Plangebiet angrenzt.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Da es sich nicht um eine Neuansiedlung von Lebensmittelmérkten, sondern eine
Standortverschiebung um ca. 200 m handelt, ist nicht mit einer erheblichen Zu-
nahme der lufthygienischen Belastung der benachbarten Wohnnutzungen durch
die Verkehrszunahme zu rechnen. Auf Grundlage der Prognosewerte aus dem
vorliegenden Verkehrsgutachten liegt die Zusatzbelastung durch die Zunahme
des An- und Abfahrverkehrs im Bereich der angrenzenden HauptverkehrsstraBen
unterhalb der Wahrnehmungsschwelle.

Far die Wohnfunktion sind fur das 6stlich angrenzende Wohngebiet keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dieses ist durch den etwa 4 m hohen
Larmschutzwall zur ,NeuminsterstraBe” (K111) nicht von méglichen Beeintrach-
tigungen durch das Vorhaben betroffen.

Fur die sudlich angrenzende Wohnbebauung ist dagegen bau- und anlagenbe-
dingt mit Beeintrdchtigungen zu rechnen, da der Neubau auf vormals teilweise
unbebauter Flache entsteht. Die betriebsbedingten Auswirkungen (LArmemissio-
nen, Verkehrsaufkommen) werden durch die Ausrichtung des Baukdrpers mini-
miert. So wird die Stellplatzanlage als Haupt-Emissionsquelle von der Wohnnut-
zung getrennt. Lediglich durch den Anlieferverkehr tber die StraBe ,Zum Bauhof*
im ruckwartigen Bereich der Einzelhandelsmarkte ist zeitlich begrenzt von Beein-
trdchtigungen auszugehen.
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8.4.1.2.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

GemaB Bundesnaturschutzgesetz sind Pflanzen und Tiere als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schuitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Pflanzen
Die Flache im Plangebiet ist Uberwiegend gewerblich genutzt und nahezu voll-
stédndig anthropogen Uberprégt.

Pragende Pflanzenbestandteile sind westlich und &stlich des Neubaus zwei
Knicks. Diese werden durch Uberwiegend alte durchgewachsene Eichen gepragt.
Die charakteristischen Knickwalle sind noch erhalten. Knicks gehéren gem. § 25
LNatSchG zu den geschitzten Biotopen. MalRnahmen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Knicks fuh-
ren kdnnen, sind geman § 25 Abs. 3 LNatSchG verboten.

Weiter nérdlich entlang der ,NeuminsterstraBe” (K111) stehen innerhalb des
Plangebiets StraBen begleitende Stieleichen mit Stammdurchmessern von etwa
0,5 m und Kronendurchmessern von bis zu 10 m. An der StraBe ,Zum Bauhof”
befinden sich sudlich im Plangebiet Eichen und zum Teil mehrstdmmige Rotbu-
chen mit Stammdurchmessern von bis zu 1,20 m.

Auf der Bdschung entlang der Bahnlinie haben sich in der westlichen Plange-
bietsgrenze Gehdlzstrukturen aus Arten entwickelt, die sich der wiederkehrenden
Stérung durch betriebsbedingte UnterhaltungsmaBnahmen der Bahn angepasst
haben. Partiell gibt es Staudenaufwuchs.

Dem Teilbiotopkomplex aus GroBbaumen wird als Rickzugs- und Lebensstéatte
fir wildlebende Pflanzen eine relativ geringe Bedeutung beigemessen. Dennoch
bilden die Gehdlzstrukturen einen Trittstein in die westlich angrenzende Land-
schaft des so genannten Boostedterfelds.

Tiere

Der Wert des Untersuchungsraums fur die Tierwelt liegt in den vorhandenen Ge-
hélzstrukturen, die einen Lebensraum fir Tiere des Siedlungsraums (Végel und
Insekten) darstellen. Dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der
relativ groBen verkehrlichen Stérungsintensitdt durch vorhandene Nutzungen
insgesamt lediglich eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir die Fauna (Tier-
welt) zuzusprechen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Bei der Planung zum Vorhaben wurde gréBtmogliche Ricksicht auf die beste-
henden Geholzstrukturen genommen. Insbesondere die Knicks werden als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile erhalten. Der westliche Knickwall kann durch
die Errichtung einer Rampe zur Belieferung des Aldi-Markts auf einer L&nge von
etwa 10 m beeintrachtigt werden. Als Kompensation dieses Eingriffs ist die Anla-
ge einer etwa 450 m? groBen Flache fir Anpflanzungen vorgesehen.

Am sudlichen Plangebietsrand ist die Rodung einer Eiche fur die Zufahrt der An-
lieferzone unvermeidbar. Dieser Eingriff in das Schutzgut Pflanzen wird durch die
Pflanzung von vier Einzelbdumen entlang der ,NeumunsterstraBe” (K111) kom-
pensiert. Die Baumreihe entlang der ,NeumiinsterstraBe“ ist damit geschlossen.
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8.4.1.3.

Eine Beeintrachtigung der Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten von vermutlich
im Gebiet vorkommenden Tierarten durch die geplante Bebauung ist unvermeid-
lich. Den Arten mit Bindung an Gehdlzstrukturen gehen durch die Entfernung ei-
nes Einzelbaumes an der StraBe ,Zum Bauhof am sidlichen Plangebietsrand
hochwertiger Lebensraum verloren.

Die eher an Offenbiotope gebundenen Arten werden voraussichtlich von der Fla-
che verdrangt werden und nur z. T. in den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen Ersatzlebensrdume finden. Um die verbleibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, wurde bereits eine Ersatzfliche als Sukzessionsflache so ange-
legt, dass sie Bewohnern von Offenlandbiotopen zu Gute kommt.

Die Lebensraumverluste der tbrigen Artengruppen sind durch Erhaltungsgebote
fir Gehdlzbestédnde bzw. Pflanzgebote fir Gehdlze vermeid- bzw. kompensier-
bar.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der aus glazialen Schmelzwassersanden aufge-
bauten Neumunsterschen Ebene. Es Uberwiegen sandige Boden mit lehmigen
Anteilen.

Das Relief ist mit einem Gefélle von etwa einem Meter von Stiden nach Norden
schwach bewegt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der im bisher giiltigen Flachennutzungs-
plan gekennzeichnete Altlastenverdachtsflache ,ehemaliges Sagewerk Ruser*,
fur die eine orientierende Bodenuntersuchung durchgefiihrt wurde. Dieser Stand-
ort wird kinftig durch die Stellplatzanlage vollstidndig abgedeckt. Die Untersu-
chung der potenziellen Schadstoffeintragsbereiche hat keine Hinweise auf Ge-
fahrdungen aus der ehemaligen Nutzung durch ein Sdgewerk ergeben. Unter Be-
ricksichtigung der Befunde ist ein Altlastenverdacht nicht anzunehmen.

Bei den Untersuchungen wurden jedoch teilweise entsorgungsrelevante Belas-
tungen festgestellt. Deshalb sollten vorlaufend zu den Erdarbeiten im Zuge der
geplanten BaumaBnahmen weitere Untersuchungen vorgenommen werden, so
dass die Abfuhr direkt beim Aushub entsprechend der dann vorliegenden Dekla-
ration erfolgen kann.

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Oberfla-
chenwasserretention, Reinigung des Niederschlagwassers) sowie Verlust von
Béden durch Versiegelung und Uberformung verbunden.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Bdden sind weder als seltene, noch als
besonders wertvolle Bodenformationen einzustufen. Die anstehenden Bdden
sind dennoch als bedeutsam fir den Naturhaushalt anzusehen, da sie die Ubli-
chen Bodenfunktionen als Puffer und Filter fir die Grundwasserleiter, als Stand-
ort fir die Vegetation sowie als Lebensraum fur Bodenorganismen erfillen. Ge-
genuber Eingriffen wie Schadstoffeintrdgen ist aufgrund der mittleren bis hohen
Wasserdurchlassigkeit des Standorts eine zumindest mittlere Empfindlichkeit ge-
geben.

Neben den bereits teilweise vorhandenen Versiegelungen wirkt sich auch der
Schadstoffeintrag durch das hohe Verkehrsaufkommen der 6stlich angrenzenden
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-.NeumunsterstraBe” (K111) und in geringerem MaBe die westlich angrenzende
Bahntrasse negativ auf den Boden aus.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Mit dem Vorhaben sind Verluste von Bdden durch Neuversiegelung und Uber-
formung (Gebédude, Stellplatzflachen und Zuwegungen) sowie erhebliche Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Oberflachenwasserretention, Reinigung
des Niederschlagswassers) verbunden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine Uberschreitung der GRZ fiir
Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Auch der der-
zeit geltende Bebauungsplan lasst eine Uberschreitung der Grundflache durch
die Grundflache von Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,8 zu. Somit ist der Grad der mdglichen Versiegelung identisch. Fur
die potenziell mdgliche Versiegelung wurde bereits vollumfénglich Ausgleich in
Form einer 2.400 m® groBen westlich an das Plangebiet angrenzenden Sukzes-
sionsflache geschaffen. Es muss daher kein erneuter oder zuséatzlicher Ausgleich
geschaffen werden.

Dauerhafte Oberflachengewésser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Konkrete Aussagen hinsichtlich des Grundwasserstands liegen nicht vor. Auf-
grund der mittleren bis hohen Wasserdurchléssigkeit des Standorts ist eine eher
hohe Empfindlichkeit bezogen auf das Grundwasser gegeben.

Auf den nicht versiegelten Flachen sowie den Grunflachen wird das Nieder-
schlagswasser wie bisher vor Ort versickern. Auf den kinftig befestigten Fldchen
kann eine Versickerung nicht oder nur sehr eingeschrénkt stattfinden. Das anfal-
lende Oberflachenwasser soll dezentral auf dem Grundstuck versickert werden.
Als geeignete MaBnahmen zur Versickerung kommen Versickerungsmulden und/
oder Rohrrigolen in Frage. Unter Berlicksichtigung der versiegelten Stellplatzfla-
chen werden uUberwiegend unterirdische Rohrrigolen zur Anwendung kommen.

Insgesamt ist mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate im Gebiet

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Die mit der Umsetzung der Planung verbundene Oberflachenversiegelung ist als
erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen und wirde unter Berlcksichtigung
von Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen ein Kompensationserfordernis
hervorrufen. Fur die potenziell mégliche Versiegelung wurde bereits vollumfang-
lich Ausgleich in Form des Ausgleichs fur den Bebauungsplan Nr. 23 Teil | der
Gemeinde Boostedt geschaffen.

8.4.1.4. Schutzgut Wasser
zu rechnen.
8.4.1.5. Schutzgut Luft und Klima

Mit der Bebauung von Landschaftsrdumen sind allgemein Umweltauswirkungen
aus steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbau-
ung (Abstrahlungswarme) und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Eine Vorbelastung der Luft im Geltungsbereich ist durch die von den relativ stark

frequentierten KreisstraBe (K111) und der Bahntrasse ausgehenden Schad-
stoffimmissionen gegeben.
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8.4.1.6.

Lokalklimatisch hat der Geltungsbereich aufgrund seiner Abgrenzung zur offenen
Landschaft durch den Bahndamm im Westen eine untergeordnete Bedeutung.
Aufgrund dieser Barrierewirkung kann kein Anschluss an Frischluftentstehungs-
gebiete hergestellt werden. Das Gebiet selber hat in seinen unbebauten Berei-
chen bioklimatisch glinstige Funktionen als Kaltluft-Entstehungsgebiet. Aufgrund
der Lage und Gr6éBe des Gebiets ist diese Funktion jedoch unbedeutend.

Eine besondere Wertigkeit des Geltungsbereichs aus klimatischer Sicht ist nicht
gegeben.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Erhebliche klimatische Beeintrdchtigungen durch die Planung (Versiegelung,
Uberbauung, Verkehrsemissionen) sind fiir dieses Schutzgut nicht zu erwarten.

Sowohl die bau-, anlage- als auch die betriebsbedingt zu erwartenden Auswir-
kungen werden aufgrund der FlachengrdéBe und der Vornutzung der Fléche als
nicht erheblich eingestuft. Durch die raumlich zusammen liegende Ansiedlung der
Einzelhandelsméarkte Aldi und Edeka wird ein Teil der Kunden bei einem Besuch
mehrere Markte aufsuchen, d.h. es entsteht ein als positiv zu bewertender Ver-
bundeffekt. Die Zunahme des An- und Abfahrverkehrs liegt insgesamt unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

8.4.1.7.

Das Plangebiet in Ortsrandlage wird bereits gewerblich genutzt. Es wird an zwei
Seiten durch einen relativ stark frequentierte StraBenzug und eine Bahntrasse
eingerahmt. Als Vorbelastungen des Orts- und Landschaftsbildes im Gebiet sind
daher Verlarmung, Blendwirkung und Zerschneidungseffekte zu nennen.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes eine
geringe Bedeutung zu. Es handelt sich um einen stark durch die verkehrliche La-
ge gepragten, bereits gewerblich genutzten Landschaftsausschnitt. Bedeutsame
Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs hinsichtlich einer Veranderung des
Landschaftsbildes ist ausgesprochen gering.

Die StraBen begleitenden Knickstrukturen und Baumreihen sidlich und westlich
des Geltungsbereichs stellen aber wertvolle gliedernde Strukturen dar. Mit Um-
setzung der Planung wird ein wertvoller Baum der stdlichen Baumreihe entfernt,
lickenhafte Bestdnde am westlichen Plangebietsrand jedoch um vier Einzelb&u-
me erganzt. Mégliche Eingriffe in den gem. § 25 LNatSchG geschutzten Knick im
dstlichen Plangebiet werden durch Anlage einer Pflanzflache, die sich nérdlich an
den Knick anschlieBt, kompensiert.

Die Stellplatze werden durch BegrinungsmaBnahmen rdumlich wirksam aufge-
wertet. Insgesamt ist die Empfindlichkeit des Raumes beziiglich des Land-
schaftsbildes gegenlber baulichen Eingriffen aufgrund der Vorbelastungen und
Nutzungen als eher gering bis mittel einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern werden Guter verstanden, die als archi-
tektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze eine gesellschaftliche

15



) Gemeinde Boostedt
Erlauterung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans

Bedeutung haben oder deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.

Im Geltungsbereich sind keine Gebaude bzw. sonstige Funde von kulturhistori-
scher Bedeutung bekannt. Auswirkungen durch die Planung kénnen daher nicht
erwartet werden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, d. h. den Wir-
kungszusammenhé&ngen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch inner-
halb von Schutzgutern. Im Folgenden werden exemplarisch typische Wirkungs-
pfade dargestellt:

Wirkungspfad Wasser — Boden

Die Versiegelung von Bdden verringert die Versickerungsrate und somit die
Grundwasserneubildung, Bodenverunreinigungen kénnen prinzipiell ein Grund-
wassergefahrdung nach sich ziehen.

Wirkungspfad Tiere/Pflanzen — Boden
Der Verlust bzw. die Uberformung von Béden bedingt Lebensraumverluste fiir
Tiere und Pflanzen.

Wirkungspfad Boden — Mensch
Eine Bebauung bzw. Versiegelung bedeutet den unwiederbringlichen Bodenent-
zug fur andere Funktionen.

Im vorliegenden Fall kann sichergestellt werden, dass keine Wechselwirkungs-
komplexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen verbleiben, die aufgrund
besonderer dkosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen durch die Planung

Fir die Wohnfunktion sind fur die stdlich angrenzende Wohnnutzung bau- und
anlagebedingt Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Gebdudestellung des ge-
planten Neubaus stellt jedoch eine Minimierung dieser Auswirkungen dar. Das
Ostlich der ,NeumdinsterstraBe” angrenzende Wohngebiet ist dagegen von der
Planung nicht durch Umweltauswirkungen betroffen.

Mit dem Vorhaben sind Verluste von Béden durch Versiegelung und Uberfor-
mung (Gebé&ude, Stellplatzflachen sowie Zuwegungen) sowie Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen (z. B. Oberflaichenwasserretention, Reinigung des Nieder-
schlagswassers) verbunden.

Diese Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung und Uberformung
waren jedoch bereits bei geltendem Planrecht im gleichen Umfang méglich. Da-
bei ist zu berucksichtigen, dass das geltende Planrecht deutlich mehr Bebauung
zuldsst. Fur diese zulassige Versiegelung wurde bereits ein Ausgleich geschaf-
fen. Ein erneuter Ausgleich ist damit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
23 Teil I nicht erforderlich.

Erhebliche klimatische Beeintrdchtigungen durch die Planung (Versiegelung,
Uberbauung, Verkehrsemissionen) sind aufgrund der geringen GréBe des Ge-
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biets und den Verbundeffekt der rdumlich verbundenen Einzelhandelsmarkte
nicht zu erwarten.

Als Auswirkung flr das Orts- und Landschaftsbild ist die Bebauung eines bisher
unbebauten, jedoch bereits gewerblich genutzten Landschaftsteils in Ortsrandla-
ge zu erwarten. Diese wird durch die vorhandene starke Uberpragung des Orts-
und Landschaftsbildes durch die ,NeumdunsterstraBe” (K111) mit hohem Ver-
kehrsaufkommen (Verlarmung, Blendwirkung, Zerschneidungseffekt) und eine
Eisenbahntrasse deutlich relativiert und ware bereits durch das geltende Plan-
recht zul&ssig.

Im Geltungsbereich sind keine Gebaude bzw. sonstige Funde von kulturhistori-
scher Bedeutung bekannt. Sachguter sind nicht vorhanden.

Im vorliegenden Fall kann durch die Ausgestaltung der MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung sichergestellt werden, dass keine Wechselwirkungskomplexe
mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen verbleiben, die aufgrund besonde-
rer 6kosystemaren Beziehungen zwischen den Schutzgltern eine hohe Eingriffs-
empfindlichkeit aufweisen und i. d. R. nicht wieder herstellbar sind.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 7.3 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden. Bei vollstédndiger Berlicksichtigung und Umsetzung der MaBnahmen
zur Vermeidung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersatz kann der zu erwartende Ein-
griff bezogen auf alle Schutzguter vollstdndig kompensiert werden.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Ohne die Umsetzung der Planung ist folgende Entwicklung wahrscheinlich:

Die gewerbliche Nutzung der Flache im Rahmen der Festsetzungen des gelten-
den Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt wére planungsrecht-
lich méglich und langfristig wahrscheinlich. Dies héatte ebenfalls eine erhebliche
Mehrversiegelung im Vergleich zur Ist-Situation zur Folge, da bereits nach gel-
tendem Planungsrecht eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch
die Grundflache von Garagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,8 zuléssig ist. Im Vergleich zur vorliegenden Planung der Einzelhan-
delsmarkte ware bisher deutlich mehr Bebauung zulassig.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich/Ersatz
erheblich nachteiliger Auswirkungen

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlck-
sichtigen. Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

Zwar stellt die Bauleitplanung an sich keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
doch sind nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Durch die Planung verursachte
Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind un-
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ter Berlcksichtigung verschiedener MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vollstandig zu kompensieren.

* Schonender Umgang mit dem Boden,

* Erhaltungsgebot fur Knicks,

* Anlage von Knickschutzstreifen,

* Pflanzgebot flur standortheimische Laubgehdlze,

* Pflanzung von 1 Laubbaum je 15 Stellplatze im Sondergebiet,

* Pflanzung von vier Einzelbdumen an der ,NeumdunsterstraBe” (K111),

* Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken und

+ Sukzessionsflaiche westlich des Plangebiets (2.400 m?), bereits im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | hergestellt.

Nachfolgend werden zusammengefasste Zielvorstellungen formuliert, anschlie-

Bend MaBnahmen fir die einzelnen beeintrachtigten Schutzglter beschrieben.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aufgrund der vorab erfolgten Einschatzungen sind die geplanten MaBnahmen so
zu gestalten, dass sie auf folgende Problemstellungen Bezug nehmen:

* weitestmdgliche Erhaltung und Entwicklung des Knickbestandes,
* landschaftliche Einbindung durch standortheimische Gehélzpflanzungen,
orts- und landschaftstypische Durchgrinung des Sondergebiets.

Schutzgut Boden

Folgende MaBnahmen sind dazu geeignet, die mdglichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen flr das Schutzgut Boden planerisch zu minimieren bzw. zu kom-
pensieren:

* Schonender Umgang mit dem Boden,
* Anlage von Knickschutzstreifen,
* vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).

Schutzgut Wasser

Die nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen sind dazu geeignet, die mdglichen
erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Wasser zu minimieren bzw.
zZu kompensieren:

* Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck,
* vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Folgende MaBnahmen sind geeignet, flir eine ortstypische Durchgrinung sowie
eine landschaftsgerechte Einbindung des Gebiets zu sorgen:

* Erhaltungsgebot fur Knicks,

* Pflanzgebot fur standortheimische Laubgehdlze,

* Pflanzung von 1 Laubbaum je 15 Stellplatzen im Sondergebiet,

* Pflanzung von vier Einzelbdumen an der ,NeumdinsterstraBe” (K111),
sowie

* vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild beabsichtigten MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersatz wirken sich gleichfalls positiv auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere aus.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn durch die Pla-
nung ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den kénnen. GemaB dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (1998) fiihren Vorhaben, bei de-
nen Boden versiegelt werden soll, regelmé&Big zu erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Im Bereich von Fladchen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz werden durch Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen regelmaBig die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild beein-
trachtigt. Arten- und Lebensgemeinschaften werden beeintrachtigt, wenn die Fla-
chen zusammen mit angrenzenden Landschaftsteilen und -bestandteilen einen
Lebensraum bilden oder von besonderer Bedeutung flir Rote-Listen-Arten sind.
Ferner beeintrdchtigen BaumaBnahmen regelmaBig das Landschaftsbild.

In vorangegangenen Kapiteln wurden die grundsétzlichen Ausgleichserfordernis-
se fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen sollen so beschaffen sein, dass nach dem Eingriff keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes zurlckbleiben.

Das geltende Planrecht lasst derzeit durch die Festsetzung zur Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Versiegelung
von 80% der Grundflache zu. Auch mit Anderung des Bebauungsplans wird wei-
terhin eine Uberschreitung der GFZ von 80 % zuléssig sein. Fir diesen magli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft wurde in der Vergangenheit bereits vollum-
fanglich Ausgleich in Form einer 2.400 m? groBen Sukzessionsflache geschaffen,
der nun vollstandig auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der
Gemeinde Boostedt Ubergeht, da das MaB eines Eingriffs in Natur und Land-
schaft durch eine mdgliche Versiegelung identisch ist.

Die Kompensationsbedarfe konnten fir das Schutzgut Landschaftsbild durch ge-
eignete Minderungs- und GestaltungsmaBnahmen nachgewiesen werden.

An der sitdlichen Plangebietsgrenze muss ein Einzelbaum entfernt werden, um
hier die Zufahrt fur Lieferverkehre zu ermdéglichen. Als Kompensation dieses Ein-
griffs in Natur und Landschaft werden an der Ostlichen Plangebietsgrenze vier
Einzelbdume gepflanzt, die die StraBen begleitende Baumreihe an der ,Neumi-
nsterstraBe” (K111) vervollstandigen.

Durch die Anlage einer Rampe zur Belieferung des Aldi-Marks kann nicht ausge-
schlossen werden, dass der westliche KnickfuBB auf einer Gesamtlange von etwa
10 m beeintrachtigt wird. Um diesen Eingriff zu kompensieren, werden auf einer
Flache von etwa 450 m® an der westlichen Plangebietsgrenze standortgerechte,
einheimische Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen.

Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
Die Gemeinde verfolgt mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans das Ziel,
den Einzelhandelsstandort der Gemeinde Boostedt zu entwickeln und zu sichern.
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Der Standort hat sich bereits in der Vergangenheit aus stadtebaulichen Griinden
als besonders geeignet fur die Entwicklung von Einzelhandel erwiesen. Mit der
Anderung des Bebauungsplans soll nun die Entwicklung von groBflachigem Ein-
zelhandel auf einer Flache ermdglicht und gesichert werden, fir die zuvor ge-
werbliche Nutzung vorgesehen war.

Die Gemeinde Boostedt verfligt siedlungsstrukturell nicht tber einen rdumlich de-
finierbaren Ortskern. Innerdrtliche kleinteilige Gewerbestrukturen bilden kein
Zentrum aus, das Agglomerationseffekte ausbilden wiirde. Die benétigten Fla-
chen fir das geplante Vorhaben koénnen in zentraleren Lagen der Gemeinde
Boostedt nicht nachgewiesen werden und wirden entsprechende unerwilnschte
einzelhandelstypische Verkehrsfliisse in die zentrale Ortslage zur Folge haben.
Mit der Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandorts an der NeumunsterstraBe
werden Agglomerationseffekte erreicht, die sich positiv auf den Standort auswir-
ken. Alternativstandorte kommen auch vor diesem Hintergrund nicht in Betracht.

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
Es sind keine Kenntnisliicken erkennbar.

Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiiberwachung

Grundsétzlich ist die Gemeinde nach den Vorgaben des BauGB verpflichtet, die
erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Umsetzung des Bauleitplans ver-
bunden sind, auf unvorhergesehene nachhaltige Auswirkungen zu Gberwachen.
Dabei soll sich die Umweltiberwachung auf erhebliche Umweltauswirkungen
konzentrieren.

Uber die beschriebenen und durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen kom-
pensierbaren Umweltauswirkungen sind im Geltungsbereich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Ausfuhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird durch die Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und erneut nach weite-
ren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung uberprift. Die Sukzessionsflache wurde be-
reits angelegt und seit 2001 nicht mehr landwirtschaftlich betrieben.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der 1,7 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 23 Teil | liegt
an der ,NeuminsterstraBe” (K111) der Gemeinde Boostedt. Der Bebauungsplan
wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von groBflachigem Einzelhandel zu schaffen. Planungsziel ist die Sicherung und
Entwicklung des Einzelhandelsstandorts der Gemeinde Boostedt fur die Nahver-
sorgung der Bevdlkerung der Gemeinde mit Waren des taglichen und periodi-
schen Bedarfs. Die Flachen werden als Sondergebiet festgesetzt.

Im sudlichen Plangebiet ist der Neubau eines Aldi- und Edeka-Markts mit einer
groBzlgigen Stellplatzanlage vorgesehen. Im nérdlichen Plangebiet soll das Be-
standsgebaude des Edeka-Markts durch Fachmérkte umgenutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Flachenversiegelung und Uberbauung auf
das Schutzgut Boden verbunden. Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil
| auf planexternen Ausgleichsflachen geleistet. Im Einzelnen sind die MalRnah-
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men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz sowie die ge-
priften Alternativen im Umweltbericht dokumentiert:

e Schonender Umgang mit dem Boden,

* Erhaltungsgebot fur Knicks,

* Anlage von Knickschutzstreifen,

* Pflanzgebot fur standortheimische Laubgehdlze,

* Pflanzung von 1 Laubbaum je 15 Stellplatzen im Sondergebiet,

* Pflanzung von vier Einzelbdumen an der ,NeumdunsterstraBe” (K111),

* Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln,

* Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick,

* Anrechnung der vorhandenen Sukzessionsflache (2.400 m?).

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind mit den genannten MaBnahmen vollstdndig zu

kompensieren.

Ergebnis der Umweltprifung ist, dass unter Bericksichtigung der vorab formu-
lierten MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung sowie zum Ausgleich/Ersatz
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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