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BEGRUNDUNG
Zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 1
~ GOLDSCHMIDTSCHES GELANDE -
(GOOSKAMP)
2. ANDERUNG
der
GEMEINDE BOOSTEDT

Rechtsgrundlagen

Der mit ErlaB des Innenministers des Landes Sbhleswig-
Holstein vom 23.07.1978, AZ: IV 810a/512/111/60/11 ge-
nehmigte Flachennutzungsplan weist fir den Bereieh der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Reines Wohnge-
biet" aus. In Anlehnung an die Festsetzungen der

1. Bnderung und Ergdnzung des angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 22, wird in diesem Bereich jedoch "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird durch diese geringfiigige Abweichung

vom Flichennutzungsplan nicht beeintré@chtigt. Der
Flichennutzungsplan ist jedoch fir diesen Bereich ge-

legentlich anzupassen.

Fir das Plangebiet gilt bereits der Bebauungsplan
Nr. 1 ~-Gooskamp-, den der Minister fiir Arbeit, So-
ziales und Vertriebene mit ErlafBl vom 29,01.1964,
AZ: IX310b-313/04-13.10(1) genehmigt hat.

AuBerdem gibt es bereits eine 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1, die der Landrat des Kreises
Segeberg mit ErlaB vom 16.12.1975, AZ: IV2/61.21
genehmigt hat.



Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfaBt nur
ein kleineres Teilgebiet. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 1 sowie der 1. Anderung bleiben

fiir die tibrigen Teilgebiete rechtskréaftig.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfalBlt das gesamte Grundstiick Fried-
richswalder StraBe 37. Es handelt sich dabei um das
Flurstiick 37 der Flur 13 Gemarkung Boostedt, das bei
einer sehr grofBlen Lingenausdehnung im Norden an die
Friedrichswalder Strafle und im Siiden an die Strafle

Gooskamp grenzt.

Das Grundstiick hat eine GrdBe von 2.450 m® und wird
zur Zeit iliberwiegend gdrtnerisch genutzt. Lediglich
an der Friedrichswalder StraBle steht ein Einfamilien-

haus.

Planungsziel

Durch . die 2. Anderﬁng des Bebauungsplanes Nr. 1, die
zeitlich mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22,
Teilbereiche A und B, gleichzeitig aufgestellt wird,
soll die ErschlieBung des Grundstiickes Friedrichs-
walder Strafle 37 im hinteren Teilbereich geregelt
werden. Dies ist deshalb giinstig und stddtebaulich
verniinftig méglich, da die ErschlieBung iiber den an-

grenzenden Bebauungsplan Nr. 22 erfolgen wird.

Auf dem hinteren Teil des Grundstiickes sollen eben-

falls Einfamilienhduser gebaut werden, was bedeutet,



daBB die stddtebauliche Orientierung dieses Grund-
stiickes mehr zum westlich angrenzenden Bebauungsplan'
Nr. 22 ausgerichtet ist, da 0stlich angrenzend an
dieses Grundstiick Wohnblocks gebaut sind. Deshalb

soll auch die ErschliefBBung des Grundstiickes durch

4die Einfamilienhausgebiete des Bebauungsplanes Nr.

22 erfolgen.

Einzelfragen der Planung

a. Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisungen im angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 22 wird fiir das Grundstiick Fried-
richswalder StraBe 37 ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, in dem nur Einzelh&duser zuldssig
sind. Diese Festsetzung wurde getroffen, da in
Boostedt kein Bedarf mehr filir Wohnblockbebauung
ist und dieses Grundstiick so mit der westlich an-

grenzenden Wohnbebauung eine Einheit bilden wird.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen werden ent-

sprechend der geplanten Einzelhausbebauung niedrig
angesetzt. Das gleiche gilt fiir die Geschossigkeit
und die Baugrenzen. AuBerdem wird selbstverstdnd-

lich offene Bauweise vorgeschrieben.

b. Verkehrsplanung

Da das Grundstiick mit der jetzt geplanten Auswei-
sung wie oben bereits erwdhnt wurde stddtebaulich

an das westlich angrenzende Baugebiet orientiert



ist, wird auch die ErschlieBung von hier {iber ei-
ne verkehrsberuhigte Planstralle erfolgen. Diese

ErschlieBungsldsung garantiert eine optimale Wohn-
ruhe, Die verkehrsberuhigte StrafBle wird lediglich
dem Ziel- und Quellverkehr fiir diese 2 Grundstiicke

aufnehmen.

Die verkehrsberuhigte Strafle erhdlt auch keine
Wendemdglichkeit fiir Lkw's. Der Miillstandplatz
ist im Bebauungsplan Nr. 22 am dortigen Wende-

hammer fiir diese 2 Grundstiicke ausgewiesen.

Die verkehrsberuhigte Strafle wird durch einen
FuBweg fortgefiithrt, der auf der StraBe Gooskamp
miindet. So wird eine fuBl&dufige Verbindung des
Wohngebietes im B-~Plan Nr. 22 an die Wohnbebau-

ung Gooskamp erméglicht.

Dadurch werden kurze Wegeverbindungen fiir FuBl-
gdnger in der Gemeinde Boostedt garantiert. FuB-
gidnger brauchen nicht die breitere, vielbefahrene

Friedrichswalder StrafBle zu benutzen.

Die privaten Stellpldtze konnen auf den eigenen
Grundstiicken hergestellt werden., Die fiir dieses
kleine Teilgebiet notwendigen O6ffentlichen Park-
pldtze sind im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22
bei der dortigen neuen ErschlieBung mit vorgese-—
hen. Sie liegen in zumutbarer Entfernung zum Plan-

gebiet der 2. Anderung.
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c. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Knick im siidlichen Teil des Plangebietes wird "
als zu erhalten festgesetzt. Dies entspricht auch
den Ausweisungen in den angrenzenden Bebauungspld-

nen.

d. Immissionen

An den Planbereich grenzt, getrennt durch die
Friedrichswalder StraBe, ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Rinderhaltung im Festmistver-
fahren mit Silagefiitterung an. Beeintrdchtigun-
gen fiir die heranreichende Wohnbebauung sind je-

doch aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Zum einen soll der landwirtschaftliche Betrieb

in Kiirze aufgegeben werden. Zum anderen gehen
auch jetzt keine Immissionen auf angrenzende Wohn-
bebauung iiber, Die Geruchsquellen auf dem Hof-
grundstiick sind ca. 60 m bis 70 m von der geplan-
ten Neubebauung entfernt. In unmittelbarer N&he
des Hofes ist eine konzentrierte Wohnbebauung
vorhanden. Es sind bisher aus diesem Bereich kei-
nerlei Beschwerden iiber Geruchsbeldstigungen be-
kanntgeworden, so daB man davon ausgehen kann,
daB sich mégliche Beeintrdchtigungen in einem
ertrdglichen und zumutbaren Rahmen halten. Da

die geplante Neubebauung noch weiter entfernt
ist, dirfte sich dadurch auch die Wahrschein-
lichkeit mdglicher negativer Einfliisse auf die
Neubebauung reduzieren. Die Immissionsquellen

liegen dazu in norddéstlicher RichtungAder ge—
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b. Sonstige ErschlieBungskosten

I. Schmutzwasserkanalisation 70.000,-- DM
II. Hausanschliisse, Schmutz-

wasser : : 20.000,-- DM
ITI. Wasserversorgung 30.000,-- DM

Finanzierung

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes wird ein Er-
schlieBBungsvertrag abgeschlossen, der die Finan-
zierung der Verwirklichung der Planungen soweit

wie mOglich regelt.

Der beitragsfahige EréchlieBungsaufwand gemdB § 129
BauGB wird zu 10 Z von der Gemeinde Boostedt und zu

90 Z vom Erschlieﬁungstrﬁger getragen.

a) Erschlieflungskosten gem. BauGB

I. Grunderwerb fiir 6ffentliche

Verkehrsfldchen 7.500,-- DM
IT. StrafBenbau : 20.000,-- DM
I1T. StraBenbeleuchtung 10.000,-- DM
IV. Oberfldchenentwidsserung 7.000,-- DM



b) Sonstige ErschlieBungskosten
I. Schmutzwasserkanalisation 3.000,-- DM
II. Hausanschliisse Schmutzwasser 17.000,-- DM

III. Wasserversorgung 1.000,-- DM

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die

Begriindung am 20.06.r98% gebilligt.
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