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Raumlicher Geltungsbereich

Planungserfordernis

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 befindet sich im alten Oriskern der Gemeinde
Boostedt und erstreckt sich auf Grundstlicke am sidli-
chen Abschnitt des Dorfrings sowie siidlich angrenzende
tberwiegend wohnbaulich genutzte Bereiche zwischen
den Strallen Tegelbarg, Waldkater und Parkweg.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Grundstiicke Dorf-
ring 27 — 31, alle Grundstiicke am Parkweg, die Grund-
stlicke beidseitig des Tegelbarg bis zu den Hausnummern
7 und 8 einschliellich der Flache des alten Feuerléschbe-
ckens sowie die Grundstiicke an der Stichstralke ,Am
Waldkater” mit Ausnahme der Hausnummer 2. Die nord-
ostliche Plangebietsgrenze bilden die Grundstiicke der
Feuerwehr und des Kindergartens.

Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,0 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Waldkater” erlangte im
Jahr 1964 Rechtskraft und wurde seitdem nicht ge&ndert.
Festgesetzt ist ein Kleinsiedlungsgebiet mit aufgelockerter
eingeschossiger Einfamilienhausbebauung. Die festge-
setzte Grundfldchenzahl entspricht der auch derzeit gulti-
gen Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 0,2. Die in der Planzeichnung dargestellten baulichen
Anlagen sind nicht bindend fir die Lage und Ausrichtung
der geplanten Gebaude. Die Planzeichnung zeigt keine
Baugrenzen. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den nur durch eine textlich festgelegte vordere Baugrenze
zur Stralte im Abstand von 6,0 m bestimmt. Durch die
Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet sind je Wohngebau-
de nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

Abb.: Rechtskraftiger Bebauungsplan

af
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3.1

Planungsvoraussetzungen

Landesentwicklungsplan

Begriindung

Planungsanlass fir die nun erstmalige Anderung des Be-
bauungsplans ist ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick
Dorfring 29. Dort befinden sich derzeit ein zuletzt als
Gaststéatte genutztes leerstehendes historisches Gebaude
unmittelbar am Dotfring sowie ein weiteres Gebaude an
der sidlichen Grundsticksgrenze. Eine Bauherrenge-
meinschaft plant deren Abriss und die Errichtung von zwei
zweigeschossigen Mehrfamilienhausern. Der zusténdige
Fachausschuss sieht das Vorhaben grundsatzlich positiv,
die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer
Umsetzung jedoch entgegen. Daher hat die Gemeinde
beschlossen, den Bebauungsplan zu &ndern.

Im Zuge des Anderungsverfahrens soll zugleich die bishe-
rige Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet fitir den gesam-
ten Plangeliungsbereich entsprechend dem heutigen tat-
sachlichen Gebietscharakter in ein allgemeines Wohnge-
biet gewandelt werden.

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 liegt zwi-
schen dem Dorfring und der StraBe ,Am Waldkater® in
einer kieinen Griinanlage ein Feuerléschteich, der von der
Gemeinde nicht mehr bendtigt wird. Die Gemeinde méch-
te das gesamte dreieckférmige Grundstick als Wohnbau-
grundstick verduflern. Da der besiehende Bebauungs-
plan dort keine Bebauung vorsieht, soll hier durch die
1. Anderung Baurecht geschaffen werden.

Das Planverfahren wird nach § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefithrt. Die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen gemal § 13 a liegen vor. Die festgesetzte zulassige
Grundflache betrdgt bei einer Gesamigrole des Plangel-
tungsbereichs von ca. 2,0 ha weniger als 20.000 m%.

Die Gemeinde Boostedt verfugt Uber keine zentralériliche
Einstufung. Sie befindet sich im Stadt- und Umlandbe-
reich des Oberzenfrums Neuminster; die Entwicklung
Boostedts ist auf die zentraldrilichen Funktionen des
Oberzentrums  abzustimmen. Die Gemeinde Boostedt
deckt den drilichen Bedarf der Wohnbauentwicklung. Die-
ser umfasst die Nachfrage der am Ori iebenden Bevdike-
rung und Angebote fiir eine orisangemessene Zuwande-
rung.

Bezogen auf den Wohnungsbestand der Gemeinde mit
1.883 Wohneinheiten (Stand 31.12.2009) kénnen im Zeit-
raum von 2010 bis 2025 neue Wohnungen in einem Um-
fang von bis zu 188 Wohneinheiten gebaut werden. Die
Umsetzung der Baumdéglichkeiten ist zeitlich angemessen
Uber den Planungszeitraum bis 2025 zu verteilen.

-2-
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3.2 Regionalplan

3.3 Fldchennutzungsplan
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Abb.: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Die Gemeinde Boostedt hat sich nach Aussage des Regi-
onalplans fur den Planungsraum | (Stand 1998) aufgrund
der gunstigen Lage zum Oberzentrum Neumiinster und
aufgrund ihrer bisherigen Funktion als Garnisonsstandort
gut entwickelt und verfugt Uber eine gute Ausstattung mit
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Die wei-
tere Entwicklung Boostedts ist auf die starken zentralortli-
chen Funktionen des Oberzentrums Neumdinster abzu-
stimmen.

Boostedt ist durch die Nahe zur Bundesstralle 205 und
zur Bundesautobahn 7 sowohl sehr gut an das tiberregio-
nale Strallennetz als auch gut an das regionale Schie-
nennetz (eingleisige Bahnstrecke Hamburg - Neumiinster)
angebunden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache dar. Das vorhandene Feuerléschbecken ist als
Wasserflache dargestellt. Nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens wird der Flachennutzungsplan im
Zuge der Berichtigung angepasst und hier ebenfalls eine
Wohnbauflache dargestellt. Das historische Geb&ude auf
dem Grundstiick Dorfring 29 unmittelbar an der Strale ist
noch als ,einfaches" Kulturdenkmal (K 5) bezeichnet. Die-
se Begrifflichkeit kennt das neue, seit dem 30.12.2014
geltende Denkmalschutzgesetz nicht mehr. Das Geb&ude
wird von der Denkmalschutzbehérde nicht als Kultur-
denkmal gefuhrt.

Y
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3.4 Landschaftsplan

4

Bestandsheschreibung

Begriindung
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Abb.: Ausschnitt FNP

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Wohngebiet
dar, differenziert noch in Kleinsiedlungsgebiet (WS) und
allgemeines Wohngebiet (WA).

Das Plangebiet wird gepragt durch eine aufgelockerte
Einfamilienhaushebauung mit einzelnen gréfReren, teil-
weise zweigeschossigen Gebauden am Dorfring (Nr. 29)
und an der StralRe Tegelbarg (Nr. 4, 7 und 8). Das alte,
scheunenartige Geb&ude Dorfring 29 wurde ehemals als
Gaststatte genutzt und befindet sich in einem schlechten
baulichen Zustand. Auch das zweigeschossige Gebaude
Tegelbarg 4 an der Einmiindung der Stichstralke ,Am
Waldkater ist eine zur Zeit geschlossene ehemalige
Gaststatte. Auf dem Grundstiick Tegelbarg 7 steht ein
langgestrecktes zweigeschossiges landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebaude.

Die Topographie des Plangebiets steigt ausgehend vom
Dorfring teilweise deutlich an. Am Parkweg sind die mit
einem Flachdach versehenen Einfamilienhduser in den
Hang hineingebaut und wirken im Erscheinungsbild daher
zweigeschossig. In den (brigen Bereichen dominieren
geneigte Dacher mit unterschiedlichen Dachneigungen.
Vorherrschendes Fassadenmaterial ist Klinker in rétlich-
brauner Farbstellung. Die Grundstiicke sind teils Uppig
begriint. Dazu tragen auch einige einzeln stehende Grof3-
baume bei.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt eine kleine von Ge-
hélzen bestandene &ffentliche Griinanlage mit einem bau-
lich gefassten Feuerléschbecken. Durch die Grinanlage
verlauft ein in Grand ausgebildeter FuBweg.

4.
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5 Planerische Konzeption,
stéddtebauliche Zielsetzung

6 Planungsrechtliche
Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2 MaB der baulichen Nutzung
iitberbaubare Fldchen

Begriindung

Die planerische Konzeption der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ist aus der Bestandsituation heraus entwickelt
und abgestimmt auf den tatsachlichen Regelungshedarf.
Das Plangebiet ist daher gegliedert in einen gréReren
Teilbereich mit nur wenigen Festseizungen sowie einen
kleineren Teilbereich entlang des Dorfrings mit differen-
zierteren Festsetzungen.

Die Entwicklung des ehemaligen Kleinsiedlungsgebietes
zu einem allgemeinen Wohngebiet wird in geltendes Pla-
nungsrecht umgesetzt. Die zulassige Uberbaubare Fldche
wird durch Festsetzung einer fir aligemeine Wohngebiete
in Boostedt tblichen Grundflachenzahl heraufgesetzt. Die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der
Bestandsbebauung angepasst. Weitergehende planungs-
rechtliche Regelungen sind fur die kinftige stadtebauliche
Steuerung der Bestandsentwicklung am Parkweg und an
der Strale ,Am Waldkater* sowie beidseitig des Tegel-
barg aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Die Bebauung am Dorfring und auf den angrenzenden
Grundstlicken am Tegelbarg (Nr. 1 und 2) wirkt sich un-
mittelbar auf das Erscheinungsbild der StraBenrdume im
alten Ortszentrum Boostedts und damit auf das Ortsbild
insgesamt aus und bedarf daher einer starkeren pia-
nungsrechtlichen Steuerung. Die 1. Anderung sieht daher
in diesem Bereich zusatzliche Festsetzungen im Sinne
eines qualifizierten Bebauungsplans vor.

Alle baulich nutzbaren Flachen im Plangebiet mit Aus-
nahme der &ffentlichen Stralen und Wege werden als
allgemeines Wohngebiet entsprechend dem tatséachlich
vorhandenen Gebietstyp festgesetzt. Das Gebiet dient
itherwiegend dem Wohnen; es finden sich aber auch an-
dere Nutzungsarten, wie die derzeit geschlossene Gast-
stdtte auf dem Grundstiick Tegelbarg 4 zeigt. Da im Ge-
biet auch kinftig Nuizungen, die das Wohnen nicht sté-
ren, zuldssig sein sollen, entspricht die Ausweisung eines
aillgemeinen Wohngebietes den gemeindlichen Zielen. Es
werden daher alle allgemein zuldssigen Nutzungen sowie
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen tilbernommen.

Nicht zuldssig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe,
da sie sich aufgrund des Flachenbedarfs nicht in das vor-
handene bauliche Umfeld einfligen und sich ihre Nutzun-
gen aufgrund des Stérungsgrades (Schall- und Lichtemis-
sionen) potentiell stérend auf die etabliete Wohnlage
auswirken,

Das Malk der baulichen Nutzung wird entsprechend dem
aufgelockerten Charakter der Wohnbebauung im Bereich
des Parkweges, an der Stralle Tegelbarg und entlang der

-5-
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StraRe Am Waldkater mit 0,3 festgesetzt. Dies entspricht
der ortliblichen Grundstiicksausnutzung bei neu ausge-
wiesenen Baugebieten flUr Einfamilienhduser. Fir die
Grundstitcke am Darfring und Tegelbarg 2 wird die GRZ
auf 0,35 heraufgeseizt, da der Dorfring zum Ortszentrum
gehdrt und hier eine moderate bauliche Verdichtung stad-
tebaulich der zentrale Lage entspricht.

Auf eine Ausweisung von Baugrenzen wird im Bereich
Parkweg / Am Waldkater und entlang des Tegelbarg mit
Ausnahme der Grundstiicke Tegelbarg 1 und 2 verzichtet,
Die aufgelockerte Bebauung im Bereich Parkweg bedarf
aus Sicht der Gemeinde keiner weitergehenden stadte-
baulichen Steuerung, da die Topographie der Hanglage
die Ausrichtung der Gebdude im Wesentlichen bestimmt.

Entlang des Tegelbarg bilden einheitliche Gebaudefluch-
ten einen ausreichenden stadtebaulichen Rahmen fur
eine geordnete Einfligung von Neubauten auf der Grund-
lage von Genehmigungen nach § 34 Baugesetzbuch
{(BauGB). Auch an der Stichstraie ,Am Waldkater” sieht
die Gemeinde keinen stadiebaulichen Regelungshedarf
im Hinblick auf die Anordnung der Gebdude auf den
Grundstiicken, da der Zuschnitt und die GrioRe der
Grundstlicke die Bebauungsmoglichkeiten bereits ein-
grenzt.

Auf dem Grundstick Tegelbarg 2 ist die (berbaubare
Grundstiicksflache durch die Ausweisung eines Baufeldes
vorgegeben, das die Bauflucht der vorhandenen Gebaude
auf der Sidostseite des Tegelbarg aufnimmt und zu den
Grundstiicksgrenzen der westlich angrenzenden Grund-
stlicke einen Abstand der Bebauung von mindestens 5 m
sicherstellt.

Die Ausweisung eines Baufeides fir die Bebauung am
Dorfring sorgt dafiir, dass Neubauten einen Mindestab-
stand von 3 m zum &ffentlichen Straflenraum einhalten
und so jeweils eine Hausvorzone entlang des Dorfrings
verbleibt. Hierbei ist auch beriicksichtigt, dass aufgrund
der festgesetzten zuldssigen Gebdudehdhen die kiinftige
Bebauung in diesem Bereich héher sein wird als die bis-
lang vorhandene Bebauung und der Strallenraum sich
hierdurch aptisch verringert. Zur sidlichen Grundsticks-
grenze halt die festgesetzte Baugrenze nur den Mindest-
abstand von 3 m. Die Festsetzung folgt damit teilweise
dem Bestand und ermdéglicht auf dem Grundstiick Dorf-
ring 29 eine weitgehende Flexibilitdt in der Anordnung der
geplanten Neubauten auf dem Grundstiick. Aufgrund der
Ausrichtung des Grundstickes ist davon auszugehen,
dass die kinftigen Bautrdger ein Interesse daran haben
werden, im Siiden einen mdéglichst grofien Anteil woh-
nungsbezogener Freiflichen zu schaffen und daher mit
den geplanten Neubauten einen gréferen Abstand zur
Nachbarbebauung im Siiden halten werden.

“B
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6.3 Uberschreitung der zulissi- Auf den Grundsticken im Teilgebiet 1 am Dorfring kann
gen GRZ durch Stellplatze die festgesetzte GRZ von 0,35 zur Herstellung nachzu-
weisender Stellpldtze und ihren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,6 berschritten werden. Um in diesem zenfra-
len innerdrtlichen Bereich, wie von der Gemeinde ange-
strebt, mehr Wohneinheiten zu schaffen, missen auch
entsprechende Stellplatzflaichen auf den Grundstiicken
nachgewiesen werden k&nnen. Hierflr dient die festge-
sefzte zulassige Uberschreitung, die eine geringfigig
starke Uberbauung der Grundstiicke erméglicht, als dies
im Rahmen der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen
Uberschreitung von 50 % maglich ware.

6.4 Hohe baulicher Anlagen Im Bereich ParkstraRe, Am Waldkater und entlang des
Tegelbarg oberhalb der Einmiindung der Strale ,Am
Waldkater® wird die Hohe baulicher Anlagen iiber die An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse gesteuert. Es sind dort
maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Festsetzung
folgt damit in Teilen dem vorhandenen baulichen Bestand
und erméglicht zudem eine moderate Nachverdichtung
auf Grundstilcken mit derzeit eingeschossigen Gebauden.
Staffelgeschosse, sofern sie unterhalb der Grenze zur
Vollgeschossigkeit bleiben, sind zulassig.

Entlang des Dorfrings und den angrenzenden Grundsti-
cken am Tegelbarg wird die bauliche Héhenentwickiung
zusétzlich durch die Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehéhe begrenzt. Damit soll verhindert werden, dass
im historischen Ortskern Boostedts entlang des Dorfrings
Gebéude entstehen, die sich nicht in den MaRstab der
vorhandenen, teils noch historischen Bebauung am Dorf-
ring einfiigen. Die festgesetzte Gebiudehdhe von
10,20 m lasst dennoch ausreichend Spielraum fir eine
stadtebaulich gewlinschte bauliche Nachverdichtung in
diesem zentralen innerérilichen Bereich. Auf dem Grund-
stlick des nicht mehr bendtigten Feueritschteichs (Te-
gelbarg 2) ist die festgesetzte zulassige Héhe aufgrund
der ansteigenden Strafle um 70 cm niedriger festgesetzt.

6.5 Bauweise Fir die Grundsticke am Dorfring und im unteren Ab-
schnitt des Tegelbarg ist eine offene Bauweise festge-
setzt. Diese entspricht der ortsiiblichen aufgelockerten
Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden entlang des
Dorfrings. Auf dem Grundstiick Tegelbarg 1 ist die Bau-
weise bereits durch das ausgewiesens Baufeld ausrei-
chend bestimmt. Fir den Ubrigen Geliungsbereich des
Bebauungsplans wird auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet. Da in diesem Bereich lediglich das MaR der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl und einer héchstzuldssigen Anzahl der Vollge-
schosse im Sinne eines einfachen Bebauungsplans fest-

-7-
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6.6 Verkehrsflachen

7 Griinordnerische Festsetzun-
gen

7.4 Erhalt von Bdumen

8 Gestalterische Festsetzungen

8.1 Fassadenmaterial

Begriindung

gelegt ist, gilt hinsichtlich der Bauweise das Erfordernis
der Einfigung gemafl § 34 Baugesefzbuch {(BauGB). Die
hestehende ausschlieltlich aufgelockerte Bebauung bildet
einen hinreichend bestimmten Rahmen flr die stadtebau-
liche Beurteilung von Bauantrdgen, sodass hier der Ver-
zicht auf die Festsetzung einer Bauweise dem Gebot der
planerischen Zurlickhaltung folgt.

Die im Plangebiet vorhandenen Stralen werden als Ver-
kehrsflachen ausgewiesen. Entlang des Dorfrings verl&auft
beidseitig ein Gehweg. Die Stralten Tegelbarg und Am
Waldkater verfiigen jeweils nur (ber einen einseitig ge-
fihrten Gehweg. Der Parkweg ist durchgehend asphaltiert
und mindet an seinem oberen Ende in einen 2,50 m brei-
ten FuBweg, der in Richtung der &stlich gelegenen Walid-
flache verlauft. In den Stichstrafen Am Waldkater und
Parkweg besteht eine Wendemdglichkeit fir Plw.

Im Plangeltungsbereich befinden sich in den privaten
Hausvorzonen am Dorfring und der Stralle Tegelbarg
einige grdlere Einzelbdume, die aufgrund ihres Charak-
ters und Alters eine orishildpragende Wirkung besitzen.
Diese Baume werden durch eine Erhaltungsfesisetzung
dauerhaft gesichert.

Folgende Baume werden zum Erhalt fesigesetzt;

Lage Art Stamm-
umfang
Dorfring 31 Linden, 4 Stiick 2,39 m,
2,14 m,
1,84 m
201 m
Tegelbarg 1 Linde 246 m
Tegelbarg 4 Kastanie 244 m
Tegelbarg 8 Buche 218 m

Far die Grundstlicke Dorfring 27 — 31 und Tegelbarg 2
(Teilgebiet 1 der Planzeichnung) werden zur Sicherung
des Orisbildes haugestalterische Festsetzungen zur Aus-
bildung der Fassaden und der Dacher getroffen.

Der Bereich des Dorfrings wird gepragt durch Gebaude
mit rotiichbraunen Klinkerfassaden. Damit sich die Neu-
bauten am Dorfring in das bauliche Umfeld einfligen, sind
fur die Gebaude der am Daorfring gelegenen Grundstiicke
(Daorfring 27-31 und Tegelbarg 2) die Fassaden im Erdge-

-8

£75 PLANERGRUPPE GMBH



gt

Gemeinde Boostedt

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

Januar 2017
8.2 Dacher
9 Ver- und Entsorgung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Frischwasserversorgung

Strom- und Gasversorgung

Telekommunikation

Schmutzwasserbeseitigung,
Oberflichenentwisserung

Abfallbeseitigung

Begriindung

schoss und im ersten Obergeschoss in rotem Klinker-
mauerwerk auszufithren. Bei Bauten mit zwei Vollge-
schossen und einem zuséizlichem Dachgeschoss, das
auch als Staffelgeschoss ausgebildet sein kann, sind die
Fassaden im Dachgeschossbereich kontrastierend in
Putz, Holz oder einem Plattenmaterial auszubilden. Der
Materialwechsel im Dachgeschossbhereich sorgt fiir eine
harmonischere Einflgung einer gréReren Gebaudekuba-
tur in die derzeit noch teilweise kleinmaRsiabliche Bebau-
ung in diesem Bereich des Dorfrings.

Im Teilbereich 1 der Planzeichnung sind nur Satteldacher
und Walmdacher zuldssig. Die Mindestdachneigung muss
26° betragen. Die Beschrankung auf Satteldacher und
Walmdacher ist aus ortsgestalterischen Grilnden notwen-
dig, da zweigeschossige Geb&ude mit Flach- oder Pultda-
cher sich nicht in die vorhandene, tiberwiegend im traditi-
onellen Stil errichtete Bebauung harmonisch einfiigen.
Dies haben entsprechende Vorstudien gezeigt.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sind fir
die planungsrechtlich zulassigen Nutzungen ausreichend
dimensioniert. FUr das Grundstiick der &ffentlichen Grin-
anlage mit dem Feuerldschbecken miissen die notwendi-
gen Ver- und Entsorgungsleitungen noch geschaffen wer-
den.

Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber das gemein-
deeigene Wasserwerk,

Fior die Stromversorgung des Plangebietes ist die
Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Neumiinster
zusténdig. Fur den bislang noch nicht bebauten Bereich
sind neue Leitungen zu verlegen.

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Schleswig-Holstein-
Netz AG, Netzcenter Kaltenkirchen.

Das Plangebiet wird durch das Fernmeldenetz der Deut-
sche Telekom Netzproduktion GmbH versorgt.

Alle Grundstiicke mit Ausnahme des bislang nicht bebau-
ten Grundsticks Tegelbarg 2 sind an das gemeindliche
Abwassemetz angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das beauftragte

Entsorgungsunternehmen zur Zentralmulldeponie in
Dramsdorf-Tensfeld.

-9-
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Begrindung
10 Hinweise
11 Flachenbilanz Allgemeine Wohngebiete 18.440m?
StraRenverkehrsflachen 2.616m?
Fullweg 43m*
Gesamt 20.099 m?
40 -

75 PLANERGRUPPE GMBH



Gemeinde Boostedt 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Januar 2017 Begriindung

TEIL Il - BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

12  Einleitung Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 nach
dem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 ai.V.m. § 13
BauGB aufgestellt wird, entfallt die Verpflichtung zur
Umweltpriifung, der Umweltbericht, das Monitoring nach
§ 4 c und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6
Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Belange des Umwelt-
schutzes zu prifen und bei der Abwagung =zu
beriicksichtigen.

12.1 Untersuchungsraum Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.

12.2 Planungsvorhaben Planungsanlass fiir die erstmalige Anderung des Bebau-
ungsplans ist ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick
Dorfring 29. Dort befinden sich derzeit ein zuletzt als
Gaststatte  genutztes leerstehendes  historisches
Gebdude unmittelbar am Dorfring sowie ein weiteres
Gebdude an der sidlichen Grundstiicksgrenze. Eine
Bauherrengemeinschaft plant deren Abriss und die
Errichtung von zwei zweigeschossigen Mehrfami-
lienhdusern. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen einer Umsetzung bisher entgegen. Daher hat die
Gemeinde beschlossen, den Bebauungsplan zu &ndermn.

Im Zuge des Anderungsverfahrens soll zugleich die
bisherige Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet fiir den
gesamten Plangeltungsbereich entsprechend dem heu-
tigen tatséchlichen Gebietscharakter in ein allgemeines
Wohngebiet gewandelt werden.

13 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Aufstellung

13.1 Ziele aus Fachplanungen Der Landschaftsplan stellt den gesamten Plangeltungs-
bereich als Wohnbauflachen dar. Entlang der Stralen
Dorfring und Tegelbarg verlaufen Wanderwege.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan

11 -

& PLANERGRUPPE GMBH



Gemeinde Boostedt

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

Januar 2017

14 Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

14.1 Umweltbezogene Auswirkun-
gen auf das Schufzgut
Mensch

14.2 Umwelibezogene Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen

14.3 Umwelitbezogene Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Bo-
den/\Wasser

Begrindung

Der gesamte Plangeltungsbereich wird von mehr oder
weniger homogener Wohnbebauung eingenommen. Die
in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 geplanten
Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit, da
in erster Linie der Bestand festgesetzt wird, und neue
Bebauung nur eingeschrankt zulassig ist. Es sind keine
zusatzlichen Verkehrsbhelastungen zu erwarten. Die Pla-
nungen fuhren zu keiner Verschiechterung der Situation
far die Anwohner,

Negative Auswirkungen auf die landschaftsbezogene
Erholung sind ebenfalls auszuschlieRen.

Fur die Durchgriinung des Plangebietes sind die Haus-
gérten ausschlaggebend.

Bemerkenswerte alte Grolbdume befinden sich verein-
zelt tber den Plangeltungsbereich verteilt. Ortsbildpra-
gende Baume wurden in den beiden bergeordneten
éffentlichen Stralen durch Sicht erfasst. Diese Gehdlze
werden als zu erhaltende Geholze festgesetzt.

Desweiteren befinden sich im Plangebiet zwei Knickab-
schnitte, die nachrichtlich dargestellt werden.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 lassen keine negativen Auswirkungen erwar-
ten, da die Siedlungsgrenzen in der derzeitigen Ausdeh-
nhung beibehalten werden und nur eingeschrinkt Gebu-
deerweiterungen zutassig sind.

Der natirlich anstehende Boden ist im Plangel-
tungsbereich allerdings schon stark anthropogen (ber-
formt. Uberbauung und Versiegelung fithren auf den
versiegelten Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufi-
erfunktionen von Bdden sowie ihrer Funktion als Lebens-
raum flr Pflanzen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung,
Abtrag und Uberschiitung von Bdden im Bereich der
baulichen Anlagen und Strafen fihren zu Stdrungen
ihres Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitat und
verdndem ihre Standortgeigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Dies gilt
auch fiir die Flache des bisherigen Feuerldschteiches,
der planungsrechtlich in eine Bauflache umgewandelt
wird

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3 sehen eine Erhéhung der Grundfidchenzahl
von 0,2 auf 0,3 bis 0,35 vor, Damit werden Gebaudeer-
weiterungen zuldssig, so dass sich die Versiegelungs-
rate erhéhen kann.

12 -
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14.4 Umwelibezogene Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima

14.5 Umwelthezogene Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Land-
schafshild

14.6 Umweltbezogene Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Begritndung

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an
groeren Waldflachen als unproblematisch bezilglich
Verdnderungen des Klimas bei eventuellen Flachen-
versiegelungen einzuschétzen.

Durch die Festsetzungen fur die Erhaltung von Gehélzen
werden Aufheizeffekie und die Verringerung der Luft-
feuchte minirmniert.

Das Ortsbild im Plangeltungsbereich ist durch die unter-
schiedlichen Bebauungsstrukturen aepragt. [nsgesamt
macht die Bebauung einen wenig homogenen Eindruck.

Ortsbildpragende Grinstrukturen sind der weithin sicht-
bare Waldrand sowie wenige GroRBbdume. Darliber
hinaus sorgen die Privatgarten fiur eine Durchgrinung
des Gebietes.

Das Feuerléschbecken mit seiner maroden Betoneinfas-
sung stellt eine Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar.

Da nur eingeschrankt Gebdudeerweiterungen zuldssig
sind und ortshildpragende Grolibaume erhalten werden,
sind keine Beeintrachtigungen des Ors- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgi-
ter vorhanden.

im Plangebiet ist jedoch ein archiologischer Fundplatz (Ei-
senverhittungsplatz) bekannt, der in die Arch&ologische
Landesaufnahme eingetragen ist. Auf der Uberplanten Flache
ist daher mit archdologischer Substanz dh. mit
archdologischen Denkmalen zu rechnen,

Zu beachten ist § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen, Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besiizer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder der in dem Fun-
dort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittei-
lung e¢iner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpilichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch@ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Veriar-
bungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

-13-
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Gemeinde Boostedt 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Januar 2017 Begriindung

15  Eingriffsregelung Die Planungen sehen keine Eingriffe vor, die der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzrecht unterliegen.

Da der Plangeltungshereich sich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Oristeile sowie dem ein-
fachen Bebauungsplan Nr. 4 befindet, ist gemafR § 1a (3)
Satz 6 BauGB der Ausgleich mdaglicher Eingriffe nicht
erforderlich.

Die vorgesehene Beseitigung und Umwandlung des
ehemaligen Feuerldschteiches in eine Bauflache stellt
jedoch nach § 67 Abs. 2 WHG Wasserhaltshaltsgesetz
(WHG) eine Malinahme zum Gewasserausbau dar, die
eines Planfeststellungsverfahrens oder einer wasser-
rechtlichen Plangenehmigung nach § 68 WHG bedarf,

Die Wasserbehdrde hat im Verfahren darauf hingewie-
sen, dass eine wasserrechtiliche Zulassung erteilt wer-
den kann, wenn insbesondere die Voraussetzungen
nach § 68 Abs. 3 WHG erfiillt werden und mit einem
entsprechenden Antrag die notwendige Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles nach UVPG, Anhang 1, Nr.
13.18.1 beigebracht wird. Filr die Beseitigung des Ge-
wéssers ist ein Realausgleich durch die Anlage eines
Kleingewassers zu erbringen.

Der geforderie Realausgleich kann durch die Anlage
eines Kleingewassers auf einer noch nicht in Anspruch
genommenen Flache fir Ausgleichsmafinahmen im An-
schluss an bereits vorhandene Ausgleichsflachen sid-
lich des Bebauungsgebietes Stiickenredder {B-Plan Nr.
43) auf dem Flurstiick 187, Gemarkung Boostedt, Flur
19 erbracht werden. Eine entsprechende Vorabstim-
mung mit der unteren Wasserbehérde ist erfoigt. Die
Wasserbehdrde hat darauf hin mit Schreiben vom
23.12.2016 in Aussicht gestellt, dass die Beseitigung des
ehemaligen Feuerldschteiches wasserrechtlich
grundsétzlich genehmigungsfahig ist, wenn die Anlage
des o.g. Teiches als Ausgleich gleichzeitig beantragt und
die notwendige allgemeine Voarpriifung des Einzelfalls
nach § 3¢ Umweltveriraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)
LV.m. Anhang 1, Nr, 13.18.1 durchgeflihrt wird.

16  Artenschutzrechtliche {erarheitet durch AC Planergruppe)
Priifung
16.1 Gesetzliche Grundlage Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG ver-
stolien:

« Todtungsverbot besonders geschiitzter Tierarten
« Stérungsverbot streng geschitzter Tierarten

= Verbot der Beschadigung oder Zerstdérung von Le-
bensstatten besonders geschiitzter Tierarten

-14-
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Gemeinde Boostedt 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Januar 2017 Begrindung

* Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung
besonders geschiiizter Pflanzen aus der Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich
des Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde (§ 44 (1) BNatschG) nicht
mehr fir die national geschiitzten Arten, sondern nun-
mehr fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und fiir die européischen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Priifung ist es, eine fach-
liche Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vor-
kommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie
der europdischen Vogelarten im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 zu geben und
mégliche Verbotstathesténde nach § 44 BNatSchG (in
der Fassung vom 29.07.2009) sowie eventuell nétige
Antrdge auf Ausnahmen zu benennen.

i H
s

Hinweis: Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die
artenschutzrechilichen Bestimmungen nicht abschlie-
iend abgearbeitet, sondern artenschutzrechtliche Be-
lange miissen insbesondere auch auf der nachfolgenden
Vorhabenebene beachtet werden. Das betrifft beispiels-
weise Gebdudeabrisse.

16.2 Planungsrelevante Arien Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundsatzlich auf
Artniveau zu behandein. Gleiches gilt grundsatzlich auch
flir die Europdischen Vogelarten. Allerdings kénnen hier
die nicht geféhrdeten Arten ohne besondere Habitatan-
spriche in Artengruppen zusammengefasst werden, wie
beispielsweise zu den Gehdlzbritern oder Gebdudebri-
tem (LBV-SH 2013).

Zur UOberprifung und Benennung der im Untersu-
chungsgebiet potenziell vorkommenden Anhang [V-
Arten der FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt flir Na-
tur und Umwelt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der
in Schleswig-Holstein beheimateten Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie herangezogen worden (DREWS
01.12.05). Die Aufzahlung der im Untersuchungsbereich
vorkommenden europdischen Vogelarten stiitzt sich in
erster Linie auf Anlage 1 des Vermerks des Landesbe-
triebs Straenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur
Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststel-
lung (LBV-SH 2013). Mittels der Potenzialanalyse und
Sichtung vorhandener Daten werden so die planungsre-
levanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Be-
rilcksichtigung der konkreten Habitateignung mit einer
gewissen Wahrscheinlichkeit angenommen werden
kann. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in der Regel
eine Potenzialanalyse ein wesentlich breiteres Arten-
spektrum ergibt, da davon ausgegangen wird, dass jeder
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Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie

Amphibien

Européische Vogelarten

16.3 Priifung der Verbotstatbe-
stidnde nach § 44 BNatSchG

Begrindung

geeignete Lebensraum besiedelt ist, als eine Kartierung
tats&chlich belegen wiirde.

Die meisten der in Schieswig-Holstein vorkommenden
Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie finden im zu
betrachtenden B-Plangebiet keinen geeigneten Lebens-
raum. Dies gilt beispielsweise fliir die an Gewisser ge-
bundenen Tiere wie die Libellenarten und die Amphibien.

Im Plangebiet sind einige Altbdume vorhanden, die ein
Potenzial for Fledermaustagesverstecke aufweisen. Im
Gebaudebestand besteht die Maglichkeit, dass gebau-
debewohnende Fledermausarten Quartiere besitzen.

im Plangelfungsbereich befindet sich ein Feuerléschbe-
cken als einziges Oberflachengewasser. Aufgrund der
technischen Auspragung dieses Beckens mit in Beton
gefassten Uferkanten und fehlender Vegetation, besitzt
dieses Gewdsser kein Lebensraumpotenzial fir Amphi-
bien.

Potenzielle Brutstatien kénnen sich im Plangebiet nur in
den Baumen und Hausgarien befinden. Das Spekirum
der potenziellen Brutvogelarten beschrankt sich somit
auf wenig stérungsanfallige, haufig vorkommende Ge-
hélzbritter der Siedlungsbereiche, Desweiteren kdnnen
Gebaudebriter in den vorhandenen Gebauden vorkom-
men.

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fir Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europsische Vogelar-
ten nicht zu vermeiden ist, wird eine Aushahme nach §
45 BNatschG notwendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige haufig vor-
kommende européische Vogelarten der Gilde der Ge-
holzbriiter sowie Gebaudebriter potenziell betroffen. Es
bedarf daher einer artenschutzrechilichen Prifung.

Tétungsverbot (§44 (1Y Nr. 1)

Brutvdgel sind polenziell durch die Enifernung von Ge-
hélzen betfroffen. Es sind keine konkreten Baumfallun-
gen vorgesehen, da aber der Bebauungsplan die Mbg-
lichkeit der Nachverdichtung eréffnet, kann es zukinftig
bei der Umsetzung von Gebidudeerweiterungen zur Be-
seitigung von Gehdlzen auf den privaten Grundsticken
kommen. Da zahlreiche Gehdlze erhalten bleiben und in
naher Umgebung ausreichend weitere Einzelbdume vor-
handen sind, ist davon auszugehen, dass die Gkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibf.
Unter der Voraussetzung, dass die Rodung der Gehéize
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Begrindung

entsprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der
Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 30. September
erfolgt, ergibt sich kein Tathestand der Tétung von Indi-
viduen.

Die fur Fledermause als Tagesquartier potenziell in Fra-
ge kommenden Grofibdume werden als zu erhalten
festgesetzt.

Bei moglichen Geb&udeabrissen kénnen gebiudebe-
wohnende Fledermause sowie Gebdudebriter betroffen
sein. Um das Eintreten von Verbotstatbestidnden zu
vermeiden, sind bei Geb&udeabrissen Bauzeitenfenster
ginzuhalten. Gebaude dirfen nur in der Zeit der gering-
sten zu erwarienden Aktivitat zwischen 1. Dezember
und 28. Februar (LBV 2011) abgerissen werden. Von
dieser Frist kann nur abgewichen werden, wenn un-
mittelbar vor dem Eingriff eine Besatzkontrolle durch
einen Gutachter durchgefithrt wird und kein Besatz
festgestellt wird,

Stérungsverbot (844 (1) Nr. 2)

Die tatsachlich und potenziell im innerérilichen Bereich
vorkommenden Gehdlzbriiter sind recht flexibel, da sie
aufgrund der Lage des Plangebietes bereits sténdigen
Stérungen ausgesetzt sind. Daher ist davon auszuge-
hen, dass keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten
durch die Baumalinahme vorliegt, und sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der betrachteten
Vogelarten nicht verschlechtert.

Storungen der potenziell Tagesverstecke nutzenden
Fledermause sind nicht zu erwarten, da die GroRb&ume
in threm Bestand gesichert werden.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Le-
hensstatien (8§44 (1) Nr. 3)

Hinsichtlich der betroffenen Vogelarten ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund der Entfernung von einzelnen
Baumen Foripilanzungs- und Ruhestatten zerstdrt wer-
den. Da es sich in diesem Fall um einen Eingriff im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1 handelt, greift die Privilegie-
rung nach § 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG, wonach ein Ver-
stol? nicht vorliegt, sofern die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten der Geholz- und Bodenbriter im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird, bzw. sich die éko-
logische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen
Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte fur die betroffenen Vogelarten nicht ver-
schlechtert. Da nur ein Teil der Gehdlze entfernt wird
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und im ndheren Umfeld auch weitere Einzelbdume vor-
handen sind, wird dieser Tathestand erfiillt.

Damit liegt diesbezuglich kein Verbotstatbestand der
Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.

Die fur Fledermause als Tagesquartier potenziell in Fra-
ge kommenden GroRbaume werden als zu erhalien
festgesetzi.

Bezuglich der Zerstorung von Lebensstéatten fir Fleder-
méuse wird kein Konflikt gesehen, da keine konkreten
Fledermausquartiere bekannt sind. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass artenschutzrechtliche Belange bei der
konkreten Vorhabenumsetzung {Gebiudeabrisse) je-
weils zu beachten sind.

Verbot der Eninahme, Beschadigung und Zerstdrung
von streng geschilizten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNaischG betroffen.

8 45 (7) BNatSchG — Aushahme

Entsprechend den cbigen Ausflihrungen treten innerhalb
des Vorhabens keine Verbotstathestande nach § 44
BNatSchG fir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und den europadischen Vogelarten ein. Eine
Ausnahme gemal § 45 (7) BNatSchG ist daher nicht
erforderlich. Die gesetzlich vorgeschriebene Frist zur
Fallung van Gehélzen ist zu beachten.

Boostedt, den..09.05, 20\%F
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