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Bebauungsplan Nr. 22

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 22 ist aufgrund des Bundes-
baugesetzes vom 18.8.1976 (in der z.Z. geltenden
Fassung) entworfen worden. Der BeschluB zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes_wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 29.2.1984 gefaBt.
Verbindlich fiir die Planung ist der Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Boostedt, der mit ErlaB
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 23.7.1979, AZ 1V 810a-512-111-60.11 genehmigt
wurde. Der Flichennutzungsplan, der noch eine Bau-
gebietsausweisung ausweist, sieht fiir diesen Bereich
""Allgemeines Wohngebiet' vor. -

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 umfaBt das
unter Punkt 2 beschriebene Gebiet. Aufgrund der
landesplanerischen Stellungnahme des Minister-
prdsidenten vom 9. September 1983 wird der B-Plan
abschnittsweise genehmigt. '

Die Genehmigung des B-Planes Nr. 22 erfolgt nicht
ftir die in der Planzeichnung dargestellten Teil-
baugebiete A und B. Sie gilt aber fir den Bereich
der ErschlieBungsstrafBe. '

Der Bereich der Gebiete A und B (Hausgruppen

und GeschoBwohnungsbau) soll zu einem spédteren Zeit-
punkt, wenn ausreichender Bedarf besteht, erneut

zur Genehmigung vorgelegt werden.

2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung

des Plangebietes

Das unbebaute Plangebiet hat eine GroBe von 4,972 ha.

Es wird begrenzt:

a) Im Norden durch die Friedrichswalder StraBe,
an die ndrdlich ein WA-Gebiet mit einer Tiefe
von 50 m angrenzt. Daran anschlieBend ist eine
Waldflidche vorhanden.



b)

c)

d)

Im Osten ist das angrenzende Gelinde in éiner
Tiefe von 120 m 2-3 geschossig»bebaut, daran
schlieBt sich ein ca. 2,5 ha groBes WA-Gebiet
an, daB einer spiteren Bauleitplanung vorbehal-
ten bleibt und fast bis an den Waldweg heran-
reicht. |

Im Stiden bildet ein Waldgebiet siidlich des
Waldweges einen natiirlichen AbschluB. Im Fl&dchen-
nutzungsplan ist die Fldche auch als Fliche fiir
die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Im Westen ist siidlich der Friedrichswalder
StraBe ein nicht {iberplantes unbebautes WA-
Gebiet in einer Tiefe ﬁon 130 m vorhanden, daran
schlieBt eine Einfamilienhausbebauung bis zum

Waldweg an.

Ostlich des Plangeltungsbereiches grenzt eine
weitere im F-Plan als WA dargestellte Fliche an.
Die verkehrliche und {ibrige ErschlieBung der
Erweitungerungsflidche wird so geplant, daB das
angrenzende Grundstiick mit angegeben und er-

schlossen werden k&nnte.



3. Stddtebauliche Planung

a) Art der Fiéchennutzungvund deren FléchengrSBe

Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungs-
planes Nr. 22 wie folgt genutzt werden und

weist FldchengrtBen aus fir:

Netto-Bauland

im WA-Gebiet ohmne Teilbaugebiete A + B 2,964 ha
mit Teilbaugebieten A + B 4.229 ha

Offentliche Verkehrsflichen

StraBe am ''Steenkniill'' (StraBe A) 0,212 ha
ErschlieBungsstraBe (StraBe B) 0,379 ha

Offentliche Griinflichen

Kinderspielplatz . 0,152 ha

'b) Bauliche Nutzung

Aufgrund der gegebenen Gelindeverhiltnisse -

das Baugebiet steigt von der Friedrichswalder
StraBe in Richtung Sliden stark an - war es moglich,
eine gestaffelte Bebauung vorzusehen, ohne daB die
Landschaft beeintrdchtigt wird. . - |

Es ist geplant, in einem 60 m tiefen Streifen siid-
lich der Friedrichswalder StraBe 3-geschoséige
Bauten =zu errichten, daran anschlieBend sind in _
einem 90 m tiefen Streifen 2-geschossige Hausgruppen
zugelassen. Dieser Bereich ist aber vorerst von
der Genehmigung ausgenommen. Der {ibrige genehmigte
Planbereich 148t Einzel- und Doppelhausbebauung zu.
Flir ein Teiigebiet bstlich der StraBe "B" und die
hintere Bebauung westlich der StraBe '"B'" ist eine
Einzelhausbebauung vorgesehen. Die ErschlieBung

der hinteren Bebauung ist liber Wege mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten gesichert.

Fir alle Grundstiicke ist die offene Bauweise vor-

geschrieben.



c)

d)

Fir die Einzel- und Doppelh#duser wurde die GRZ
mit 0,2, die GFZ mit 0;3 festgesetzt, bei den
iibrigen Grundstiicken mit 0,4 bzw. 0,6. Damit ist
sichergestellt, daB keine zu kompakte Bebauung
entsteht. '

Aufgrund der Planung sind folgende Wohneinheiten
(WE) vorgesehen:

im genehmigten
Bereich: 34 WE als Einfamilienhduser

im nicht genehmigten
Bereich: | 36 WE im GeschoBwohnungsbau
14 WE in Hausgruppen.

Stellpldtze und Garagen

Fiir die 3-geschossige Bebauung ist eine Gemein-
schaftsstellplatzanlage, fiir die Hausgruppen eine

Gemeinschaftsgaragenanlage festgesetzt. Bei den

Einzel- und Doppelhidusern miissen die entsprechenden

Anlagen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen

werden.

Verkehrs- und Parkflidchen

Die Fortfiihrung der StraBe "Am Steenkntill" soll
in einer Breite von 5,50 m ausgebaut werden, ein
Gehweg ist beidseitig in einer Breite von jeweils
1,50 m geplant. '

Die ErschlieBungsstraBe ''A" soll eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m erhalten. Im Osten ist ein
Parkstreifen von 2,00 m Breite sowie ein Gehweg

von 2,50 m Breite vorgesehen.

Fiir die ErschlieBungsstraBe (StraBe B) ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau gem. § 42 STVO als
Mischflidche geplant. Die gesamte StraBenbreite

wird niveaugleich ausgebaut.



e)

-7 -

Durch bauliche und gestalterische MaBnahmen .
soll die Aufenthaltsfunktion {iberwiegen und der

Fahrzeugverkehr, dem hier eine untergeordnete
Bedeutung'zukommt, veranlaBt werden, Schrittge-
schwindigkeit zu fahren. Die im StraBenbereich
zu pflanzenden B&ume, farbliche Unterschiede der
Pflasterung und die in Vers#dtzen angeordneten
Parkpldtze werden als Mittel zur Verkehrs-
beruhigung eingesetzt. '

Die erforderlichen Parkpl&dtze sind im Plan fest-

gesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Um die Gemeinschaftsgaragen zur Einzelhausbe-
bauung nach Siiden hin abzuschirmen, wurde ein
Gebot zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern
festgesetzt, welches aber erst nach Genehmigung
der Teilbaubereiche A + B zum Tragen kommt.

Das Bebauungsplangebiet ist vollstidndig von
einem Knick umgrenzt, der bis auf Ausnahme der
Knickteile, die von StraBen durchbrochen werden,
als zu erhalten festgesetzt wurde. Dieser Knick
liegt aber in einigen Bereichen auBerhalb der

B-Plangrenze.

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaues ist eine
8ffentliche Griinflidche in Verbindung mit einem
Kinderspielplatz vorgesehen, die {iber einen FuB-
weg erschlossen werden. Dieser Kinderspielplatz
wird unabhidngig von der teilweisen Genehmigung
erstellt.

Im stidlichen Bereich des B-Planes ist eine Wald-
abstandsflédche festgesetzt, in welcher aufgrund
der Landesverordnung zum Schutze der Widlder,
Moore und Heiden vom 18.4.1978 in einem Abstand
bis zu 30 m von angrenzenden Waldflichen keine

baulichen Anlagen errichtet werden diirfen.



Bodenordnendé MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,
da sich das Geldnde im Eigentum des kiinftigen Er-

schlieBungstridgers befindet.

Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt im Trennsystem
liber das gemeindeeigene Abwassernetz. '

‘Die Oberfldchenentwidsserung erfolgt flir die o6ffent-
lichen Bereiche und die StraBen durch Einleitung in
die Regenwaéserentwésserung, im privaten Bereich
durch Versickerung auf den Grundstiicken. Der nord-
liche Teil des Gebietes wird an den bestehenden
Regenwasserkanal in der Friedrichswalder StraBe an-
geschlossen. Dieser AnschluB ist im Einleitungsan-
trag der Gemeinde Boostedt erfafit.Flir das sitidliche
Drittel des B-Planes wird ein gesonderter Antrag auf
Versickerung der Niederschlagsmengen gestellt.

Die im Erlaubnisbescheid des Landrates des Kreises
Segeberg gemachten Auflagen fiir die Oberfl&dchenent-

wdsserung werden erfiillt.

Das Gebiet wird an die gemeindeeigene Wasserver-

sorgung angeschlossen.

Die Energieversorgung mit Strom ist durch die Schleswag
und mit Gas durch die Hamburger Gaswerke sichergestellt.
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6. Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

1.

w2 wWwN

ErschlieBungskosten gem. BBauG

. Grunderwerb fiir 6ffentliche

Verkehrsflidchen 531.000,-- DM
StraBenbau - 793.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 52.000,-- DM
. Oberfléchenentwésserung  | 206.000,-- DM
. Grinfldchen und Kinderspielplatz 167.000,-- DM
1.749.000,-- DM

Sonstige ErschlieBungskosten
Schmutzwasserkanalisation . 321.000,-- DM

. Hausanschliisse Regen- und

Schmutzwasser 143.000,-- DM
. Wasserversorgﬁng 199.000,-- DM
663.000,-- DM
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6. Uberschlidgige Ermittlung der ErschliéBungskosten

1. ErschlieBungskosten gem. BBauG

1.1. Grunderwerb fiir 6ffentliche

Verkehrsflidchen _ _ 531.000,-~- DM
1.2. StraBenbau 793.000,-- DM
1.3. StraBenbeleuchtung 52.000,-- DM
1.4. Oberflidchenentwisserung 206.000,-- DM
1.5. Griinfldchen und Kinders?ielplatz 167.000,-- DM
1.749.000,-- DM
2. Sonstige ErschlieBungskosten
2.1. Schmutzwasserkanalisation 321.000,-- DM
2.2. Hausanschliisse Regen- und _
Schmutzwasser _ 143.000,-- DM
2.3. Wasserversorgung 199.000,-- DM

3. Finanzierung

Die Kosten zu Punkt 1 tragen zu 107 die Gemeinde
Boostedt und zu 907 der Bautriger.
Die Kosten zu Punkt 2 werden von dem Bautridger und
dem Versorgungstréger ibernommen.
Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretuﬁé
der Gemeinde Boostedt am 17.12.1984 beschlossen.

Bearbeitet: Aufgestellt:
Gosch - Schreyer - Partner Gemeinde Boostedt, den 25.01.1985
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DipY.-Ing. Berat.Ing. VBIjégxugBoo\\

236 Iﬁad Segeberg f@'(/x ¢<%;a

lkpﬁ'léfﬁgk: ..................
- bUrgerfeister
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3. Finanzierung

Die Kosten zu Punkt 1 tragen zu 10 Z die Gemeinde
Boostedt und zu 90 7 der Bautriger.

Die Kosten zu Punkt 2 werden von dem Bautridger und

dem Versorgungstriger {ibernommen.

Die Neufassung der Begriindung wurde in der Sitzung der

Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt

am ﬂf‘;} fg beschlossen.

Gemeinde Boostedt, den ..... .. %,




Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) be- -
zeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Ge-
-meinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrtinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und2 sowie Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschéadigungsanspriiche
far Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Be-
kanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- "
und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb ei- - D
nes Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Be-

zeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, gel-

tend gemacht worden ist. ‘

24598 Boostedt, 15.02.1999

Gemeinde Boostedt
-Der Biirgermeister-
Im Kuftrage

Ausgehéangt am: 15.02.1999
Abzunehmen am: 02.03.1999
Abgenommen am: ¢3.033. AQQQ



