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Planverfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des . Bebauungsplanes
Nr. 22, der Gemeinde Boostedt

Nachstehend wird der bisherige Ablauf des Bauleitplanverfahrens dar-

gestellt:
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11.1989

12.1989

12.1989

.03.1990

.04 - 11.05.1990

BeschluB der Gemeindevertretung der Gemeinde
Boostedt iiber die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Anschreiben an die Tridger 6ffentlicher Belan-
ge lUliber die Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1

BauGB.

Entwurfs- und AuslegungsbeschluB der Gemein-
devertretung der Gemeinde Boostedt.

Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Eingeschridnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB |

BeschluB der Gemeindevertretung der Gemeinde
Boostedt uber die eingegangenen Bedenken und

Anregungen.

SatzungsbeschluB der Gemeindevertretung der
Gemeinde Boostedt gem. § 10 BauGB

Erneuter Entwurfs- und AuslegungsbeschluB der
Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt

Erneute Offentliche Auslegung
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28.03.1990

27.06.1990

27.06.1990

Anschreiben an die Trdger offentlicher Belan-
ge iber die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

BeschluB der Gemeindevertretung der Gemeinde
Boostedt iiber die eingegangenen Bedenken und

Anregungen

Aufhebung des Satzungsbeschlusses vam
14.12.1988.

Erneuter SatzungsbeschluB der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Boostedt gem.

§ 10 BauGB
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BegrUnduhg

Zur

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 22

der

Gemeinde Boostedt

Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Gemeinde Boostedt wird auf der Grundlage des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8.12.1986 aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Boostedt, der mit ErlaB des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein vom
23.7.1979 Az.: IV 810 a-512-111-60.11 genehmigt
wurde, entwickelt.

Fir das Plangebiet gilt bereits die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Boo-
stedt, die zwischenzeitlich durch die Verof-
fentlichung am 09.09.1988 rechtskraftig ge-

worden ist.

Fiir den Bereich der jetzigen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 werden durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes die Festset-
zungen der 1. Anderung aufgehoben. Die Festset-
zungen des iibrigen Plangebietes der 1. Anderung.
bleiben selbstverstéandlich rechtskrdftig .



AuBerdem gibt . es einen Ursprungsbebauungsplan
Nr. 22, der jedoch seinerzeit nur in Teilbe-
reichen genehmigt worden dist,; zu denen das
Plangebiet der 2. Enderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 nicht gehort. Die Bedenken, die seiner-
zeit im September 1983 gegen eine Gehehmigung
auch des nordlichen Teiles des urserng]ichen
Bebaungsplanes Nr. 22 sprachen, sind zwischen-
zeitlich ausgerdumt oder werden durch die jetzt
vorgenommenen Festsetzungen hinfdllig, so daB
einer Neuliberplanung keine landesplanerischen
Bedenken mehr entgegen stehen. |

Ge]tungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 1liegt im Gebiet "Vossbarg"
zwischen der Friedrichswalder StraBe und dem
Waldweg in einer Tiefe von 70 m siidlich der
Friedrichswalder StraBe und ab 30 m GOstlich
der StraBe Vosskoppel und im Osten bis an das
Grundstick Friedrichswalder StraBe 37.

Planungsziel

Durch die Aufstellung einer 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 soll der nordostliche Teil
des Neubaugebietes Vossbarg einer Bebauung mit
Hausgruppen und einem Wohnblock zugefiihrt wer-
den. Zur Zeit 1ist lediglich eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern zugelassen. Die Anderung der
Bebauungsmoglichkeiten ergibt sich aus  den
neuesten Untersuchungen, nach denen ein Bedarf
fiir Reihenhausbebauung und besonders auch fir
Mietwohnungen in der Gemeinde Boostedt vorhan-
den ist.



Da die Ausweisung von diesen Baufldachen in
diesem Gebiet sich nicht stérend auf Nachbarbe-
reiche auswirkt, soll durch die Aufstellung der
2. HAnderung dem stddtebaulichen Bedarf an
Reihenhdusern und Geschonohnungsbéuten gefo]gt'-
werden. A

GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland im Allgem- . _
meinem Wohngebiet 4.730 m? 0,473 ha

Einzelfragen der Planung

Es werden hier nur Aussagen zu. den vom Bebau-
ungsplan Nr. 22 und seiner 1. Anderung abwei-
chenden Aussagen getroffen. Ansonsten wird auf
die Begriindungen zu den beiden rechtskrdftigen
Bebauungspldanden der Gemeinde Boostedt ver-

wiesen.

a. Art und MaB der baulichen Nutzung
wie bereits im iirspringlichen Bebauungsplan

Nr. 22 und auch in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wird entsprechend der Nutzung
der umliegenden Gebiete ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, was auch den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes der Ge-
meinde Boostedt entspricht. Fiir den iberwie-
genden Teil des Gebietes der 2. Anderung
wird allerdings die Einschrdnkung vorgenom- .
men, daB nur der Bau von Hausgruppen, also
von Reihenhdusern, zuldssig ist. Auf dem un-
eingeschrdankt als "“WA" festgesetzten Teil
des Plangebietes konnen z.B. auch GeschoB-
wohnungsbauten errichtet werden.



Die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes mit GeschoBwohnungsbauten und Haus-
gruppen fligt sich in die gesamte Umgebdng
gut ein, da diese ebenfalls iliberwiegend von
Wohnnutzung geprdagt wird, die jedoch sowohl
in Einfamilien-, wie in Reihenhdusern und
Wohnblocks. verwirklicht worden dist. Die
Festsetzungen der 2. Anderung entsprechen in
ihrem Charakter also der wumliegenden Um-
gebung.

Die Baugrenzen sowie die Grund- und GeschofB-
fldachenzahlen wurden so ausgewiesen, daB auf
den Grundstiicken der 2. Anderung der Bau von
Hausgruppen architektonisch sinnvoll mdglich
ist. Wegen der relativ geringen Grundstiicks-
groBe wurde es notwendig, eine Grundflidchen-
zahl von 0,35 und eine GeschoBfldchenzahl
von 0,55 festzusetzen, wobei der eigent-
lichen Grundstiicksfldache noch die anteiligen
Gemeinschaftsstellplatzfldchen hinzu zu
rechnen sind. Diese gegeniiber den Fest-
setzungen des rechtskridftigen Bebauungs-
planes Nr. 22 und seiner 1. Anderung er-
hohten Festsetzungen fiir die Grund- und
GeschoBfldchenzahlen sind notwenig, um fami-
liengerechte, nicht zu kleine Reihenhduser
auf den Grundstiicken errichten zu kénnen.

Aus diesem Grund wurde auch die Geschossig-
keit um ein Stockwerk erhoht. Es wird nun-
mehr der Bau von 2 - geschossigen Reihenhdu-
sern zugelassen, was Jjedoch aufgrund der
festgesetzten Ausnutzungsziffern nur moglich
ist, wenn die Grundfldchenzahl nicht voll
ausgenutzt wiirde. Wdre es bei der festge-
setzten ©Eingeschossigkeit, wie im rechts-



krdaftigen Bebauungsplan'festge]egt, verblie-
ben, wédre -bei voller Ahsnutzung der Grund-.
fldchenzahl keine Moglichkeit zum Ausbau des
Dachgeschosses gegeben. Aber gerade beim Bau
von Hausgruppen - kann. wegen  des Platzan-
gebotes in.den Wohnungen nicht auf den Voll-
ausbau eines Dachgeschosses verzichtet

werden.

Die festgesetzten Nutzungsziffern reichen
auch fiir die Errichtung eines Wohnblocks auf
dem Ostlichem Grundstiick aus, so daB hier
keine gesonderten Ausweisungen getroffen zu
werden brauchen, zumal das Gebdude nicht zu
groB werden soll, damit es sich qut in die
Umgebung einfiigt.

Verkehrsplanung

Das Plangebiet der 2. Anderung wird iiber die
vorhandene Friedrichswalder StraBe erschlos-
sen. Die Gemeinschaftsstellplatzanlage wird
so festgesetzt, daB sie durch eine Zufahrt
auf die Friedrichswalder StraBe erschlossen
ist und zum anderen so 1liegt, daB die
Nutzung der Stellplatzanlage die Wohnnutzung
nicht iibermdBig einschrdnkt. Fiir die Zufahrt
zur Gemeinschaftsstellplatzanlage 1ist ein
Knickdruchbruch zuldssig. Die Friedrichswal-
der StraBe ist so gut ausgebaut, daB sie den
nur geringfiigig zunehmenden Verkehr durch
die Ausweisungen der 2. Anderung aufnehmen
kann.

Um die Gemeinschaftstellplatzanlage gqut fiir
alle Grundstiicke erreichbar zu machen, wer-
den entsprechende Geh- und Leitungsrechte
festgesetzt.



Ein zweiter Knickdurchbruch wird fir die
Geh- und Leitungsrechte zugungsten der Haus-
gruppen und'der‘VersorgUngstréger, sowie fiir
einen Ste]]p]étz am ‘Ende der Hausgruppen
zugelassen, durch die die Hauseingdnge und
zum Teil auch die Garten erst erreichbar
werden. Die Gehwege vor den Hausgruppen -
sollen nicht als offentliche Verkehrsfldchen
ausgewiesen ‘werden, da sie lediglich zur
ErschlieBung der einzelnen Eigentumsteile
dienen werden. Ein offentliches Interesse an
diesen FuBwegen besteht nicht, so daB ein
privates Geh- und Leitungsrecht ausgewiesen
wurde.

Die Stellplatze fiir den Wohnblock .auf dem
ostlichem Grundstiick wurden dort. direkt in
ausreichender Zahl ausgewiesen und sind iiber
die neue StichstraBe erreichbar. '

Offentliche Parkplitze sind im Gesamtgebiet
des Bebauungsplanes Nr. 22 auch fiir diesen
Teilbereich ausreichend vorhanden. Fir zu-
sitzlichen Bedarf werden an der Friedrichs-
walder StraBe, auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes, Parkpldtze an-
gelegt.

Natur- und Landschaftspflege

Das Plangebiet ist im Norden und Westen von
einem Knick vollstdndig umgrenzt, der bis
auf die Ausnahme flir die zwei Grundstiickszu-
fahrten als zu erhalten festgesetzt wird, so
daB das gesamte Baugebiet auch von duBeren
Einfliissen gut abgeschirmt wird. Dieser
Knick dient gleichzeitig zur Durchgriinung
der gesamten ndheren Umgebung.



Auf die Durchbriiche fiir Grundstiickszufahrten,
fir die im Rahmen der kiinftigen Béugenehmi—
gungsverfahren eine besondere Genehmigung
nach dem Landschaftspflegegesetz erforder-
lich ist, konnte aber  nicht verzichtet
werden, da. sonst eine .verniinftige,mit der
Wohnnutzung abgestimmte ErschlieBung der
Grundsticksfldachen nicht ausgewiesen werden
konnte. Eine ErschlieBung iiber die siidlich
neu entstehende StichstraBe von der StraBe
Vossbarg ist nicht sinnvoll, da die Gemein-
schaftsstellplatzanlage fiir die Hausgruppen
dann auf der Siidseite, also der Sonnenseite,
der Reihenhduser liegen wiirde. Hier wiirde

sie die wohnnutzung erheblich storen.

Immissionen

An den Planbereich grenzt, getrennt durch
die Friedrichswalder StraBe, ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung 1im
Festmistverfahren wund Silagefitterung an.
Beeintrdachtigungen fiir die heranreichende
Wohnbebauung sind jedoch aus folgenden
Griinden nicht zu erwarten:

Zum einen soll der landwirtschaftliche Be-
trieb aufgegeben werden. Zum anderen gehen
auch jetzt keine Immissionen auf angrenzende
Wohnbebauung iiber. Die Geruchsquellen  auf
dem Hofgrundstiick sind ca. 60 m bis 70 m von
der geplanten Neubebaﬁung“entfernt. In un-
mittelbarer Ndhe des Hofes ist eine konzen-
trierte Wohnbebauung vorhanden. Es sind bis-
ker aus diesem Bereich keinerlei Beschwerden



iiber Geruchsbeldastigungen bekannt geworden,
so daB man davon ausgehen kann, daB sich
mogliche Beeintrdchtigungen in einem ertriag-
lichen und zumutbaren Rahmen halten. Da die
geplante Neubebauung noch weiter entfernt
ist, dirfte sich dadurch auch 'die Wahr-
scheinlichkeit moglicher negativer Einflisse
auf die Neubebauung reduzieren.

Die Immisionsquellen 1liegen dazu in nord-
ostlicher Richtung der geplanten Neubebau-
und. Nach Statistiken des Wetteramtes ist
die Hdaufigkeit der Winde aus dieser Himmels-
richtung sehr gering und damit auch die ver-
breitung der Geriliche in dem Neubaubereich.

Baugestalterische Festsetzungen

Wegen der gegeniiber einer Einfamilienhausbe-
bauung doch dichter und massiver auftreten-
den Bebauung innerhalb von Hausgruppen
wurden baugestalterische MaBnahmen nach § 82
der Landesbauordnung aufgenommen. Sie sollen
sicherstellen, daB sich die Hausgruppen und
vor allen Dingen auch die Stellplédtze,
Carports und Garagen in die ndhere Umgebung
einfiigen und nicht durch negative, architek-
tonische Gestaltung aus dem Rahmen fallen.
Dies gilt insbesondere fiir die Festsetzung
iber die Errichtung von Carports auf den
Gemeinschaftsstellplatzanlagen. Waren hier
Garagen zuldssig, wirde eine 1lange, archi-
tektonisch unschone Bauzeile entstehen, des-
halb 1ist vorgeschrieben, daB nur Carports
errichtet werden diirfen.



Bodenordnende MaBnahmen, vorgesehene Ver-

sorgungsmaBnahmen und Ersch]ieBungskosten

Bodenordnende MaBnahmen werden fir das
Gebiet der 2. Anderung nicht notwendig.
Alle notigen Versokgungseinrichtungen
sind bereits vorhanden. Die entsprech-
enden Hausanschliisse miissen von den Bau-
herren selbst hergestellt werden.

ErschlieBungskosten fiir die Gemeinde Boo-
stedt fallen fiir das Gebiet der 2. Ande-
rung nicht an.

Die Gemeindevertretung hat - die Be-
grindung am 27.06.1990 und gebilligt.
G289

Boostedt, den 24.05.90

Hoffpor—

Blirgermeister




