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3.1

ein EDEKA-Markt und in der Bauflache B ALDI mit zusatzlichen Shops eingerichtet
worden. Der Sagereibetrieb auf dem stdlich anschlieBenden Grundsticksteil (Bau-
flache C) wurde eingestelit und soll nicht wieder reaktiviert werden. Westlich der
AKN wird die Bauflache von einer Mobeltischlerei genutzt.

Im Mischgebietsteil sind mehrere Kleingewerbebetriebe und Wohnnutzung vorhan-
den.

Den westlichen AbschiuB der Bebauung bildet gréBtenteils die Eisenbahnstrecke
der AKN (Eisenbahnaktiengesellschaft Altona/Kaltenkirchen/Neumiinster). Die
westlich daran angrenzenden Bereiche werden landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des Plangebietes (dstlich der NeumUnsterstraBe) ist Wohnbebauung in All-
gemeinen Wohngebieten bzw. Kleinsiedlungsgebieten vorhanden. Die Restbebau-
ung der dortigen Grundsticke wird gerade Uber einen weiteren Bebauungsplan mit
Zulassigkeit fir Wohnnutzung geregelt.

Die Baubereiche stidlich der StraBe ,Zum Bauhof” stellen sich in der Ortlichkeit als
typisch gemischt genutzte Mischbaufiachen dar.

Einzelheiten der Planung

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird, bis auf den vorderen norddstlichen Teil an der Kreu-
zung NeuminsterstraBe/Stlickenredder, als Gewerbegebiet festgesetzt. Der aus-
genommene Teilbereich erhalt eine Mischgebietsausweisung. Diese Darstellung
gewerblicher Bauflachen entspricht zum einen den im Plangebiet tatséchlich vor-
handenen Nutzungen und zum anderen der stadtebaulichen Planungsintention ei-
ner Starkung des gewerblichen Nutzungscharakters an dieser Stelle der Gemeinde
Boostedt.

Boostedt selbst ist ein noch recht dorflich gepragter Wohnort, der eine stadtebauli-
che Aufwertung dadurch erféhrt, daB auch gewerbliche Bauflachen mit Arbeitspléat-
zen im Ort vorhanden sind bzw. in Zukunft neu angesiedelt werden kénnen. Gera-
de zur Starkung der Wirtschaftsstruktur und zur Férderung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen am Ortsrand stadte-
baulich sowie wirtschafts- und gesellschaftspolitisch dringend notwendig.

Die Gemeinde Boostedt hat daflrr einen Bereich gewahlt, in dem bereits gewerbli-
che Nutzung vorhanden ist, so daB die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen keine
weitere erhebliche Beeintrachtigung der Nachbarnutzungen und der Wohngebiete
der Gemeinde Boostedt nach sich ziehen wird. Auch die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes sehen an dieser Stelle gewerbliche Nutzung vor.

Durch die im Norden bereits vorhandene Einzelhandelsnutzung und die dort ange-
siedelten Kleingewerbebetriebe, ist eine gewisse Gliederung des Gewerbegebietes
hinsichtlich der zulassigen Nutzungsarten bereits tatséchlich eingetreten. Diese
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Strukturierung wird durch die Ausweisung von - hinsichtlich der Einzelhandelsnut-
zungsarten - gegliederten Bauflachen und durch die Zuordnung von zulassigen
Einzelhandelsarten weiter gestarkt und geférdert. Da Einzelhandelseinrichtungen
jeglicher Art zunachst einmal als Gewerbebetriebe gemas § 8 BauNVO allgemein
zulassig sind und die Gemeinde auch den Bestand der vor Ort bereits ansassigen
Lebensmittelladen sichern modchte, wurde aus stadiebaulichen Grinden gemén § 1
Abs. 4 BauNVO eine Gliederung der Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen
vorgenommen. So sollen Lebensmittelmérkie sowie Dienstleistungseinrichtungen
im nordlichen Teil des Gewerbegebietes, im Bereich der dort bereits entsprechend
vorhandenen Nutzungsarten, zugelassen werden. Die ,Sonstige Einzelhandelsnut-
zung ohne Lebensmitteleinrichtungen’ verbleibt dann fir den stdlichen Teilbereich:
namlich fur das ehemalige Sagereigrundstiick und den Bereich westlich der Eisen-
bahnlinie. So kann zum einen verhindert werden, daB sich die einzelnen gewerbli-
chen Nutzungen untereinander durch Immissionen stéren. Zum anderen ist die
Verkehrsregelung fr die besucherintensiven Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betriebe durch Zusammenfassung einer Ein- und Ausfahrt besser méglich.

Diese Einzelhandelsgliederung wurde aber auf der einen Seite auch vorgenom-
men, um die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen, die die Handels- und Wirt-
schaftsstruktur der Gemeinde starken und Boostedt zu einem attraktiven Wohnort
machen, zu festigen und deren baurechtliche Existenz zu sichern. Ein Ort, der nur
wenig Einzelhandelseinrichtungen bieten kann, ist dartber hinaus auch als Wohn-
ort nicht interessant. Um also die Attraktivitat von Boostedt auch in Zukunft zu er-
halten und wenn méglich noch zu steigern, sollen die vorhandenen Einzelhandels-
einrichtungen hier an der Neumunsterstrafe abgesichert werden.

Auf der anderen Seite soll durch die Gliederung der Einzethandelsnutzungen und
den Vorbehalt der stdlichen Gewerbeflachen fir Sonstigen Einzelhandel ohne Le-
bensmitteleinrichtungen gewahrleistet werden, dass hier an der Neumdnsterstral3e
kein Einzelhandelsnebenzentrum entsteht, in dem der gesamte tagliche Bedarf an
Lebensmitteln und sonstigen Dingen fir Boostedt gedeckt werden kann. Dies wére
fiir den innerértlichen Bereich fatal und wirde dort zu einem Attraktivitatsverlust
und zur Verédung fihren.

Durch diese baurechtlichen Regelungen sind auf den zwei betroffenen Grundstiik-
ken an der NeumiinsterstraBe jetzt kleinere Einzelhandelseinrichtungen, die der
Nahversorgung der Bevolkerung dienen, zulassig. In der Kommentierung zur Bau-
nutzungsverordnung von Fickert/Fieseler, auf die hier insbesondere Bezug ge-
nommen wird, werden solche Einzelhandelseinrichtungen dieser GroBenordnung
unter Rand Nr. (RD) 19.7 zu § 11 BauNVO als ,Nachbarschaftsladen* bezeichnet.
Die groBenordnungsmaBige Obergrenze fur derartige Nachbarschaftsladen ergibt
sich fur solche Einrichtungen in Gewerbegebieten im UmkehrschluB aus den Re-
gelungen des § 11 Abs. 2 u. 3 BauNVO. Es dirfen in Gewerbegebieten namlich
keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, weil diese nur ei-
nem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO zulassig sind.

Die 0.g. Kommentierung zur Baunutzungsverordnung definiert dabei die Schwelle
der GroBflachigkeit zwischen 800 und 1.000 m? Verkaufsflaiche (Rdn. 19.3ff, insbe-
sondere Rd 19.8). Dieser Auffassung hat sich der Kreis Segeberg durch die Ertei-
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lung der Baugenehmigung flr einen EDEKA-Markt mit einer Verkaufsflache von
950 m? angeschlossen. Die Baugenehmigungsbehorde des Kreises geht also da-
von aus, dass bei 950 m? Verkaufsflache noch keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Versorgungsstruktur des Ortes und der umliegenden Region, wie sie von
groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen in Sonstigen Sondergebieten zu be-
frchten waren, ausgehen.

Dieser baurechtlichen Entscheidung des Kreises Segeberg schlieBt sich die Ge-
meinde Boostedt durch die jetzigen Verkaufsflachenregelungen von maximal 950
m2 schon deshalb an, um den vorhandenen, erst vor kurzem baurechtlich geneh-
migten EDEKA-Markt rechtlich abzusichern. Aus Grinden der Gleichbehandlung
werden diese GroBenfestsetzungen auch fur die zweite Bauflache mit Lebensmit-
teleinzelhandel zugelassen. Um raumordnerischen und innerdrtlichen Belangen
aber entgegen zu wirken und die Einzelhandelsstrukturen im Ort Boostedt selbst
nicht zu zerstoren, sollen die hier zulassigen Einzelhandelsbetriebe auch nicht dber
diese maximale VerkaufsflachengréBe hinausgehen, was schon durch die Auswei-
sung von Gewerbegebietsflachen und nicht die Darstellung von Sonstigen Sonder-
gebieten dokumentiert wird. :

In diesemn Zusammenhang soll noch kurz darauf hingewiesen werden, dass zwei
selbststéandige, auch raumlich getrennte Lebensmittelverkaufseinrichtungen noch
kein Einkaufszentrum im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO darstellen und des-
halb ebenfalls wieder im Gewerbegebiet zuldssig sind. Dies wird auch durch die
Aussagen in Rd 18.4 zu § 11 BauNVO der o.g. Kommentierung gestitzt, wonach
_eine Ansammlung von nur wenigen Laden ... nicht als Einkaufszentrum anzusehen
ist*. Eine genauere Definition dieses Begriffs liefert auch Rd 18 zu § 11 BauNVO,
auf die verwiesen werden kann.

Fur den nordostlichen Teil dieses Bebauungsplanes an der Kreuzung Neuminster-
straBe/Stiickenredder muB ein Mischgebiet ausgewiesen werden, da hier bereits
typische Mischnutzung mit Wohnen und Kleingewerbe vorzufinden ist, deren
Struktur sich auch auf lange Sicht wohl nicht verandern wird, weshalb hier den tat-
sachlichen Gegebenheiten Rechnung getragen wird. Da die Ausweisung eines
Mischgebietes neben gewerblichen Bauflachen bauleitplanerisch und immissions-
schutzrechtlich unproblematisch ist, konnte diese Festsetzung auch ohne das Her-
aufbeschwéren von Immissionsschutzproblemen vorgenommen werden. Eine typi-
sche Mischnutzung passt sich im Ubrigen stadtebaulich hervorragend den sudlich
angrenzenden Einzelhandelsbereichen auf den Bauflachen A und B an.

Uber diese Regelungen hinaus sind sowohl in den Misch- als auch in den Gewer-
begebietsflachen Tankstellen ausgeschlossen worden, weil eine verkehrsgerechte
Zufahrt von der KreisstraBe 111 (Neumiinster StraBe), auch im Zusammenhang mit
den ndtigen Zufahrten zu den Einzelhandelseinrichtungen, ohne Gefahrdungspo-
tential fur alle Verkehrsteilnehmer nicht gewahrieistet werden kann. AuBerdem
wiirden die Emissionen einer Tankstelle die angrenzenden Einzelhandelsnutzun-
gen erheblich beeintrachtigen oder die Wohnnutzung in den Mischbauflachen sto-
ren.



3.2

3.3

Des weiteren sind auch Vergnigungsstatten im gesamten Plangebiet nicht zuge-
lassen, da sie auf der einen Seite die bereits vorhandenen Einzelhandelseinrich-
tungen und die Wohnnutzung im Mischgebiet dber Gebuhr beeintrachtigen wirden
und auf der anderen Seite auch die Grundstiicks- und Mietpreise durch Uberhohte
Zahlungen in die Hohe treiben wlrden, was die Gemeinde Boostedt wirtschaftlich
nicht verkraften kann. Es soll ein Gewerbegebiet entstehen, wie es von der Gro-
Benordnung her einer Gemeinde wie Boostedt entspricht. Diese Strukturen wirden
durch die Errichtung einer Vergniigungsstatte gesprengt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nur im stdlichen Teilbereich auf den Baufla-
chen C sowie im Mischgebiet tber die Festsetzung einer Grundflachenzahl gere-
gelt, deren Hohe aber auch so gewahit wurde, daB sie den Stadtebaucharakteristi-
ken der Gemeinde Boostedt entspricht. So wurde jeweils nicht die hochstzulassige
Grundflachenzahl des § 17 der Baunutzungsverordnung, sondern nur ein einer
Wohn- bzw. Mischgebietsausweisung entsprechendes MaB der Nutzung gewahlt,
damit die dorfliche, kleinteilige Bebauungstypik von Boostedt auch durch Misch-
und Gewerbenutzung nicht ganzlich gesprengt wird. Die Gewerbebauten sollen
sich von ihrer Auspragung her den Orisgegebenheiten anpassen. Aus diesem
Grunde wurden auch die abweichenden Bauweisen mit der MaBgabe festgesetzt,
dass an allen Grundstiicksseiten Grenzabstande entsprechend der offenen Bau-
weise einzuhalten sind, damit eine aufgelockerte Bebauung entsteht. Im Mischge-
biet ist deshalb ohnehin die offene Bauweise vorgesehen.

Fir den nordlichen Gewerbegebietsteil wird das Maf der baulichen Nutzung Uber
die Festsetzung von Grundflachen, bei der Zweigeschossigkeit in der Bauflache B
susatzlich auch mit Geschossflachen, geregelt. So kann am besten gewahrleistet
werden, daB Gebaude in der tatsachlich vorgesehenen Dimensionierung entste-
hen. Insbesondere auch deshalb, weil zum Teil noch keine Grundsticksteilungen
vorgenommen wurden, so dass die zugrunde liegenden GrundstlcksgroBen nicht
annahernd bekannt sind. '

Um eine zu groBe Héhenentwicklung der Gewerbegebaude zu verhindern, wird die
Firsthéhe far die neuen Gebaude auf 10 m beschrankt. Gerade bei gewerblich ge-
nutzten Hallengebduden konnte sonst trotz festgelegter Geschossigkeit eine groBe-
re Gebaudehohe erreicht werden. Diese Regelung ist im Mischgebiet nicht notwen-
dig, da hier andere Gebaudetypen vorhanden sind bzw. errichtet wurden, die mit ih-
rer Hohenentwicklung einer normalen Zweigeschossigkeit entsprechen.

Immissionsschutz

Ostlich des Plangebietes (6stlich der NeumiinsterstraBe) schlieBt sich Wohnbebau-
ung in Allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten an den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes an. Durch den ehemaligen Séagereibetrieb auf dem
Flurstiick 9/3 war diese Wohnbebauung von Beeintrachtigungen durch Schallim-
missionen geprégt. Ein Teil der Nutzung der Grundstiicke konnte bisher nicht um-
gesetzt werden. Da die Sdgerei jetzt ihren Betrieb eingestellt hat und eine Reakti-
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3.4

vierung nicht geplant ist, entfallt diese Immissionsquelle und die dadurch bedingte
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung.

Da aber alle Grundstiicke im Plangebiet gewerblich genutzt werden solien, wurde
zur erforderlichen Bewaltigung des stadtebaulichen Nutzungskonfliktes zwischen
einem Gewerbegebiet und angrenzender Wohnbebauung bereits im (unter Ziffer 1
dieser Begriindung erwéhnten) begonnenen Bauleitplanverfahren, vom Biro Tau-
bert und Duke ein Gutachten mit Datum vom 29.10.1990 erstelit. Dieses schall-
technische Gutachten ermittelt die Anforderungen an einen ausreichenden Immis-
sionsschutz fir die Wohnbebauung. Ergebnis des Gutachters ist dabei die entspre-
chende immissionsschutztechnische Festsetzung dieses Bebauungsplanes. In ihr
ist geregelt, daB die Gewerbebetriebe im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ei-
nen Schalleistungspegel von tagsiiber 60 dB (A) an den Gewerbegrundsticken und
nachts 40 dB (A) im Bereich des Wohngebietes nicht Gberschreiten durfen.

Der Gutachter ging seinerzeit dabei sogar von einer ungeschiitzten und ungebrem-
sten Larmentwicklungslage aus. Zwischenzeitlich ist entlang der Ostseite der Neu-
minsterstraBe ein Larmschutzwall errichtet worden, der die Wohnbebauung noch
zusatzlich sowohl vor dem Verkehrs- als auch vor dem Gewerbelérm schtzt.

Die textliche Festsetzung tber Immissionsschutz hat zur Folge, daB die Gewerbe-
grundstiicke nur von solchen Betrieben genutzt werden konnen, die den Larman-
forderungen gentigen, was jeweils im konkreten Baugenehmigungsverfahren durch
Einzelgutachten nachgewiesen werden muf.

In Mischgebieten sind geman § 6 Abs. 1 BauNVO ohnehin nur solche Gewerbebe-
triebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aus diesem Grunde erub-
rigen sich entsprechende Immissionsschutzregelungen fur die Mischgebietsflache.

Fir das Plangebiet selbst brauchen keine Immissionsschutzfestsetzungen getroffen
werden, da in gewerblichen Bauflachen das Wohnen ohnehin nur ausnahmsweise
und unter den Larmbedingungen eines Gewerbegebietes zulassig ist. Der Verkehr
auf der KreisstraBe 111 ist darlber hinaus nicht so betrachtlich, dass er das Woh-
nen in einem Gewerbegebiet Uber Geblhr beeintrachtigen und mehr Larmimmis-
sionen verursachen wiirde, als sie aus Gewerbebetrieben entstehen konnten.

Auch der Eisenbahnverkehr auf der Zugstrecke ist relativ gering. Es verkehrt pro
Stunde ein Zug in jede Richtung. Auch hierbei werden die Richtwerte far Gewerbe-
gebietswohnen nicht Gberschritten, was auch fur den Mischgebietsteil gilt, der oh-
nehin etwas von den Bahnanlagen abgerUckt ist.

VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke des Plangebietes werden (ber die KreisstraBe 111 (Neuminster-
strae) sowie die StraBe ,Zum Bauhof‘ und dem _Stiickenredder” erschlossen. Flr
den anséssigen Einzelhandelsbetrieb in der Bauflache B ist noch eine eigene Zu-
fahrt zu den Stellplatzen vorhanden. Da das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze auf der KreisstraBe 111 liegt und der flieBende Verkehr nicht Gber
Gebiihr behindert werden soll, werden zur ErschlieBung der Grundsticke im Plan-
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gebiet nur noch drei Zufahrten zugelassen, die im Plan entsprechend festgesetzt
sind. Die gemeinsamen Zufahrten lassen sich auf den Grundstiicken unproblema-
tisch regeln. Die gemeinsame Zufahrt fir die Baufiichen A und B wird unmittelbar
dann baurechtlich durchgesetzt'und realisiert werden, sobald auf der Bauflache B
eine Nutzungsanderung durch Erweiterung oder Umstrukturierung der Gebaude
vorgenommen wird. Da damit in Kiirze zu rechnen ist, kann davon ausgegangen
werden, dass die vorhandene Zufahrt fir die Bauflache B umgehend geschlossen
wird und die weniger verkehrsgefahrdende, weil weiter vom Kreuzungsbereich
entfernt liegende, gemeinsame Zufahrt realisiert wird. Da der Bebauungsplan au-
Berdem die Anpflanzung von Alleebaumen entlang der NeuminsterstraBe auch flr
die Bauflache B vorsieht, ist ausgeschlossen, dass in Zukunft hier wieder eine ein-
zelne eigene Zufahrt zu den Stellplatzen errichtet werden kann.

Die aufgrund der Lage des Plangebietes auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze ge-
setzlich vorgeschriebene Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt worden. Hochbauten sind in diesem Bereich nicht zugelassen. Vorhan-
dene Gebaude haben Bestandsschutz. Sie sollen im Mischgebietsteil bei natarli-
chem Abgang auch in der vorhandenen Art und Weise wieder entstehen kdénnen,
da ihre Errichtung bereits mit Ausnahmegenehmigung des StraBenbaulastiragers
innerhalb der Anbauverbotszone zugelassen wurde, weshalb die Baugrenzen ent-
sprechend um die vorhandenen Gebaude herum gezogen worden sind. Diese Aus-
sage gilt nicht fur die Nebengebdude auf dem Sagereigrundstick, die lediglich Be-
standsschutz haben sollen.

Das gesetzlich vorgeschriebene Zufahrtsverbot zur freien Strecke der Kreisstra3e
111 wird insofern respektiert, als nur die drei oben erwahnten Zufahrten zugelassen
werden sollen, was noch einmal durch ein entsprechendes weiteres Zufahrtsverbot
in den textlichen Festsetzungen bekréaftigt wird.

Im Bereich der méglichen Einzelhandelseinrichtungen im Lebensmittelbereich auf
den Bauflachen A und B ist der groBte Teil der verbleibenden, nicht der Bebauung
zur Verfligung stehenden Grundstlicksflachen, als Stellplatzanlage festgesetzt
worden. Gerade die dort vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen bendtigen in ei-
nem Ort mit der Struktur von Boostedt ausreichend Stellplatze; sogar Uber das vor-
geschriebene Maf hinaus, um attraktive Einkaufseinrichtungen vorhalten zu kén-
nen. Es wird eine gemeinsame attraktive Stellplatzanlage errichtet werden konnen,
die auf der Grundstiicksgrenze eine gemeinsame Zufahrt hat und auf der wiederum
die Stellplatze eindeutig den einzelnen Einzelhandelsgeschaften zugeordnet wer-
den kénnen. Der Einzelnachweis fiir die notigen Stellplatzzahlen muss natarlich im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Damit die tatsachliche Errich-
tung gréBerer Stellplatzanlagen auch rechtlich moglich wird, wird durch texiliche
Festsetzung die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 entsprechend den Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO zuge-
lassen. Wenn dariiber hinaus noch mehr Stellplatze angelegt werden sollen, so
missen diese in offenfugigen, wasser- und luftdurchléssigen Belegen hergestellt
werden, deren Errichtung damit nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet
werden muss. Auch dieser Regelung stimmt die Gemeinde Boostedt dann als Aus-
nahme zu, da damit keine erheblichen weiteren Bodenversiegelungen einhergehen.
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3.5

3.6

Auf den Bauflachen C und im Mischgebietsteil sind die Grundsticke groB genug,
um die erforderlichen Stellplatzanlagen im Baugenehmigungsverfahren auf eige-
nem Grund und Boden nachzuweisen. Hier findet deshalb keine gesonderte Fest-
setzung im Bebauungsplan statt. Im Mischgebietsteil ist z.B. schon eine erhebliche
Anzahl von Garagen vorhanden.

Landschaftspflegerische Festsetzunge

GemaB § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und der entsprechenden landes-
rechtlichen Regelungen missen Eingrifie in Natur und Landschaft, die durch die
Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes hervorgerufen werden,
adaquat ausgeglichen werden. Um eine fachgerechte Bestandsermittlung, Bilanzie-
rung und Bewertung der notwendigen landschaftspflegerischen Ersatz- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu erhalten, wurde vom Ingenieurbiro Gosch-Schreyer-Partner
ein die gesetzlichen Vorgaben erfilllender, grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet,
der als Anlage Bestandteil dieser Begrindung ist und auf dessen Ausfuhrungen
hier verwiesen werden kann. Alle sich aus diesem Gutachten ergebenden bebau-
ungsplanrelevanten und festsetzungsfahigen, landschaftspflegerischen MaBnah-
men sind bernommen worden.

Augenfalligstes Ausgleichsinstrumentarium ist dabei die groBe Sukzessionsflache
westlich der Eisenbahnlinie, die ausreichend bemessen ist, um hinsichtlich der
landschaftspflegerischen Forderungen einen adaquaten Ausgleich fir das gesamte
Plangebiet zu erméglichen. Aus diesem Grunde wurde auch nicht die gesamte in
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Ausgleichsflache mit in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen
zusatzlichen Bereiche sind als Ausgleichsflachen fir den stdlichen Teilbereich die-
ses Bebauungsplanes sidlich der StraBe ,Zum Bauhof®, der in Kirze aufgestelit
werden soll, vorgesehen. So entsteht dann eine groBere, landschaftspflegerisch
wertvolle Sukzessionsflache.

Die im Plangebiet insbesondere entlang der NeumunsterstraBe und der Eisen-
bahnlinie vorhandenen raumbildenden GroBbaumbestinde sind mit ihren Kronen-
bereichen in den Plan aufgenommen und als zu erhalten festgesetzt worden. Ihr
Bestand ist damit geschutzt. Die Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken wurden
so angelegt, daB keine Baume geféllt werden missen. Durch zuséatzliche Neuan-
pflanzungen wird der Alleecharakter entlang der NeumiinsterstraBe wieder voll-
standig hergestellt.

Altstandort

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich der vom Kreis erfaBte aber
noch nicht untersuchte Altstandort ,ehemaliges Sagewerk Ruser®. Es ist bislang
nicht bekannt, ob und in welchem Umfang und welcher Art durch diesen friheren
Sagereibetrieb schadliche Einflusse auf die Umwelt, z. B. auf den Boden, entstan-
den sind. Bei Nutzungsanderung oder Neubau von baulichen Anlagen auf dieser
Flache haben die jeweiligen Eigentimer im Hinblick auf eine mégliche Kontaminie-
rung des Standortes geeignete Nachweise der Unbedenklichkeit im Rahmen des
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Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Eine Verlagerung des Nachweises (iber
die mégliche Bebauung des Grundstlckes kann in diesem Fall auf das Baugeneh-
migungsverfahren verschoben werden, da durch den Bebauungsplan wieder nur
gewerbliche Nutzung des ehemaligen Sagereibetriebes zugelassen wird. Fur ge-
werbliche Nachnutzungsarten ist aber mit einer so starken Beeintrachtigung des
Bodens, dass eine entsprechende Bebauung Uberhaupt nicht zugelassen werden
kénnte, nicht zu rechnen. Es kann sicherlich abschlieBend schon jetzt beurteilt
werden, dass eine absolute Unvereinbarkeit zwischen der Altlast und der vorgese-
henen Nutzung nicht gegeben sein wird

Nach Auskunft des Kreises Segeberg ist eine Kennzeichnung des Altlastenstand-
ortes in der Planzeichnung nicht notwendig.

Der Altlastverdachtsflaichenproblematik kann in diesem Fall durch die thematische
Abhandlung in der Begrindung unter dem Gliederungspunkt ,Altstandorte®, wie hier
geschehen, hinreichend entsprochen werden. '

Der Verweis auf eine gutachterliche Untersuchung bei zuklnftigen Baugenehmi-
gungen ist oben geschehen.

Eine Belastung der angrenzenden Grundstiicke ist nicht zu beflrchten.

Art der Flichennutzung und deren FlachengréBen

Das Plangebiet wird gréB‘enméBig wie folgt genutzt:

Nettobauflachen :
im Gewerbegebiet: ca.22.150 m? 2,215 ha

im Mischgebiet: ca. 2200 m* 0,22 ha
Verkehrsflachen v

StraBe ,Zum Bauhof®: ca. 950 m2 0,095 ha
AKN: ca. 4150 m?* 0,415 ha
Grinflachen v
Sukzessionsflachen: ca. 4.750 m?2 0,475 ha
Knickflachen: ca. 400 m2 0,040 ha
Gesamt: ’ ca. 34600 m* 3,46 ha

Ver- und Entsorgung

Die meisten Grundstiicke im Plangebiet sind bereits ordnungsgemas ver- und ent- -
sorgt. Fur die unbebauten Bereiche ist ein AnschiuB der neuen Ver- und Entsor-
gung an entsprechende Leitungen in der NeumdiinsterstraBe, im Stiickredder oder
in der StraBe ,Zum Bauhof‘ méglich, die ausreichend dimensioniert sind, um die
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zusatzliche Ver- und Entsorgung zu bewerkstelligen. Auch eine ordnungsgeméaBe
Léschwasserversorgung kann gewahrleistet werden. :

Eine Versickerung des Regenwassers ist auf gewerblichen Flachen nicht zugelas-
sen, da das Regenwasser hier als belastet gilt. Eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers in das vorhandene Regenentwasserungsnetz ist moglich.
Da nur noch wenige neue Grundstlicke angeschlossen werden, ist eine Uberla-
stung des Vorfluters nicht zu beflrchten.

6. Bodenordnung und Finanzierung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes nicht erforderlich. Auf privatrechtlichen Grunderwerb kann hier ver-
wiesen werden. Kostenverursachende stadtebauliche MaBnahmen sind im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung ebenfalls nicht zu erwarten. Die StraBen sowie
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits entsprechend ausgebaut worden.

Nur die landschaftspflegerischen Festsetzungen mlssen noch umgesetzt werden.

Hier ist eine entsprechende Abrechnung nach dem Ortsrecht und den Vorgaben
des Baugesetzbuches vorgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begriindung am &8.08.2000
gebilligt.

Boostedt, den 08.09. Q000

Birgermeister
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1. Anla3

In dem Gebiet zwischen der NeumunsterstraBe, dem Stlickenredder, der StraBe zum
Bauhof und der Eisenbahntrasse in Boostedt sollen Gewerbegebiete und ein einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die Zufahrt erfolgt Gberwiegend von
Osten Uber die NeuminsterstraBe.

Der vorliegende griinordnerische Beitrag soll

- die landschaftliche und 6kologische Situation im B-Plan-Gebiet erfassen und
bewerten,

- die zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft ermitteln und
Aussagen zu Art und Umfang der erforderlichen Minderungs-, Ausgieichs- oder
ErsatzmaBnahmen treffen (88 7 und 8 LNatSchG SH),

- und die grinordnerischen MaBnahmen zur Gestaltung der privaten und
offentlichen Freiflachen darstellen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung des griinordnerischen Beitrags wird anhand der Anlage
zum "Gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und
Umwelt“ vom 8. November 1994 durchgefihrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Boostedt liegt im Entwurf vor (Stand September 1999,
Buro Triper, Gondesen, Partner; Libeck).

Der baulichen Entwicklung in diesem Bereich stehen seitens der Landschaftsplanung
keine Bedenken entgegen. Das Plangebiet ist im Entwurf des Landschaftsplanes als
Gewerbegebiet verzeichnet.

2. Bestand und Bewertung
2.1 Landschaftsraum, Relief und Béden

Naturraumlich gesehen liegt Boostedt am &stlichen Rand der Holsteinischen Vorgeest.
Das Planungsgebiet befindet sich in der aus glazialen Schmelzwassersanden
aufgebauten Neuminsterschen Ebene.

Die Umgebung des Plangebiets ist von offenen, knickgesaumten Feldfluren mit
berwiegend ackerbaulicher Nutzung geprégt. Das B-Plan-Gebiet ist durch sandige
Boden mit lehmigen Anteilen und ein schwach bewegtes Relief gekennzeichnet. Im B-
Plan-Gebiet ist das Gelande eben bzw. fallt leicht von Sud nach Nord um insgesamt ca.
einen Meter.

2.2  Nutzungen
Die Flachen im B-Plan-Gebiet sind weit Uberwiegend gewerblich genutzt: groBe Flachen

der (ehemaligen) Sagerei finden als Lagerplatz fir diverse Holzprodukte Verwendung, hier
befindet sich eine Ausstellungsflache fiir Carportanlagen sowie ein Lager verschiedenster
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Baumaterialien. Der nérdliche Geltungsbereich wird dominiert von Einzelhandels-
geschaften sowie den dazugehdérenden Stellplatzen mit vollstandiger Flachenver-
siegelung. Daran schlieBen sich Wohngebaude mit Garten an. Westlich davon verlauft die
Bahnlinie, an deren Bdschung sich relativ sparliche Gehdlzstrukturen entwickelt haben.
Weiter stdostlich liegt eine von Gartenflachen eingefaB3te Tischlerei mit Wohngebéude.
Lediglich die far Ausgleich bzw. Ersatz vorgesehenen Flachen werden als Weide bzw.
Wiese landwirtschaftlich genutzt. Die gewerblich genutzten Flachen sind nahezu
vollstandig versiegelt, werden mit Maschinen befahren oder sind als Lagerplatz stetigen
Veranderungen in der Nutzung unterworfen.

Die umgebenden Nutzungen des kinftigen Gewerbegebietes sind:

- im Osten Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung jenseits  der
NeumdinsterstraBe,

- im Siden Wohn- bzw. Mischbebauung (im Geltungsbereich des Teils || zum
Bebauungsplan Nr. 23),

- im Westen landwirtschaftliche Flachen ,

- im Nordwesten ein Wohnhaus mit Garten und angrenzender Fichtenschonung und
- im Norden die Bahnhofsanlage mit umgebender Bebauung.

2.3 Vegetation und Lebensréu‘me

2.3.1. Knicks und Gehélzstruktdren

Die Landschaft am Westrand Boostedts im sogenannten Boostedterfeld ist von einem
Knicknetz durchzogen, das mit einzelnen landwirtschaftlichen Anwesen noch als
Grundgerist vorhanden ist.

Die Artenzusammensetzung der Knicks entspricht der potentiellen natirlichen Vegetation
der Geest, d.h. dem Eichen-Buchen-Wald, wobei Buche und Hainbuche in den Knicks
héufig bestandsbildend sind.

Im B-Plan-Gebiet ist der Knick entlang der Westgrenze des Flurstlicks 7/4 streckenweise
nur noch in Resten vorhanden beziehungsweise stark geschadigt.

Dagegen stellen sich die Knicks zwischen den (brigen landwirtschaftlich genutzten
Flachen auBerhalb des Plangebiets zum Teil mit Graben als relativ gut erhalten dar.

Alle Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz geschitzte Landschaftselemente.

Auf der Boschung entlang der Bahnlinie' haben sich Gehdlzstrukturen aus Arten
entwickelt, die mit der wiederkehrenden Stérung durch  betriebsbedingte
UnterhaltungsmaBnahmen der Bahn zurechtkommen. Partiell gibt es Staudenaufwuchs.

2.3.2 Einzelbaume und Alleen

Entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze an der NeumiinsterstraBe stehen in relativ
dichtem Abstand straBenbegleitend Stieleichen mit Stammdurchmessern von ca. 0,50 m
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und Kronendurchmessern von ca. 10 Metern. An der StraBe zum Bauhof stehen Eichen
und Rotbuchen zum Teil mehrstdmmig mit Stammdurchmessern bis zu 1,20 m.
Vergleichbare Stieleichen befinden sich am Stlickenredder. Samtliche Einzelbaume sind
erhaltenswert. Schliellich stehen im Bereich des Flursticks 127/7 noch einzelne
Stieleichen und Rotbuchen.

2.3.3 Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt gesehen stellt das Plangebiet einen uberwiegend gewerblichen, zum kleineren
Teil landwirtschaftlichen Nutzungstyp am Rande der Siedlung dar, der mit naturnahen
Elementen sparlich ausgestattet ist.

Der Teilbiotopkomplex aus Grinland beziehungsweise alten GroBbaumen besitzt als
Ruckzugs- und Lebensstatte fur wildlebende Pflanzen und Tiere des Siedlungsraums (z.B.
Végel, Insekten) eine relativ geringe Bedeutung.

Im Sinne des o.g. Runderlasses zur E/A-Ermittlung wird das Grdnland im Planungsgebiet

als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz” eingestuft.

Bei Erhalt der GroBb&dume konnen die tbrigen Flachen der bestehenden Gewerbebetriebe

als ,ohne Bedeutung fiir den Naturschutz® eingestuft werden.

2.4 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird durch die bestehenden Nutzungen dominiert; die
Empfindlichkeit in Bezug auf eine Veranderung des Landschaftsbildes durch eine
Uberplanung ist ausgesprochen gering. Charakteristisch ist die stark anthropogen
Uberpragte innerértliche Situation. Daher ist das Landschaftserleben im Plangebiet nur
stark eingeschrankt méglich.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen im B-Plan-Gebiet
3.1 Zu erhaltende Bdume und Knicks

Der am Westrand vorhandene, zum Teil stark geschadigte Knick wird erhalten
beziehungsweise erganzt. Zusatzlich wird an der Siidseite des Grundstiickes 7/4 ein

neuer Knick als Abgrenzung zur Landschaft festgesetzt.

Bei der Errichtung von Zaunen und Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 2 m,
gemessen ab WallfuB, zum Knick einzuhalten.

GemaB BeschluB der Gemeindevertretung wird der vorhandene erhaltenswerte Bestand
an GroBbaumen, Baumreihen und Knicks als ,.zu erhalten” festgesetzt.

3.2 Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen
Als Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme fiur den geringen Eingriff in den Naturhaushalt durch

Neuinanspruchnahme von bisher unbelasteten Flachen sowie fir den Eingriff in das
Landschaftsbild wird eine Ausgleichsflache entlang der Bahnanlage festgesetzt.
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Diese Ausgleichsflache soll der natirlichen Vegetationsentwicklung Uberlassen werden.
Durch die festgesetzte Initialpflanzung einiger Hochstammgehéize sowie Gebisch-
strukturen kann die Sukzessionsentwicklung beschieunigt werden. Bei der Pflanzung sind
die Gehdlze in geeigneter Weise vor Wildverbi3 zu schitzen.

Hochstammgehdlizarten / -qualitaten:

- Spitzahorn [Acer platanoides]
H,3xv,mDb, 12-14

- Sandbirke [Betula pendula]
H,3xv, mDb, 12-14

- Stieleiche [Quercus robur]

H,3xv, mDb, 12-14

Gebuscharten jeweils Staucher bzw. Solitars:

- Heckenrose [Rosa canina]

- Wildbrombeere [Rubus fruticosal
- Schlehe [Prunus spinosa]
- Korbweide [Salix viminalis]

- Schneeball [Viburnum opulus]
- Hartriegel [Cornus alba]

- Salweide [Salix caprea]

- Schwarzer Holunder [Sambucus nigral

3.3  Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Entlang der NeumiinsterstraBe ist die Baumreihe zu vervollstandigen. Die private
Stellplatzanlage soll mit einem Baum je funf Stellplatze durchgrint werden.

Fur die Baumpflanzungen werden hochstammige und landschaftstypische Gehoize
verwendet:

GroBkronige Baume, jeweils H, 4 x v, m Db, 18-20
- Bergahorn [Acer pseudoplatanus]
- Stieleiche [Quercus robur]

Kleinkronige Baume, jeweils H, 4 x v, m Db, 18-20

- Eberesche [Sorbus aucuparial
- Schwedische Mehlbeere [Sorbus aucuparia var.edulis]
- Feldahorn [Acer campestre]

Als Vegetationsflache fur die Baume ist von Versiegelung freizuhalten:

= 9 gm fUr einen kleinkronigen Baum

= 12 gm flr einen groBkronigen Baum

Um einen einheitlichen RaumabschluB der privaten Grundsticke zum o&ffentlichen Raum

zu schaffen, kénnen als Einfriedungen geschnittene Hainbuchenhecken in mindestens 80
bis 130 cm Hohe angelegt werden.
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3.4 Gestaltung der privaten Verkehrsflachen und Pkw-Stellplatze

Die Eingriffe in den ortlichen Grundwasserhaushalt sollen minimiert werden. Die
Verflugbarkeit von Bodenwasser fur die vorhandene und geplante Vegetation -
insbesondere fir die Knicks und Bdume - soll gewahrleistet bleiben.

Allerdings ist eine fur das gesamte Plangebiet geltende Festsetzung der
Niederschlagsversickerung aufgrund der rechtlichen Gegebenheiten innerhalb eines
Gewerbegebietes nicht mdglich, da hier generell mit verschmutztem Oberflachenwasser
zu rechnen ist. Aus diesem Grund kann nur angeregt werden, daB das
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den privaten ErschlieBungsflachen auf
den Grundstiicken versickert wird. Die angetroffenen sandigen Bodenverhaltnisse bieten
dafiir gute Voraussetzungen. Vorgeschlagen werden offene Mulden und kiesgefUilte
Graben, sofern erforderlich mit NotUberlaufen in die Kanalisation oder in Sickerschéachte
(Mulden-Rigolen-Entwasserung).

4. Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
4.1 FlachenméigBige Ermittlung

Durch die Bebauung sind - Uber die hier aufgeflihrten Festsetzungen hinaus - jedoch kaum
zusatzliche MinimierungsmaBnahmen im Sinne der Naturschutzgesetze mdglich. Dies
betreffend werden die meisten vorhandenen Einzelbaume als zu erhaltend festgesetzt. Die
BaumaBnahmen sind dartiber hinaus in der Weise durchzufihren und die zu erhaltend
festgesetzten Baume sind so zu schltzen, dass sie nicht geschadigt und auf Dauer
erhalten werden kdnnen.

Eine flachenmaBige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist aufgrund der vorgefundenen
vielfaltig differierenden Nutzungen und Flachenversiegelungen in den Gewerbebetrieben,
die dazu noch stetigen Verénderungen unterliegen, schwerlich méglich. SchiieBlich sind
die Flachen nahezu vollstindig anthropogen Uberpragt. Daher wurden den Flachen der
vorgefundenen Gebaude die zulassigen Uberschreitungen der GRZ um 50%
hinzugerechnet. Dort, wo die unversiegelten, versiegelten oder bebauten Flachen genau
ermittelbar sind, ist dies erfoigt.

Bestand Mischgebiet:

Vorgefundene Bebauung
und Flachenversiegelung: 513 m? + 50 % = 770 m?

Bestand Gewerbegebiet:

Baufeld A:
Vorgefundene Bebauung: 1.1561 m?
Vorgefundene Fidchenbefestigung: 1.706 m?

Gesamte Versiegelung Baufeld A: 2.856 m?
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Baufeld B:
Vorgefundene Bebauung: 772 m?
Vorgefundene Flachenbefestigung: 3.863 m2
Gesamte Versiegelung Baufeld B: : 4.625 m?
Baufeld C:
Vorgefundene Bebauung: 2.329 m? |
Vorgefundene Flachenbefestigung Lagerplatz 7.042 m?
(teilversiegelt daher multipliziert mit dem Faktor 0,5): 3.521 m?
Privathaus mit Garten (121 m? + 50%): 180 m?
Carportausstellung einschl. vollversiegelte Flachen: 800 m?
Gesamte Versiegelung Baufeld C: 6.830 m?
Gesamte bestehende Flachenbefestigung: ' 15.081 m?

Ausgleichsbedarf

Auf Grundlage der Anlage zum ,Gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt* vom 8. November 1994 sind die Eingriffe in bisher
unversiegelte Bereiche auszugleichen.

Durch Uberbauung bzw. Flachenbefestigung (private Stellflachen, Zufahrten etc.) kénnen
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO maximal
folgende Flachen neu versiegelt werden:

Mischgebiet:
2.197 m2x 0,8 (max. GRZ) = 1.758 m?
Gewerbegebiet:
Baufeld A: 4.335 m? x 0.8 (max. GR2) = 3.468 m?
Baufeld B: 5.729 m?x 0,8 (max. GRZ)_ =  4.583m?
Baufeld C: 16.635m2 x 0,8 (max. GRZ) = 13.308 m?
Gesamte neue mogliche Flachenbefestigung: » 23.117m?

Dem ist die oben ermittelte, bereits bestehende Flachenbefestigung bzw. bebauung
gegenzurechnen:

23. 117 m#¢ - 15.081m? = 8.036 m?

Daraus ergibt sich eine ausgleichspflichtige Neuversiegelung von 8.036 m2.
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Dies ist erlassgema mit dem Faktor 0,3 fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden bei
allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt der vorgefundenen Situation auszugleichen:

8._036 m? X 0,30 = 2411 m?

Das bedeutet, es muissen ca. 2.400 m? bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ausgleichsflache bereitgestelit werden. '

Gesamter Ausgleichsbedarf 2.400 m?

Ausgleich

Als Ausgleichsflachen werden die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Westen des Plangebiets angesetzt. Dort
wird die landwirtschaftliche Nutzung auf Dauer unterbleiben, die Flache wird der
spontanen Sukzessionentwicklung Uberlassen. Es werden entlang der Bahnlinie
Feldgeblsche aus Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation angelegt. AuBerdem
werden in diesem Verlauf Spitzhorn-, Sandbirken- und Stieleichenhochstdmme gepflanzt.

Zusatzlich ist der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaftsbild“ auszugleichen, der durch die
Fernwirkung der geplanten bzw. médglichen neuen Bebauung hervorgerufen wird.

Dazu sind die Fortfihrung der bestehenden Eichenreihe an der NeuminsterstraBe in
Richtung Norden und die Hochstammpflanzungen in der Sukzessionsflache vorgesehen.
Ausgleichsbedarf 2.400 m?

Ausgleichsflachen

Sukzessionsflache (Flache fUr.MaBnahmen ) | 3.400 m2

Ausgleichsiiberschuf3 3.400m2-2.400m? = 1.000 m2

Die an dieser Stelle Uberschiissigen Flachen von 1.000 m2 werden im Bebauungsplan Nr.
23 Teil | als Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan Nr. 23 Teil Il festgesetzt, da
innerhalb dieses Planes nicht in ausreichendem MaBe entsprechende Flachen zur
Verfligung gestellt werden kénnen.

4.2 Zusammenfassung

Als Ergebnis bei der rechnerischen Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich
verbleibt ein UberschuB an Ausgleichsflachen von ca. 1.000 m?.'Daher kénnen Defizite an
Ausgleichs- oder Ersatzflachen in dieser GréBenordnung, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 23 Teil Il entstehen, hier gegengerechnet werden. .
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Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® ist
auf Dauer der Sukzession zu Uberlassen.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Krautsaum® sind als
extensive Krautsaume zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB anzupflanzen. Es sind nur heimische, standortgerechte Baume mit
einem Stammumfang von 18-20 cm in 1,00 m Stammhdéhe zu setzen.

Im Plangebiet ist fir jeweils 5 Stellplatze auf den Grundstlicken im
Stellplatzbereich ein Baum gemaB Textziffer 5.3 zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind gemés § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB uneingeschrankt zu erhalten. Im Kronenbereich der zu
erhaltenden Baume sind Bodenversiegelungen in einem Abstand von bis zu 5 m -
horizontal gemessen ab Stammmittelpunkt — unzulassig. Fall- und
Rodungsarbeiten sind nur im Rahmen notwendiger Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten zulassig.

Erganzung

In der Stellungnahme des Kreises Segeberg vom 11. Februar 2000 war von der unteren
Naturschutzbehorde angeregt worden, eine flichenmaBig exakte Ermittlung der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe in das Schutzgut Boden
durchzufuhren.

Durch diese nun in einer mit der zusténdigen Bearbeiterin abgestimmten Form erfoigte
Nachrechnung der bisher geschatzten Flachen verringert sich der Ausgleichsbedarf in
geringem MaBe. Daher ergibt sich aufgrund der festgesetzten Ausgleichsflachen weiterhin
ein UberschuB.

Daher wird dieser zur Minderung des Ausgleichsdefizits im Teil Il zum Bebauungsplan Nr.
23 gegengerechnet und im vorliegenden Teil | entsprechend festgesetzt.
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