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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. [ S. 2415), zuletzt gedndert am
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat in ihrer Sitzung am
13. Juli 2009 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil [ ,Gewer-
begebiet Stid" beschlossen.

T
Bebauungsplan Nr. 23 Teil |

1. Anderung Bebauungsplan /
Nr, 23 Teil |

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr, 23 Teil | der Gemeinde Boostedt
sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt
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Die friihzeitige Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung haben nach der Bekanntmachung vom 16.11.2009 bis zum
01.12.2010 durch &ffentliche Auslegung stattgefunden. Die friihzeitige Be-
teiligung der Tréger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
26.11.2009 vorgenommen.

Die &ffentliche Auslegung fand vom 12.07.2010 bis zum 16.08.2010 statt.

Lage und Geltunagsbereich

Das Plangebiet befindet sich in westlicher Ortsrandlage Boostedis und
umfasst die Flurstiicke 188 und 169. Es wird nérdlich vom Flurstiick 166,
westlich durch die Bahntrasse Neumiinster — Bad Bramstedt, dstlich durch
die ,Neumiinsterstraf’e” (K 111) und sUdlich durch die Stralle ,Zum Bau-
hof’ begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Anlass und Ziel der Planung

Boostedt ist eine landlich strukturierte Gemeinde unter der gemeinsamen
Verwaltung des Amtes ,Boostedt-Rickling’ im Kreis Bad Segeberg mit ei-
ner Einwohnerzah! von 4.594 (Stand: 31. Dezember 2007). Im Regional-
plan wird die Gemeinde Boostedt ,aufgrund ihrer glinstigen Lage zum
Oberzentrum Neuminster und aufgrund ihrer Funktion als Garnisons-
standort in der Vergangenheit gut entwickelt® beschrieben (Regionalplan
Planungsraum |, S. 34, 1998). Die 2008 — 2009 modernisierte Rantzau-
Kaserne mit iber 2.000 Soldaten befindet sich nordéstlich des Vorhaben-
gebiets. Die Gemeinde Boostedt verflgt damit Uber eine ,gewachsene
Zentralitat"! insbesondere hinsichtlich der Grundversorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs.

Die Gemeindeentwicklungen sind durch die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung auf die zentralérilichen Funktionen des Oberzentrums
Neumdnster abzustimmen.

Am westlichen Ortsrand der Gemeinde Boostedt hat sich seit 2001 zwi-
schen ,Neumuinsterstrale” (K111) und Bahnstrecke Neumiinster — Bad
Bramstedt, nordlich der StraRe ,Zum Bauhof” ein Einzelhandelsstandort
der Gemeinde Boostedt mit Lebensmittelmarkten, einem Textiimarkt sowie
einzelnen weiteren Fachgeschaften und Dienstleistern gebildet. Die einzi-
gen beiden Lebensmittelmarkte Boostedts (Aldi und Edeka) planen nun an
diesem Standort den gemeinsamen Neubau ihrer Ladengeschéfte, um

sich zu modernisieren.

Im Wesentlichen handeit es sich mit der vorliegenden Planung um einen
Umstrukturierungsprozess am Einzelhandelsstandort Boostedts. Die Pla-
nung hat einen ordnenden Charakter. Die Lebensmittelmérkie siedeln sich
nicht neu in der Gemeinde an.

' Markchancenanalyse fur die Gemeinde Boostedt der Grundstlicksgesellschaft Schneevoigt KG,
Hamburg/Kiel, 1996
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Die gemeinsame Grundflache des Neubauvorhabens betrégt insgesamt
etwa 4.000 m? bei einer Gesamtverkaufsfiache von 2.550 m*. Damit han-
delt es sich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB um grol¥flachigen Einzel-
handel, fir den die Ausweisung eines Sondergebiets notwendig ist. Aus
diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 23 Teil | ,Gewerbegebiet Sud"
der Gemeinde Boostedt, der das Vorhabengebiet als Gewerbegebiet fest-
setzt, geandert. Kunftig wird hier ,Sondergebiet Einzelhande!” fesigesetzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil |
.Sondergebiet Einzelhandel* umfasst neben der Flache zum Neubau der
[ ebensmittelmarkte zusatzlich auch das derzeitige Bestandsgebaude des
Aldi-Marktes, nardlich des Neubau-Vorhabens gelegen (vgl. Abb. 1). Auch
dieses Gebaude soll zukiinftig weiterhin dem Einzelhandel dienen. Hier ist
die Errichtung von vier Fachmarkten mit einer Verkaufsflache von insge-
samt 980 m? geplant.

Planerische Zielsetzung ist die nachhaltige Sicherung der Nahversorgung
der Bevdlkerung der Gemeinde Boostedt mit Waren des taglichen und pe-
riodischen Bedarfs.

Planungsrechtliche Situation

Uberértliche Planung

Die Gemeinde Boostedt befindet sich im Nahbereich des Oberzentrums
Neumiinster innerhalb des Ordnungsraums Hamburg. Die Gemeinde liegt
auRerhalb der Siedlungsachsen und hat selbst keine zentralortliche Ein-
stufung.

Aus diesem Grund ist auf Grundlage der Ziffer 5.6.2 des Regionalplans
eine Abstimmung der Planung mit dem Oberzentrum Neuminster erfor-
derlich. Eine Abstimmung mit den Ubrigen Nachbargemeinden wird emp-
fohlen. : -

Alle Nachbargemeinden der Gemeinde Boostedt erkldren sich mit der
Planung zum Sondergebiet Einzelhandel in Boostedt einverstanden. Das
Oberzentrum Neumiinster vermisst jedoch konzeptionelle Aussagen zur
Nachnutzung im Bebauungsplan Nr. 23 Teilgebiet |, Baufeld C (Altstandort
Aldi-Markt). Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhalinisse kénnen je-
doch keine Aussagen zu der geplanten Nachnutzung des Altstandortes
des Diskountmarktes getroffen werden. Diese Problematik wird von der
Landesplanung anerkannt.

Far den Ordnungsraum Hamburg gibt die landesplanerische Zielsetzung
vor, die siedlungsmabige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen
in den Siedlungsachsengebieten entlang der Achsen und insbesondere in
den Achsenschwerpunkten zu vollziehen. Die Rdume zwischen den Ach-
sen sollen grundsatzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten
bleiben. Eine bauliche Weiterentwicklung wird im Rahmen des &rtlichen
Eigenbedarfs zugelassen.

Der Regionalplan Planungsraum | stellt die Gemeinde Boostedt als Stadt-
und Umlandbereich in landlichen Raumen im Umkreis von Neumiinster
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dar. Diese Bereiche solien als eigensténdige Siedlungs-, Versorgungs-
und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung des landlichen Raums wei-
terentwickelt werden.

Art und Umfang von Einkaufseinrichtungen gréfReren Umfangs missen
der zentraldrtlichen Bedeutung der Standorigemeinde entsprechen; die
Gesamtstruktur des Einzelhandels muss der Bevolkerungszahl und der
sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- und Verflechtungsbereich an-
gemessen sein (Kongruenzgebot).

In Gemeinden ohne zentraloriliche Einstufung sind, soweit die Nahbe-
reichsgréRe dies zuldsst, auch Einkaufseinrichtungen mit mehr als 800 m?
Verkaufsflache ausnahmsweise maéglich.

in allen Gemeinden soll nach den Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung auf ausreichende, wohnungsnahe Einzelhandelseinrich-
tungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an lLebens-
mitteln (Nahversorgung), hingewirkt werden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt aus dem Jahr 1980
stellt den Planungsbereich als Gewerbeflache dar. Im Bereich des Plan-
gebiets befindet sich die vom Kreis erfasste Altlast ,ehemaliges Sagewerk
Ruser”.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert. Es erfolgt
eine Darstellung als Sondergebiet.

Der Landschaftsplan stellf fur das gesamte Plangebiet Gewerbeflache dar.

Geltendes Planrecht

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 23 Teil | sind im bisher geltenden Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Std“ vom 05. September 2000 als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Uiberbaubare Flache des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | wird durch ins-
gesamt vier Baufenster mit den Bezeichnungen A", ,B" und ,C" begrenzt.
Die Baufenster ,C" im Slden sind mit einer Grundflachenzahl {(GRZ) von
0,6 festgesetzt. Das Baufenster ,A“ das nordlich angrenzt, wird auf eine
Grundflache (GR) der Uberbaubaren Grundstiicksflache von 1.400 m? be-
grenzt, das Baufenster ,B im Norden wird auf eine GR von 1.750 m? be-
schranki. Fir dieses Baufenstier ist die Errichtung zweigeschossiger Ge-
baude bei einer zulassigen Geschossflachenzahl von 2.550 m? zulassig.
In den Ubrigen Baufenstern sind nur eingeschossige Gebaude zulassig.
Fir alle Baufenster ist die Firsthéhe (FH) der Gebaude auf 10 m gemes-
sen an der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralie begrenzt.

Die vier Baufenster treffen unterschiedliche Aussagen zu einer méglichen
Einzelhandelsnutzung:

s Baufeld ,A" und ,B“ Einzelhandel mit Lebensmitteln bis 950 m? ge-
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nerell zuldssig, ausnahmsweise sind sonstige Einzelhandelsbefrie-
be bis zu einer GroRe von 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
zulassig,

e Baufelder ,C": Einzelhandel ghne Lebensmittel generell zulassig.
Der flachenmaRige Anteil der Baufelder ,C" ist ca. dreimal so hoch wie der
der Baufelder A" und ,B". Daraus und aus den zulassigen Ausnahmen auf
den Baufeldern ,A" und ,B“ ergibt sich fir den Einzelhandelsstandort ins-
gesamt ein Schwerpunkt auf Einzelhandel ohne Lebensmittel. Zielsetzung
der Planung ist damit die Sicherung und Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben und Einzelhandel ohne Lebensmittel, inshesondere auch flr Waren,
die nicht den taglichen Bedarf abdecken.

Planerische Rahmenbedingunoen

Sonstige Fachplanungen/Gutachten

Verkehrsgutachten

Das im Dezember 2009 erarbeitete Verkehrsgutachten beurteilt die aufle-
re VerkehrserschlieBung des geplanten Neubaus der Einzelhandelsmark-
te. Die vorhandenen Verkehrsstarken wurden durch eine Verkehrserhe-
bung zu den nachmittdglichen Spitzenstunden ermittelt. Bei Realisierung
des Vorhabens wird entsprechend der ,Hinweise zur Schatzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen® ein Verkehrsaufkommen im Tages-
verkehr von etwa 2.900 Kfz/24h bzw. in der nachmittdglichen Spitzenstun-
de etwa 260 Kfz/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr angenom-
men.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante zusatzliche
Grundstiickszufahrt der Einzelhandelsmarkte an der ,Neuminsterstralle”
(K111) eine gute Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs aufweist und
langfristig leistungsfahig sein wird. Aus diesem Grund ist keine Abbiegehil-
fe, auch bei zusatzlichem Verkehrsaufkommen eines Prognosehorizonis
bis 2025, notwendig. Durch die raumlich zusammen liegende Ansiedlung
der Gebéaude der geplanten und vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ent-
steht ein Verbundeffekt von 10% - 30%, da ein Teil der Kunden bei einem
Besuch mehrere Markte aufsucht und sich das Verkehrsaufkommen nicht
addiert. Fur die ,Neuminsterstrale” besteht keine Erfordernis eines
Linksabbiegestreifens.

Schalitechnische Uniersuchung

Die Schalitechnische Untersuchung wurde durchgefihrt, um die dem
Neubau der Lebensmitteimarkie und deren Nebenaniagen sowie den
Fachmarkt und seinen Nebenanlagen zuzuordnende Schallimmissionsbe-
lastung an den maRgeblichen Immissionsstandorten der nachstgelegenen
schutzbediirftigen Wohnbebauung rechnerisch zu ermitteln. Wohnbebau-
ung befindet sich im allgemeinen Wohngebiet (WA) dstiich der ,Neumiins-
terstrale”, im Mischgebiet (Ml) stdlich der Strale ,Zum Bauhof* und im
Gewerbegebiet (GE) sudlich unmittelbar an das Vorhaben angrenzend.
Die berechneten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten
der TA Larm verglichen.
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5.1.3.

Schalltechnisch relevante Emissionsquelien sind laut Gutachten die Wa-
renanlieferung mit Lkw und Handhubwagen, die Kundenstellplatze, die
Einkaufswagen-Sammelbox sowie Kihl- und Lufttechnik am Gebaude. Ei-
ne Betrachtung des anlagenbedingten Verkehrs auf der ,Neuminsterstra-
Re" (K111) als offentliche Strale entfallt, da eine Vermischung mit dem
{brigen, nicht anlagenbedingten Verkehr, direkt gegeben ist.

Im Ergebnis weisen die Berechnungen aus, dass bei dem zugrunde geleg-
ten Emissionsansatz die vorgegebenen Emissionsrichiwerie nach TA
Larm an den malgeblichen Immissionsorten in den Beurteilungszeitrau-
men tags und nachts unterschritten werden.

Dabei sind folgende Anforderungen bei Realisierung des Vorhabens zu
beachten:

o [ur die Fahrgasse des Parkplatzes ist eine Asphaltoberflache oder
ein schalitechnisch gleichwertiger Belag zu realisieren.

e Das abgestrahlte Schallspekirum der lufttechnischen Aggregate
muss entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei sein. Folgende
Schallleistungspege! Lwa der Haustechnik sind einzuhalten:

Anlage LWA L-WA, mod
[dB(A)] tag / nacht

[dB(A)]
Verflissiger, Discounter 72,0 72,0—-72,0
Wandlifter Verbundanlage, Discounter 67,0 67,0 -67,0
Wandlufter Verbundanlage, Discounter 67,0 67,0-67,0
Wandlufter Verkaufsraum, Discounter 67,0 67,0-67,0
Wandl{ifter Verkaufsraum, Discounter 67,0 67,0—-67,0
Verflussiger, Vollsortimenter 67,0 67,0-670

Wandlufter Verbundanlage, Vollsortimenter 62,0 62,0620
Wandlufter Verbundanlage, Vollsortimenter 67,0 67,0—-67,0

WandlUfter Verkaufsraum, Vollsortimenier 62,0 62,0 -62,0
Wand|(ifter Verkaufsraum, Vollsortimenter 67,0 67,0 —-67,0
Wandliifter Backshop, Vollsortimenter 54,0 54,0 — 54,0
Wandlufter Apotheke 67,0 67,0 -67,0
Wandlfter Optiker 67,0 67,0-67,0
WandlUfter Fachmarkt 1 67,0 67,0—-67,0
Wandlfter Fachmarkt 2 67,0 67,0 —-67,0

Orientierende Bodenuntersuchung

Da das Grundstiick urspriinglich durch einen Sagereibetrieb genutzt wur-
de, bestand ein Altlastenverdacht. Zur Uberprifung des Altlastenverdachts
wurde eine historische Recherche und darauf aufbauend eine orientieren-
de Untersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachts ausgefthrt. Die
historische Recherche ergab folgende potenzielle Schadstoffeintragsbe-
reiche:

1. Kesselhaus/Schleiferei im Bereich der Sagerei: BS 2
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2. Kran im Bereich des Rundholzlagers: BS 7

3. Transformator und angrenzende Flache (Brand eines Schuppens): BS 4

Zusatzlich wurde eine Probe aus BS 6 aufgrund der darin angetroffenen
Aschereste im Mutterboden untersucht.

Zum Bauhof /
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Abbildung 2: Lage der Kleinrammbohrungen zur Baugrunderkundihig-—-: ..o

Uberschreitungen der Priif- oder Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) der untersuchten Parameter sind filr die Proben
aus den potenziellen Schadstoffeintragsbereichen sowie der zuséizlich
untersuchten Probe aus BS 6 nicht festzustellen. Hinweise auf Kontamina-
tionen aus den moglicherweise altlastenrelevanten Vornutzungen in Teil-
bereichen sind somit nicht vorhanden.

Zu beachten ist ein entsorgungsrelevanter Befund in der Bohrung BS 2.
Hier sollten fortlaufend zu den Erdarbeiten im Zuge der geplanten Bau-
maRknahmen Proben aus der Teilfiache des Gesamtgrundsticks entnom-
men und einer Deklarationsanalytik unterzogen werden, so dass die Ab-
fuhr entsorgungsrelevanten Aushubs entsprechend der dann vorliegenden
Deklaration erfolgen kann.

Artenschutzgutachten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG wurde
ein Artenschutzgutachten erstellt. Ergebnisse des Gutachtens werden in
Kapitel 7.4.5 beschrieben.
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Einzelhandelsstandort

Ziel des derzeit geltenden Bebauungsplans Nr. 23 Teil | war schwer-
punktmalig die Sicherung und zuséizliche Ansiedlung von Gewerbe- und

Einzelhandelsbetrieben ohne Lebensmittel,
handelsbetrlebe die mcht rnit Waren und Gutern des tagllchen Bedarfs
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Abbildung 3: Vergleich des Einzelhandelsstandorts vor und nach der Verlegung der
Lebensmittelmarkte Aldi und Edeka

handeln. Nur auf anteilig untergeordneten Fidchen ist nach geltendem
Planrecht die Ansiedlung von Einzelhandel mit Lebensmitteln zuldssig.

In der Praxis hat sich jedoch gezeigt, dass die Flachen fur den Lebens-
mitteleinzelhandel schnell entwickelt waren, wohingegen die klassischen
Gewerbeflachen brach fallen bzw. weiterhin ungenutzt sind.

Diese Entwicklung zeigt die starke Nachfrage an diesem Standort nach
taglichem und periodischem Bedarf zur Nahversorgung der Bevdlkerung.
Hierzu zahlen Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus wie z.B.
Nahrungs- und Genussmittel sowie Waren aus dem Bereich Gesundheit
und Korperpflege. Bekleidung, Textilien sowie Schuhe und sonstige Le-
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5.3.

derwaren, Einrichtungsgegenstande und technische Geréte stellen dage-
gen Gebrauchsgiter fur den mittel- und langfristigen, aperiodischen Be-
darf dar. Fur die Versorgung mit diesen Gitern werden weitere Distanzen,
beispielsweise auch in das Mittelzentrum Neumiinster, zurlickgelegt.

Der Neubau der Lebensmittelmarkte zielt nicht auf eine Neuansiediung
von Einzelhandel mit Lebensmittel ab. Vielmehr stellt er eine Umstrukturie-
rung am Standort dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | soll nun der
Schwerpunkt auf die Nahversorgungsfunktion des Einzelhandelsstandorts
gelegt werden. Hierzu soll ausschliellich der Handel mit Waren des t&gli-
chen und periodischen Bedarfs zulassig werden. Im Geltungsbereich wird
fir den Einzelhandelsstandort Boostedt zwischen Einzelhandel mit und
Einzelhandel ohne Lebensmittel unterschieden, um den vor Ort bestehen-
den Bedarf abzudecken und ein vollumfangliches Sortimentsspekirum der
Nahversorgung zu gewahrleisten. Der Standort an der Neumlnsterstrafie
besitzt einen glnstigen Wohnbereichsbezug bei einer gleichzeitig guten
verkehrlichen Erreichbarkeit aus dem Umland.

Mit der Beschrankung des Einzelhandels auf Waren des taglichen und pe-
riodischen Bedarfs wird die Funktion des Oberzentrums Neuminster als
Einzelhandelsstandort filr Waren des aperiodischen bzw. zyklischen Be-
darfs deutlich gestarkt. Die Ziele der Raumplanung, insbesondere das
Kongruenzgebot, bleiben somit gewahrt.

Die Gemeinde Boostedt verfugt siedlungsstrukturell nicht Gber einen
raumlich definierbaren Ortskern. Innerortliche kleinteilige Gewerbestruktu-
ren bilden kein Zentrum aus, das Agglomerationseffekte ausbiiden wirde.
Die benttigten Flachen fur das geplante Vorhaben kénnen in zentraleren
Lagen der Gemeinde Boostedt nicht nachgewiesen werden und wirden
entsprechende unerwiinschte einzelhandelstypische Verkehrsflisse in die
zentrale Orislage zur Folge haben.

Bestand und Nutzung

Auf dem nordlichen Grundstiick im Geltungsbereich befindet sich derzeit
das Gebaude des Lebensmitteleinzelhandlers Edeka mit einer Grundfla-
che von 1.400 m? Mit Realisierung des Vorhabens wird Edeka diesen
Standort jedoch verlassen und in den ca. 200 m stdlich gelegenen Neu-
bau umziehen. Fiir den alten Standort ist die Nachnutzung durch vier
Fachmarkte unterschiedlicher GrofRenordnung vorgesehen.

Auf dem sidlichen Grundstiick befindet sich derzeitig ein Holzsdgewerk
mit zugehdrigen Ausstellungs- und Lagerfiachen sowie Stellplatz- und an-
deren Nebenanlagen. Das Werk hat seinen Befrieb 1996 eingestellt. Seit
1998 wird die Flache zur Ausstellung von Holzh&dusern gewerblich genutzt.
Zu diesem Betrieb gehért eine Betriebswohnung, die als Einfamilienhaus
s(idlich an das Plangebiet angrenzt und erhalten bleibt.

Stédtebauliche Situation
Das Plangebiet liegt am westlichen Orisrand der Gemeinde Boostedi an
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|

der ,Neumiinsterstrae” (K 111) und bildet den Ubergang von der bebau-
ten Ortslage in die offene Landschaft. Das Plangebiet wird westlich durch
die Bahntrasse der AKN Neuminster — Bad Bramstedt begrenzt, auf der
pro Stunde zwei Ziige verkehren. Jenseits dieser Bahnlinie befindet sich
eine Sukzessionsflache als Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 23
Teil | ,Gewerbegebiet Stid" in Verbindung mit dem Bebauungspian Nr. 23
Tell If ,Gewerbegebiet SGd“ der Gemeinde Boostedt aus dem Jahr 2001.
Die Eingriinung des Plangebiets nach Westen und ein vertraglicher Uber-
gang in die landwirtschaftlich genutzte Landschaft sind somit gegeben.

Der Siedlungsschwerpunkt der landlich gepragten Gemeinde, in der klein-
teilige, stark durchgriinte ein- bis zweigeschossige Einzelhausbebauung
Uberwiegt, schlief3t dstlich der ,Neuminsterstralle” an das Plangebiet an.
Die Wohnbebauung wird zur ,Neumnsterstralle” durch einen Larm-
schutzwall vor Emissionen sowohl der Bahntrasse und Kreisstralle als
auch der gewerblichen Nutzung geschiitzt. Das Ortszentrum ist etwa
1,6 km Luftlinie in diese Richtung entfernt. Der Siedlungsentwicklungen
der Neuzeit setzen sich schwerpunkiméaRig entlang der ,Neumdiinsterstra-
Re” fort. So liegt ein weiteres Wohngebiet nordwestlich des Plangebiets
jenseits der Bahntrasse am ,Stlickenredder”. Hier befindet sich auch der
Bahnhof Boostedts.

Einen starken Kontrast zur kleinteiligen Bebauung stellt die Rantzau-
Kaserne dar, die sich mit ihren Einrichtungen nordastlich in direkter Nahe
zum Vorhaben befindet. Sie ist durch ihre starke Umgriinung gut in den
Ort integriert.

Das Plangebiet wurde bereits gewerblich genutzi und stellf mit seiner
durch Immissionen vorbelasteten Lage zwischen Kreisstralle und AKN-
Bahntrasse eine prédestinierte und oristypische Flache zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben dar. So setzt sich nordlich des Plangebiets zwi-
schen Kreisstrafie und Bahnirasse Gewerbegebiets- bzw. Mischgebiets-
nutzung fort. Im Siiden grenzt ebenfalls ein Mischgebiet mit Kleingewerbe
an. Unmittelbar stdlich vom Plangebiet befinden sich an der Stralie ,Zum
Bauhof’ eine Sanitdrfirma sowie ein kleines Tagungshotel ,Boostedter
Géastehaus”. :

Vorhaben

Beide Lebensmittelmarkie werden nebeneinander in einem eingeschossi-
gen Baukérper untergebracht und bilden eine gestalterische Einheit. Im
Ostlichen Gebaudeteil soll der Discounter Aldi, im westlichen Gebaudeteil
der flachenmalig groflere Vollsortimenter Edeka untergebracht werden.
Vor den nach Norden ausgerichteten Uberdachten Eingédngen soll eine et-
wa 4.000 m? groRe Stellplatzanlage mit ca. 161 Stellplatzen entstehen, die
durch die Pflanzung von Einzelbdumen begrint und von der ,Neumins-
terstralRe” angefahren werden soll. Im rlickwértigen sidlichen Bereich der
Geb&ude ist die Anlieferzone fiir beide Markte geplant. Diese wird Uber die
Stralle ,Zum Bauhof" erschlossen.

Bei dem Edeka-Bestandsgebaude handelt es sich um ein eingeschossi-
ges Bauwerk mit einer Geschossflache von etwa 1.400 m?. Hier ist die Er-
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rlchtung von zwei Fachmarkten mit Verkaufsflachen von 350 m? und etwa
480 m? sowie einer Apotheke mit einer Verkaufsfiache von 60 m? und ei-
nem Optiker mit einer Verkaufsflache von etwa 90 m? geplant. Auch die
Einrichtung von Dienstleistungsbetrieben und gastronomischen Einrich-
tungen ist hier moglich. Vor dem zur ,NeuminsterstraRe” ausgerichteten
Fingang und nérdiich des Gebaudes befindet sich eine Stellplatzanlage
von etwa 2.500 m?2, die weiterhin genutzt werden soll.

Kahzention

Nahversorgungszentrum
Neumbnsterstralio /
2um Boubal
74505 Acnaledt

Lageplan
IR

Ray &G, Hzrneued
Orwerahertes Grasl
Lrterurada 51
IIE0 Rramde

| vberatten dor statcton Buietng ot
1,958 Brasetta lm:cn 1

Abbildung 4: Lageplan zum Vorhaben

Umweltbericht

Rechtsgrundiage und Anforderungen an Umweliprifung und Um-
weltbericht

Gemal § 1 Abs. 6 und 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Die Berlicksichtigung die-
ser Belange erfolgt auf Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen ei-
ner Umweltpridfung. In inr werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt. Sie werden in einem Umwelthe-
richt beschrieben und bewertet, der einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan bildet. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage 1 im BauGB zu § 2 Abs. 4
und §8§ 2a und 4c¢ BauGB.

Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan und die durch die
Planung voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

Zur Ermittiung der Umweltauswirkungen der Ausweisungen des Bebau-
ungsplans werden Betrachtungsraume definiert. Hauptkriterien flr deren
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7.3.1.

Abgrenzung sind die Reichweiten der Auswirkungen der Planung sowie
die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren spezifi-
schen Empfindlichkeiten und die &rtlichen Gegebenheiten.

Der Betrachtungsraum fiir alle Schutzglter kann auf den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans beschrénkt bleiben. Uber diesen Be-
reich hinausgehende Auswirkungen sind durch die Planumsetzung bisher
nicht erkennbar.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauunagsplans

Angaben zum Standort

7.3.2.

Das ca. 1,7 ha grole Plangebiet befindet sich zwischen der AKN-
Bahntrasse Neuminster — Bad Bramstedt und der ,Neumiinsterstraflie”
(K111) nordlich der Strafe ,Zum Bauhof* und wird bereits gewerblich ge-
nutzt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

7.3.3.

Im gesamten Plangebiet wird ,Sondergebiet Einzelhandel” festgesetzt. Im
siidiichen Plangebiet ist der Neubau eines Verbrauchermarkts mit zwei
Einzelhandlern im Lebensmittelbereich mit Verkaufsflichen von maximal
1.750 m? und 900 m? vorgesehen. Im nérdlichen Plangebiet wird ein Be-
standsgebdude in das Sondergebiet mit einbezogen. In diesem Gebdude
befindet sich zurzeit einer der beiden Einzelhandelsbetrieb, der in den
Neubau umziehen wird. Dieses Gebaude soll kiinftig durch vier Fachmark-
te bezogen werden. Mit einer Verkaufsflache von insgesamt etwa 970 m?
sollen hier zukinftig Einzelhandel ohne Lebensmittel mit einer Verkaufs-
flachenbeschrankung auf 650 m?, Dienstleistungsbetriebe, freie Berufe
und gastronomische Einrichtungen planungsrechtlich gesichert werden.

Zur ,Neuminsterstraf’e” (K111) hin ausgerichtet soll vor den Einzelhan-
dels- und Fachmaérkten auf einer Flache von insgesamt etwa 7.300 m? fir
den Neubau und das Bestandsgebdude eine Stellplatzanlage mit etwa
240 Stellplatzen entstehen.

Die dulere ErschiieBung des Plangebiets erfolgt {iber die ,Neuminster-
stralle” K111.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, die volistan-
dig als ,Sondergebiet Einzelhandel” festgeseizt wird.

Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fach-

planungen sowie ihre Berticksichtigung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschuizes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, inshesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

12

EA e
S’



) Gemeinde Boostedt
Bebauungsplan Nr. 23 Teil |, 1. Anderung ,Sondergebiet Einzethandel”

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgi-
ter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung Erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pia-
nen, inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwer-
te nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im vorliegenden Bebauungsplangebiet sind vor allem die Aspekte des
Umweltschutzes unter Buchstabe a) mit Blick auf den Erhalt der Ausstat-
tung an Pflanzen und Tieren, den Schutz von Boden, der Klimawirksam-
keit sowie auch die Sicherung des Landschaftsbildes und die Wirksamkeit
der Flache fiir die Erholung des Menschen von besonderem Interesse.

Fiir das Bebauungsplanverfahren sind weiterhin der in § 1a Abs. 2 BauGB
geforderte sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden als
auch die in § 1a Abs. 3 BauGB benannte Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzrecht beachtlich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG)

Die Eingriffsregelung nach § 18 ff. BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542) sowie nach § 10 ff. LNatSchG vom 24. Februar
2010 (GVOBI Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 301) ist im Bebauungsplan zu be-
achten und abschlieBend zu regein.

Schuizgebiete / Schutzobjekte
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (EU SPA)
FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete werden vom Gel-

tungsbereich nicht beriihrt und sind auch in der naheren Umgebung nicht
ausgewiesen.

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Naturdenkmale

Landschafts- oder Naturschutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht
berihrt. Naturdenkmale sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
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7.4.4.

handen.

Geseizlich geschutzte Biotope

745,

Innerhalb des Plangebiets befinden sich westlich und &stlich des Neubau-
vorhabens zwei Knicks. Diese sind nach § 25 LNatSchG gesetzlich ge-
schifzte Biotope.

Artenschutz

7.4.8.

In § 44 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspfiege” (BNatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBI. 2009 1 S.
51) wird der Schutz besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustelien,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu tten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiizten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Zu den besonders geschiiziten Arten gehéren alle europiischen Vogelar-
ten. Zum Vorkommen streng geschiizier Arten (hier insbesondere Fie-
derméuse).

Artenschufzqutachten

An Hand einer faunistisch-floristischen Untersuchung und erganzenden
Potenzialabschéatzung wurde gepriift, ob durch das geplante Vorhaben ein
Verbotstatbestand gemalk § 44 BNatSchG erfilit wird. Gemal der rechtli-
chen Anforderungen wurden europdische Vogelarien und Arten des An-
hang IV der FFH-Richilinie (Haselmaus, Fischotter, Fledermause, Repti-
lien, Amphibien, Wirbellose und Pflanzen) betrachtet.

Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten und 19 besonders geschiizte
européische Vogelarten gem. § 10 (2) BNatSchG nachgewiesen oder
werden erwartet. Keine artenschutzrechtliche Relevanz besteht dagegen
fur Haselmaus, Fischotter, Reptilien, Amphibien, sonstige streng ge-
schilizte Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) sowie geschiiizien Pflan-
zenarten.

Das Plangebiet besetzt aufgrund des vorhandenen Totholzes und der na-
turnahen Saume Nahrungshabitatfunktion fir Fledermause. Tagesverste-
cke, Mannchenquartiere und kleine Wochenstuben von Fledermausen
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sind an dem Abrissgebdude des ehemaligen Sagewerks anzunehmen.
Geeignete Habitate fir Winterquartiere oder gréfiere Wochenstuben konn-
ten dagegen im Plangebiet nicht festgestellt werden.

In den randlichen Gehélzen und Geblischen sowie an Holzstapeln,
Schuppen und Gebauden bestehen Bruthabitate solcher Vogelarten, die
zu den Gruppen der Waldrandbesiedler und Kuiturfolger zéhlen und lan-
desweit haufig vorkommen. Fiir Arten mit grof3eren Revieren (z.B. Raben-
krahe, Dohle) stellt das Plangebiet ein Teillebensraum dar. Brutplatze sind
in den groBen Gehdlzen méglich. Gesondert betrachiet wurde die Rauch-
schwalbe, da im Plangebiet mehrere besetzte Bruipldtze im Abrissgebau-
de festgestelit wurden.

Durch das Gutachten werden folgende Malinahmen zur Vermeidung von
Verbotstaibestanden gem. § 44 BNatSchG genannt:

s Beachtung der Eingriffsfrist flr die Beseitigung von Vegetation vom
15. Mérz bis 1. Oktober gem. LNatSchG vom 24.02.2010,
(Gem. BNatSchG gilt die Eingriffsfrist vom 1. Marz bis 1. Oktober.
Eine Anpassung des LNatSchG an diese Frist ist zu erwarten.)

s Beachtung einer Bauzeitenregelung: Abriss von Geb&uden nur au-
Rerhalb des Sommerhalbjahres,

e Sicherung des Erhaltungszustands der Fledermause durch Anbrin-
gung geeigneter Fledermauskasten an Gebauden oder Baumen in
einer Hohe von mindestens 2,50 m und einer Anzah! von 8 — 10
Stick,

e Sicherung des Erhaltungszustands der Rauchschwalbe durch Ge-
staltung eines Mauervorsprungs am Neubau oder Anbringung eines
Bretts unter dem Dachiberstand an geeigneter Stelle des Neu-

baus.
7.4.7. Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Gemeinde ist dieser Bereich als ,Gewerbeflache”
dargestell.
7.5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.5 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umwelizustandes und der Um-

weltmerkmale
Die Beschreibung der Bestandsituation im Untersuchungsraum umfasst:

die Funkiion der Schutzglter,
die Art des Bestandes,
vorhandene Vorbelasiungen,
Empfindlichkeiten sowie
Entwicklungsmdoglichkeiten.
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7.5.1.1.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen, Larm sowie visuelle
Beeintrachtigungen) von Bedeutung. Wegen der Vornutzung innerhalb
des Plangebiets sowie der relativ stark frequentierten Kreisstrale weist
der Standort erhebliche Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe
auf.

Wohnfunktion

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet mit Gberwiegend
kleinteiliger Einfamilienhausbebauung. Dieses wird zur ,Neumiinstersira-
Re” (K111) und damit zum Vorhaben durch einen etwa 4 m hohen Larm-
schutzwall abgegrenzt.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Mischgebiet. Hier grenzt neben
einem kleinen Gewerbebetrieb Wohnbebauung sowie ein Gastehaus jen-
seits der Stralle ,Zum Bauhof* an das Plangebiet an. Aus der gewerbli-
chen Vornutzung des Gelandes bleibt dariiber hinaus ein Wohnhaus mit
der ehemaligen Betriebswohnung erhalten, das sich sidlich in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum Neubau der Verbrauchermérkte befinden wird.

Die Bedeutung des Plangebiets fir Wohnnutzung ist insbesondere auf-
grund der verkehrlichen Situation (Bahntrasse, Kreisstralle) insgesamt als
gering einzustufen.

Erholungsfunktion

Die Flache weist keinerlei Erholungsfunktion auf. Die siidlich an das Plan-
gebiet angrenzende Stralle ,Zum Bauhof” stellt eine Verbindung in die of-
fene Kulturlandschaft dar, die westlich jenseits der Bahntrasse an das
Plangebiet angrenzt.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Da es sich nicht um eine Neuansiedlung von Lebensmittelméarkten, son-
dern eine Standortverschiebung um ca. 200 m handelt, ist nicht mit einer
erheblichen Zunahme der lufthygienischen Belastung der benachbarten
Wohnnutzungen durch die Verkehrszunahme zu rechnen. Auf Grundlage
der Prognosewerte aus dem vorliegenden Verkehrsgutachten liegt die Zu-
satzbelastung durch die Zunahme des An- und Abfahrverkehrs im Bereich
der angrenzenden Hauptverkehrsstrallen unterhalb der Wahrnehmungs-
schwelle.

Far die Wohnfunktion sind fir das 6stlich angrenzende Wohngebiet keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dieses ist durch den etwa
4 m hohen Larmschutzwall zur ,Neuminsterstrafie” (K111) nicht von még-
lichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben betroffen.

Fir die sudlich angrenzende Wohnbebauung ist dagegen bau- und anla-
genbedingt mit Beeintrachtigungen zu rechnen, da der Neubau auf vor-
mals teilweise unbebauter Flache entsteht. Die betriebsbedingten Auswir-
kungen (Larmemissionen, Verkehrsaufkommen) werden durch die Aus-
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richtung des Baukdrpers minimiert. So wird die Stellplatzanlage als Haupt-
Emissionsquelle von der Wohnnutzung getrennt. Lediglich durch den An-
lieferverkehr Uber die StraRe ,Zum Bauhof* im rickwartigen Bereich der
Einzelhandelsmirkte ist zeitlich begrenzt von Beeintrachtigungen auszu-
gehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
GemaRl Bundesnaturschutzgesetz sind Pflanzen und Tiere als Bestandteil

des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Pflanzen
Die Flache im Plangebiet ist Uberwiegend gewerblich genutzt und nahezu
vollstédndig anthropogen (berpragt.

Pragende Pflanzenbestandteile sind westlich und ostlich des Neubaus
zwei Knicks. Diese werden durch Gberwiegend alte durchgewachsene Ei-
chen gepragt. Die charakteristischen Knickwélle sind noch erhalten.
Knicks gehéren gem. § 25 LNatSchG zu den geschitzten Biotopen. Maf-
nahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung von Knicks fithren konnen, sind gemab § 25
Abs. 3 LNatSchG verboten.

Weiter nérdlich entlang der ,Neuminsterstrae” (K111) stehen innerhalb
des Plangebiets Strallen begleitende Stieleichen mit Stammdurchmessern
von etwa 0,5 m und Kronendurchmessern von bis zu 10 m. An der Stralle
,Zum Bauhof* befinden sich sudlich im Plangebiet Eichen und zum Teil
mehrstdmmige Rotbuchen mit Stammdurchmessern von bis zu 1,20 m.

Auf der Boschung entlang der Bahnlinie haben sich in der westlichen
Plangebietsgrenze Gehélzstrukturen aus Arten entwickelt, die sich der
wiederkehrenden Storung durch betriebsbedingte UnterhaltungsmafBnah-
men der Bahn angepasst haben. Partiell gibt es Staudenaufwuchs.

Dem Teilbiotopkomplex aus GroRbaumen wird als Ruckzugs- und Le-
bensstitte fir wildlebende Pflanzen eine relativ geringe Bedeutung bei-
gemessen. Dennoch bilden die Geholzstrukturen einen Trittstein in die
westlich angrenzende Landschaft des so genannten Boostedterfeids.

Tiere

Der Wert des Untersuchungsraums fur die Tierwelt liegt in den vorhande-
nen Geholzstrukturen, die einen Lebensraum fir Tiere des Siedlungs-
raums (Végel, Fledermduse und Insekten) darstellen. Dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ist aufgrund der relativ grof’en verkehrlichen
Stérungsintensitat durch vorhandene Nutzungen insgesamt lediglich eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fur die Fauna (Tierwelt) zuzuspre-
chen.
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7.5.1.3.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Bei der Planung zum Vorhaben wurde gréfitmégliche Rucksicht auf die
bestehenden Gehdlzstrukturen genommen. Insbesondere die Knicks wer-
den als geschitzie Landschafisbestandteile erhalten. Der westliche
Knickwall kann durch die Errichtung einer Rampe zur Belieferung des Aldi-
Markts auf einer Lange von etwa 10 m beeintrachtigt werden. Als Kom-
pensation dieses Eingriffs ist die Anlage einer etwa 450 m? grofen Flache
fur Anpflanzungen vorgesehen.

Am sidlichen Plangebietsrand ist die Rodung einer Eiche fiir die Zufahrt
der Anlieferzone unvermeidbar. Dieser Eingriff in das Schutzgut Pflanzen
wird durch die Pflanzung von vier Einzelbaumen entlang der ,Neumiins-
terstralRe” (K111) kompensiert. Die Baumreihe entlang der ,Neumiinster-
strafde” ist damit geschlossen.

Eine Beeintrachtigung der Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von
vermutlich im Gebiet vorkommenden Tierarten durch die geplante Bebau-
ung ist unvermeidlich. Den Arten mit Bindung an Gehdlzstrukturen gehen
durch die Entfernung eines Einzelbaumes an der Stralte ,Zum Bauhof® am
stdlichen Plangebietsrand hochwertiger Lebensraum verloren.

Die eher an Offenbiotope gebundenen Arten werden voraussichtlich von
der Flache verdrangt werden und nur z. T. in den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen Ersatzlebensrdume finden. Um die verbleibenden
Beeinirachtigungen zu kompensieren, wurde bereits eine Ersatzflache als
Sukzessionsflache so angelegt, dass sie Bewohnern von Offenlandbioto-
pen zu Gute kommt.

Die L.ebensraumverluste der ibrigen Artengruppen sind durch Erhaltungs-
gebote fir Geholzbestande bzw. Pflanzgebote fiir Gehdlze vermeid- bzw.
kompensierbar.

Schutzqut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der aus glazialen Schmelzwassersanden
aufgebauten Neuminsterschen Ebene. Es Uberwiegen sandige Béden mit
lehmigen Anteilen.

Das Relief ist mit einem Gefille von etwa einem Meter von Siden nach
Norden schwach bewegt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der im Flachennutzungsplan ge-
kennzeichnete Altlastenverdachtsfliche ,ehemaliges Sagewerk Ruser®, far
die eine orientierende Bodenuntersuchung durchgefihrt wurde. Dieser
Standort wird kiinftig durch die Stellplatzanlage vollstédndig abgedeckt. Die
Untersuchung der potenziellen Schadstoffeintragshereiche hat keine Hin-
weise auf Gefahrdungen aus der ehemaligen Nutzung durch ein S&ge-
werk ergeben. Unter Berlicksichtigung der Befunde ist ein Altlastenver-
dacht nicht anzunehmen.

Bei den Untersuchungen wurden jedoch teilweise entsorgungsrelevante
Belastungen festgestellt. Deshalb sollten vorlaufend zu den Erdarbeiten im
Zuge der geplanten Baumafinahmen weitere Untersuchungen vorgenom-
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7.5.1.4.

men werden, so dass die Abfuhr direkt beim Aushub entsprechend der
dann vorliegenden Deklaration erfolgen kann.

Mit dem Vorhaben sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen (z. B.
Oberflachenwasserretention, Reinigung des Niederschlagwassers) sowie
Verlust von Béden durch Versiegelung und Uberformung verbunden.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Boéden sind weder als seltene,
noch als besonders wertvolle Bodenformationen einzustufen. Die anste-
henden Boden sind dennoch als bedeutsam fiir den Naturhaushalt anzu-
sehen, da sie die Ublichen Bodenfunktionen als Puffer und Filter fiir die
Grundwasserleiter, als Standort fir die Vegetation sowie als Lebensraum
fir Bodenorganismen erfilien. Gegentlber Eingriffen wie Schadstoffeintré-
gen ist aufgrund der mittleren bis hohen Wasserdurchldssigkeit des
Standorts eine zumindest mittlere Empfindlichkeit gegeben.

Neben den bereits teilweise vorhandenen Versiegelungen wirkt sich auch
der Schadstoffeintrag durch das hohe Verkehrsaufkommen der &stlich an-
grenzenden ,Neumlnsterstrale” (K111) und in geringerem Male die
westlich angrenzende Bahntrasse negativ auf den Boden aus.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Mit dem Vorhaben sind Verluste von Bdden durch Neuversiegelung und
Uberformung (Gebaude, Stellplatzflachen und Zuwegungen) sowie erheb-
liche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Oberflachenwasser-
retention, Reinigung des Niederschlagswassers) verbunden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine Uberschreitung der GRZ
fur Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig. Auch
der derzeit geltende Bebauungsplan 1&sst eine Uberschreitung der Grund-
flache durch die Grundfidche von Garagen und Stellplatze und deren Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zu. Somit ist der Grad der mdglichen
Versiegelung identisch. Fir die potenziell mégliche Versiegelung wurde
bereits vollumfanglich Ausgleich in Form einer 2.400 m? groRen westlich
an das Plangebiet angrenzenden Sukzessionsflache geschaffen. Es muss
daher kein erneuter oder zusétzlicher Ausgleich geschaffen werden.

Schutzgut Wasser

Dauerhafte Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum nicht vor-
handen.

Konkrete Aussagen hinsichtlich des Grundwasserstands liegen nicht vor.
Aufgrund der mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit des Standoris ist
eine eher hohe Empfindlichkeit bezogen auf das Grundwasser gegeben.

Auf den nicht versiegelten Flachen sowie den Griinflachen wird das Nie-
derschlagswasser wie bisher vor Ort versickern. Auf den kiinftig befestig-
ten Flachen kann eine Versickerung nicht oder nur sehr eingeschréankt
stattfinden. Das anfallende Oberflachenwasser soll dezentral auf dem
Grundstiick versickert werden. Als geeignete Malnahmen zur Versicke-
rung kommen Versickerungsmulden und/ oder Rohrrigolen in Frage. Unter
Beriicksichtigung der versiegelten Stellplatzflachen werden Uberwiegend
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£.5.1.5.

unterirdische Rohrrigolen zur Anwendung kommen.

Insgesamt ist mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate im
Gebiet zu rechnen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Die mit der Umsetzung der Planung verbundene Oberflachenversiegelung
ist als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen und wirde unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalinahmen ein
Kompensationserfordernis hervorrufen. Fiir die potenziell mégliche Ver-
siegelung wurde bereits vollumfénglich Ausgleich in Form des Ausgleichs
flr den Bebauungsplan Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt geschaffen.

Schutzgut Luft und Klima

7.5.1.6.

Mit der Bebauung von Landschaftsrdumen sind aligemein Umweltauswir-
kungen aus steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung auf-
grund von Uberbauung (Abstrahlungswarme) und abnehmender Luftzirku-
lation zu erwarten.

Eine Vorbelastung der Luft im Geltungsbereich ist durch die von den rela-
tiv stark frequentierten Kreisstralle (K111) und der Bahntrasse ausgehen-
den Schadstoffimmissionen gegeben.

Lokalklimatisch hat der Geltungsbereich aufgrund seiner Abgrenzung zur
offenen Landschaft durch den Bahndamm im Westen eine untergeordnete
Bedeutung. Aufgrund dieser Barrierewirkung kann kein Anschluss an
Frischluftentstehungsgebiete hergestellt werden. Das Gebiet selber hat in
seinen unbebauten Bereichen bioklimatisch glinstige Funktionen als Kalt-
luft-Entstehungsgebiet. Aufgrund der Lage und GrélRe des Gebiets ist die-
se Funktion jedoch unbedeutend.

Eine besondere Wertigkeit des Geltungsbereichs aus klimatischer Sicht ist
nicht gegeben.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die Planung (Versiege-
lung, Uberbauung, Verkehrsemissionen) sind fur dieses Schutzgut nicht
zU erwarten.

Sowoh! die bau-, anlage- als auch die betriebsbedingt zu erwartenden
Auswirkungen werden aufgrund der Flachengréfie und der VYornutzung der
Flache als nicht erheblich eingestuft. Durch die raumlich zusammen lie-
gende Ansiedlung der Einzethandelsmarkie Aldi und Edeka wird ein Teil
der Kunden bei einem Besuch mehrere Markte aufsuchen, d.h. es entsteht
ein als positiv zu bewertender Verbundeffekt. Die Zunahme des An- und
Abfahrverkehrs liegt insgesamt unterhatb der Wahrnehmungsschwelle.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet in Ortsrandiage wird bereits gewerblich genutzt. Es wird
an zwei Seiten durch einen relativ stark frequentierte StralRenzug und eine
Bahntrasse eingerahmt. Als Vorbelastungen des Orts- und Landschafts-
bildes im Gebiet sind daher Verlarmung, Blendwirkung und Zerschnei-
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dungseffekte zu nennen.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Oris- und Landschaftsbildes
eine geringe Bedeutung zu. Es handelt sich um einen stark durch die ver-
kehrliche Lage gepragten, bereits gewerblich genutzten Landschaftsaus-
schnitt. Bedeutsame Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs hinsichtlich einer Veranderung
des Landschaftsbildes ist ausgesprochen gering.

Die StralRen begleitenden Knickstrukturen und Baumreihen stdlich und
westlich des Geltungsbereichs stellen aber wertvolle gliedernde Strukiuren
dar. Mit Umsetzung der Planung wird ein wertvoller Baum der stdlichen
Baumreihe entfernt, llickenhafte Bestdnde am westlichen Plangebietsrand
jedoch um vier Einzelbdume erganzt. Mogliche Eingriffe in den gem. § 25
LNatSchG geschitzten Knick im dstlichen Plangebiet werden durch Anla-
ge einer Pflanzflache, die sich nordlich an den Knick anschlieft, kompen-
siert.

Die Stellpldtze werden durch BegriinungsmaRnahmen raumlich wirksam
aufgewertet. Insgesamt ist die Empfindlichkeit des Raumes beziiglich des
Landschaftsbildes gegenliber baulichen Eingriffen aufgrund der Vorbelas-
fungen und Nutzungen als eher gering bis mittel einzustufen.

Schutzgut Kulfur- und sonstige Sachgiiter

7.5.2.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern werden Giter verstanden, die als
architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze eine ge-
sellschaftliche Bedeutung haben oder deren Nuizbarkeit durch das Vorha-
ben eingeschrankt werden kénnte.

Im Geltungsbereich sind keine Gebaude bzw. sonstige Funde von kultur-
historischer Bedeutung bekannt. Auswirkungen durch die Planung kénnen
daher nicht erwartet werden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, d. h. den
Wirkungszusammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder
auch innerhalb von Schutzgitern. Im Folgenden werden exemplarisch ty-
pische Wirkungspfade dargestellt:

Wirkungspfad Wasser — Boden

Die Versiegelung von Béden verringert die Versickerungsrate und somit
die Grundwasserneubildung, Bodenverunreinigungen kénnen prinzipiell
ein Grundwassergefahrdung nach sich ziehen.

Wirkungspfad Tiere/Pflanzen — Boden
Der Verlust bzw. die Uberformung von Béden bedingt Lebensraumverluste
fur Tiere und Pflanzen.

Wirkungspfad Boden — Mensch
Eine Bebauung bzw. Versiegelung bedeutet den unwiederbringlichen Bo-
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denentzug flr andere Funktionen.

Im vorliegenden Fall kann sichergestellt werden, dass keine Wechselwir-
kungskomplexe mit Schutzgut {ibergreifenden Wirkungsnetzen verbleiben,
die aufgrund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den
Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen durch die Planung

Fur die Wohnfunktion sind fiir die stdiich angrenzende Wohnnutzung bau-
und anlagebedingt Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Gebéaudestel-
lung des geplanten Neubaus stellt jedoch eine Minimierung dieser Auswir-
kungen dar. Das &stlich der ,Neuminsterstrae” angrenzende Yohnge-
biet ist dagegen von der Planung nicht durch Umweltauswirkungen betrof-
fen.

Mit dem Vorhaben sind Verluste von Béden durch Versiegelung und Uber-
formung (Gebaude, Stellplatzflachen sowie Zuwegungen) sowie Beein-
tréachtigungen der Bodenfunktionen (z. B. Oberflachenwasserretention,
Reinigung des Niederschlagswassers) verbunden.

Diese Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung und Uber-
formung wdaren jedoch bereits bei geltendem Planrecht im gleichen Um-
fang mdoglich. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das geltende Planrecht
deutlich mehr Bebauung zulasst. Fir diese zulassige Versiegelung wurde
bereits ein Ausgleich geschaffen. Ein erneuter Ausgleich ist damit fiir die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | nicht erforderlich.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die Planung (Versiege-
lung, Uberbauung, Verkehrsemissionen) sind aufgrund der geringen Gro-
Re des Gebiets und den Verbundeffekt der raumlich verbundenen Einzel-
handelsmarkte nicht zu erwarten.

Als Auswirkung fur das Orts- und Landschaftsbild ist die Bebauung eines
bisher unbebauten, jedoch bereits gewerblich genutzten Landschaftsteils
in Ortsrandlage zu erwarten. Diese wird durch die vorhandene starke
Uberpragung des Oris- und Landschafitsbildes durch die ,Neuminster-
strale” (K111) mit hohem Verkehrsautkommen (Verlarmung, Blendwir-
kung, Zerschneidungseffekt) und eine Eisenbahntrasse deutlich relativiert
und ware bereits durch das geltende Planrecht zuldssig.

Im Geltungsbereich sind keine Gebaude bzw. sonstige Funde von kultur-
historischer Bedeutung bekannt. Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Im vorliegenden Fall kann durch die Ausgestaltung der Manahmen zur
Vermeidung/Minimierung sichergestellt werden, dass keine Wechselwir-
kungskomplexe mit Schuizgut Gibergreifenden Wirkungsnetzen verbleiben,
die aufgrund besonderer okosystemaren Beziehungen zwischen den
Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i. d. R.
nicht wieder herstellbar sind.
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1.5

Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

7.61.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

76.2.

Mit der Planung sind die unter Ziffer 7.3 beschriebenen Umweltauswirkun-
gen verbunden. Bei vollsténdiger Berlcksichtigung und Umsetzung der
Malinahmen zur Vermeidung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersatz kann der
zu erwartende Eingriff bezogen auf alle Schutzgiiter vollsténdig kompen-
siert werden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

1.1.

Ohne die Umsetzung der Planung ist folgende Entwicklung wahrschein-
lich:

Die gewerbliche Nutzung der Flache im Rahmen der Fesisetzungen des
geltenden Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt ware pla-
nungsrechtlich méglich und langfristig wahrscheinlich. Dies hatte ebenfalls
eine erhebliche Mehrversiegelung im Vergleich zur Ist-Situation zur Folge,
da bereits nach geltendem Planungsrecht eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflache durch die Grundfldche von Garagen und Stellplatzen
sowie deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig ist. Im Vergleich
zur vorliegenden Planung der Einzelhandelsméarkie ware bisher deutlich
mehr Bebauung zulassig.

Geplanie Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich/Ersatz erheblich nachteiliger Auswirkungen

Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. Auf der Grundlage der naturschuizfachlichen Eingriffsre-
gelung sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das
geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Zwar stellt die Bauleitplanung an sich keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, doch sind nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren.
Durch die Planung verursachte Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sind unter Beriicksichtigung verschiede-
ner Manahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung und Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen vollsténdig zu kompensieren.

Schonender Umgang mit dem Boden,

Erhaltungsgebot fir Knicks,

Anlage von Knickschutzstreifen,

Pflanzgebot fur standortheimische Laubgehdlze,

Pflanzung von 1 Laubbaum je 10 Stellplatze im Sondergebiet,
Pflanzung von vier Einzelb&umen an der ,Neumiinsterstrale” (K111),
Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken und

o Sukzessionsflache westlich des Plangebiets (2.400 m?), bereits im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | hergesteilt.

¢ &8 & @ © 6 ©°
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Nachfolgend werden zusammengefasste Zielvorstellungen formuliert, an-
schlieBend MaRnahmen fiir die einzelnen beeintrachtigten Schutzgiter
beschrieben.

Allgemeine umwelthbezogene Zielvorstellungen

Aufgrund der vorab erfolgten Einschatzungen sind die geplanten MalR-
nahmen so zu gestalten, dass sie auf folgende Problemsteliungen Bezug
nehmen:

o weitestmdgliche Erhaltung und Entwicklung des Knickbestandes,
o landschaftliche Einbindung durch standortheimische Gehélzpflanzun-
gen, orts- und landschaftstypische Durchgriinung des Sondergebiets.

Schutzgut Boden

Folgende MalRnahmen sind dazu geeignet, die mdglichen erheblichen
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden planerisch zu minimieren
bzw. zu kompensieren:

e Schonender Umgang mit dem Boden,
s Anlage von Knickschutzstreifen,
o vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).

Schutzgut Wasser

Die nachfolgend aufgelisteten MalRknahmen sind dazu geeignet, die magli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu mi-
nimieren bzw. zu kompensieren:

o Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf dem
Grundstick,
o vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).

Schuizgut Orts- und Landschaftsbild
Folgende MalRnahmen sind geeignet, flr eine ortstypische Durchgriinung
sowie eine landschaftsgerechte Einbindung des Gebiets zu sorgen:

Erhaltungsgebot fiir Knicks,

Pflanzgebot fir standortheimische Laubgehdize,

Pflanzung von 1 Laubbaum je 15 Stelipldtzen im Sondergebiet,
Pflanzung von vier Einzelbdumen an der ,Neumiinsierstrale” (K111),
sowie

e vorhandene Sukzessionsflache (2.400 m?).

e @ ¢ o

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild beabsichtigten Malinah-
men zur Vermeidung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersatz wirken sich
gleichfalls positiv auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere aus.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn durch die
Planung ein oder mehrere Schuizgiiter erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigt werden kénnen. GeméaR dem Gemeinsamen Runderlass des In-
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nenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
(1998) fuhren Vorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll, regel-
méBig zu erheblichen oder nachhaltigen Beeinirdchtigungen. Im Bereich
von Flachen mit aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz werden durch
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen regeimafiig
die Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild beeintrachtigt. Arten-
und Lebensgemeinschaften werden beeintrachtigt, wenn die Flachen zu-
sammen mit angrenzenden Landschaftsieilen und -bestandteilen einen
Lebensraum bilden oder von besonderer Bedeutung fiir Rote-Listen-Arten
sind. Ferner beeintrachtigen Baumalinahmen regelmaflig das Land-
schaftsbild.

In vorangegangenen Kapiteln wurden die grundsatzlichen Ausgleichser-
fordernisse fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe ermittelt. Die
geplanten Ausgleichsmalinahmen sollen so beschaffen sein, dass nach
dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Das geltende Planrecht lasst derzeit durch die Festsetzung zur Uber-
schreitung der {berbaubaren Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO
eine Versiegelung von 80% der Grundfléche zu. Auch mit Anderung des
Bebauungsplans wird weiterhin eine Uberschreitung der GFZ von 80 %
zulassig sein. Flr diesen méglichen Eingriff in Natur und Landschaft wur-
de in der Vergangenheit bereits vollumfanglich Ausgleich in Form einer
2.400 m? groRen Sukzessionsfliache geschaffen, der nun vollstandig auf
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde Boostedt
tibergeht, da das Mal eines Eingriffs in Natur und Landschaft durch eine
magliche Versiegelung identisch ist.

Die Kompensationsbedarfe konnten fur das Schutzgut Landschaftsbild
durch geeignete Minderungs- und Gestaltungsmaflinahmen nachgewiesen
werden.

An der siidlichen Plangebietsgrenze muss ein Einzelbaum entfernt wer-
den, um hier die Zufahrt fur Lieferverkehre zu ermdglichen. Als Kompen-
sation dieses Eingriffs in Natur und Landschaft werden an der &stlichen
Plangebietsgrenze vier Einzelbdume gepflanzt, die die Stralten begleiten-
de Baumreihe an der ,Neumiinsterstralie” (K111) vervollstandigen.

Durch die Anlage einer Rampe zur Belieferung des Aldi-Marks kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der westliche Knickfu auf einer Gesamt-
fange von etwa 10 m beeintrachtigt wird. Um diesen Eingriff zu kompen-
sieren, werden auf einer Flache von etwa 450 m? an der westlichen Plan-
gebietsgrenze standortgerechte, einheimische Baum- und Strauchpflan-
zungen vorgenommen.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde verfolgt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
Teil | das Ziel, den Einzelhandelsstandort der Gemeinde Boostedt zu ent-
wickeln und zu sichern. Der Standort hat sich bereits in der Vergangenheit
aus stadtebaulichen Griinden als besonders geeignet fir die Entwicklung
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7.10.

von Einzelhandel erwiesen. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll
nun die Entwicklung von grol¥fldchigem Einzelhandel auf einer Flache er-
moglicht und gesichert werden, fir die zuvor gewerbliche Nutzung vorge-
sehen war. Die Untersuchung von Alternativstandorten eribrigt sich, da
diese Diskussion auf der Ebene des Flachennuizungsplans erfolgte.

Hinweise auf fehlende Kenntnisse

/1.

Es sind keine Kenntnisliicken erkennbar.

Hinweise zur Durchfuihrung der Umweltiiberwachung

7.12.

Grundsatzlich ist die Gemeinde nach den Vorgaben des BauGB verpflich-
tet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Umsetzung des
Bauleitplans verbunden sind, auf unvorhergesehene nachhaltige Auswir-
kungen zu Uberwachen. Dabei soll sich die Umweltliberwachung auf er-
hebliche Umweltauswirkungen konzentrieren.

Uber die beschriebenen und durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen
kompensierbaren Umweltauswirkungen sind im Geltungsbereich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Ausflihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird durch die
Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplans und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tiberpriift. Die Suk-
zessionsflache wurde bereits angelegt und seit 2001 nicht mehr landwirt-
schaftlich betrieben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der 1,7 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 23
Teil I liegt an der ,NeumunsterstralRe” (K111) der Gemeinde Boostedt. Der
Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechilichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von groflfldchigem Einzelhandel zu schaffen.
Planungsziel ist die Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsstand-
orts der Gemeinde Boostedt fir die Nahversorgung der Bevdélkerung der
Gemeinde mit Waren des taglichen und periodischen Bedarfs. Die Fla-
chen werden als Sondergebiet festgesetzt.

Im sldlichen Plangebiet ist der Neubau eines Aldi- und Edeka-Markts mit
einer groflziigigen Stellplatzanlage vorgesehen. Im ndrdlichen Plangebiet
soll das Bestandsgebaude des Edeka-Markts durch Fachmérkte umge-
nutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Flachenversiegelung und Uberbau-
ung auf das Schutzgut Boden verbunden. Notwendige Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen wurden bereits im Rahmen der Aufsiellung des Be-
bauungsplans Nr. 23 Teil | auf planexternen Ausgleichsflachen geleistet.
Im Einzelnen sind die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz sowie die gepriften Alternativen im Umweltbericht
dokumentiert:

e Schonender Umgang mit dem Boden,
e FErhaltungsgebot fur Knicks,
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Anlage von Knickschutzstreifen,

Pflanzgebot fir standortheimische Laubgehdlze,

Pflanzung von 1 Laubbaum je 15 Stellplatzen im Sondergebiet,
Pflanzung von vier Einzelbaumen an der ,Neuminsterstrale” (K111),
Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln,

Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick,

Anrechnung der vorhandenen Sukzessionsflache (2.400 m?).

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes sind mit den genannten Maflnahmen
vollstandig zu kompensieren.

Ergebnis der Umweltprifung ist, dass unter Berlicksichtigung der vorab
formulierten MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung sowie zum Aus-
gleich/Ersatz durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil |
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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8.1.

Planinhalt und Abwagung

Art der baulichen Nutzung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 Teil | der Gemeinde
Boostedt wird das Planungsrecht fur den Neubau zweier Lebensmittel-
mérkte im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB geschaffen. Dariiber hinaus soll
gine bestehende Einzelhandelsbebauung fir die Nutzung durch Fach-
mérkte ohne Lebensmittel gesichert werden. Der Bebauungsplan setzt flr
diesen Bereich ein ,Sondergebiet Einzelhandel” fest.

Das Sondergebiet dient der Nahversorgung der Bevélkerung. Daher wer-
den die Warengruppen auf Waren des téaglichen und periodischen Bedarfs
beschrénkt. Hierzu z&hlen Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus
wie z.B. Nahrungs- und Genussmittel sowie Waren aus dem Bereich Ge-
sundheit und Korperpflege. Einrichtungsgegenstinde und technische Ge-
rate stellen dagegen Gebrauchsgiter fir den mittel- und langfristigen,
aperiodischen Bedarf dar. Diese sind nicht zulassig.

Art der baulichen Nufzung: Sondergebiet (SO} Einzelhandel gemaft § 11
Abs. 3 BauNVO. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3flé-
chigen und sonstigen Einzelhandelshetrieben zum Zwecke der Versor-
gung der Bevélkerung mit Waren des taglichen und periodischen Bedarfs
einschliellich zugehdriger Lagerflache, Stellpldtzen und Nebenanfagen
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 1).

In den Neubau werden zwei Lebensmittel-Einzelhandler einziehen, die be-
reits ortsanséassig sind. Der Neubau stellt eine begrenzie Erweiterung der
Einzelhandelsbetriebe dar, um die Sorfimente in der vom Kunden heute
tblicherweise gewlinschien Vielfalt vorhalten zu kénnen. Mit einer mogli-
chen Verkaufsflache von 1.750 m? wird ein Rahmen geschaffen, der den
wirtschatftlichen Betrieb eines Vollsortimenters ermdéglicht. Wahrend Voll-
sortimenter mindestens 5.000 Artikel, darunter auch Markenartikel, und
1.d.R. ein groRes Angebot an Frischwaren, wie Obst, Gemiise und Fleisch
vorweisen, handelt es sich bei dem Sortiment der Discounter Gberwiegend
um sog. ,No Name-Produkie® in deutlich eingeschrankter Artikelzahl. Fur
den Discounter ist eine maximale Verkaufsflache von 900 m? vorgesehen.

In dem mit (a1) gekennzeichneten Baufeld des Sondergebiets ist Einzel-
handel mit Lebensmitteln mit maximal 1.750 m* Verkaufsfidche je Betrieb
zuléssig. Auf einem Anteil von bis zu 10% der zuldssigen und realisierten
Verkaufsflache je Betrieb sind andere Sortimente zuldssig (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.1).

In dem mit (a2) gekennzeichnefen Baufeld des Sondergebiets ist Einzel-
handel mit Lebensmitteln mit maximal 900 m? Verkaufsfliche je Betrieb
zuléssig. Auf einem Anteil von bis zu 10% der zuldssigen und realisierfen
Verkaufsflache je Betrieb sind andere Sortimente zuldssig (vgl. textliche
fFestsetzung Nr. 1.2).

Die Erweiterung sowie die rdumliche Verbindung der beiden Lebensmit-
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telmarkie geschehen zum Zwecke der Verbesserung der Nahversorgung
der Bevélkerung. Die baurechtliche Existenz der Markte wird gesichert.
Damit werden die Einzelhandelseinrichtungen, die die Handels- und Wirt-
schaftsstrukiur der Gemeinde optimieren und Boostedt zu einem attrakti-
ven Wohnstandort machen, gestarkt.

Durch die Begrenzung der Verkaufsflache auf 1.750 m? bzw. 900 m?je Be-
trieb wird eine unzulassige Kontingentierung vermieden. Diese wéare dann
gegeben, wenn eine Verkaufsflaichen-Obergrenze fir das gesamte Bau-
gebiet festgesetzt wirde.? Indem eine Verkaufsflache je Betrieb festge-
setzt wird, wird verhindert, dass potentielle Investoren im Fall der Erschdp-
fung des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen
sind. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich des Neubaus be-
schrankt die Verkaufsflache indirekt, da bei der Errichfung eines Betriebs
mit 1.750 m? mit notwendigen Nebennutzflachen aufgrund der raumlichen
Gegebenheiten kein weiterer Betrieb vergleichbarer Gréflenordnung er-
richtet werden kann.

Der Lebensmittel-Einzethandel wird auf einer Flache entstehen, auf der
bisher durch den Bebauungsplan Nr. 23 Teil | ,Gewerbegebiet Sid" aus-
schliefilich Einzelhandel ohne [.ebensmittel zuldssig war. Um das Gleich-
gewicht der Einzelhandelsgiiederung nicht zu beeintrachtigen, wird im
Ausgleich nur Einzelhande! ohne Lebensmittel im Baufeld ,(b)* auf einer
Flache zugelassen, auf der zuvor Einzelhandel mit Lebensmitteln zuldssig
war. Der anteilige Verkauf von so genannten Randsorfimenten ist einge-
schrankt zuldssig.

In dem mit (b) gekennzeichneten Baufeld ist Einzelhandel ohne [Lebens-
mittel mit maximal 650 m* (zuvor 800 m?) Verkaufsfldche zuldssig. Fol-
gende Soriimente sind zulédssig:

Optikerariikel,

FPharmazeutische Artikel,

Schreibwaren, Papier,

Zeitungen und Zeitschriften,

(Schnitt-)blumen,

Drogerieartikel,

Schuhe und Textifien,

Getréanke

Auf einem Anteil von bis zu 10% der zulgssigen und realisierten Verkaufs-
flache je Betrieb sind ergénzend Lebensmittel zulassig.

(vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.3).

Das zulassige Warensortiment im Baufeld (b) wird abschlieBend definiert
und eingeschrankt. Die Einzelhandelsnutzungen entsprechen damit einer
raumordnerisch vertrdglichen Nachnutzung.

Durch die Beschrankung der Verkaufsflache auf 650 m? bei einer Gesamt-
verkaufsflache des Baufeldes von etwa 970 m? wird sichergestellt, dass
ein Flachenanteil von etwa 270 m? fir die Nutzung durch Dienstleistungen,

BVerwG, Urteil vom 03.04.2008
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freie Berufe oder Gastronomie maglich ist.

In dem mit (b) gekennzeichneten Baufeld des Sondergebiets sind Dienst-
leistung und Gastronomie sowie freie Berufe uneingeschrankt zuldssig
(vgl. Teil B, textliche Festsetzung Nr. 1.4)

Durch die Beschrankung der GréRe der Verkaufsflachen wird insgesamt
sichergestellt, dass sich die Einzelhandelsbetriebe nicht nachteilig auf die
Versorgungsstruktur des Ortes und der umliegenden Region sowie auf die
Umwelt auswirken. GemalR einschlagiger Rechtssprechung zum § 11 Abs.
3 BauGB sind nachteilige Auswirkungen in der Regel anzunehmen, wenn
die Verkaufsfliche 800 m? tberschreitet®. Dieser sog. Regelvermutung
stehen jedoch sachgerechte Standortentscheidungen unter Betrachtung
des Einzelfalls entgegen. In Boostedt stellen die Flachen zwischen Kreis-
strafle und Eisenbahntrasse in fullaufiger N&dhe zum Bahnhof und zum
Ortskern eine pradestinierte Lage fur Gewerbebetriebe dar. Daher sind
auch die Einzelhandels- und Gewerbestrukturen auf diesen Flachen tber
Jahrzehnte mit den Nutzungen in der Nachbarschaft gewachsen. Mit der
Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel vor etwa 10 Jahren haben sich
in Boostedt bis heute Nahversorgungsstrukturen gebildet, die als positiv
und erhaltenswert zu betrachten sind. Tatsachlich stelien die vorhandenen
Lebensmittelméarkte im ,Gewerbegebiet Sid" heute die einzigen Verbrau-
chermérkte zur Versorgung der Einwohner der Gemeinde mit Waren des
taglichen und periodischen Bedarfs dar. Um das Angebot durch die Le-
bensmittelmarkte mdglichst vielfaltig und nachhaltig zu erhalten, wird dem
Wunsch nach Stabilisierung und Optimierung des Angebots des Vollsorti-
menters gefolgt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir ge-
schaffen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Region sind nicht zu erwarten, da
Boostedt im Sinne der Gberdrilichen Planungsvorgaben einen ,eigenstan-
digen Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunki zur Star-
kung des landlichen Raumes" darstellt. In einer Entfernung von etwa 8 km
zum Zentrum Neumiinsters gelegen, kénnen die Einzelhandelsbetriebe in
Boostedt keine Anziehungskraft entwickeln, die vermag, den umliegenden
Ortschaften Kaufkraft zu entziehen. Indem mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 23 Teil | der Einzelhandelsschwerpunkt auf Waren des
taglichen und periodischen Bedarfs gelegt wird, wird sichergestellt, dass
das Oberzentrum Neumiinster seine Funktion ais Einzelhandelsstandort
fur Waren des aperiodischen Bedarfs wie Kieidung, Mobel, Elektrogerate
etc. aufrecht erhalten und stérken kann.

Die Lebensmittelméarkte entstehen als Nachnutzung eines Sagewerks, von
dem vormals hohe Belastungen fur die Umwelt - insbesondere durch
Larmemissionen - ausgegangen sind. Das giltige Planrecht wirde derzeit
auch die Errichtung von Gewerbebetrieben zulassen, die in dieser Orisla-
ge durch die Nahe zur Wohnbebauung deutlich héhere Belastungen erga-

BVerw(, Urteil vom 24.11.2005
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ben.

Werbeanlagen sind auf die gute Einsehbarkeit von der Kreisstrafie K 111
angewiesen, um thren Zweck erfillen zu kénnen. Um jedoch zu verhin-
dern, dass sich diese Anlagen nachteilig auf die Verkehrssicherheit und
das Ortsbild auswirken, werden sie sowohl in ihrer Anzahl als auch in ihrer
Grole und Lage beschrénkt.

Fiir das Sondergebiet ist die Errichtung von maximal zwei Werbeanlagen
bis zu einer Hé6he von maximal 10 Mefern — bezogen auf die Oberkante
der ndchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfldche — zuldssig. Der Abstand
zur befestigten Fahrbahnkante der Kreisstraie (K 111) darf 8,00 m nicht
unterschreiten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6).

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Gebaudehdhe sowie die Anzahl der Vollgeschosse bestimmi.

Die Uberbaubaren Flachen fir die Einzelhandelshetriebe werden baukor-
perbezogen festgesetzt. Damit werden die stadtebauliche Zielsetzung und
das Mal der baulichen Nutzung eindeutig formuliert. Es wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Der Bedarf an gut erreichbaren Stellplatzflachen vor
den Betrieben wird sichergestellt, indem fiir die Stellplatzanlagen eine
Uberschreitung der Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen
wird.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellpldfze und Anlieferzonen mit ih-
ren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 ist zuldssig (val. textliche Festsetzung Nr. 2).

Die tberbaubaren Flachen des Einzelhandelsbetriebes befinden sich in-
nerhalb der Anbauverbotszone der Kreisstrale K111. Laut § 29 Abs. 1
StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (SttWG) in der
Fassung vom 25. November 2003 (GVOBI. 2003, 631), zuletzt geéndert
durch die Landesverordnung vom 12. Oktober 2005 (GVOBI. S. 487) be-
steht auRerhalb von festgesetzten Ortsdurchfahrten ein Anbauverbot von
baulichen Anlagen an Kreisstrallen in einer Entfernung von 15,00 m vom
befestigten Rand der Fahrbahnkante. Da durch die vorhandenen und zum
Erhalt festgesetzten Knickstrukturen zwischen Kreissirafie und Neubau-
vorhaben eine visuelle Abgrenzung erfolgt, wurde von der Fachabteilung
Unterhaltung und Ausbau von Strallen eine Ausnahme von diesem An-
bauverbot in Aussicht gestellt.

Es wird eine zuléassige Gebaudehéhe von 10 m, bezogen auf die Oberkan-
te der Fahrbahn der K 111 auf Hohe des Baukdrpers festgesetzt. Damit
werden einerseits eine funktionsfahige Gebaudekubatur ermégiicht, ande-
rerseits die Auswirkungen auf das Ortsbild begrenzt, indem sich die Bau-
kérper deutlich der raumlichen Erscheinung ausgewachsener Baume un-
terordnen.
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Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Dies ist fur die vorgesehene
Nutzung (Einzelhandel) ausreichend.

VerkehrserschlieRung, Stellplatzanlage, Anlieferzone

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt {iber die das Plangebiet
begrenzende ,Neuminsterstrae” (K 111) im Osten und die Stralle ,Zum
Bauhof* im Siiden. Die Kundenstellplatzanlage wird Uber eine Zufahrt im
Norden und eine weitere Zufahrt mittig des Plangebiets ausschiiefilich von
der ,Neuminsterstralle” angefahren. Durch die Reduzierung auf zwei Zu-
fahrten wird eine mégliche Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs mi-
nimiert.

Im Bereich der Zufahrten sind Sichtdreiecke gekennzeichnet, die eine aus-
reichende Sicht auf die Fahrbahn gewahrleisten.

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nuizung, Bebauung und
Bepflanzung tiber 0,7 m (ber Fahrbahnkante dauerhaft freizuhalten (vgl.
textliche Fesisetzung Nr. 5).

Bestandsbaume sind von dieser Festsetzung ausgenommen, sie bleiben
in diesen Bereichen erhalten.

Die Steliplatzanlagen sind innerhalb des Plangebiets und auch mit dem
nordlich anschlieBenden Teilbereich des Gewerbegebiets so verbunden,
dass eine interne ErschlieBung und Erreichbarkeit aller Stellplatzanlagen
ermdglicht wird. Die ,Neumiinsterstrale” (K111) wird entlastet, da Such-
verkehre aufierhalb der Stellplatzanlage unndtig sind. Die Attraktivitét von
Einzelhandelsstandorten werden auch durch ein ausreichendes Angebot
von Stellplatzen bestimmt. Deshalb erméglicht das Mall der baulichen
Nutzung die Errichtung von Stellpldtzen auf allen Flachen zwischen den
Baukdérpern und bis an die nordliche Geltungsbereichsgrenze.

Die Anlieferzone der siidlichen Einzelhandelsbetriebe wird von der Stralle
.Zum Bauhof” aus angefahren. Diese Zufahrt dient ausschlief3lich der An-
lieferung. Die klare Trennung der Kunden- und Anlieferverkehre fihrt zu
einer Ubersichtlicheren Verkehrssituation.

Ver- und Entsorqung

Die Grundsticke im Plangebiet sind ordnungsgemaf ver- und entsorgt.
Die Infrastruktur (Gas, Elektrizitdt, Wasserver- und -entsorgung) ist vor-
handen. Die Leitungen in der ,Neuminsterstralie” oder der Stralle ,Zum
Bauhof” sind ausreichend dimensioniert, um zusétzliche Ver- und Entsor-
gung zu bewerkstelligen.

Brandschutz

Es ist eine Loschwassermenge von mindestens 96 m*h fir 2 Stunden
nach DVGW, Arbeitsblatt D 405 gemaB Erlass des Innenministeriums vom
24, August 1999 — IV 334 - 166.701.400 sicherzustellen.

Weitere brandschutztechnische Erfordernisse sind in den Baugenehmi-
gungsverfahren zu klaren.
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Festsetzungen zum Grin

Es werden Festsetzungen getroffen, die einer rahmengebenden Eingrii-
nung und Durchgriinung der unbebauten Flachen dienen. In diesem Zu-
sammenhang werden zwei durchgewachsene Knicks stlich und westlich
des Neubaus zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich bei Knicks um ge-
schilitzte Landschaftsbestandteile gemaft § 25 LNatSchG. Mafinahmen,
die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung von Knicks fihren koénnen, sind gemaR § 25 Abs. 3
LNatSchG verboten.

Fir die festgesetzten Knicks (Wallhecken) sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charakter und
Aufbau eines Knicks erhalten bleibt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8).

Da die Beeintrachtigung eines Teilbereichs des westlichen Knicks durch
die Anlage einer Rampe flUr die rickwartige Anlieferung des Aldi-Marktes
nicht ausgeschlossen werden kann, wird auf einer nérdlich an den Knick
anschlieienden Freiflache an der westlichen Plangebietsgrenze eine etwa
450 m? grofe Flache zur Anpflanzung von Stréuchern als Ersatzpflanzung
festgesetzt.

Die Flachen des Anpflanzgebolts sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
zu bepflanzen. Es sind nur heimische, standorigerechte Laubgehélize zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je 2 m® eine
Pflanze zu verwenden. Bdume und Strducher miissen durch ihre artbe-
dingte Wuchshéhe soweit vom westlich verlaufenden Gleis entfemt sein,
dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
nicht gefdhrdet ist (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.3).

Darlber hinaus wird der Baumbestand entlang der ,Neumiinsterstralke”
(K 111), entlang der Bahntrasse und der StralRe ,Zum Bauhof” als zu er-
haltende Baume festgesetzt.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB uneingeschrénkt zu erhalfen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 7.1).

Die Lucken im Bestand entlang der ,Neuminsterstrate” sollen durch die
Neupflanzung von 4 Einzelbdumen in einer Reihe geschlossen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind geméf § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB anzupflanzen. Es sind nur heimische, standorfgerechte
Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt ein
Mindestumfang von 16 cm in 1 Meter Hohe ({iber dem Erdboden. Bei Ab-
gang ist eine entsprechende Nachpflanzung vorzunehmen (vgi. textliche
Festsetzung Nr. 7.4).

Weitere Einzelbaumpflanzungen werden zur landschaftsgerechten Ein-
gliederung der Einzelhandelsbetriebe im Bereich der Stellplatzanlage vor-
gesehen.
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Im Sondergebiet ist je 15 Stellpldtzen im Stellplatzbereich mindestens ein
Laubbaum gemaf Ziffer 5.2 zu pflanzen (vgl. textliche Festseizungen Nr.
7.2).

Sonstiges/Hinweise

Fldchenangaben

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, die als Son-
dergebiet Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt wird.

Kostenangaben

Der Gemeinde Boostedt entstehen bei der Umsetzung der Planung keine
Kosten.

Altlasten et

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt stellt die Altlast ,ehe-
maliges Sagewerk Ruser” dar. Diese befindet sich zukinftig unter der ge-
planten Stellplatzanlage der Lebensmittelmarkte und ist somit vollstandig
versiegelt. Die Untersuchung der potenziellen Schadstoffeintragsbereiche
hat keine Hinweise auf Gefahrdungen aus der ehemaligen Nutzung durch
ein Sagewerk ergeben. Bei der Untersuchung wurden jedoch teilweise
enfsorgungsrelevante Belastungen auf Teilflichen des Grundstlicks fest-
gestellt. Aushub muss entsprechend der zu untersuchenden Deklaration
abgefahren werden (s. Kap. 5.1.3).

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), am 28.03.2011 als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebafllgt ) 4,

Boostedt, den /ﬁ; é .//
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