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s Anlass der Planung, Planungsziele

Flr einen Teilbereich des rechiskréftigen Bebauungsplanes Nr. 23 aus dem
Jahre 2000 soll laut Beschluss des Bau- und Konversionsausschusses der
Gemeinde Boostedt vom 13.11.2017 eine Anderung durchgeflihrt werden, welche
eine VergréBerung des sich dort befindlichen und etablierten Lebensmittel-
Discounters innerhalb des Sondergebietes ,Einzelhandel” erméglicht.

Der in diesem Bereich ansassige Discountmarkt strebt durch diese Anderung
eine Erweiterung der Verkaufsfliche um 250m?2 (von derzeit 900m? auf kinftig
1.150m?2) an, wodurch die Umsetzung eines gednderten Marktkonzeptes mdglich
werden wiirde. Dieses Konzept beinhaltet in erster Linie eine zeitgemaBe
Bestandsoptimierung und die Anpassung an die aktuellen Standards des
betreibenden Unternehmens. Dazu gehéren u.a. breitere Gange, reduzierte
Regalhthen sowie eine optimierte Warenprisentation zur verbesserten
Orientierung des Kunden innerhalb der Filiale. Die damit verbundene erhdhte
Wirtschaftlichkeit des Discounters tradgt maBgeblich zur Sicherung des
langfristigen Bestandes vor Ort bei.

Eine Untersuchung der Vertraglichkeit dieser Erweiterung der Verkaufsflache mit
den Wettbewerbs- und Einzelhandelsstrukturen im Gemeindegebiet Boostedt
selbst, den umliegenden Gemeinden sowie vor allem auch den angrenzenden
Gebieten des Oberzentrums Neum(nster wurde durch die CIMA Beratung und
Management GmbH Libeck im Auftrag der Gemeinde durchgefiihrt (siehe:
Anlage 1) und kommt =zu dem Schluss, dass ,die geplante
Verkaufsflachenerweiterung und Modernisierung des bestehenden
ortsansassigen Lebensmitteldiscounters (...) die Versorgungssituation absichern
sowie qualitativ und quantitativ aufwerten wirde und darUber hinaus als
Ergebnis der ©konomischen Wirkungsprognose ,keiner der untersuchten
zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Neumdlnster abwégungsrelevanten
Umsatzumverteilungsquoten® unterliegen wiirde. Daher wird die Realisierung
ausdriicklich empfohlen und die entsprechenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |
zu schaffen.

2. Lage, GroBe und Nutzung

Die Gemeinde Boostedt liegt im Stiden Schleswig-Holsteins im Kreis Segeberg.
Sie befindet sich am noérdlichsten Zipfel der Metropolregion Hamburg und grenzt
slidlich an das Oberzentrum Neumunster. Die Gemeinde hat ca. 6.920
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2016). Die Verwaltungsgeschéfte liegen im Amt
Boostedt-Rickling, welches im Ort selbst seinen Sitz hat.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |
befindet sich strukturell angegliedert am westlichen Ortisrand, 6stlich der
Bahnstrecke ,Eidelstedt - Neumlnster' an der Kreisstrake 111
(,Neumtinsterstrafte®).

Der Lebensmitteldiscounter befindet sich hier an einem Kombinations- bzw.
Verbundstandort mit einem Lebensmittel-Vollsortimentmarkt. AuBerdem sind im
weiteren Verlauf des Konglomerats ein Textiimarkt sowie ergdnzende
kleinteiligere Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungsunternehmen am
naheren Standortumfeld vorhanden. Die direkte Umgebungsstruktur des
Plangebietes stellt eine typische kleinstadtische Mischung aus Wohnen, Gewerbe
sowie Dienstleistungsbetrieben in ein- bis zweigeschossigen Geb&uden dar.
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3.1.

Die Uberplante Flache hat eine GesamtgréBe von ca. 12.354m?, wobei derzeit
rund 4.450m?2 auf Geb&ude und zugehorige Bauwerksstrukturen entfallen.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die lberplanten Grund- bzw.
Flurstiicke werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche
Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die
strukturelle Einbindung des Plangebietes in das stédtische Umfeld wird im
nachfolgenden Luftbild dargestellt.

Geltungsbereich
Plangebiet

Rechtsgrundlagen und Verfahren

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | der
Gemeinde Boostedt (Kreis Segeberg) flr die Flurstliicke 190 und 191 der Flur 19
der Gemarkung Boostedt, nordwestlich der Schnittstelle der Stralten ,Zum
Bauhof* und ,Neuminsterstraie” erfolgt auf Grundlage des formellen
Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Konversionsausschusses der Gemeinde
vom 13.11.2017.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | erfolgt nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI IS. 1057) geéndert worden ist, dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 20. Dezember 1976
(BGBI. | S. 3573, 3574), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der Fassung
vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. S. 162) geéndert worden ist sowie der Landesbauordnung fir das
Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der Fassung vom 22. Januar 2009, die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369) gedndert
worden ist.
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3.2,

4.1,

4.1.1.

Verfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung).

Die Entscheidung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden wird
damit begriindet, dass es sich bei der lberplanten Bauflache de facto um eine
Innenbereichsflache der Gemeinde Boostedt handelt und innerhalb bestehenden
Baurechts (rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der
Gemeinde Boostedt) geplant wird.

Die Kriterien, die einem § 13a-Verfahren zugrunde liegen, werden hier erfiillt:

Lage innerhalb des Siedlungsbereiches;

Eingefasst durch umliegende Bebauungsstrukturen;

Keine kontraren Ziele der Raumordnung;

Keine Auskragungen in den AuBenbereich;

Die Grundflache ist kleiner als 20.000m?;

Uberplanter Bereich, es gelten die Bedingungen nach § 30 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich

eines Bebauungsplanes).

SNENENENENEN

Durch die Aufstellung der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | wird keine
Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung  unterliegen.  Obgleich  eine  (erhebliche)
Beeintriachtigung von etwaigen Schutzgiitern nicht zu erwarten ist und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, wurde im Sinne einer
méglichst groBen Rechtssicherheit eine allgemeine Vorpriifung zur Ermittlung der
UVP-Pflicht durchgefihrt.

GemaB § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung (Umweltbericht) abgesehen, da
es sich wie v.e. um eine bereits mit Baurecht versehene Flache handelt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Daher kann gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Die Gemeinde Boostedt macht hiervon teilweise Gebrauch.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Bauleitplédne sind
entsprechend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung®
anzupassen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(LEP) ist die Grundlage der rdumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 und orientiert sich an den Leitbildern und Handlungsstrategien, die von der
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Ministerkonferenz fir Raumordnung (MKRO) fiir die raumliche Entwicklung in der
Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden sind.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Boostedt folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen:

Die Gemeinde besitzt keine zentralértliche Einstufung
Liegt im Stadt und Umlandbereich im l&ndlichen Raum
Liegt innerhalb eines 10km-Umkreises um einen
Zentralbereich des Oberzentrums Neumiinster

Grenzt dstlich an eine Landesentwicklungsachse
Wird von einer zwei- oder mehrgleisigen Bahnstrecke
(Eidelstedt - Neumtinster) durchquert

YV VVYVY

Den Richtlinien des Landesentwicklungsplanes sind folgende, flr die Planung
relevante Ausflihrung zu entnehmen:

Die Regionalplane kénnen Gemeinden oder Ortsteilen von Fldchengemeinden,
die in den landlichen Raumen auBerhalb der Stadt- und Umlandgemeinden
liegen, eine ergdnzende (berdrtliche Versorgungsfunktion —zuweisen. Diese
sollen (iber ein nennenswertes Angebot an Versorgungseinrichtungen mit Gitern
und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs verfligen sowie
Arbeitsplatze im Handwerk und im Dienstleistungsbereich bieten. Sie sind
erganzende Schwerpunkte fir Wohnungsbau und Gewerbe in den landlichen
Raumen. lhre Entwicklung soll nicht zu Lasten des Zentralen Ortes gehen, in
dessen Nahbereich sie liegen. Eine Abstimmung und interkommunale
Zusammenarbeit mit den Zentralen Ort soll bei Flachen- und
Infrastrukturplanungen angestrebt werden. (siehe: LEP, Kap. 2.3, Ziffer 2 G)

Bei Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung kdnnen Einkaufseinrichtungen mit
héchstens 800 m2 Verkaufsflache je Einzelvorhaben entwickelt werden. In den
Fillen des Absatzes 2 Satz 1 sind, soweit die NahbereichsgréBe das zulasst,
auch Einkaufseinrichtungen mit mehr als 800m? ausnahmsweise mdglich. Das gilt
insbesondere  fir Gemeinden mit einer erganzenden Uberdrilichen
Versorgungsfunktion (2.3 Absatz 2). In begriindeten Fallen kann von den
Schwellenwerten abgewichen werden. (siehe: LEP, Kap. 2.8, Ziffer 5 Z)

GroBflachige  Einzelhandelseinrichtungen ~ mit  nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sind nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der
Standortgemeinde zulassig. (siehe: LEP, Kap. 2.8, Ziffer 6 Z)

Lebensmitteldiscountmarkte mit mindestens 800m?2 Verkaufsflache kénnen auch
bei einer Geschossfliche von weniger als 1.200m? negative Auswirkungen auf
die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung in ihrem Einzugsbereich sowie auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben.
Negative Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 sind in der Ansiedlung oder
Erweiterung solcher Markte weitgehend zu vermeiden.

Lebensmitteldiscountmarkte mit mindestens 800m? Verkaufsflache, die solche
Auswirkungen haben, sind nach der MaBgabe des geltenden Planungsrechtes
auBer in Kerngebieten nur in Sondergebieten anzusiedeln. (siehe: LEP, Kap. 2.8,
Ziffer 9 Z)
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4.1.3.

Lebensmitteldiscounter (...) sind im Rahmen der Bauleitplanung nur in Anbindung
an bestehende oder geplante Nahversorgungszentren in integrierter Lage (...)
anzusiedeln. (siehe: LEP, Kap. 2.8, Ziffer 10 Z)

Die Gemeinde Boostedt gehért aufgrund ihrer Einwohnerzahl zu 11 Gemeinden
ohne zentralértliche Funktion, welche im Einzelfall eine erhohte Verkaufsflache
entwickeln dirfen. Aufgrund der gemeindlichen GréBenordnung sowie ihrer
tibergeordneten Versorgungsfunktion durch die Standorte der Bundeswehr (und
der zukinftigen Nachnutzung dieser Flachen) bzw. der derzeit dort verorteten
Aufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge, erflllt Boostedt ausreichend Kriterien,
welche eine solche Erweiterung der Verkaufsflache maBgeblich beflrworten.

Da die Gemeinde im Nahbereich und Stadt- und Umlandbereich des
Oberzentrums Neumiinster liegt, ist jedwede weitere Entwicklung hinsichtlich
Versorgung und Dienstleistung auf die starken zentraldrtlichen Funktionen des
Oberzentrums abzustimmen.

Am 24.05.2018 fand in der Verwaltung der Stadt Neumiinster ein
Planungsgesprach statt, im Zuge dessen die Sachverhalte er- und geklart wurden
und ein gemeinsamer Konsens flr die weitere Bearbeitung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | gefunden werden konnte. Die Zustimmung der
Stadt Neumiinster wurde, vorbehaltlich der besprochenen Anderungen und
Konkretisierungen (v.a. bzgl. der Sortimentsangaben) im Nachgang hierzu erteilt
und durch Schreiben vom 06.03.2019 bestétigt.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Der Regionalplan fir den Planungsraum | beinhaltet Ziele und Grundsatze zur
raumlichen Entwicklung der ortlichen Funktionen der Stadte und Gemeinden in
seinem Geltungsbereich. Die Gemeinde Boostedt liegt im Norden des
Planungsraumes |, unmittelbar angrenzend an den Planungsraum Il mit dem
Oberzentrum Neumiinster.

Fir die Gemeinde Boostedt ergeben sich aus dem Regionalplan folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen, welche jedoch nicht planungsrelevant sind:

» Liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir den Grundwasserschutz

» Grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Landschaft

» Grenzt an ein Vorranggebiet fir den Naturschutz

> Liegt angrenzend an ein Sondergebiet Bund

CIMA-Gutachten vom 13.08.2018 (Querverweis)

Im Zuge der gutachterlichen Stellungnahme wZUr geplanten
Verkaufsflachenerweiterung der Aldi-Filiale in Boostedt” vom 13.08.2018 (siehe:
Anlage 1) wurde das Vorhaben anhand der Kriterien der Landes- und
Regionalentwicklungsplanung (Zentralitatsgebot, Beeintrachtigungsverbot,
Kongruenzgebot, Siedlungsstrukturelles Integrationsgebot, ~Stadtebauliches
Integrationsgebot) geprift und bewertet.

Das zugrundeliegende Planvorhaben entspricht grundsétzlich den Vorgaben und
Zielen der Ubergeordneten Raumordnung.
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4.2,

4.3.

Dem Zentralititsgebiet wird im Grundsatz nicht entsprochen: ,Die Gemeinde
Boostedt (ibernimmt im System der Zentralen Orte Schleswig-Holsteins keine
Versorgungsaufgabe, sondern ist im Gegenteil dem Nahbereich der Stadt
Neumdnster zugeordnet.”

Das Beeintrachtigungsverbot wird als erfullt betrachtet: ,Die (...) dkonomische
Wirkungsanalyse hat gezeigt, dass durch die Realisierung (...) keine
wesentlichen Beeintrachtigungen im Zentralen Ort Neumunster zu erwarten sind.”

Das Planvorhaben zur Verkaufsflachenerweiterung entspricht grundsatzlich dem
Kongruenzgebot: ,Der Planvorhabenstandort (...) ist bereits in der Ausgangslage
als ein groBflachiger  Einzelhandelsstandort zu  bewerten.”  Die
Schwellenabweichung hinsichtlich der maximalen Verkaufsflache wére daher aus
Sicht der CIMA begriindbar. ,Das Planvorhaben (...) entspricht jedoch nur dann
dem Kongruenzgebot, wenn die Stadt Neumtinster (...) ihre Zustimmung erteilt.”

Das siedlungsstrukiurelle Integrationsgebot wird als erflillt betrachtet: ,Bei dem
Planvorhabenstandort  handelt es sich nicht um einen  neuen
Einzelhandelsstandort, sondern um einen bestehenden und etablierten (...)."

Die Vorgaben der Raumordnung hinsichtlich des stédtebaulichen
Integrationsgebotes werden erfillt bzw. nicht tangiert: ,Fir die Gemeinde
Boostedt liegt kein (...) Einzelhandelskonzept mit einer (...) Ausweisung des
zentralen Versorgungsbereiches vor. Der Verbundstandort (...) Gbernimmt eine
wichtige Versorgungsaufgabe fiir die Bewohner der Gemeinde Boostedt."

Flachennutzungsplanung

Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln“. Dabei sind gemaR § 1a BauGB auch die Inhalte des
Landschaftsplanes in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt, flr den
Plangeltungsbereich auf Stand der 2. Anderung aus dem Jahre 2000, wird das
gesamte Plangebiet als Sondergebiet (S) mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO ausgewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | kann daher aus dem
bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt werden. Ein Eingriff ist nicht
erforderlich.

Landschaftsplanung

Die Gemeinde Boostedt verfligt Uber einen Landschaftsplan, dessen
Beschlussfassung 2002 erfolgte. Das Plangebiet wird als zusammenhédngende
Gewerbefliche (GE) mit einer geringen bis keiner Bedeutung fiir die
landschaftliche Entwicklung der Gemeinde ausgewiesen. Im Nordwesten der
angrenzenden Bahnanlagen schlieBt sich eine Schwerpunkiflache zur
Entwicklung von Natur und Landschaft an, diese wird jedoch durch die Planung
weder tangiert noch beeintrdchtigt — Uberdies trennt die Bahnlinie diese
Entwicklungsflache von dem Plangebiet ab. Die Planung steht daher in keinem
kontraren Verhéltnis zu den Zielen und Absichten der Landschaftsplanung.
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4.4,

5.1.

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 23 (Stand: 1. Anderung)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | der
Gemeinde Boostedt wurden die Voraussetzungen fiir die bauliche Errichtung
eines neuen Einzelhandelsstandortes im Bereich der Stralenkreuzung ,Zum
Bauhof“ / ,Neumtinsterstrale* geschaffen.

Die zugrundeliegenden Entwicklungsideen werden durch die angestrebte
2. Anderung nicht beschnitten — die Erweiterung des vorhandenen
Lebensmitteldiscounters stérkt vielmehr die Einzelhandelsstruktur nachhaltig und
sichert dessen langfristigen Fortbestand.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | wird im Geltungsbereich der
2. Anderung unwirksam. Folge ist eine Uberplanung ohne Teilaufhebung, d.h.
dass der betreffende Planteil auBer Kraft gesetzt wird, bei Unwirksamkeit der
2. Anderung jedoch wieder auflebt.

Inhalte der Planung

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird gemaB § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SOEeH) festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOeH) sind folgende Nutzungen
zuldssig: ein (1) groBflachiger Lebensmitteldiscounter (SOkeH1); ein (1)
groBflachiger  Einzelhandelsbetrieb  (Vollsortimenter)  (SOEHz);  ein (1)
Lebensmittelhandwerk (Backerei) und Gastronomiebetrieb (Bistro).

In dem Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOeH) ist ein (1) groBflachiger
Lebensmitteldiscounter (SOeH1) mit einer maximalen Verkaufsflache (VKF) von
bis =zu 1.150m2 flr Warensortimente des periodischen Bedarfs
(nahversorgungsrelevante Sortimente) gemaB  der Neumiinsteraner
Sortimentsliste (Ziffer 8, Tabelle 10 des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Neum(inster von Oktober 2008) zulassig.

Back- und Konditoreiwaren

Metzgerei- und Fleischereiwaren

Lebensmittel

Nahrungs- und Genussmittel Getranke Schnittblumen
\ Drogeriewaren und Putz-, Wasch- und
Zoologlscher Badart Korperpflegeartikel Reinigungsmittel

Parflimerieartikel

Freiverkaufliche Apothekenwaren

Schreib- und Papierwaren

Auf maximal bis zu 10% der Verkaufsfliche (VKF) sind Randsortimente des
aperiodischen Bedarfs (nicht nahversorgungsrelevante Sortimente) gemaB der
Neumiinsteraner Sortimentsliste (Ziffer 8, Tabelle 10 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fir die Stadt Neumiinster von Oktober 2008) zulassig. Diese 10%

werden auf die gesamte maximal zuléssige Verkaufsfldche angerechnet.

Biroartikel

Sortimentsbuchhandel

Herren-, Damen- und
Kinderbekleidung

Meterware fur Bekleidung,
Kurz- und Handarbeitswaren

Wasche und Miederwaren,
Bademoden

Schuhe

Lederwaren, Taschen,
Kofter, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke

Haushaltswaren

Geschenkartikel

Spielwaren

Kiinstler-, Hobby- und Bastelbedarf

Musikinstrumente und Zubehdr

Sportbekleidung und —schuhe
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5.2.

Sportartikel und -gerate

Camping- und Outdoorartikel

Angler- und Jagdbedari

Haus- und Heimtextilien,
Dekostoffe, Gardinen

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

Elekirokleingerate

Leuchten und Lampen

Unterhaltungselektronik

Videokameras und Fotoartikel

Telefone und Zubehdr

Bild- und Tontrager

Computer und Zubehdr, Software

Orthopédische Artikel,
Sanitatsbedari

Hérgerate

Augenoplikariikel

Uhren, Schmuck

Kinderwagen, Baby- und
Kleinkindartikel

Erotikartikel

In dem Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOeHz) ist gemé&B § 11 BauNVO
ein (1) groBflachiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarki-Vollsortimenter) flr
die Nahversorgung mit einem vorwiegend den periodischen Bedarf abdeckenden
Warensortiment (nahversorgungsrelevante Sortimente) bis maximal 1.750m?2
Verkaufsflache (VKF) zul&ssig.

Auf maximal 10% der Verkaufsflache (VKF) sind auch Ergénzungssortimente und
Aktionsangebote (Non-Food) des aperiodischen Bedarfs (nicht
nahversorgungsrelevante Sortimente) im Bereich des Lebensmittelmarktes
zuldssig.

In dem Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOeH2) ist geméB § 11 BauNVO
ein Lebensmittelhandwerk (Backerei) mit einer maximalen Verkaufsflache (VKF)
bis 50m2 =zulassig. Zu dem Lebensmittelhandwerk (Béckerei) ist ein
Gastronomiebetrieb (Bistro und Sitzbereich) mit einer maximalen Verkaufs- und
Nutzflache bis 50m? zulassig.

Zusétzlich zu den v.g. Verkaufsflachen innerhalb der ortsunveranderlichen
baulichen Anlagen sind tempordre ortsverdnderliche Verkaufsflachen im
AuBenbereich bis maximal 100m? zuldssig. Hierbei handelt es sich um temporare
Nutzungen im AuBenbereich, welche v.a. saisonal oder tagesabhédngig bedingt
vorkommen kénnen (bspw. Weihnachtsbaumverkauf, Gewinnspielaktionen,
Sommerartikelverkauf etc.).

Die Festsetzungen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |
(hier: 1. Anderung) werden insgesamt hauptséchlich Gbernommen, da es sich bei
der anvisierten Planung lediglich um eine bauliche Erweiterung der bestehenden
Strukturen handelt und die Funktion innerhalb des Plangebietes sich nicht
verandert.

In Folge eines Abstimmungsgespraches mit der Stadt Neumiinster als
angrenzendem Oberzentrum wurden die Angaben zu Sortimenten ausgearbeitet
und konkretisiert. Da die Gemeinde Boostedt nicht Uber ein eigenes
Einzelhandelskonzept verfligt, beziehen sich die erarbeiteten Sortimentslisten auf
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt NeumUlnster von Oktober
2008, welches auch in diesem Fall qualifiziert und sinnvoll zu verwenden ist.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Im derzeitigen Bebauungskonzept sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Ein Vollgeschoss (1);

Abweichende Bauweise (a);

Grundflachen (GR) von 2.170m?2 bzw. 2.590m2;

Gebaudehohe (GH) von 36,50m (0.NN;

Maximale Verkaufsflache (VKF) von bis zu 1.150m?2 bzw. 1.750m?2.
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5.3.

5.4.

Die maximale Zah! der Vollgeschosse wird anlehnend zur Bestandssituation und
in  Anbetracht der zugrundeliegenden Erweiterungsplanungen auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Es muss eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt werden, da es sich um
Gebaudehallen mit MaBen von {ber 50m Bauldnge handelt. Hierbei wird den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | (Stand:
1. Anderung) gefolgt. Eine Veranderung hinsichtlich der Bauweise findet durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 nicht statt.

Die Grundflichen (GR) von 2.170m2 bzw. 2.590m? beinhalten sowohl die
bestehenden Gebaudestrukturen wie auch die anvisierten Verkaufsflachen sowie
notwendige Lagerbereiche, Aufenthalts- und Funktionsrdume, Nebenflachen und
sonstige zugehdrige bauliche Anlagen.

Damit die Hohe von Erweiterungsbauten die vorhandenen Gebaudehdhen nicht
tiberschreitet, wird eine Gebaudehdhe (GH) von 36,50m 0.NN als Hochstmal
festgelegt, was der Héhe des Bestandes entspricht. Betriebsbedingte Bauteile
oder technische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Kihlung, Bristungsgelénder,
Schornsteine oder Antennenanlagen) diirfen diese Héhe um maximal 1,50m auf
bis zu 38,00m (.NN (berschreiten. So kann eine funktionsgerechte
Betriebsamkeit gewdhrleistet werden, ohne dass sich auch bauliche
Erweiterungen von der Bebauungstypologie des Bestandes oder der
umgebenden Struktur abheben.

Durch die Regelung der Verkaufsflache wird die geplante Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ermdglicht und gewahrleistet, dass sich der Betrieb im
Zuge eines zeitgeméBen Ladenkonzeptes bedarfsgerecht und modern erweitern
kann, ohne dabei liberdimensioniert zu bauen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenze)

Innerhalo des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SOeH) wird eine
Baugrenze festgesetzt.

Diese Baugrenze orientiert sich an den Grundflichen des bestehenden
Gebaudes inkl. des vorgesehenen Erweiterungsbaus. Um einen gewissen
Gestaltungsspielraum in  der baulichen Ausformung des Anbaus zu
gewahrleisten, ist diese Baugrenze etwas weiter gefasst — auch um kinftigen
baulichen Verdnderungen in vertraglichem AusmaB flexibel gegeniiberzustehen.
Eine Uberschreitung dieser Baugrenze ist nicht zulassig.

Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Nebenanlagen mit Zufahrten
und Anlieferzonen ist bis zu einer GRZ von 0,98 zulassig.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen in Verbindung mit einem groBflachigen
Einzelhandelsstandort gehen naturgem&B mit einer relativ  hohen
Flachenversiegelung einher. Der Bedarf an gut erreichbaren Stellplatzen vor den
Betrieben wird durch die bestehende Stellplatzanlage auch kiinftig gedeckt.
Durch die mégliche bauliche Erweiterung erhéht sich der Flachenverbrauch
insignifikant, was jedoch in Kombination mit den vorhandenen Stellplatzen,
Nebenanlagen und insb. Anlieferzonen eine Erhéhung in der s.g.
Uberschreitungsregelung notwendig macht.
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5.5.

5.6.

5.7.

Berechnungsgrundlage ist nur die Flache des Sondergebietes, d.h. Grinzonen,
bepflanzte Baumstreifen etc. werden gem. § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nicht far
die Gesamtbauflache einberechnet, da sie nach ihrer Zweckbestimmung nicht fir
eine Bebauung vorgesehen sind. Die festgesetzte maximale Uberschreitung von
0,98 wiirde einer realen Gesamt-GR von maximal 9.810m? entsprechen (zum
Vergleich: die Gesamt-GR Bestand betragt ca. 9.575m?).

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen, ruhender Verkehr

Die Grundflichen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur auf den
gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen oder
innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig.

Nebenanlagen zu werblichen Zwecken — Fahnenmasten und Werbepylon — sind
in der privaten Grinflache zuléssig.

Die vorhandene Stellplatzanlage dient auch weiterhin der Unterbringung des
ruhenden Kundenverkehrs der anséssigen Einzelhandelseinrichtungen. Die
vorhandene Zufahrt im norddstlichen Bereich zur ,NeumlinsterstraBe” bleibt
ebenfalls in Lage und GréBe bestehen — eine Erweiterung oder Verdnderung
dieser Strukturen wird nicht erforderlich und ist daher nicht vorgesehen.

Die Anlieferung wird auch weiterhin am sitidwestlichen Geb&udeteil m.H. der
bestehenden Flachen stattfinden. Dieser Bereich halt auch kinftig ausreichend
groBe Flachen vor, sodass ein Wenden der Lastkraftwagen fiir die Anlieferung
auf dem eigenen Grundstlick moglich ist und ein gefahrloses Verlassen auf die
StraBe ,,Zum Bauhof* hinaus mdglich bleibt.

Werbeanlagen

Grundsétzlich sind Werbeanlagen blendfrei auszufiihren; mit wechselndem und /
oder bewegtem Licht unzuldssig und nach oben abstrahlende Beleuchtung und
starke Lichtquellen ebenfalls nicht zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOeH) ist die Errichtung von
maximal zwei (2) Werbeanlagen mit einer Hohe bis maximal 10m zuléssig. Die
maximale Héhe bezieht sich auf die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Der Abstand der Werbeanlagen zur befestigten Fahrbahnkante der KreisstraBe
(K111) darf 8m nicht unterschreiten.

Durch die getroffenen Festsetzungen sollen einerseits die vorhandene
Werbeanlagen, giiltig fir das gesamte Sondergebiet, weiterhin gesichert bleiben
und andererseits sollen potenzielle neue Werbeanlagen in Gestaltung, Standort
und Beleuchtung angemessen an die bestehenden optischen Gegebenheiten
angepasst werden.

Griinordnung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Umweltpriifung nicht
vorgesehen. Ein Umweltbericht ist somit nicht zu erstellen.
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5.7.1.

Es wurden jedoch gewisse grlnordnerische Festsetzungen getroffen, um auch
kinftig einen ,Mindestgrinanteil® entsprechend dem Grundgedanken des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | zu gewdhrleisten und eine
optische Einbindung des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SOEH) in die
umgebende 6ffentliche Verkehrsfliche zu erzielen.

Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Bepflanzungen

Erhalt gesetzlich geschutzter Knicks

Der gemé&B § 21 Abs. 1 LNatSchG S.-H. geschiitzte Knickbestand ist in seiner
dargestellten Lange und Dimensionierung vollstédndig zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Anpflanzen von Baumen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind anzupflanzen. Es sind

nur Baume der Art ,Stiel-Eiche' zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Flr die zu verwendenden 3x verpflanzten Baume gilt ein Mindeststammumfang
von 14-16cm in 1m Héhe Uber dem Erdboden. Bei Abgang ist eine gleichartige
Neuanpflanzung vorzunehmen.

Im Stellplatzbereich ist je 15 Stellplédize ein (1) Laubbaum zu pflanzen. Es sind
nur  heimische, standortgerechte  Laubbdaume als 3x  verpflanzte
Solitarhochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18cm zu pflanzen. Es ist
eine mindestens 6,0m2 groBe, offene wasserdurchldssige Baumscheibe bzw.
eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens 10m? herzustellen.
Abgéngige Baume sind standortgerecht und regionaltypisch zu ersetzen.

Erhalt von Bdumen

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichnete bedeutende
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen sowie bei Abgang durch standortgerechte und regionaltypische Baume
gleichartig zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen sind diese Badume wirksam durch die in der DIN 18920
(Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen) sowie in den Richtlinien zum Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP 4)
aufgeflihrten MaBnahmen zu schitzen.

Umgrenzung von Flichen mit Bindung flir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind als Gehdlzpflanzungen
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen sowie
bei Abgang durch gleichartige Neuanpflanzungen entsprechend zu ersetzen.

Flir die Flachen des Anpflanzgebotes sind nur heimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je 2m?
eine Pflanze zu verwenden.

Baume und Stréducher missen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom
westlich verlaufenen Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet ist.

Die vorhandenen Grlnstrukturen sowie Gehdlze und Bewuchs entlang der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und zu den Flachen der Bahnanlagen
soll auf diese Weise auch kiinftig geschiitzt und erhalten werden, damit weiterhin
ein Grlnbewuchs als Akzentuierung und gestalterische Abgrenzung zu dem
Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SOEH) vorhanden ist.
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Um den hohen Anteil versiegelter Stellplatzflichen mit den entsprechenden
Kraftfahrzeugen auch kiinftig gegentiber dem &ffentlichen Raum abzumildern und
die optische Einbindung in die Grundstlicksgestaltung weiterhin zu gewahrleisten,
sollen auch die dort vorhandenen Baumpflanzungen erhalten werden.

Die Erweiterung des Discountmarktes erfolgt in westliche Richtung, da es zu
dieser Entwicklungsrichtung keine Alternativen gibt — in dstliche Richtung bspw.
grenzt eine Baumreihe aus alten Eichen sowie die NeumiinsterstraBe an. Die
vorhandene Stellplatzanlage kann nicht verkleinert werden und eine Entwicklung
in Richtung Siden ist ausgeschlossen, weil dort vor allem die Anlieferung
angeordnet ist.

Das Heranrlicken mit einem vergroBerten Marktgebaude an den durch groBe
Uberhélterbdume gekennzeichneten Knick wird als vertretbar angesehen, weil es
zu keinem direkten Eingriff in diesen Knick kommt. Es handelt sich um ein
Knickrudiment, das keine besonders herausragende Naturschutzfunktion
Gbernimmt und aufgrund seiner eingefassten Lage keine
Entwicklungsmadglichkeiten mehr aufweist. Daher ist eine s.g. Entwidmung (Erhalt
der festgesetzten Geholzstruktur - Verzicht auf den gesetzlichen Biotopstatus)
vertretbar, die mit einer Ausgleichsverpflichtung im L&ngenverhéltnis von 1:1
verbunden ist. Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte sprechen laut aktuellem
Gutachten zu dieser Bauleitplanung nicht gegen dieses Vorgehen.

Landschafispflege

Die zugrundliegende Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden
Lebensmitteldiscounters in nordwestlicher Richtung vor. Hierflr wird eine
Abstandsfliche zu einem vorhandenen Knick in Anspruch genommen, welche mit
bodendeckenden niedrigen Gehdlzen bewachsen ist. Nach aktuellem
Planungsstand wird der Knick mit seinen groBen Uberhélterbaumen (Rotbuchen)
von dem geplanten Vorhaben lediglich tangiert und nicht beeintréchtigt. Ein
Eingriff ist hier demnach nicht erforderlich.

Im Zuge einer durchgefiihrten Vorprifung zur UVP-Pflicht (siehe: Anlage 2)
wurden die notwendigen SchutzmaBnahmen zur Minimierung von
Beeintrachtigungen der Grinstrukturen und Vermeidung von Eingriffen in selbige
ausgearbeitet und entsprechend aufgenommen. Unter Beriicksichtigung dieser
MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nennenswerten
negativen Folgen flr den Naturhaushalt und / oder die Ubrigen Schutzgiter gem.
des UVPG absehbar.

Artenschutz

Durch die geplante Erweiterung konnten im Vorfeld artenschutzrechtliche
Beeintrachtigungen im westlich angrenzenden Knickbereich sowie im Bereich von
4 Bucheniiberhaltern nicht ausgeschlossen werden, sodass fir eine
rechtssichere Beurteilung der Zugriffsverbote des § 44 (1) des Bundesnatur-
schutzgesetzes eine Uberprifung der entsprechenden Bereiche durchgefiihrt
wurde (siehe: Anhang 3).

Der Knick und die Baume sollen nach Mdglichkeit alle erhalten bleiben,
funktionale  Beeintrachtigungen des Knicks sowie vermutlich auch
Beschadigungen des Wurzelwerks einzelner Bdume durch die heranriickende
Bebauung kdnnen jedoch nicht vollstédndig ausgeschlossen werden.
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Anhand von durchgefliihrten Untersuchungen, v.a. bzgl. eines mdglichen
Haselmaus-Vorkommens, ist z.Zt. davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
Betroffenheit ausgeldst wird. Fir diese Art sowie flir Fledermause kommt es nicht
zum Eintritt des Zugriffsverbotes des § 44 (1) BNatSchG.

Im Zuge der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen (siehe:
Anlage 3) wurden die notwendigen SchutzmaBnahmen zur Minimierung von
Beeintrachtigungen ausgearbeitet und entsprechend aufgenommen. Unter
Beriicksichtigung dieser MaBnahmen (Bau- und Abrisszeitenregelungen) stehen
dem Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote entgegen.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | wurde eine
larmtechnische Untersuchung hinsichtlich des Gewerbeldrms durchgefihrt. Die
ermittelten Ergebnisse haben weiterhin Giiltigkeit.

9. Schutz von Bahnanlagen

Das Plangebiet grenzt an die oOffentliche Eisenbahninfrastruktur der Strecke
Hamburg-Eidelstedt-Neumiinster Sid des nichtbundeseigenen Infrastruktur-
unternehmens AKN Eisenbahn AG. Um diese Anlagen sowohl wahrend kunftiger
BaumaBnahmen wie auch nach baulicher Erweiterungen im Sinne eines
reibungs- und gefdhrdungslosen Eisenbahnbetriebes sinnvoll zu schiitzen, sind
die folgenden Aspekte dauerhaft zu berlicksichtigen:

- Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie
MaBnahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen ist Abschnitt Il, § 6 und § 7
des Eisenbahngesetzes fir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 zu
beachten

- Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet
werden. Sonstige Inanspruchnahmen von Bahngeldnde - sofern nicht
gesondert vereinbart — sind auszuschieBen.

- Bahnseitengraben dirfen in ihrer Funktion nicht eingeschrénkt werden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers aus dem Gleisfeld muss jederzeit
sichergestellt sein.

- Geholze und Stréucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe
so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann.

- Baume und Strducher missen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit
vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefihrdet wird.

- Es ist auszuschlieBen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen
und dergleichen Blendungen von Eisenbahnfahr-zeugen bzw. durch Form,
Farbe, GroBe oder Ort und Art der Anbringung Verwechslungen mit
Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslésen oder deren Wirkung
beeintrachtigen kdnnen. Sollten sich dennoch entsprechende Feststellungen
ergeben, sind die betroffenen Einrichtungen umgehend zu entfernen oder so
zu &ndern, dass Gefdhrdungen ausgeschlossen werden.
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10.

11.

- Forderungen der Grundstlickseigentimer und -nutzer hinsichtlich der
Beeintrachtigungen  der  Liegenschaften  durch  die  bestehende
Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z. B. L&rmsanierungen,
MaBnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) sind,
auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht méglich und damit
auszuschlieBen.

- Die Abstandsflaichen zum Grundstiick der AKN Eisenbahn AG sind
einzuhalten.

- Es wird zur Erhohung der Sicherheit empfohlen, die Grundstlcksflachen in
Abstimmung mit der AKN Eisenbahn AG zum Bahngrundstiick so
einzufrieden, dass keine Zugangsmdéglichkeit zur Bahnanlage besteht.

- Bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Gleisanlagen ist die
Landeseisenbahnverwaltung  Schleswig-Holstein  im  Rahmen  einer
eisenbahntechnischen Prifung einzubinden.

Ver- und Entsorgung

Energie- und Wasserversorgung, Entsorgung

Da es sich bei dem Vorhaben um die Erweiterung einer bestehenden Anlage
handelt, sind Energieversorgung (Strom, Gas, Wasser) und Entsorgung (Mll,
Abwasser) Uber die bereits bestehenden Infrastrukturen gesichert.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem StraBengebiet weder zuflieBen kdnnen
noch zugeleitet werden. Selbiges gilt auch fiir die straBenbegleitenden
Entwasserungsgraben.

Regenwasserversickerung, Oberflachenentwdsserung
Die im Bereich der geplanten Erweiterung vorhandene Entwé&sserungsanlage
kann die zusétzliche Schmutzwassermenge aufnehmen und schadlos ableiten.

Die Ableitung der zusétzlich anfallenden Regenwassermenge im Bereich der
geplanten Erweiterung ist Uber die bestehenden Systeme des vorhandenen
Standortes ausreichend gesichert.

Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung des Plangebiets erfordert 96 m#/h fiir einen Zeitraum
von zwei (2) Stunden gemaB DVGW-Regelwerk zur Léschwasserentnahme,
Arbeitsblatt W 405.

Die Gewdhrleistung von entsprechenden Kapazitaten in der Umgebung ist tber
die Bestandssituation bereits sichergestellt. Die ordnungsgemaBe Versorgung mit
Loschwasser bei geanderter baulicher Situation ist im bauordnungsrechtlichen
Verfahren sicherzustellen und nachzuweisen.

Satzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |

Die bestehende Satzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |
(Stand: 1. Anderung) der Gemeinde Boostedt hat innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | keine
Gliltigkeit mehr. Es findet eine Uberplanung ohne Teilaufhebung statt, d.h. der
betreffende Planteil wird auBer Kraft gesetzt, lebt aber bei Unwirksamkeit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil | wieder auf.
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12.

13.

14.

15.

Altlasten

Obgleich der bestehenden intensiven Nutzung des Areals sind etwaige Altlasten,
obwohl derzeit nicht bekannt, nicht génzlich auszuschlieBen. Sollten daher bei
den geplanten BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill o0.4.)
aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist
die zusténdige Stelle flir Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale.

Werden Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir den Eigentlimer und den Besitzer
des Grundstlicks, auf dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung eines der
Verpflichteten befreit die (lbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Gemé&l der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell
gultigen Fassung gehért die Gemeinde Boostedt nicht zu den Gemeinden, die
durch Bombenabwirfe im Zweiten Weltkrieg in besonderem MaBe betroffen
waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des
Plangeltungsbereiches sehr unwahrscheinlich. Hinzu kommt, dass die Flache
bereits bebaut und teilversiegelt ist und bis dato keine entsprechenden
Vorkommen bekannt sind.

Da etwaige Zufallsfunde von Munition allerdings nie génzlich ausgeschlossen
werden kénnen, sind diese im Zweifelsfall unverziiglich der zusténdigen
Polizeibeh6érde zu melden. Uberdies ist die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Behorden entsprechend zu sichern und vor jeglichen Bewegungen oder
Eingriffen zu schiitzen.

Weitere Hinweise

Bodenschutz

Im Zuge der geplanten BaumaBnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches
(§ 202 BauGB; Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutz-
verordnung (§ 12 BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes (u.a. § 7
BBodSchG; Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u.a. § 2 und
§ 6 Kr'WG) einzuhalten.

Bodenordnende MaBnahmen

Die anvisierte Erweiterungsplanung macht bodenordnende MaBnahmen
entbehrlich. Die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |
kann daher ohne die Durchfihrung solcher MaBnahmen erfolgen.
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Externer Ausgleich

Die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Kompensation (ca.
68 Ifd. m Knick) fur Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes wird gleichartig auf
den folgenden externen Flachen umgesetzt: ,Knickkompensationspool OK 88-45
Jerrisbektal 1* (Wanderup, Kreis Schleswig-Flensburg, Naturraum Geest).

Ein Teil der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfassten
Kompensation (ca. 17 Ifd. m Knick) fiir Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes
wird durch Leistung einer Ersatzgeldzahlung abgegolten.

e Anlage(n):

1 ,Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Verkaufsflachen-
erweiterung der Aldi-Filiale in Boostedt" vom 13.08.2018
(GIMA Beratung + Management GmbH; Liibeck)

2 | Prifkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht.
Gemeinde Boostedt, 2. Anderung B23, Teil I vom 15.04.2019
(Landschaftsplanung Matthiesen-Schlegel; Altenholz)

3  ,Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23, Teil |, Boostedt” vom 17.10.2018
(Detlef Hammerich, Bioplan; GroBharrie)
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Diese Begriindung wurde am 05/443 gebilligt
durch den Beschluss der Gemeindevertretung.

Gemeinde Boostedt

Ukgdrmeister/in

Aufgestellt: Kiel, den 13.09.2019
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