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Begrindung zum Bebauuhgsplan Nr. 29 ..Wischhof*

der Gemeinde Boostedt

Stidtebauliche Planungsvorgaben

Fir das gesamte Gemeindegebiet gilt der im Jahre 1976 verabschiedete
Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt, flir den etliche Anderungen
zwischenzeitlich rechtswirksam geworden sind, die das jetzige Bebauungsplan-
gebiet aber nicht betreffen. Der Flachennutzungsplan weist fur das gesamte be-
baubare Areal Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan Nr. 29 ist demnach tber-
wiegend gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auch fir die im Norden an der StraBe Twiete gelegene vorhandene Offentliche
Parkanlage, die als solche im Bebauungsplan auch ausgewiesen worden ist,
weist der Flachennutzungsplan noch eine Baugebietsdarstellung aus. Die Ge-
meinde Boostedt hat aber fiir diesen Grinzug, der sich durch mehrere Be-
bauungspldne zieht, schon mehrmals in anderen Bauleitplanverfahren die Er-
haltung und Férderung beschlossen und dargelegt. Dieser attraktive Griinzug soll
aus grinordnerischen aber auch stadtgestalterischen Griinden unbedingt er-
halten werden. Insoweit weicht der Bebauungsplan von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab. Die Gemeinde Boostedt stellt zurzeit aber einen
neuen Flachennutzungsplan auf, der den o.g. Griinzug in seiner gesamten
Ausdehnung aufnimmt, so dass die jetzigen Ausweisungen des Bebauungs-
planes dann der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechen.

Die Gemeinde Boostedt geht davon aus, dass trotz Abweichung auch jetzt schon
eine Gesamtentwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist, da die
Griinflachenausweisung den tatséchlichen Gegebenheiten vor Ort entspricht. Im
Ubrigen weist auch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13, in dem das Grin-
areal bis jetzt liegt (siehe nachsten Absatz) hier entgegen den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes eine offentliche Parkanlage aus. Es werden also nur
bereits rechtskréaftige Festsetzungen wieder Gbernommen.

Fur den westlichen Geltungsbereichsteil, der mit dem Grundstiick Friedrichs-
walder StraBe 32 beginnt, handelt es sich um die Erstaufstellung eines Be-
bauungsplanes und somit um die erste stadtebauliche Regelung dieses Areals.
Der Bereich 6stlich davon, also die Grundstiicke Friedrichswalder StraBe 24 bis -
28 und die &ffentliche Grunflache zwischen Friedrichswalder StraBe und Twiete,
gehoren zum  rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Twiete”. Ein Teil dieses
rechtskraftigen Bebauungsplanes ist bereits in einem anderen Bebauungsplan
neu (berplant worden. Der restliche Bebauungsplan Nr. 13 wurde jetzt hier im
Bebauungsplan Nr. 29 mit aufgenommen und, da sich die stadtebaulichen
Planungsvorstellungen grundlegend geandert haben, neu Uberplant. Der alte
Bebauungsplan Nr. 13 ist durch die zweiteilige Neutberplanung damit vollstandig
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auBer Kraft gesetzt worden. So bald der Bebauungsplan Nr. 29 rechtskraftig wird,
treten die Festsetzungen des-alten Bebauungsplanes Nr. 13 far den verbliebenen
Teilbereich auBer Kraft. Ein entsprechender Hinweis wird auf den alten
Bebauungsplan Nr. 13 angebracht werden, um sicher zu stellen, dass die neuen
Planungen des Bebauungsplanes Nr. 29 Berlcksichtigung finden.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 kann dem dieser Begrundung
vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und 148t sich wie folgt be-

schreiben:

Nérdlich der Friedrichswalder StraBe, Westgrenze der Grundsticke
Friedrichwalder Straf3e 64 und 72 sowie Auweg 15 und 15a, Auweg, West-
und Nordgrenze des Kiesgrubengrundstiickes, Nordgrenze der Grund-
stiicke Friedrichswalder StraBe 32-48, Ostgrenze der Grundstiicke Fried-
richswalder StraBe 28 und des Flurstiickes 34/7 (éffentliche Grunflache),
Twiete, Westgrenze des Flurstickes 34/7 entlang des Wanderweges.

Der Planbereich ist iberwiegend bebaut. Im westlichen Teil herrscht Einfamilien-
hausbebauung vor, wobei das Grundstlck Friedrichswalder StraBe 56 bis 58 und
die Grundsticke Auweg 5 bis 11 mit zweigeschossigen Geschosswohnungs-
bauten bebaut sind. Im mittleren Teilgebiet liegen zwei Einfamilienhduser weit
auseinander. Zwischen beiden ist noch Platz fur weitere Bebauung. AuBerdem ist
auf dem Grundstiick Friedrichswalder StraBe 36 ein landwirt-schaftlicher Resthof
mit entsprechenden Nebengebauden vorhanden. Landwirtschaft wird auf dieser
alten Hofstelle im nennenswerten Umfang nicht mehr betrieben. Die ausge-
wiesene Parkanlage zwischen Twiete und Friedrichswalder StraBe im Osten des
Plangebietes ist als solche bereits in der Ortlichkeit vorhanden.

Im Norden des Plangebietes grenzt eine groBere Grinflache auf gemeinde-
eigenen Grundstiicken an, die zur im Landschaftsplan vorgesehenen innerort-
lichen Griinzasur und zu der o.g. Grinflache gehort. Westlich, sudlich und 6stlich
ist das Plangebiet in aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit einigen
zwischengestreuten Geschosswohnungsbauten eingebettet. Im Nordosten grenzt
die Gemeindeverwaltung an das ehemalig landwirtschaftlich genutzte Grundstiick
an. Der Planbereich liegt relativ zentral in fuBlaufiger Entfernung zur Ortsmitte

von Boostedt.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben-der Flachennutzungsplanung wird der bebaubare
Bereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei zur Erhaltung und
Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat die ausnahmsweisen Nutzungen des §
4 Abs. 3 BauNVO durch textliche Festsetzung ausgeschlossen werden, weil sie
dem typischen Bebauungscharakter in diesem Teil der Gemeinde Boostedt nicht
entsprechen wirden. Z. B. werden flir Gartenbaubetriebe und Tankstellen erheb-
liche Flachen benétigt, die auBerdem im Falle der Tankstellen auch noch recht
stérende Nutzungsarten beherbergen.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes greift auch die tatsachlichen
Gegebenheiten vor Ort wieder auf. Die Grundsticke an der Friedrichswalder
StraBe und dem Auweg sind Uberwiegend bereits bebaut, wobei Einfamilien-
hausbebauung vorherrscht. Diese Wohnbauform entspricht der Bebauungs- und
Nutzungstypik des Ortes Boostedt, weshalb sowoh! die Art der Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet als auch das MaB der Nutzung mit Uberwiegender Einge-
schossigkeit in Einzel- oder Doppelhausern entsprechende Aufnahme in den Be-
bauungsplan Nr. 29 gefunden hat. Die Gemeinde Boostedt mochte diese Art der
aufgelockerten Bebauung besonders flr diesen Teil der Gemeinde stadtebaulich
festschreiben. Die wenigen noch unbebauten Grundsticke an der Friedrichs-
walder StraBe erhalten deshalb entsprechende Festsetzungen. Fir die Gbrigen
Grundstiicke ist der tatsachliche Bestand baurechtlich abgesichert. Erweiterungs-
méglichkeiten werden dabei eingerdumt. Eine grundlegende Verdnderung der
Bebauung auf den Grundstiicken ist allerdings nicht mehr maoglich.

Fir die Grundsticke Friedrichswalder StraBe 56 bis 58 und Auweg 5 bis 11, auf
denen zweigeschossige Geschosswohnungsbauten vorhanden sind, wird die
tatsachliche Bauform festgeschrieben. Erweiterungen sind hier nicht mehr mog-
lich. Zur Deckung des Wohnbedarfes waren diese Geschosswohnungsbauten in
Boostedt seinerzeit von Noten. Die Nachfrage nach Mietwohnraum hat sich in
Boostedt aber stabilisiert. Da sie iiber das ortslibliche Bebauungsman, z.B. durch
die Zweigeschossigkeit, hinausragen, moéchte die Gemeinde Boostedt die
Errichtung weiterer dichterer Geschosswohnungsbebauung auf diesen Grund-
stiicken in Zukunft verhindern. Die Grundflachenzahi wurde gegenlber den an-
grenzenden Bereichen flr Einfamilienhausbebauung noch nicht einmal erhéht.

Die Grundstiicke Friedrichswalder StraBe 24 bis 32, die im ehemaligen
Bebauungsplan Nr. 13 liegen, sind dort noch als Reines Wohngebiet ausge-
-wiesen. Sie liegen aber in der Ortsmitte von Boostedt und grenzen an dortige
mischgebietstypische oder als Mischgebiet ausgewiesene Bebauung an. Da auch
die tbrigen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie der nordlich und sudlich
angrenzenden Baubereiche als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, wird
nunmehr aufgrund dieser beiden stadtebaulichen Uberlegungen auch flr die
Grundstiicke Friedrichswalder StraBe 24 bis 32 die allgemeine Wohngebietsaus-
weisung vorgenommen. Sie passen sich damit stadtebaulich in die umgebende
Bebauung ein und leiten ebenfalls in die Ortsmitte Uber. ‘



Deshalb wurde auch die damals vorgesehene dichte Bebauung dieser Grund-
stlicke jetzt verandert. Es war eine hohe Geschossigkeit mit sehr verdichteter Be-
bauung fur Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Diese Bebauungstypik ent-
spricht nicht mehr dem stadtebaulich gewoliten Charakter und den tatsachlichen
Gegebenheiten in Boostedt. Aus diesem Grunde wird auch die Neutberplanung
des Bebauungsplanes Nr. 13 durch Einbeziehung in dieses Bebauungsplangebiet
Nr. 29 mit vorgenommen. Jetzt ist in Anlehnung an die oben genannten Bereiche
im Osten des Plangebietes hier eine offene Zweigeschossigkeit mit relativ ge-
ringer Grundflachenzahl vorgesehen, so dass eventuell doch noch Geschoss-
wohnungsbauten, aber in kleinerer, nicht verdichteter Bauweise errichtet werden
konnen. Vorzugsweise ist aber eher an Reihenhausbauten oder Doppelhauser
und Ahnliches gedacht, da diese Bauweisen dem tatséchlichen Bedarf in

Boostedt naher kommen.

Die Geschossigkeit im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13 war wesentlich
héher und ist auf eine Zweigeschossigkeit herabgezont worden. So kénnen z.B.
auch familiengerechte Reihenhauser errichtet werden, bei denen das Dachge-
schoss meistens als Vollgeschoss ausgebaut wird, um gentgend Wohnraum zu
erhalten. Da durch die relativ geringe Grundflachenzahl gewahrleistet ist, dass
keine Uberdimensionalen Gebaude entstehen kénnen, konnte an dieser Zweige-
schossigkeit festgehalten werden. Es sei in diesem Zusammenhang noch darauf
hingewiesen, dass die Grundstiicke der Gemeinde Boostedt selbst gehoren und
deshalb wegen der Herabzonung keine Entschadigungsanspriiche zu erwarten

sein werden.

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,25 fur den bebauten und.0,20 flr die noch un-
bebauten Bereiche so festgesetzt, dass die Neubauten in ihrer Dimensionierung
den vorhandenen Gebauden angepaBt werden. Fur die bereits bebauten Be-
reiche ist eine untergeordnete Erweiterung der Wohngebéude durch eine etwas
hohere Grundflachenzahl von 0,25 noch moglich. Fir die aus dem Bebauungs-
plan Nr. 13 Ubernommenen Bereiche ist ebenfalls hauptsachlich eine Grund-
flachenzahl von 0,25 vorgesehen. Fir die kleineren Grundsticke Friedrichs-
walder StraBe 24 und 32 musste diese, um eine den Ubrigen Bereichen ange-
passte Bebauung zu erméglichen, auf 0,3 erhoht werden. Dies ist auch im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13 so vorgesehen und solite deshalb far diese
beiden privaten Grundstiicke auch nicht herabgezont werden, um moglichen Ent-
schadigungsansprichen aus dem Wege zu gehen.

Um die aufgelockerte Bebauung beibehalten zu kénnen, muBte selbstverstand-
lich die offene Bauweise ausgewiesen werden, damit entsprechende Grenzab-
stande eingehalten werden und keine zu groBen Gebaudelangen entstehen

kénnen.

Um in den eingeschossigen Baubereichen auch wirklich die Errichtung von Ge-
schosswohnungsbauten zu verhindern, ist durch textliche Festsetzung vorge-
schrieben, dass pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig sind.
So kénnen Einfamilienhauser mit einer Einliegerwohnung und in jeder Doppel-
haushalfte ebenfalls noch einmal eine kleine Einliegerwohnung errichtet werden.

-5



Der Bau von Geschosswohnungsbauten mit einer dariber hinausgehenden
Anzahl von Wohneinheiten wird damit verhindert.

Zu guter Letzt sei noch auf den ebenfalls - wegen der tatsachlichen Bebauungs-
hohe - zweigeschossig ausgewiesenen Plangebietsteil auf dem Grundstiick
Friedrichswalder StraBe 36 verwiesen. Die Gebaude der alten Hofstelle sind
entsprechend den seinerzeitigen dérflichen Bebauungstypen fur Bauerngehdfte
zum Teil zweigeschossig errichtet worden. Um hier den Geb&udebestand ab-
sichern zu koénnen, ist eine Zweigeschossigkeit wiederum im Bebauungsplan vor-
gesehen worden. Diese Losung ist stadtebaulich deshalb vertretbar, weil dieses
Grundstiick unmittelbar an den Ortskernbereich von Boostedt angrenzt, in dem
bereits verdichtetere und zweigeschossige Bebauung vorhanden ist. Das Grund-
stiick Friedrichswalder StraBe 36 leitet also von der etwas dichter bebauten Orts-
mitte in die eingeschossigen Wohnbaubereiche der Gemeinde Boostedt Uber.
Das Grundstick selbst stellt eben auch kein Einfamilienhausgebiet dar.

Verkehrserschlieﬁung

Alle bebauten und in Zukunft bebaubaren Bereiche werden Uber die Friedrichs-
walder StraBe oder den Auweg ausreichend erschlossen. Die Verkehrsflachen
sind verkehrstechnisch einwandfrei ausgebaut vorhanden.

Fur den Auweg muB darauf hingewiesen werden, dass die gesamte Grund-
stiicksbreite als Verkehrsflache dargestellt wurde. In der Ortlichkeit ist tatsachlich
nur die aus dem StraBenprofil ersichtliche Fahrbahnbreite von 5,50 m vorhanden,
weil sich daran der ebenfalls ausgewiesene 10,00 m breite Grilnstreifen mit
StraBenbaumen anschlieft. An diesen tatsichlichen Gegebenheiten vor Ort soll
nichts verandert werden. Die Baume sollen natlrlich auch erhalten bleiben. Da
aber das gesamte Grundstlck im Eigentum der Gemeinde steht und der 10m
breite Grlnstreifen mit Baumen als StraBenbegleitgriin angesehen wird, wurde es
insgesamt als StraBenverkehrsflache dargestellt. Eine differenzierte Ausweisung
ist wegen der direkten Zugriffsméglichkeit durch die Gemeinde aufgrund der

Eigentumsverhéltnisse nicht notwendig.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind groB genug, um die vorgeschriebenen
privaten Stellplatze auf eigenem Grundstick unterbringen zu kénnen. Eine
Ausweisung im Bebauungsplan ist deshalb zur Erhaltung der Planungsfreiheit fur
die Grundstiickseigentiimer nicht notwendig. Nur die im akten Bebauungsplan Nr.
13 bereits festgesetzten Stellplatzanlagen flr die Grundstlcke Friedrichswalder
StraBe 26 bis 30 sind entsprechend so wieder Ubernommen worden, was auch
sinnvoll ist, da hier gréBere Wohneinheitenzahlen pro Gebaude und damit
erhohter Stellplatzbedarf vorliegen. So kann verhindert werden, dass eine Er-
schlieBung in die Tiefe dieser Grundstiicke notwendig wird. Liegen die Stellplatze
vorn an der Friedrichswalder. StraBe, muss im riickwértigen Bereich keine Fahr-
erschlieBung mehr stattfinden. Somit wird dem Umweltschutzgedanken mehr

Rechnung getragen.



Landschaftspflegerische Ausweisungen -

GemaRB § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes und der entsprechenden landes-
rechtlichen Regelungen mussen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes verursacht werden,
adaquat ausgeglichen werden. Der groBte Teil des Plangebietes ist aber bereits
bebaut. Die nicht bebauten Bereiche werden hausgartnerisch genutzt. Lediglich
eine groBere Flache zwischen den Grundstiicken Friedrichswalder Strae 38 und
48 ist unbebaut, wird als hofnahe Weide intensiv landwirtschaftlich genutzt und
kann in Zukunft mit Einzel- oder Doppelhausern neu bebaut werden. Insbe-
sondere fiir diesen Bereich missen aufgrund der landschaftspflegerischen
Rechtsvorgaben Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen erfolgen, deren Er-
gebnis als Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen Eingang in die Bauleitplanung

findet.

Dabei muss aber bedacht werden, dass der Bebauungsplan Nr. 29 Gberwiegend
Flachen beplant, die bislang nach § 34 Abs. 1-BauGB zu beurteilen waren bzw.
im &stlichen Bereich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 13 gehéren. GemaB
§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein landschaftspflegerischer Ausgleich nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Dies bedeutet fur die Uberplanung von Bestandsge-
bieten im Sinne von § 34 BauGB oder von bisherigen Plangebieten (wie im
Bebauungsplan Nr. 13), dass eine gegeniberstellende Bilanzierung des bisher
und des kiinftig zulassigen Eingriffsumfangs erfolgen muss und nur zusatzliche
Eingriffe auszugleichen sind. Diese rechtlichen Uberlegungen werden in der
nachfolgenden Bilanzierung berucksichtigt.

Im Nachfolgenden ist die entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen worden, die dazu geflihrt hat, dass der Bereich der angrenzend an
die Bebauung am Auweg bereits vorhandenen ehemaligen Kiesgrube als land-
schaftspflegerische Ausgleichsflache ausgewiesen wurde. Die Steilhange inner-
halb des Gelandes stellen sich in der Ortlichkeit als mit Jungwald bestocktes
Gebiet dar und kénnen deshalb unproblematisch auch weiterhin der Sukzession
tiberlassen werden. Andere Teile sind bereits Hochwald. Diese Flédchen werden
entsprechend den gesetzlichen Regelungen nachrichtlich als Wald und als Biotop

dargestellt. :

Lediglich der ,innere” Teilbereich ist regelmaBig gemahtes Dauergrinland. Diese
Flache soll fur Ausgleichszwecke ebenfalls der Sukzession Uberlassen werden.
Dafir ist diese Flache gut geeignet. Hier werden sich die in unmittelbarer Nach-
barschaft vorhandenen Weiden- und Erlengeblsche kurzfristig ausbreiten und die
bestehende hochwertige Lebensraumsituation aus verbuschten Steilhangen mit
angeschlossenem Wald und Teich weiter verbessern.



Bilanzierung

Die Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt auf Basis des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 und betrifft lediglich den mittleren
Geltungsbereichsteil (Flurstiicke 26/17 teilweise u. 26/18), da auf den Ubrigen
Flachen durch die Festsetzungen nicht mit neuen Eingriffen zu rechnen ist. Da
der Bebauungsplan Nr. 29 iberwiegend Flachen beplant, die bislang nach § 34
Abs. 1 BauGB zu beurteilen waren bzw. im éstlichen Bereich zum rechtskraftigen

Bebauungsplan Nr. 13 gehdren.

Bestehende Flachenversiegelung

Flurstlick 26/18:
Grundstiicksflache 1.780 m? x 0,30 (GRZ + 50 %) = 534 m?
Flurstick 26/17:
Grundstlicksflache
Haus-Nr. 38 1.000 m2 x 0,30 (GRZ + 50 %) = 300m?*
Haus-Nr. 36 6.100 m2 x 0,375 (GRZ + 50 %) = 2.288 m?
Gesamt 3.122 m?
Moaliche neue Flachenversiegelun
(GemaB Bebauungsplanfestsetzungen)
Flurstick 26/17:
Bisher unbebaute Grundsticksflache (zw. Haus-Nr. 48 u.38) .
4.040 m2x 0,30 (GRZ +50 %) =1.212 m?

Ausgleichsbedarf
Die durch die Festsetzungen ermoglichte Flachenversiegelung ist gemaB o.a.

RunderlaB bei intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache mit dem Faktor 0,5
auszugleichen.

1.212m?x 0,5 = 606 m?




Ausgleich

Diesem Ausgleichsflachenbedarf steht eine Teilfliche des ehemaligen Kies-
grubengeléndes wie oben beschrieben von ca. 878 m? gegenuber.

Bilanz
878 m? - 606 m?2 = 272 m?

Die Bilanz ergibt eine Uberkompensation und durch die Festsetzungen eine
Sicherung der entsprechenden MaBnahmen. Daher ist der erméglichte Eingriff
durch Neubebauung und Neuversiegelung als ausgeglichen anzusehen.

Offentliche Griinfliche ,,Parkanlagen®, Wald und Waldabstand

Die im Plan dargestelite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage stdlich der StraBe Twiete mit der Flurstlicksbezeichnung Wischhof gehort
zu einer sich ostlich und westlich fortsetzenden, das gesamte Gemeindegebiet
durchziehenden offentlichen Grinzasur in Boostedt, die auch im neuen Flachen-
nutzungsplan und in den angrenzenden Bebauungsplanen als solche verankert
ist und deshalb fur den fraglichen Teilbereich auch hier im Bebauungsplan
entsprechende Aufnahme findet. Solche offentlichen Grinanlagen gehoren zu
den bevorzugten Erlebnisbereichen innerhalb der Ortschaften. thre Erhaitung ist
stadtebaulich wichtig, weil sie auch raumbildenden Charakter haben. Aus diesem
Grunde ist dieser Teil der Grinanlage rechtlich hier im Bebauungsplan ent-
sprechend verankert worden. Eine Veranderung der Grinanlage gegenuber den
tatsachlichen Gegebenheiten ist nicht vorgesehen.

In der Parkanlage liegt ein Regenriickhaltebecken, das durch einen offenen
Graben entwéssert wird. Die Gemeinde Boostedt wird bei der Pflege der Park-
anlagen und der Gewasser daflir sorgen, dass sich die Nutzung und die Gestalt
der Parkanlage um das Regenrlckhaltebecken herum nicht verandert.

Neben der &ffentlichen Grinanlage weist der Bebauungsplan auf dem ehe-
maligen Kiesgrubengelande die dort vorhandenen Jungwaldbestande an den
Steilhangen entsprechend den gesetzlichen Regelungen als Waldflache aus. Das
hier vorhandene geschiitzte Biotop wird ebenfalls nachrichtlich dargestelit.

Im Norden auBerhalb des Plangebietes zwischen der ehemaligen Kiesgruben-
flache und der im Plan dargestellten 6ffentlichen Griinanlage befindet sich eben-
falls ein groBeres Waldareal, zu dem nach den rechtlichen Bestimmungen ein
entsprechender Waldabstandsbereich eingehalten werden muss. Die Bau-
grenzen auf den Grundstlicken Friedrichswalder StraBe 32 bis 48 werden von der
Waldgrenze so weit abgesetzt, dass ein 25,00 m breiter Waldschutzstreifen
entsteht. Damit werden die Waldflachen optimal geschitzt und es verbleibt
geniigend bebaubarer Raum auf den Grundstlcken, um die stadtebaulich
angedachten Planungen verwirklichen zu konnen.



Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich zwei vom Kreis Segeberg — Wasserbehorde —
bereits kartiete und im dortigen Altlastenverzeichnis aufgenommene
Altablagerungen. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben kenntlich gemacht worden. Es handelt sich dabei um

« die Altablagerung 6-3 ,Friedrichswalder StraBe®, laufende Nr. 86-236,
Aktenzeichen IV 4b/1-4.41-

Hier wurden von 1945 ca. 1.000 m® Hausmdll, Bauschutt, pflanzliche und
sonstige Abfalle abgelagert. Die Altablagerung hat die Bewertungszahl 32 und

die Prioritat 1l.

« die Altablagerung 6-4 ,Auweg/Lindemann®, laufende Nr. 86-165,
Aktenzeichen IV 4b/1-4.41-

Hier wurden bis 1986 ca. 2.000 m® Bauschutt, Bodenaushub und sonstige Abfalle
abgelagert. Die Altablagerung hat die Bewertungszahl 42 und die Prioritat Il. Sie
wurde bereits orientiert untersucht. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers
wurde nicht festgestellt. Zurzeit wird die 0,1 ha groBe Flache als Grube und
Lagerplatz fur Bauschutt und Bodenaushub genutzt.

Sollten bei BaumaBnahmen auf beiden Altablagerungsflachen Abifélle freigelegt
werden, sind diese ordnungsgemaR zu entsorgen. Bei Planung von Baumaf-
nahmen ist die Wasser- und Bodenschutzbehtrde des Kreises Segeberg zu
beteiligen. Eine Sanierung hat bisher nicht stattgefunden. Einer Bebauung der

Flachen steht also nichts entgegen.

Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Bodenordnende MaBnahmen werden zur Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht notwendig. Hier kann auf privatrechtliche Eigentums-
regelungen im Rahmen von Grundstiickskéufen verwiesen werden. Der Erwerb
von StraBenverkehrsflichen ist nicht notwendig, weshalb auch keine Finan-
zierungskosten auf die Gemeinde Boostedt zukommen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist (iber die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in
der Friedrichswalder StraBe und dem Auweg ausreichend ver- und entsorgt. Die
Neubaugrundstiicke kénnen an dieses Ver- und Entsorgungssystem ohne
Probleme angeschlossen werden. Die zukinftigen Bauherren werden sich vor
Baubeginn an die Ver- und Entsorgungstrager wenden.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der o&ffentlichen Trinkwasser-
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versorgung mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W405 und Erlass des Innen-
ministers vom 24.08.1999 — |V-334-166.701.400- in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Far von den offentlichen Verkehrswegen abgelegene Baugrund-
sticke ist die verkehrstechnische ErschlieBung flr Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr nach DIN 14090 éffentlich rechtlich sicherzustellen.

Art der Flachen und deren FlachengréBen

Das Plangebiet wird groBenméBig wie folgt genutzt:

Nettobauflachen

Allgemeines Wohngebiet 42.180 m? 4,22 ha
Verkehrsflache

StraBenverkehrsflache 4.680 m? 0,47 ha
Wald 4,210 m? 0,42 ha
Granflachen ,

Offentliche Parkanlage 16.440 m? 1,64 ha
Wasserflachen

Regenrlckhaltebecken 1.760 m? 0,18 ha
Kleingewasser 220 m? 0,02 ha
Ausgleichsflache

Sukzessionsflache 880 m? 0,09 ha
GroBe des Plangebietes insgesamt 70.370 m? 7,04 ha

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begrindung in der
Sitzung am 16.07.2001 gebilligt.

Boostedt, den
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