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1. Rdumlicher Geltungsbereich

2. Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis und
planerische Zielsetzung

3. Umweltbericht

AC PLANERGRUPPE

Begrindung

Der Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungs-
planes {B-Plan) Nr. 40 befindet sich in der nordwestlichen
Ortslage und umfasst die Grundsticke sidlich und westlich
der Strafle ,Am Flugsand® einschiieflich der Flurstlicke
2/189 und 2/186, nordlich der FeldstraBe 20 und 22 und
westlich der Grundstiicke Feldstrale 18 und Am Flugsand
25 einschlieBlich der offentlichen Stralenverkehrsflachen in
dem beschriebenen Bereich.

Teile des Plangebietes sind von rechiskraftigen B-Planen
erfasst. Die nérdlichen Flachen (Flurstiicke 2/72, 2/187 u.
2/132) liegen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6, der als
Gebietskategorie ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausweist.
Der siidliche Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 40, mit
Ausnahme des Flurstlckes 2/165, ist vom B-Plan Nr. 21 ein-
schlieBlich seiner letzten Anderungen erfasst. Auch hier ist
ein WS festgesetzt.

Fir das Flurstiick 2/165 gilt planungsrechtiich der § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB) (Einfligegebot).

Auf den Grundstiicken Am Flugsand 31 und 33 (Flursticke
2/132, 2/24 und 2/165) befindet sich ein Seniorenpflege-
heim.

Die Betreiber des Heimes haben vor kurzem das stdlich an-
grenzende Grundstick Am Flugsand 35 (Flurstiick 2/23) er-
worben und planen einen Erweiterungsbau.

Aufgrund der vorstehend beschriebenen planungsrechtli-
chen Situation mit zwei fir die Grundstiicke der Einrichtung
geltenden B-Plane einschliellich der damit verbundenen
WS-Ausweisung und einem nach § 34 BauGB zu beurtei-
lenden Bereich liegt eine Gemengelage vor, die die Gemein-
de mit dem Vorhaben bezogenen B-Plan Nr. 40 bereinigen
und damit geordnete stadtebauliche Verhalinisse schaffen
maochte.

Die Gemeinde Boostedt steht dem Erweiterungsvorhaben
des Pflegeheimes positiv gegenitber. Insoweit sollen die
bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeitsvoraussetzungen ge-
schaffen werden.

For die Gemeinde wird, auch angesichts sich allgemein an-
dernder Altersstrukturen, ein Bedarf an weiteren Senioren-
pflegeplatzen gesehen. Zudem werden auf diesem Wege
neue Arbeitsplatze in Boostedt geschaffen. Die Gemeinde-
vertretung Boostedts hat daher am 19.09.2005 die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 40 beschlossen.

Dessen Geltungsbereich umfasst sowohl das eigentliche
Bauvorhaben (den Vorhaben bezogenen Teil) als auch teil-
weise die Umgebungsbebauung. Fir die letztgenannien
Grundstiicke soll im Zuge des Planverfahrens die bisherige
WS-Ausweisung in eine dem tatsachlichen Gebietscharakter
entsprechende Ausweisung ais allgemeines Wohngebiet
(WA) geandert werden.

Die Neufassung des Flachennutzungsplanes (FNP) stelit fur
den Bereich bereits Wohnbauflachen dar.

Durch die Einfilhrung des Europarechisanpassungsgeset-
zes-Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 ist flir die Belange des
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3.1 Bestand, Kurzdarstellung der
inhalte und Ziele des Vorha-
ben bezogenen Bebauungs-
planes

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.3 Planungsalternativen

AC PLANERGRUPPE

Begrindung

Umweltschutzes fir fast alle Bauleitplanverfahren mit einem
Aufstellungsbeschiuss ab dem 01. Juli 2004 eine formliche
Umweltpriifung durchzufiihren. Hierzu ist ein Umweltbericht
nach den Regelungen der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a
BauGB zu ersteilen.

Fir den vorliegenden B-Plan gilt diese Regelung, da das
Verfahren nach dem 01. Juli 2004 begonnen wurde. Flr den
Bestand liegt keine Umweltvertraglichkeitspriifung vor und
wird im Zuge des neuen Planverfahrens auch nicht notwen-
dig.

Die Umweltpriffung umfasst die Ermittiung, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswir-
kungen eines Vorhabens auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Umweltbelange.

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches in einem Be-
standsgebiet, der derzeitigen Darstellung im FNP als Wohn-
bauflaiche sowie der bisherigen baulichen Nutzung der
Grundstiicke wurde auf die DurchfUhrung eines Scoping-
Termines verzichtet. Der Untersuchungsrahmen des Um-
weltberichtes erfasst aufgrund der raumlichen Begrenztheit
des Erweiterungsvorhabens den Geltungsbereich des Vor-
haben bezogenen B-Planes sowie die angrenzende Wohn-
bebauung.

in einem Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten
Ortsbereich der Gemeinde Boostedt befindet sich seit lange-
rem eine Altenpflegeeinrichtung. Bereits in der Vergangen-
heit wurden bauliche Erweiterungen entsprechend dem ge-
stiegenen Bedarf nach Pflegeplatzen vorgenommen. Anlass
fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ist die beabsichtigte
Errichtung eines weiteren Geb&udetraktes.

Der geplante Neubau schliet an die vorhandenen Gebéaude
an und Ubernimmt deren Gestaltungselemente (Material,
Dachausbildung, Hohenentwicklung).

Die erforderlichen Stellplatze werden entlang der Strafte
LAm Flugsand” vor dem Eingangsbereich, in kieineren Ein-
heiten unterteilt, angeordnet. Die Anzah! der Stellplatze fur
Mitarbeiter und Besucher erhoht sich durch die Neuplanung
auf 22 Stiick.

Verbunden mit der planungsrechtlichen Sicherung des Er-
weiterungsvorhabens ist eine planungsrechtliche Anpas-
sung der angrenzenden Baufléchen an die bestehende Ge-
bietscharakteristik eines Allgemeinen Wohngebietes.

Der neue FNP der Gemeinde Boostedt stelit das Plangebiet
bereits als Wohnbaufiache dar. Dem baurechtlichen Ent-
wicklungsgebot ist damit Geniige getan.

Der Landschaftsplan der Gemeinde enthélt keine fur das
Plangebiet relevanten Aussagen.

Bei Nichtdurchfiihrung der jetzigen Planung ergeben sich
folgende Umwelt bezogenen Veranderungen:

o Die Erweiterung der bestehenden Einrichtung minimiert
die Eingriffe in die Natur und Landschaft durch zusatzli-
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3.4 Prognose der Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Umweltauswir-
kungen

RC PLANERGRUPPE

Begriindung

che Flachenversiegelung aufgrund der Kompaktheit der
Anlage. Eine zweite Einrichtung flihrt potentiell zu erhdh-
ten Eingriffen.

e Bei einem Neubau an anderer Stelle wiirden bislang un-
beplante Bereiche einer baulichen Nutzung zugefihrt.

s Bei Verzicht auf eine Erweiterung am gegenwértigen
Standort und Errichtung einer zweiten Anlage an anderer
Stelle entstiinden betriebsbedingt zusatzliche Verkehre
zwischen den Einrichtungen.

Laut einer Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehotrde
im Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens sind die
Belange von Natur und Landschaft von der beabsichiigen
Planung nicht berthrt. Eine Aufbereitung im Umweltbericht
ist damit entbehrlich.

Die fur den Umweltbericht zu untersuchenden wesentlichen
Auswirkungen ergeben sich schwerpunktmafig durch die
Zunahme der Verkehrsbewegungen (Mitarbeiter- und Besu-
cherverkehre) im Umfeld der erweiterten Pflegeeinrichtung
sowie aufgrund von moglichen Beeintrachtigungen wéahrend
der Bauphase.

Die Baumafnahme umfasst nach heutigem Kenntnisstand:

den Abriss eines vorhandenen Gebaudes,

eine teilweise Beseitigung der vorhandenen Vegetation,
Bodenarbeiten,

den Bau der Ver- und Enisorgungsanlagen,

die Hochbaumalnahme und

landschaftsgartnerische Arbeiten.

Fur die Baumafnahme sind nach aktuellen informationen
keine technisch aufergewohnlichen Bauverfahren notwen-
dig oder vorgesehen.

Fur die Lagerung von Baumaterialien oder Bodenaushub
und fur Arbeitsflachen missen keine Ober das Baugrund-
stiick hinausgehenden Flachen beansprucht werden. Bau-
strallen sind nicht anzulegen.

Der geplante Neubau wird unterkellert. Dabei wird das na-
tUrlich Gefalle des Grundstiickes ausgenutzt.

Die Menge des anfallenden Bodenaushubs wird dadurch mi-
nimiert, dass Uberschiissiges Material wieder weitgehend
auf dem Grundstiick zu Gelandemodulation verwendet wer-
den soll.

Dadurch entfillt ein deutlicher Anteil des erforderlichen Bau-
stellenverkehres sowie der anderenfalls evtl. notwendig wer-
dende Bedarf an Deponieflache,

Der Abriss vorhandener Altbausubstanz wird von einer
Fachfirma durchgefithrt. MafRnahmen zur Minderung der
Larm- und Staubentstehung werden - so weit moglich - er-
griffen. Das Material aus dem Abriss kann - soweit geeignet
- recycelt werden. Ungeeignetes Material wird der geordne-
ten Deponierung zugeflhrt.

Insgesamt sind durch die BaumaBnahmen nur die Schutz-
giter ,Mensch® und ,Klima und Luft* in geringem Ausmaf}
betroffen.

KaoOfficelTexe\BasamiBauleiiplanung\BegrindungB4C.doc
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Antagenbedingte Umweltaus-
wirkungen

Betriebsbedingte Umweltaus-
wirkungen

Verkehr

AC PLANERGRUPPE

Begrindung

Das Schutzgut ,Mensch® ist durch Bauléarm sowie Larm und
Luftschadstoffe durch den Baustellenverkehr betroffen. Die-
se erhohte Immissionsbelastung tritt aber nur voriibergeh-
end im Rahmen der Bauarbeiten auf.

Auswirkungen auf schitzenswerte Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Dieses be-
statigt auch eine entsprechende Stellungnahme von der
Denkmalschutzbehorde.

Sonstige anlagenbedingte Auswirkungen sind nicht zu er-
warten, da sich das Erweiterungsvorhaben architektonisch/
gestalterisch dem bestehenden Baukérper anpasst. Durch
die Gliederung in einzeine Gebaudetrakte wird eine Redu-
zierung der Baumasse und eine bessere Einflgung in die
bauliche Umgebung erreicht.

Die bei der Energieversorgung entstehenden Luftschadstof-
fe werden durch moderne Bau- und Energieerzeugungsme-
thoden nach dem Stand der Technik gegenlber einem Ait-
bau minimiert.

Zusatzlicher Abfall und zusétzliches Abwasser (Schmutz-
und Niederschlagswasser) in erheblichem Umfang sind nicht
zu erwarten.

Abfallstoffe werden auf die Ubliche Art und Weise behandelt
und bringen im gesamtgemeindlichen Zusammenhang keine
erheblichen Auswirkungen mit sich.

Durch das Neubauvorhaben erhht sich die Anzahl der Be-
wohner von 57 auf 95 Personen. Die Anzahi der Mitarbeiter
steigt von 37 auf voraussichtlich 46 Personen an.

Das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Pfiegeheimes
nimmt dadurch nur geringfiigig zu.

Nach Angaben des Heimbetreibers werden in der Spitze
neun PKW gegeniiber bislang sieben PKW an dem Grund-
stiick eintreffen, jedoch aufgrund des Schichtdienstes nicht
alle zum selben Zeitpunkt.

Dieser geringe Anstieg des Mitabeiterverkehres erklart sich
auch damit, dass der (berwiegende Teil der Belegschaft in
Boostedt wohnt und alternative Verkehrsmittel nutzt bzw. zu
Fufd erscheint.

Durch die Erhohung der Pflegeplatzanzahl wird auch der Be-
sucherverkehr zunehmen. Der Zuwachs wird aber eher ge-
ringfiigig ausfallen, da vor allem Einwohner Boostedts in der
Einrichtung untergebracht sind und die Besucher, vor allem
Angehorige, oft ebenfalls in der Gemeinde wohnen. Insofern
kénnen auch diese Personen alternative Verkehrsmittel nut-
zen.

Eine Larmbelastigung fur die Nachbarschaft des Pflegehei-
mes, deutlich Uber das schon heute bestehende Maflt hin-
aus, ist demzufolge nicht zu erwarten.

Im Ergebnis wird die Verkehrsfrequenz aus larmtechnischer
Sicht als unerheblich bzw. fir die Anwohner als zumutbar
bewertet. Die Zunahme gegeniiber dem derzeitigen Ist-Zu-
stand liegt schallschutzfachlich unterhalb der Wahrneh-
mungsschwelle.
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3.5 Zusammenfassung

4, Bebauungskonzept, Art und
MakR der baulichen Nutzung,
Bauweise, Hohenentwick-
lung

4.1 Art der baulichen Nutzung

AC PLANERGRUPPE

Begrindung

Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 angestrebten
Nutzungen ziehen Uberwiegend keine bis nur geringe nega-
tive Auswirkungen auf die untersuchten Schutzglter nach
sich.

I.B.a. die Gringestaliung des Geléndes der Pflegeeinrich-
tung wird eine Verbesserung der Bestandssituation durch
die landschaftsgartnerische Gestaltung der Freibereiche er-
reicht.

Hier soll auch ein s.g. ,Erlebnisgarten” entstehen, der nach
neuesten Erkenntnissen einen wichtigen Bestandteil der Be-
treuung aus medizinischer Sichi darstelit.

Die larmtechnischen Auswirkungen durch eine geringfligige
Zunahme der Verkehre liegen unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle und sind im Allgemeinen subjektiv kaum wahr-
nehmbar.

Das Bebauungskonzept fur die Grundstiicke des Pflegehei-
mes basiert auf dem Planungsstand der im Entwurf vorlie-
genden Objekiplanung, die auch Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrages wird.

Der geplante Neubau schlief3t als Erweiterungsbau im S0-
den an die vorhandenen, in Ostwest-Richiung orientierten
Gebaude an. Durch die Anpassung des Neubautrakies an
die existierenden Gestaltungselemente entsteht auch op-
tisch ein einheitliches Erscheinungsbild.

Lediglich das ebenfalls zu dem Pflegeheimbetrieb gehoren-
de Gebaude auf dem Grundstlick Am Flugsand 31 bleibt als
Einzelhaus erhalten.

Die Anzahl der Stellplatze erhoht sich auf 22 Stiick. Sie wer-
den auf den Pflegeheimgrundstiicken an der Front entlang
der Strafte ,Am Flugsand® angeordnet.

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 wird, entspre-
chend der heutigen Gebietscharakteristik, ein WA festge-
setzt.

Die z.T. sehr alten, noch geltenden Ortssatzungen in diesem
Bereich wurden in der Vergangenheit mehrfach geéndert.
Hierbei wurde stets auf eine WA -Festsetzung zuriickge-
griffen, weil diese den tatsachlichen Siedlungsstrukturen

- bereits damals - entsprach.

An dieser Entwickiung bzw. an den heutigen Gegebenheiten
hat sich nichts geandert.

Der betreffende Ortsbereich ist vorwiegend durch eine
wohnbaulichen Nutzung gepragt.

In den umliegenden B-Plangeltungsbereichen gilt aufgrund
der Anderungsverfahren flachenhaft Uberwiegend schon ei-
ne WA-Festsetzung.

Auch aus diesem Grunde wurden die Grundstiicke aus den
B-Planen Nr. 6 und Nr. 21 in den B-Plan Nr. 40 aufgenom-
men, fir die noch eine WS-Festsetzung gilt. Sachgerecht
und folgerichtig soll fr diese Flachen kinftig eine WA-Aus-
weisung gelten.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

KAOflice\Texte\BavamtiBauletplanungiBegrandungB40.doc
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4.2 Mal} der baulichen Nutzung,

{Iberbaubare Flachen

4.3 Bauweise

AC PLANERGRUPPE

Begriindung

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur
sportliche Zwecke werden aus stadtebaulichen Griinden
ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Flachenbedarfes und der Betriebsart wir-
den sich derartige Nutzungen nicht in die vorhandene Ge-
bietsstruktur einfiigen. Zudem wirde das Wohnen in diesem
Bereich nachhaltig durch Emissionen (Larm, Licht, Geruch)
aus dem Betrieb solcher Anlagen beeintrachtigt werden.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich mit der Baumasse
und dem Nutzungsumfang in die Gebietscharakteristik ein-
figen. Den stadtebaulichen Mafistab bilden hier die in der
Mehrheit vorhandenen Wohngebaude.

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(VEP) ,Seniorenpflegeheim”, der nur die von dem Pflege-
heimbetrieb betroffenen Grundstlicke erfasst, wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fir die Ubrigen Grundstiicke im B-Plangeitungsbereich wird
die festgesetzte GRZ aus den B-Planen Nr. 6 und Nr. 21 von
0,2 bzw. 0,25 beibehalten, da dort eine flachenhafte bau-
liche Nachverdichtung nicht dem Planungsziel der Gemein-
de entspricht.

Die GRZ-Ausweitung fur die Grundstiicke des Seniorenhei-
mes dient allein der langfristigen Bestandssicherung einer
fur die Infrastrukturausstattung der Gemeinde Boostedt
wichtigen sozialen Einrichtung.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird abge-
sehen, da das MaRk der baulichen Nutzung durch die Be-
grenzung auf eine eingeschossige Bauweise planerisch hin-
reichend bestimmt ist.

Die ausgewiesenen Baugrenzen folgen im Bereich des vor-
handenen Pflegeheimes dem Bestand. Fir den Neubau
wurde ein geringfiigiger planerischer Spielraum gelassen,
dessen Ausweitung in Richtung Stden aus Grenzabstands-
grinden ggf. per Baulasteintragung auf den Grundsticken
Feldstrale 26 und 28 im Zuge des im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachtenden Bauordnungsrechtes zu sichern
ist.

Im Baublock 3 folgt die Baugrenze dem tatsachlichen Be-
stand, der noch nicht Bestandteil des Katasters ist.

Die in den (brigen Baublocken ausgewiesenen Baugrenzen
sind aus den hier noch geltenden B-Planen Nr. 6 und Nr. 21
einschlieRlich deren letzten Anderungen tbernommen wor-
den.

Die baulich miteinander verbundenen Bestandsgebaude des
Pflegeheimes erreichen zusammen eine L&nge von 74 m.
Dementsprechend wurde in Abweichung zu den Ubrigen Fla-
chen im Geltungsbereich des B-Planes keine Bauweise fest-
gesetzt. Diese ist iiber den VEP als Anlage zum Durchfth-
rungsvertrag planungsrechtlich hinreichend bestimmt.

KAOMee TexietBa
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Marz 2006 Begriindung

4.4 Hohenentwicklung Fiir den Bereich des VEP's wird die bauliche Hohenentwick-

lung zusatzlich zur Festsetzung einer Geschossigkeit Gber
eine Trauf- und Firsththe auf der Basis der Objektplanung
gesteuert.
Die Hohenentwicklung des Neubaus nimmt dabei die Hohe
der vorhandenen Pflegeheimgebaude auf. Ein Hohenversatz
zwischen Alt- und Neubau wirde ansonsten nicht den Anfor-
derungen einer behindertengerechten Nutzbarkeit einer Pfle-
geeinrichtung entsprechen.

5. Griinordnung Das Plangebiet definiert sich planungsrechtlich nach einer
Innenbereichslage und ist bereits baulich genutzt.
Auch auf dem flr die bauliche Erweiterung des Pflegehei-
mes vorgesehenen Grundstick befindet sich ein Wohnge-
baude, welches zur Realisierung des Vorhabens noch zu
beseitigen sein wird.
Die verbleibende Grundstiicksflache wird gértnerisch ge-
nutzt. Nahe der dstlichen Grundstiicksgrenze befindet sich
ein Carport.
Es wird davon ausgegangen, dass nach § 6 Abs. 1 Landes-
naturschutzgesetz auf die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes verzichtet werden kann.
Da laut Auffassung der Unteren Naturschutzbehdrde Belan-
ge von Natur und Landschaft durch das Vorhaben nicht be-
rihrt sind, bewirkt das Erweiterungsvorhaben nur einen ver-
nachlassigbaren Eingriff in Natur und Landschaft. Ein Aus-
gleichserfordernis besteht somit nicht.

Der Planentwurf fir die Erweiterung des Pflegeheimes sieht
vor, die ostlich gelegenen Grundstiicksbereiche gértnerisch
anzulegen. Durch das Anpflanzen heimischer Gehdlze ent-
lang der Grundstiicksgrenzen wird das Grundstlck Okolo-
gisch aufgewertet.

Zusatzliche Verbesserungen der Okobilanz werden durch ei-
ne Gestaltung der Stellplatze mit Wasser durchiassigen
Oberflachenbelagen (Grand, Oko- oder Drainpflaster) er-
reicht.

Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen sorgen fur ein
,grines* Erscheinungsbild der neu gestalteten Aulenanla-
gen des Pflegeheimes.

In den B-Plan Nr. 40 sind bestehende Erhaltungsgebote fur
Baume und Straucher aus dem B-Plan Nr. 21 im Bereich der
Grundstiicke Am Flugsand 34 sowie Feldstrafle 28 und 30
als grinordnerische Festsetzungen (bernommen worden.
Bei Abgang der zu erhaltenden B&ume und Stréucher sind
gleichartige Nachpflanzungen mit heimischen Gehdlzen vor-
zunehmen. Deren Mindestqualitat ist Ober eine textliche
Festsetzung abgesichert, sodass der Charakter der Vegeta-
tion grundsatzlich auch zukUnftig erhalten bleibt.
Weitergehende derartige Festsetzungen sind auch aufgrund
der oben beschriebenen Freianlagenplanung auf dem
Grundstiick des Pflegeheimes entbehrlich.

6. Verkehr, ErschlieBung Die ErschlieBung des Pflegeheimes erfolgt wie bisher {iber
die Stralle ,Am Flugsand®.
Die Stellplatze werden zu dieser Strafe, jeweils zusammen-
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gefasst zu kleineren Einheiten von je 8 bzw. 6 Platzen mit
kurzer Fahrgasse, angeordnet. Insgesamt sind vor dem sld-
lichen Gebaudeensemble 22 Stellplatze geplant.

Damit stehen wesentlich mehr Steliflachen fur Mitarbeiter/
innen und Besucher/innen zur Verfigung, als es nach dem
Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein unter Zu-
grundelegung der Bettenanzahl von insgesamt ca. 60 Stlick,
erforderlich ware.

In dem Pflegeheim werden zukiinftig 46 Mitarbeiter be-
schaftigt, 10 davon in der Verwaltung und in der Kiiche, die
anderen im Pflegeschichtbetrieb. Hierbei handelt es sich um
zwei Tagschichten mit je finf Mitarbeitern/innen. Die Nacht-
schicht ist mit je zwei Personen besetzt.

Die Anzahi von 22 Stellplatzen ist auch angesichis dieser
Arbeitsorganisation véllig ausreichend und bietet zuséatzliche
Kapazitaten.

Eine Konfliktsituation mit dem ruhenden und sonstigen Ziel-
und Quellverkehr in der ErschlieBungsstrae ist daher nicht
anzunehmen.

Eine Larmbelastigung flir die Nachbarschaft des Pflegehei-
mes ist Uber das schon heute bestehende Maf hinaus nicht
zu erwarten.

Der Schichtwechsel und der jeweilige Arbeitsbeginn der Mit-
arbeiterfinnen erfolgt zu normalen Tageszeiten zwischen
7.00 und 21.00 Uhr.

Die Anlieferung von Waren erfolgt, wie schon jetzt, tagstiber
ein Mal wochentlich.

Die Wasche der Heimbewohner/innen wird im Hause gerei-
nigt, sodass dbzgl. kein Verkehr entsteht.

Wie bereits im Umweltbericht unter dem Punkt ,Verkehr®
dargestelit, liegt dessen schallbezogener Anstieg gegenliber
dem Ist-Zustand unterhalb der Wahrnehmungsschwelle. Es
ist somit davon auszugehen, dass Schallschutzmafnahmen
im Zusammenhang mit dem Erweiterungsvorhaben entbehr-
lich sind.

Der geplante Erweiterungsbau wird sich in der Architektur
und im Material an den Bestand anpassen. :
Die Objektgestaltung wird Uber den VEP, der aus bereits
bauantragsreifen Unterlagen besteht, Bestandteil des B-pla-
nes und des dazu gehorigen Durchflihrungsvertrages.
Weitergehende gestalterische Festsetzungen im B-Plan sind
somit nicht erforderlich.

Derartig MalRgaben aus den B-Planen Nr. 6 und Nr. 21 ein-
schiieRlich ihrer jeweiligen Anderungen werden soweit Uber-
nommen, wie es zur Absicherung der stadtebaulichen und
gestalterischen Zielsetzungen aus heutiger Sicht noch erfor-
derlich ist.

Im Geltungsbereich B-Planes Nr. 40 sind fUr Wohngebaude
nur Sattel- oder Walmdacher zulassig.

Wohngebaude missen eine Dachneigung von 25° bis 40°
haben. Diese Dachneigung gilt bei gegliederten Baukorpern
fur das Hauptdach. Nebendacher sind auch mit einer flache-
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ren Neigung oder als Flachdacher zulassig.

Diese Festsetzungen werden getroffenen, um das in den
Geltungsbereichen der B-Plane Nr. 6 und Nr. 21 angestrebte
einheitliche Erscheinungsbild in der Dachlandschaft auch
weiterhin sicher zu stellen.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen auszufithren.
Flachere Nebendécher bis 15° Neigung sind mit einer okolo-
gischen Bepflanzung aus Moos, Sedum und Krautern zu
versehen.

Mit der Ubernahme der Festsetzungen der im Rahmen des
B-Planes Nr. 40 teilweise aufgehobenen Satzungsgebiete
der B-Plane Nr. 6 und Nr. 21 wird sichergestelit, dass auch
bei kinftigen Bauvorhaben ein einheitliches Ortsrechi be-
steht und sich die Gebaude im Erscheinungsbild in die vor-
handene Umgebung einfligen.

Mit Ausnahme des Pflegeheimes gilt fir alle Gebaude eine
Begrenzung der zuléssigen Sockeththe auf maximal

0,60 m als Ubernahme aus den bislang rechtsgtiltigen B-
Planen.

Die Ausnahme fir die Gebaude des Pfiegeheimes ist not-
wendig, da der Neubau aus Grinden einer behindertenge-
rechten Nutzung hohengleich an den Altbhau angebunden
werden soll.

Die Sockelhdhenabweichung ist stadtebaulich vertretbar,
weil alle Gebaudeteile einen Abstand von mindestens

12 m zu der Erschliefungsstralle aufweisen und die etwas
erhdhte Lage durch eine Gelandemodulation gestalterisch
aufgefangen wird. Die von der Strale ,Am Flugsand” sicht-
bare Sockelzone liegt dann deutlich unter 0,60 m.

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 21 enthalt fir den zwi-
schen den bestehenden Gebauden des Pflegeheimes exis-
tenten Verbindungsgang die Festsetzung, dass dessen Fas-
sadengestaltung ausschliellich in Glas zu erfolgen hat.
Dieses Gestaltungselement wird in den B-Plan Nr. 40 Ober-
nommen.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich des B-Planes
befindet sich auf dem Grundstiick Feldstralte 32 ein einfa-
ches Kulturdenkmal. Dieses wird durch die Neuplanung je-
doch nicht beeintrachtigt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie die Versorgung
mit elektrischer Energie sind in den umgebenden o&ffentli-
chen Strallen vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uiber das gemeindeeige-
ne Wasserwerk. Eine etwaige Aufweitung der Durchflussdi-
mensionierung des Hausanschiusses muisste bei Bedarf ent-
sprechend erfolgen. Das Verfahren hierzu ist detailliert im
Durchfithrungsvertrag geregeilt.

Die Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden, wo-
bei der Schmutzwasserrevisionsschacht auf dem Baugrund-
stuck nicht mehr dem heutigen technischen Standard ent-
spricht. Eine etwaige Aufweitung der Durchflussdimensionie-
rung des Hausanschlusses misste bei Bedarf entsprechend
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erfolgen. Naheres hierzu ist detailliert im DurchfGhrungsver-
trag geregelt.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem gemeindeeigenen
Klarwerk zugefthrt.

9.3 Oberflachenentwasserung Die Gemeinde Boostedt verpflichtet die Grundstlckseigen-
timer per Satzungsrecht zur Versickerung des anfallenden
Oberflachenwasser direkt auf den Grundstiicken. Bei Bedarf
sind vom Grundstickseigentiimer entsprechende technische
Einrichtungen herzustellen (Sickerschacht 0.4.). Die Versic-
kerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an
den Vorgaben des ATV-Arbeiisblattes A 138 ,Bau und Be-
messung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswasser” zu ori-
entieren. Die Einleitung in den Regenwasserkanal in der
Strafde ist jedentalls unzulassig.

9.4 Telekommunikation Im Bereich der beabsichiigten Baumafnahme befinden sich

Breitbandkommunikations(BK)-Anlagen der Kabel Deutsch-
land GmbH.
Die Anlagen sind bei der Bauausfuhrung zu schiltzen bzw.
zu sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uber-
deckungen nicht verringert werden. Es wird empfohlen,
rechtzeitig vor Baubeginn Informationen Uber die genaue La-
ge sowie die Kabelschutzanweisungen einzuholen und ggf.
erforderliche Umlegungen frihzeitig abzustimmen.

9.5 Brandschutz Der Brandschutz ist durch die freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Boostedt sichergestellt. Die geforderte Léschwas-
serversorgung von 96 m¥h kann aus dem bestehenden Netz
der tffentlichen Wasserversorgung sichergestellt werden.
Fir den Feuerwehreinsatz auf Privatgrundstiicken mit Bau-
teilen gleich oder weiter als 50 m von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt, der Landesbauordnung 2000 § 5 (4)
S-H entsprechend, sind Flachen nach DIN 14090: 2003-05
zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten
und jederzeit fur die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4 zu
planen und gemal Punkt A 6 zu 4.4.1 der o0.g. DIN mit der
Brandschutzdienststelle (Vorbeugender Brandschutz) des
Kreises Segeberg abzustimmen.

9.6 Millentsorgung Die Mullentsorgung in der Gemeinde Boostedt Ubernimmt
der Wegezweckverband im Kreis Segeberg (WZV).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Be-
grindung in der Sitzung am 13.03.2006 durch einfachen Be-
schluss gebilligt.
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