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TEIL I - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Ré&umlicher Das Piangebiet des Bebauungsplans Nr. 42 liegt im nord-
Geltungsbgreich westlichen Ortszentrum, nordéstlich der Bahnhofstrale,
nordwestlich der von-dem—Borne-Stralie und siidlich des Ge-
l&ndes des Bundeswehrstandortes. Es umfasst die Flichen
eines bislang als unbefestigter Parkplatz genutzten und teil-
weise mit Baumen und Knicksfrukturen bestandenen Grund-

stlicks.

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 1,3 ha.

2 Planungsegfordernis Aufgrund des demographischen Wandels wichst auch in der
Gemeinde Boostedt unter der ortsanséassigen alteren Bevdl-
kerung der Bedarf an altengerechtem Wohnraum und an Ein-
richtungen fir betreutes Wohnen. Viele #ltere Boostedter
Bilrger und Blrgerinnen wollen im Ort bleiben, aber ihr Ein-
familienhaus gegen eine kleine Wohnung tauschen.

S

Gemdl der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistikam-
tes Nord wird im Kreis Segeberg der Antell der Generation
60+ bis 2025 um 38 - 44% zunehmen, wahrend die Bevilke-
rung im Kreis insgesamt relativ stabil bleibt. Eine vergleichba-
re Eniwicklung kann fir Boostedt angenommen werden.
Dementsprechend wird der Bedarf an altengerechten Wohn-
formen kiinftig weiter zunehmen.

Bislang verfugt die Gemeinde Boostedt Uber keine geeigne-
ten Angehote oder Einrichtungen. Die Gemeinde hat daher
beschlossen, in méglichst zentraler innerértlicher Lage Fla-
chen fir altengerechte Wohnformen planerisch zu entwickeln,
um an entsprechende Investoren oder Bautréger herantreten
zu kénnen.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der
Flachennutzungsplan bereits an das Vorhaben angepasst.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sollen nun abschlieBend die
A planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Boostedt hat die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.42 am 17.02.2014 be-
schlossen.

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesent@icklungsplan Die Gemeinde Boostedt veriigt Uber keine zentraldrtliche
Einstufung. Sie befindet sich im Stadt- und Umlandbereich
des Oberzentrums Neumiinster, die Entwicklung Boostedts
ist auf die zentralrtlichen Funktionen des Oberzentrums ab-
zustimmen. Die Gemeinde Boostedt deckt den &rilichen Be-
darf der Wohnbauentwicklung. Dieser umfasst die Nachfrage
der am Ort lebenden Bevdlkerung und Angebote fir eine
ortsangemessene Zuwanderung.

HE PLANERGRUPPE GMBH,
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3.2. Regionalplan

3.3. Fldchennutzungsplan
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Bezogen auf den Wohnungsbestand der Gemeinde mit 1.883
Wohneinheiten (Stand 31.12.2009) kénnen im Zeitraum von
2010 bis 2025 neue Wohnungen in einem Umfang von bis zu
188 Wohneinheiten gebaut werden. Die Umsetzung der
Baumdglichkeiten ist zeitlich angemessen Uber den Pla-
nungszeitraum bis 2025 zu verteilen.
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010.

Die Gemeinde Boostedt hat sich nach Aussage des Regio-
nalplans fir den Planungsraum | (Stand 1998) aufgrund der
glnstigen Lage zum Oberzentrum Neumunster und aufgrund
ihrer Funktion als Garnisonsstandort gut entwickelt und ver-
fugt uber eine gute Ausstattung mit Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen. Die weitere Entwicklung Boostedts ist
auf die starken zentraldrtlichen Funktionen des Oberzentrums
Neumdiinster abzustimmen.

Boostedt ist einerseits durch die Nahe zur Bundesstralle 205
und zur Bundesautobahn 7 sehr gut an das Uberregionale
Strallennetz, andererseits auch sehr gut an das regionale
Schienennetz (eingleisige Bahnstrecke Hamburg - Neumiins-
ter) angebunden.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangeltungsbereich ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altengerechtes
Wohnen" sowie im nérdlichen Bereich Grinflache und Wald
dar. Der vorhandene Knick entlang der Bahnhofstralle wird
nachrichtlich dargestellt.
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Abb.: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam seit 2012)

3.4. Landschaftsrahmenplan Der Landschaftsrahmenplan stellt das Plangebiet als Wald
~ dar. Das Plangebiet liegt nach dessen groBmaRstablicher
Darstellung in einem Sondergebiet Bund. In unmittelbarer
Néhe des Plangeltungsbereichs befindet sich ein archiologi-
sches Denkmal.

3.5. Landschaftsplan Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt im Plangebiet
als Bestand Waldfldche sowie einen Parkplatz dar. Entlang
der Bahnhofstral’e wird eine Baumreihe dargestellt. Nordlich
und stdwestlich grenzen Wohngebiete an, sudastlich jenseits
der von-dem-Borne-Strale grenzt eine weitere Waldflache
an.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Die Planung widerspricht bis auf den Erhalt des stralRenbe-
gleitenden Knicks den Zielsetzungen des Landschaftsplans.
Das Erfordernis der Entwicklung dieser Flache fur altenge-
rechtes Wohnen ist im Verfahren zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ausfihrlich dargelegt wordén, Es gibt in-
nerhalb der Ortslage Boostedts keine andere geeignete Fli-
che. Grundséizlich besteht aber ein Uberwiegendes offentli-
ches Interesse an der Schaffung von altengerechtem Wohn-
raum.

4 Bestandsheschreibung Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehene Flache be-
steht im Wesentlichen aus einer ungestalieten Sandpark-
platzfidche mit dem Charakter einer Brachflache. Nach Nor-
den hin wechselt das' Erscheinungsbild immer mehr in ge-
schlossene Waldbesténde. Entlang der Bahnhofstrale ver-
[&uft ein Knick mit hohem Baumbestand und einem am Knick-
fulk befindlichen Graben.

Nordwestlich des Plangebiets schliefien sich eine Tankstelle
mit Wohnhaus sowie zwei kleine eingeschossige Wohnge-
bdude an. Unmittelbar daran befinden sich gemeindliche
Sportanlagen mit Sportplatzen

Die Stdseite der Bahnhofstralle ist gepragt von Wohngebau-
den unterschiedlicher Haustypen. Im Nordosten des Plange-
biets schliefen sich Waldflichen an, die auf dem Gelande
der Rantzau-Kaserne stehen. Die stdéstliche Plangebiets-
grenze bildet die private ErschlieBungssirae von-dem-
Borne-Stralle, die das Bundeswehrgeldnde von Siiden er-

schlief®t.
§ Planerisches Konzept Die Flache des bisherigen Sandparkplatzes ist fir die Ansied-
ErschlieBung lung einer Einrichtung fur betreutes Wohnen oder die Errich-

tung altengerechter Wohnungen geeignet, da von hieraus alle
~ wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmaglich-
keiten, Dienstleister und Arzte einfach erreicht werden
kénnen und durch die Lage direkt an der KreisstralRe auch in
Notféllen die schnelle Erreichbarkeit etwa durch
Rettungsfahrzeuge gewihrleistet werden kann. Zudem befin-
det sich der Boostedter Bahnhaltepunkt in einer Entfernung
von 500 Metern. Ortsstrukiurell tragt eine Bebauung des Are-
als mit einer besonderen Wohnfunktion zur notwendigen
Funktionsstarkung der Bahnhofstrale bei.

Das pianerische Konzept sieht vor, den gréfiten Teil des
Flurstiicks 30/5 mit einer altengerechten Wohnanlage zu be-
bauen. Geplant ist derzeif eine stralenbegleitende vierge-
schossige Wohnanlage mit insgesamt ca. 70 Wohneinheiten.
Erschlossen wird das Grundstlick (ber die Bahnhofstralle
(K 36), im hinteren Grundstiicksbereich, direkt angrenzend an
die Waldflache, entsteht eine ebenerdige Stellplatzfiiche fir
rund 75 Stellplatze.

2% PLANERGRUPPE GMBH
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Um die Flache baulich nutzen zu kénnen, mussen Teile des
vorhandenen Baumbestandes, die forstrechtlich als Wald
eingestuft werden, aus dem Woaldschutzstatus entlassen
werden, da die nach Landeswaldgesetz einzuhaltenden
Waldabstéinde eine Bebauung weitestgehend ausschlieRen.
Es werden auch Teile des Waldes auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs (auf den Flursticken 30/5 und 30/4) entwid-
met, um Einschrénkungen der geplanten Bebauung aufgrund
von einzuhaltenden Waldabsténden zu umgehen. Ein Strei-
fen von bis zu 15 m Tiefe an der nordgstlichen Grundstlicks-
grenze soll als Wald erhalten bleiben und zu einem funktions-
fahigen Waldrand fur den Waldbestand auf dem Bundes-
wehrgeldnde entwickelt werden.

6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

6.2. Ausschluss von
Wohnnutzungen

&6 PLANERGRUPPE GMBH-

Es wird gemaf § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Altengerechtes Wohnen® auf dem
grofiten Teil des Flursticks 30/5 festgesetzt. Im Rahmen der
Zweckbestimmung ist die Errichtung von Seniorenwohnun-
gen mit Gemeinschaftseinrichtungen zuldssig. Die Wohnan-
gebote sind vorrangig auf dltere Bewohner und Nutzer auszu-
richten.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets statt eines
ebenfalls mdglichen Allgemeinen Wohngebiets wird gewihit,
da wegen der besonderen landschaftsbezogenen Lage die-
ser Bereich nur flir Sondernutzungen, nicht aber fir ,norma-
les* Wohnen zur Verfiigung stehen soll (gemal der Abstim-
mung mit der Unteren Forstbehdrde im Rahmen des Verfah-
rens zur 1. Fldchennutzungsplandnderung).

Unterstiitzt wird die Festsetzung als SO durch die Einseitig-
keit der Nutzungsstruktur (hier ,Altenwohnen®) als Merkmal
zur Unterscheidung von den Ubrigen Baugebieten ist.

Zudem unterscheiden sich auch die Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung erheblich von den baulichen Struktu-
ren der orisiiblichen Wohnbebauung Boostedts, was als wei-
teres Kriterium zur Festsetzung eines sonstigen Sonderge-
bietes (im Gegensatz zur Festsetzung bspw. eines allgemei-
nen Wohngebiets) ist.

Gemdls §9Abs.3 Satz 2 BauGB werden oberhalb des
4. Geschosses Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Mit dieser Festsetzung wird der Vorgabe des Landesentwick-
lungsplanes Rechnung getragen, dass die bis 2025 zuge-
standenen 188 Wohneinheiten (vgl. Kapitel 3.1) tber einen
angemessenen Zeitraum verteilt werden sollen. Durch die
Festsetzungen zum MalR der Nutzung und bislang vorliegen-
den Planungen, kénnen hier bis zu 70 Wohneinheiten entste-

S\@erafek ) 4 BP 42_Seni
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6.3. Uberbaubare
Grundstiicksflache

6.4. Stellplatze, Carports,

6.5. Nebenanlagen

6.6. Mal der baulichen
Nufzung, Grundflichenzahl

Garagen und Tiefgaragen

A% PLANERGRUFPPE GMBH:

Begriindung zum Satzungsbeschluss

hen. Um eine dariber hinausgehende Anzahl méglicher
Wohneinheiten zu begrenzen, wird festgesetzt, dass Wohn-
nutzungen tatsachlich nur in den fesigelegten 4 Voligeschos-
sen errichtet werden kénnen.

Es wird ein zusammenhéngendes Baufeld im Sonstigen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altengerechtes Woh-
nen* als Uberbaubare Flache festgesetzt.

Das Baufeld beruicksichtigt die Waldabsténde und ermdglicht
zukiinftigen Bauvorhaben ein Hachstmaf an Flexibilitat,

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Al-
tengerechtes Wohnen" sind Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen gemdl  § 12 BauNVO einschlieRiich deren
Zufahrten sowohl innerhalb als auch auflerhalb der Baufelder
zuldssig. Innerhalb des 30 m-Waldabstandes sind Garagen
und Carports unzuldssig.

Damit werden Moglichkeiten geschaffen, Parksuchverkehr im.
Umfeld des Plangeltungsbereichs zu vermeiden. Gleichzeitig
frégt die Gemeinde Boostedt den gesetzlichen Anforderun-
gen bzgl. des Waldschutzes (vgl. Kapitel 13.1) Rechnung.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Al-
tengerechtes Wohnen" sind Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auferhalb der
Baufelder zuldssig. Innerhalb des 30 m-Waldabstandes sind
Nebenanlagen unzul&ssig.

Damit tr&gt die Gemeinde Boostedt den gesetzlichen Anfor-
derungen bzgl. des Waldschutzes {vgl. Kapitel 13.1) Rech-
nung.

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch eine Grundfla-
chenzahl bezogen auf die gesamten Flachen des ausgewie-
senen Sonstigen Sondergebietes festgesetzt. Die relativ nied-
rig festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 wird begriindet
durch die Lage des Plangebietes unmittelbar am Wald und
entspricht dem Umfang der geplanten hochbaulichen Pla-
nungen.

Im Bebauungsplan ist durch texiliche Festsetzung geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der maximal
zulgssigen Grundfldchenzahl durch Garagen, Stellplatze und-
Zufahrien sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflichen-
zahl von 0,6 zulassig.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundftdchenzahi wird
verursacht durch die geplanten Stellplaize und deren Zufahr=
ten. Wesentlicher Grund fir die Uberschreitung ist jedoch die
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relativ niedrig festgelegte GRZ von 0,2, die die Gemeinde
gewahlt hat, um einen angemessenen Ubergang zu den an-
grenzenden Waldgebieten zu schaffen.

6.7. Héhenentwickiung Zur Steuerung der baulichen Héhenentwicklung im Sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altengerechtes
Wohnen" setzt der Bebauungsplan einerseits die maximal zu-
|&ssige Zahl der Vollgeschosse auf 4 fest.

Zusétzlich wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von
14,90 m festgesetzi.

Als Hohenbezugsebene fir die festgesetzte maximale Ge-
bdudehdhe im Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes.
Waohnen® wird die Oberkante des bestehenden, éffentlichen
Gehwegs entlang der Bahnhofstralle festgelegt, gemessen
senkrecht vom jeweiligen Hauseingang zur Gehwegachse.

Mit diesen Festsetzungen zur baulichen Héhenentwicklungen
orientiert sich die Gemeinde am Héchstmaf der umliegenden
Bebauung, die Gebaudehdhe des gegenitbersiehenden
.Phoenixhauses" (Bahnhofstralle 39) betragt 13,66 m, bezo-
gen auf die dortige, vorhandene Gelandehdéhe.

7 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

7.1. Flachen fiir Wald An der nordgstlichen Plangebietsgrenze soll eine 5-15 m
breite Forstilache in ihrem Waldstatus erhalten bleiben. Fur
den ubrigen Waldbestand auf den (berplanten Grundstiicken
bendtigt die Gemeinde die Zustimmung der unteren
Forstbehérde zu einer Waldumwandlung, um das Grundstick
baulich zu nutzen. Da es sich bei den betreffenden
Waldflachen nach Feststellung der unteren Forstbehérde um
sehr alten Wald handelt, der aus Sicht des Forstes einen
hohen Wert besitzt, ist im Falle einer Erteilung einer
Waldumwandlung von der Gemeinde bzw. dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer ein Ausgleich im Verhéltnis von 3:1
zu leisten. Die Forstbehérde hat die Waldumwandlung unter
den genannten Bedingungen bereits in Aussicht gestellt.

Vgl. Kapitel 9 (Umwandiung von Wald)

7.2. Private Griinflache mit der  Entlang der verbleibenden Flache firr Wald soll im Zuge der
Zweckbestimmung Realisierung des Bauvorhabens ein 10 m tiefer Streifen aus
Waldsaum Windschutzgriinden mit Einzelbdumen und Strduchern in

Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde bepflanzt werden.

Der Waldsaum dient als Ubergangszone zu dem angrenzend
vorhandenen Wald und soll sicherstellen, dass ein Bereich
entsteht, der die dkologischen Funktionen eines natirlichen
Waldsaums Gbernehmen kann.

A% PLANERGRUPPE GMEH
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7.3. Anpflanzflichen

7.4. Erhaltung von Baumen

7.5. Knickschutzstreifen

8 Immissionsschutz

RS PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen werden Baumgruppen
und Stréucher so gepflanzt, dass die Flache zu 30 % be-
stockt ist und waldrandartige Strukturen entstehen.

Es sind Pflanzen der Pflanzenliste im Anhang der Begriin-
dung zu verwenden.

Entlang der von-dem-Borne-Strale werden einige Altbdume
als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich um Eichen, die
einen Stammumfang > 100 cm aufweisen. Die Festsetzung
dient der Minimierung der Eingriffe in das Oris- und Land-
schaftsbild und sorgt fir eine raumwirksame Eingriinung der
geplanten Bebauung. Die als zu erhalten festgesetzten B3u-
me sind dauerhaft zu sichemn und zu pflegen.

Um Beeintrachtigungen des vorhandenen Knicks durch die
heranrlickende Bebauung zu vermeiden wird ein Knick-
schutzstreifen festgesetzt, innerhalb dessen jegliche Versie-
gelungen oder Bebauung unzuldssig sind. Der Knickschutz-
streifen kann gértnerisch genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich
verschiedener Schallquellen. Nérdlich des Flangebiets befin-
den sich gemeindliche Sportanlagen mit einem Jugendheim.
Der Sportplatz liegt in einer Entfernung von ca. 150 m zu den
Flachen der geplanten Seniorenwohnanlage. Die zwischen
dem Sportplatz und der geplanten Seniorenwohnaniage vor-
handenen Gebzude wirken zusatzlich als Abschirmung. Es ist
daher nicht davon auszugehen, dass das geplante Sonstige
Sondergebiet durch unzuldssige Schallimmissionen aus
Sportanlagenldrm beeintrachtigt wird.

Zur Untersuchung der Schallimmissionen fir den Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde

- Boostedt wurde ein larmtechnische Untersuchung bzgl. Ver-

kehrslarm und Gewerbelarm beauftragt:
Teil 1: Verkehrslarm nach DIN 18005 (Verfasser: Wasser-
und Verkehrs-Kontor GmbH, Neumiinster. 26.08.2014)

Teil 2: Gewerbeldrm nach TA Larm (Verfasser: Wasser- u.
Verkehrs-Kontor GmbH, Neumiinster. 10.09.2014)

Verkehrsldrm

Ausganqgssituation:

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Einflussbereich
von Stralenverkehrstdnm des als Kreisstralle K 36 klassifi-
zierten BahnhofstraRe.

S\@ dnd40654 BP 42_! Endf:
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr, 42

Dezember 2014

A& PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Ergebnisse der [armitechnischen Berechnungen:

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Tag- und
die Nacht-Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005
fir allgemeine Wohngebiete (WA) innerhalb der dazugehéri-
gen Baugrenze (iberschritten werden. Die im Rahmen der
Abwéagung betrachteten Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV werden im Nahbereich zur Bahnhofstraie (K 36)
iiberschriten. Aufgrund der genannten Uberschreitungen
sind zum Schutz des B-Planes Nr. 42 vor Verkehrsldrm der
Bahnhofstralle (K 36} Larmschutzmafinahmen erforderiich.

Eine Installation von akliven Larmschutzmafinahmen wie
Larmschutzwéllen oder -wénden kommit aufgrund der inne-
rorflichen Lage des B-Plangebiefes und der geplanten Er-
schiieBung von der Bahnhofstra3e (K 36) nicht in Frage. Der
Larmschutz muss hier durch Abstandsfldchen zur Bahnhof-
strafie (K 36), eine geeignete Gebdudestellung innerhalb der
Baufelder, eine ldrmschutztechnisch giinstige Raumanord-
nung innerhalb der Gebédude oder durch passiven Larm-
schutz an Gebduden wie z.B. der Einbau von Schallschutz-
fenstern erreicht werden. Im Folgenden werden die Lérm-
schutzmalRnahmen genannt; eine detailfierte Beschreibung ist
in der Anlage Lérmtechnische Untersuchung“ enthalten.

Es sind passive Ldrmschutzmalinahmen an den AufRenbau-
teilen erforderlich. Fir alfe entsprechend der DIN 4109 defi-
nierten schutzbediirftigen Rdume an den Stidwestseifen so-
wie an den Sidost- und Nordwestseiten bis zu einer Tiefe
von 17 m gemessen von der stidéstlichen Baugrenze sind die
Aullenbauteile entsprechend Lammpegelbereich Il der DIN
4109 auszufiihren.

Hinweise zu Auflenwohnbereichen:

Im Sondergebiet (SO} ist eine ungestérie Nutzung der eben-
erdigen Auflenwohnbereiche (Terrassen) in der angestrebten
Qualitét eines afigemeinen Wohngebietes (WA) gegeben. Fiir
Balkone, die bis zu einer Tiefe von 7 m gemessen von der
sidwestfichen Baugrenze entlang der Bahnhofstrale (K 36)
liegen, wird die Qualitdt eines Mischgebietes (M} erreicht,
Fur die Ubrigen Auenwohnbereiche ist eine Nutzung in der
angestrebten Qualitét eines alfgemeinen Wohngebietes (WA)
gegeben. Immissionsorte in Aulenwohnbereichen (Garten,
Terrasse, Balkon) sind gemdf der DIN 18005 nichf maRgeb-
lich zur Beurteilung und werden nur informativ dargestellt.

Empfehlungen:

Gegen die Umsetzung des B-Planes Nr. 42 bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken, sofern passive
Lérmschutzmallnahmen festgesetzt werden (vgl. Anlage
LLérmtechnische Untersuchung®). Die Festsetzung von LPB |
und LPB Il ist nicht erforderiich, da durch die Erfiillung der
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) aus-
reichende Schallddmmmale erreicht werden.

&
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Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr, 42
Dezember 2014 Begriindung zum Satzungsbeschluss

Gewerbeldrm

Ausgangssifuation;

In der Nachbarschaft des B-Planes Nr. 42 ist eine Tankstelle
angesiedelt, die eine gewerbliche Anlage darstellt. Im Zuge
der Aufstellung von Bebauungsplénen sind afle mdglichen
Konflikte zwischen den einzelnen Nufzungen zu untersuchen.

Im Rahmen der ldmitechnischen Untersuchung wird daher
die durch Gewerbe bedingte Immissionsbelastung an den
mallgebenden Immissionsorten der nidchstgelegenen schuiz-
bediirftigen Bebauung ermittelf. Die Berechnung erfolgf nach
TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2, Scfern die Im-
missionsrichtwerte (iberschriften werden, sind Ldrmschutz-
maflnahmen zu ermifteln. Da bereits ein Bebauungskonzept
existiert, gehen die geplanten Gebé&ude in die Berechnung
ein.

Ergebnisse der lanmtechnischen Berechnung

Situation ohne Ldrmschutzmalinahimen:

Aufgrund unterschiedlicher Beurteilungskriterien werden die
ldrmtechnischen Berechnungen fiir die ldnmtechnisch un-
giinstig zu beurteilenden Sonn- und Feiertage durchgefiihrt,
da an diesen die Ruhezeiten ausgeprégter sind.

Die Berechnungen werden unter der Beriicksichtigung des
geplanten Objektes fiir 4 Geschosse durchgefiihrt. An der der
Tankstelle zugewandten Gebdudeseite sind keine Fenster-
dffnungen vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der maflgebenden Schallquellen
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm am TAG um
bis zu 1 dB(A) und in der NACHT um bis zu 8 dB(A) an der
geplanten Bebauung tberschriften.

Ergebnis: Ldrmschutzmalinahmen zur Einhaltung der Immis-
sionsrichiwerte der TA Lérm fiir Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 42 sind erforderich.

Situation mit Larmschutzmalnahmen:

Im Rahmen der Berechnungen werden die im Léanngutachfen
(Teil 2 ,Gewerbeldrm"®, Abschnitt 3.1) genannten maflgeben-
den Schallquellen beriicksichtigt. Weiterhin wird eine Larm-
schutzwand mit einer maximalen Héhe von 4,80 m iiber dem
Gelande (Larmgutachten, Abschriitt 4) zugrunde gelegt.

Unter der Berticksichtigung der genannfen Schallquellen
werden die Immissionsrichtwerte der TA Ladnn an der geplan-
ten Bebauung am TAG um mindesfens 6 dB(A) unterschrit-
ten. In der NACHT werden sie eingehalten.

Auch an Werktagen mit einer Benzinanlieferung werden die
Immissionsrichtwerte stark unterschritten, so dass ausrei-
chende Entwicklungsreserven vorhanden sind.

& PLANERGRUPPE GMBH
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

A& PLANERGRUPPE GiBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Empfehlung:

Gegen die Aufstelfung des B-Planes Nr. 42 in der Nachbar-
schaft der Tankstelle bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken, sofern eine Abschirmung der Tankstellen-
emissionen erfolgt,

Zuséizliche Hinweise:

Die empfohlene Lédrmschutzwand bedarf aufgrund der
Unterschreitung des Grenzabstandes der Zustimmung
des Eigentlimers des Tankstellengrundstiickes.

Die Installation einer L&mmschutzwand im
Geftungsbereich des B-Planes Nr. 42 ist aufgrund des
groflen Abstandes zwischen der Schallquelle und den
Immissionsorten als unwirksam zu beurteifen.

Eine Einschrénkung der Betriebszeiten auf den
Beurteifungszeittraum TAG zwischen 06.00 und 22.00
Uhr fiihrt zur Reduzierung der Héhe der Larmschutzwand
auf eine durchgehende Héhe von 2,80 m liber dem
Geldnde.

Bei Reduzierung der Héhe der Lammschufzwand sind
zusétzliche Lammschufzmalinahmen in  den oberen
Gebdudegeschossen, eine geeignele
Grundrissgestaliung, die Reduzierung der Anzahl der
Geschosse u. 4. erforderich.

Die Bebauung des B-Planes Nr. 42 zwischen der von-
dem-Bome-Stralle und der dem Immissionsrichiwert der
TA Larm fir den Beurleilungszeifraum NACHT enispre-
chenden 40 dB(A)-Isophone ist ohne die Instalfation der
ermiftelten Larmschutzwand und ohne weitere Larm-
schutzmalRnahmen moglich (s. folgende Abbildung).
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Verlauf der mafltigebenden 40 dB(A)-isophone ohne L&rmschutz-
malinahmen und ohne Objektplanung
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

9

Umwandlung von Wald

Abbh.: Ersatzaufforstungsfiache 1

A% PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschiuss

An der norddstlichen Plangebietsgrenze soll eine 5-15 m brei-
te Forstfidche in ihrem Waldstatus erhalten bleiben. Fur den
Ubrigen Waldbestand auf den (iberplanten Grundstiicken be-
nétigt die Gemeinde die Zustimmung der unteren Forstbe-
hérde zu einer Waldumwandiung, um das Grundstiick baulich
zu nutzen. Da es sich bei den betreffenden Waldflachen nach
Feststellung der unteren Forstbehérde um sehr alten Wald
handelt, der aus Sicht des Forstes einen hohen Wert besitzt,
ist im Falle einer Erteilung einer Waldumwandlung von der
Gemeinde bzw. dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein
Ausgleich-im Verhaltnis von 3:1 zu leisten, Die aufgrund der
Planung entfallende Waldflache hat eine Gréfe von insge-
samt 10.383 m?. Daraus ergibt sich ein Flachenausgleich von
31.149 m? Aufforstungsflache.

Die Forstbehérde hat die Waldumwandlung im Verfahren zur
1. Anderung des Flachennutzungsplans bereits in Aussicht
gestellt.

Die erforderlichen Kompensationsmalnahmen missen au-
erhalb des Plangeltungsbereichs auf einer Ausgleichsfliche
der Gemeinde Boostedt durchgefilthrt werden. Eine Flache
von ca. 1,7 ha in der Gemarkung Boostedt (Flurstiick 17/1
der Flur 8, Hogenbarg, ist fitr die Entwicklung von Laubwald
geeignet,

Eine vertragliche Vereinbarung mit den Landesforsten zur
Aufforstung dieser Flache ist bereits vorbereitet.

Die fehlenden 1,4 ha Ersatzflache werden auf Flurstiick 5/2,
Flur 21, Gemarkung Grof3enaspe der Gemeinde Groflenaspe
umgesetzt. Fur die Flache liegt bereits eine Aufforstungsge-
nehmigung vor.

Beide Aufforstungsfldchen finden die Zustimmung der Unte-

St
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

Abb.: Ersatzaufforstungsflache 2

10 Ver- und Entsorgung

10.1. Frischwasserversorgung

10.2. Strom- und
Gasversorgung

10.3. Telekommunikation

10.4. Schmutzwasser-
beseitigung

10.5. Oberflachen-
entwésserung

10.6. Abfallbeseitigung

&% PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschiuss
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Die Frischwasserversorgung erfolgt Uiber das gemeindeeige-
ne Wasserwerk.

Die Stromverscrgung des Plangebiets wird von den Stadt-
werken NeumUnster sichergestellt. FUr den bislang noch nicht
bebauten Bereich sind neue Leitungen zu verlegen.

Die Gasversorgung erfolgt seitens der E.ON-Hanse AG
Netzbetrieb Kaltenkirchen.

Der Ausbau des Fernmeldenetzes wird durch die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH vorgenommen.

Die Schmutzwasserbeseitigung der Bestands- und Neube-
bauung erfolgt Uber einen Anschluss an das vorhandene Ka-
nalnetz und Entsorgung Uber das gemeindliche Klarwerk.

Das nicht belastete Niederschlagswasser muss auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht. Der Boden  im
Plangebiet verfligt Gber eine gute Versickerungseignung. Be-
lastetes Niederschlagswasser ist entsprechend den techni-
schen Bestimmungen Uber Abscheider in den Schmutzwas-
serkanal einzuleiten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
des Kreises Segeberg zur Zeniralmiilldeponie in Dramsdotf-
Tensfeld.

S\@projekic\Boostedii040654 BP 42
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr, 42

Dezember 2014

10.7.

Brandschutz

11 Flachenbilanz

12 Nachrichtliche Ubernahmen

12.1.

12.2. Anbaufreie Zone

Waldabstand

A% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschiuss

Die  Gewahrleistung der fur den  Grundschutz
bereitzustellenden Ldschwassermenge obliegt gemal §2
des Schleswig-Holsteinischen Brandschuizgesetzes der Ge-
meinde Boostedt. Far  mdgliche weitergehende
Léschwasserbedarfe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 42 sind durch den Bauherm geeignete
Malnahmen 2zu freffen. FUr die Bemessung des
Loschwasserbedarfes ist die TR Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung) zu beachten.

Die Zufahrten und Zugénge missen den Anforderungen der
Landesbauordnung (gemél § 5 Abs. 1+2 LBO 2009) und der
DIN 14090 fur Feuerwehr und Rettungsdienst geniigen.

Sonstiges Sondergebiet: 9.550 m?
Private Granflachen: 1.570 m?
Waldflachen: 1.390 m?
Gesamitfliche Plangeltungsbereich: 12.510 m?

innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich entlang der
norddstlichen Begrenzung Waldflachen in einer Breite von 5~
15 m, im sldéstlichen Bereich (aufierhalb des Plangeltungs-
bereichs auf der gegeniiberliegenden Stralenseite der von-
dem-Borne-Stralle} grenzt ebenfalls auf der gesamten Lange
Wald an. Hier wird der gesetzlich vorgeschriebene Waldab-
stand von 30 m eingehalten.

Die Untere Forstbehdrde hat darliber hinaus die Entlassung
eines Teils der Waldfidchen nordwestlich, auflerhalb des
Flangeltungsbereichs, aus dem Waldstatus in Aussicht ge-
stellf, zur Einhaltung der erforderlichen Waldabstinde von
30 m zur geplanten Bebauung.

Es gelten zur Sicherung des Waldes und der Bebauung die
Anforderungen des § 24 LWaldG.

GeméaR § 29 Abs. 1 StrWG SH wird parallel zur Kreisstralie
36 (Bahnhofstralle} eine auf 10 Meter Breite, gemessen vom
Auferen hefesiigten Rand der Fahrbahn, reduzierte, anbau-
freie Zone (Bauverbotszone) nachrichtlich dargestellt.

e
iy
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

TEILII - UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1. Gesetzliche Grundlagen
und Ziele der Umweltpri-
fung

1.2. Planungsvorgaben

1.3. Untersuchungsraum

1.4. Planungsvorhaben

A% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB firr die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umwelthericht ist Bestandteil der
Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die
Ergebnisse der Umweltpriiffung und damit u.a. Ergebnisse der
Abwagung des Planungstragers in der Auseinandersetzung
mit Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu do-
kumentieren hat. Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist
neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungs-
materials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen,
inwieweit sie von Festsetzungen des Bebauungsplans betrof-
fen sein kdnnen.

Die Umweltpritfung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf
die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und -
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und Land-
schaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen betrof-
fen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu §
2 a BauGB erstellt.

Der Erarbeitung des Umweliberichtes wurden neben den
zugénglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgende,
im Zusammenhang mit der Erarbeilung des B-Planes
ersteliten Fachgutachten zugrunde gelegt:

» Faunistische Erfassungen Flederméuse Brutvigel -
Bioplan, August 2010

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 42 sowie dessen Umgebung, die durch die
vorgesehenen MaBnahmen betroffen sein kénnte.

Die Gemeinde hat beschlossen, in méglichst zentraler inner-
ortlicher Lage Flachen flr altengerechte Wohnformen plane-
risch zu entwickeln, um der demografischen Entwickiung zei-
tig zu begegnen und kinftig altengerechte Wohnformen fir
ortsansissige Burger vorhalten zu kénnen.

31040654 BP 42_Seni G -Endr:
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Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 42
Dezember 2014 Begriindung zum Satzungsbeschluss

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der
Flachennuizungsplan bereits an das Vorhaben angepasst.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sollen nun abschliefend die-
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Aufstellung

2.1. Fachgesetzliche Ziele Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturglter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliellich ihrer
Lebensstiiten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen.”

Diese Ziele finden Uber griincrdnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw.
Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie die Schaffung
neuer Grunstrukturen zum Ziel haben. Die Festsetzungen
zum FErhalt des alten Baumbestandes, zum Erhalt des
Knicks, zu Knickschutzstreifen sowie Anpflanzfestsetzungen
dienen dem Ziel der Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen. Regelungen zur Regenwasserversickerung vor Ort
dienen ebenfalls diesem Ziel.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen).

Die Umsetzung erfolgt Ober die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Siehe Teil Il Kapitel 4

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: Malnahmen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich
geschiitzten Biotope fihren kdnnen, sind verboten
(Gesetzlicher Biotopschutz).

A& PLANERGRUPPE GMBH
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Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

A& PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Alle Knicks im Plangeltungsbereich sind gemal § 21
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzt.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufsteliung erfolgt durch
Festsetzung von Knickschutzstreifen bei dem zu erhaltenden
Knick,

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschufzes dar. Er beinhaltet fir die
besonders geschiitzten sowie die streng geschitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbesténde.

Es erfolgte im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages die Priifung, ob die Planung mit den gesetzlichen
Vorschriften des Artenschutzes im Einklang steht. Der
Gutachter kommt zu der Einschitzung, dass die Planungen
bei Umsetzung der genannten MafRnahmen (Einhaltung von
Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatzquartieren und
Ersatzwaldflachen)  keine  Verbotstatbestdnde  nach
Artenschutzrecht auslost.

Die Gewdsser (oberirdische Gewisser, Grundwasser) sind
derart zu bewirtschaften, dass sie dem Woh! der
Allgemeinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare  Beeintrdchtigungen  ihrer  6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhingigen
Landdkosysteme und Feuchigebiete im Hinblick auf ihren
Wasserhaushait unterbleiben und dass insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz
der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG
und aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 2
Landeswassergesetz, LWG S.-H.).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
die Festsetzung, dass das auf den Grundstlcken anfallende
Regenwasser vor Ort wieder zu versickern und dem
Wasserkreislauf zuzufilhren ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen, Hierzu sind sché&dliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdsserver-unreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachtei-lige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwir-kungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung der
Versiegelung Rechnung getragen. Das stadtebauliche
Konzept legt eine fldchensparende ErschlieBung zugrunde.
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2.2. Ziele aus Fachplanungen

2% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschiuss

Bundes-immissionsschutzgesetz {BiImSchG)

§1 Abs.1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schidlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Enistehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.”
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen
im Sinne des Artikels 3 Nr.5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschliefllich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiet sowie auf sonstige schutzbeduiftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden."

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen ist zu
gewahrleisten, dass die zukinftigen Larmemissionen der
geplanten Nutzungen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen auslésen. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, das die Flanung
hinsichtlich Verkehrslarm und Gewerbeldrm untersucht. Das
Gutachten empfiehlt die Festsetzung von Larmpegelberei-
chen und die Festsetzung von passiven
Schallschutzmalnahmen an einzelnen Gebiuden. Die
Festsetzungen werden in die fextlichen Festsetzungen
{ibernommen. Hinsichtlich der Emissionen durch Gewerbe-
larm stellt das Gutachten fest, dass gegen die Umsetzung
des B-Planes Nr. 42 aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken bestehen, sofern eine Abschirmung der Tankstellen-
emissionen erfolgt. Die erforderlichen Schallschutzmafnah-
men zum Gewerbeldrm sind im nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahren  abschlieBend  nachzuweisen. Die
gesetzlich  vorgeschriebenen Werte werden  somit
eingehalten.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum Plan-
gebiet.

Der Landschafisrahmenplan stellt das Plangebiet als Wald
dar. Das Plangebiet liegt nach dessen groBmafstablicher
Darstellung in einem Sondergebiet Bund. In unmittelbarer
Nahe des Plangeltungsbereichs befindet sich ein archaologi-
sches Denkmal.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt im Plangebist
als Bestand Waldfidche sowie einen Parkplatz dar. Entlang
der Bahnhofstralie wird eine Baumreihe dargestelit. Nordlich
und siidwestlich grenzen Wohngebiete an, stdstlich jenseits
der von-dem-Borne-Strafle grenzt eine weitere Waldflache
an.

Entwicklungsziel ist die Erhaltung des Bestandes.

SA@proj
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Begrindung zum Satzungsbeschluss

Die Planung widerspricht bis auf den Erhalt des strallenbe-
gleitenden Knicks den Zielsetzungen des Landschaftsplans.
Das Erfordernis der Entwicklung dieser Flache fir altenge-
rechtes Wohnen ist im Verfahren zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ausfiihrlich dargelegt worden. Es gibt in-.
nerhalb der Orislage Boostedts keine andere geeignete Fl&-
che. Grundsatzlich besteht aber ein Uberwiegendes &ffentli-
ches Interesse an der Schaffung von altengerechtem Wohn-
raum.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Anderweitige Lésungs-
moglichkeiten /
Entwicklung des Gebietes
chne das Vorhaben

3.2. Wirkfaktoren / Maégliche
Umweltauswirkungen

A PLANERGRUPPE GMEH

Anderweitige standortbezogene Lésungsméglichkeiien

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplans ist eine detaillierte Standortalternativen-
priifung vorgenommen warden, um dem landesplanerischen
Ziel, der Innenentwickiung vor Aullenentwicklung Vorrang zu
geben, Rechnung zu tragen. '

Die Gemeinde Boostedt verfiigt derzeit (ber keine anderen
Standortlosungen, um den Bedarf an Wohnbauflichen zu -
decken.

Anderweitige planinhaltberogene Lésungsmbalichkeiten

Das den Ausweisungen des Bebauungsplans zugrunde
liegende Planungskonzept ist das Ergebnis eines intensiven
Abwigungsprozesses zwischen den Erfordernissen zum
Knickschutz und Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft, den Erfordernissen hinsichtlich des Immissions-
schutzes, den Belangen der angrenzenden Wohnbebauung
und den stadtischen Zielen der Entwicklung von altengerech-
tem Wohnraum.

Null-Variante:

Chne die Entwicklung der Wohnbebauung wiirden die
Flachen als Parkplatz genutzt werden und die Waldflachen
biieben erhalten.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum einen
in Abhéngigkeit wvon Art, Umfang und Intensitat
vorhabenspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhéngigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit
{gegeniiber vorhabenspezifischen Wirkungen) der
betroffenen Schutzgiter bzw. der betroffenen
Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden mdéglichen Wirkfakioren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und

S di049854 BP 42_Senlor

141215 Bagr_BP42.doc Seile 5



Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

5% PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

dauerhaften Veradnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieRlich des
Landschafisbildes), die in Folge der Realisierung des
Vorhabens verursacht werden. Das Ausmal und die
Intensitdt der Auswirkungen sind von der Lage, der
Dimensionierung sowie der Ausgestaltung der baulichen
Anlagen abhéngig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

» Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten
Grundflachen

e visuelle Verdnderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

e Erhéhung des Oberflichenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetzten
Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung zugefiihrt.)

+ Beseitigung von Habitatstrukturen
Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass in
der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

s vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Uber die
anlagebedingt in Anspruch =zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der Ebene
der Bauleitplanung nicht moglich)

¢ zeitweilige L&mm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizierung
nicht maglich)

Beftriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinftigen
Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

* Schall- und Schadstoffemissionen durch erhohtes
Verkehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Veradnderungen fir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

o Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

SA@projekietBoostedtiDIOES4 BP 42_Seni
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Tab.: Ubersicht Gber die wesentli-
chen vorhabenbedingten Wirkfakto-

ren

Begriindung zum Satzungsbeschiuss

Wirkfaktor poientiell betroffenes Schutzgut
SIEF a2 |88 28

anlagebedingt

Fldcheninanspruchnahme X X x | X | X | X X

Visuelle Verdnderungen X X

Erhdéhung des Oberflichenabflusses X | x

Beseitigung von Habitatstrukturen X

baubedingt

Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X| X[ X | X} X X

Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X | X | X | X | X X

betriebsbedingt

Lérm- und Schadstoffernissienen X[ X | XX | X X

Licht- und Bewegungsreize X | X X X

3.3. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewerfung

Umweltbezogene Auswirkungen

des Vorhabens

&% PLANERGRUPPE GMBH

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit teilweise als Parkplaiz genutzt.
Zudem fihren einige Trampelpfade in den Wald hinein, die
auf eine wohnortnahe Erholungsnutzung hindeuten.

Die n&chstliegende Wohnnutzung findet unmittelbar stidwest- -
lich jenseits der Bahnhofstrale statt.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Tankstelle, die
taglich von 5.00 bis 24.00 h gedffnet ist. Der Bereich rund um
die Tankstelle ist hinsichtlich Bodenbelastungen mehrfach
untersucht worden. Die Untersuchungen kommen zum Er-
gebnis, dass keine Hinweise fiir eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit vorliegen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich von
Larmemissionen: Die Bahnhofstrale (KreisstraRe 36) ist
stark befahren und fithrt zu entsprechenden Emissionen
durch Verkehrslarm. Der Betrieb der Tankstelle fiihrt eben-
falls zu Larmemissionen, die in das Plangebiet hineinwirken.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet besitzt in Teilen Bedeutung fur die
landschafisbezogene Erholung, da der Parkplatz von Spa-
ziergdngern als direkter Zugang zu den ndérdlich angrenzen-
den Waldflachen genutzt wird.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm™) sowie agf.
Luftschadstoffimmissionen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen ist zu

S\@projekteiBoostedi\040554 BP 42_Seniozer
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Dezember 2014 Begrindung zum Satzungsbeschluss

gewdhrleisten, dass die zuklnftigen Larmemissionen der
geplanten Nutzungen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwlrdigen Nutzungen auslisen. Daher wurde ein
schalltechnisches Guiachten beauftragt, das die Planung
hinsichtlich Verkehrsldrm und Gewerbeldrm untersucht:

* Larmtechnische Untersuchung Teil 1: Verkehrsiarm nach
DIN 18005, Wasser- und Verkehrskontor GmbH, 26. Au-
gust 2014

s Larmtechnische Untersuchung Teil 2;: Gewerbelarm nach
TA Larm, Wasser- und Verkehrskontor GmbH, 10. Sep-
tember 2014

Das Gutachien empfiehlt die Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen und die Festsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen an einzelnen Gebauden. Die
Festsetzungen werden in die texilichen Festsetzungen
Obernommen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Werte
werden somit eingehalten.

Hinsichtlich der Emissionen durch Gewerbeldrm stellt das
Gutachten fest, dass gegen die Umsetzung des B-Planes
Nr. 42 aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken bestehen,
sofern eine Abschirmung der Tankstellenemissionen erfolgt.
Die erforderlichen Schallschutzmatnahmen zum Gewerbe-
larm sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
abschlielRen nachzuweisen.

Hinsichtlich der Zusaizbelastungen fiir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszugehen,
dass diese aufgrund der im Verhéltnis zur Vorbelastung nicht
wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ gering
ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit aufgrund
von Emissionen sind somit nicht zu erwarten.

Teilfunktion Erholen

Der Parkplatz steht Spaziergdngern nicht mehr zur Verfis-
gung, ebenso sind die vorhandenen Trampelpfade, die in den
Wald hineinfithren nicht mehr zugénglich. Die Wege, die
derzeit Erholungssuchenden innerhalb der Waldflache au-
Berhalb des Plangeliungsbereichs zur Verfigung stehen,
bleiben von der Planung unbeeinflusst und biiRen auch nichts
von ihrer Qualitét ein.

Es ergeben sich durch die Planung keine Verschlechterungen
ftr Erholungssuchende.

MaBnahmen zur Vermeidung und e  Festsetzungen zum Schallschutz
Minderung

A% PLANERGRUPPE GMBH )
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3:4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung Das Plangebiet besteht aus zwei unterschiedlich
strukturierten Bereichen. Der nordéstliche und sidiiche Teil
besteht aus Mischwald. Die Mischwaldflache ist vorwiegend
aus Kiefern und Eichen zusammengesetzt mit einer
Beimischung aus Birke, Rotbuche und  Spéter
Traubenkirsche. Die Eichen haben einen Durchmesser von
30-40 cm, die Kiefern von 20 — 40 cm. Im Nordwesten ist der
Bestand an Kiefer licht, so dass vielfach Brombeeren die
Krautschicht dominieren.

Der Wald ist von besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Ein Teil des Plangebietes wird von einem unbefestigten
Parkplatz eingenommen, der von geringer Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist.

Entlang der slidwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein Knick, der sich durch einen hohen Bestand an sehr alten
Uberhaltern, in erster Linie Eichen, auszeichnet. Der Knick
besitzt einen stabilen, ca. 1 m hohen und ca. 2,50 m breiten
Wall und ist sehr dicht bewachsen, besteht allerdings nur aus
wenigen Arten,

Dieser Knick besitzt eine besondere Bedeutung fir Natur und
Landschaft.Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG i. V. m § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitz.

Faunistisches Pofenzial Der beauftragte artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat das
tats&chliche Vorkommen von 20 Brutvogelarten festgestelit, 2
weitere Arten kénnen potenziell vorkommen. Das Arteninven-
tar entspricht dem eines Mischwaldes, wobei mit Schwarz-
und Buntspecht, Gartenbaulaufer, Grauschndpper und Klei-
ber Charakterarten des Laub-Hochwaldes auftreten. Das
Gutachten bewertet den Wald als sehr arenreichen Lebens-
raum,

Die vorgefunden Lebensraumstrukturen bieten potenziell
zehn Fledermausarten Quartierstrukturen, tatsachlich nach-
gewiesen wurden vier Arien.

Siehe auch Teil ll, Kapitel 12.

Umweltbezogene Auswirkungen  Durch die vorgesehene Uberbauung und
des Vorhabens Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an
Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten.

Direkt betroffen sind Parkplatzflachen von geringer Bedeu-
tung sowie Waldflachen von hoher Wertigkeit.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Mafinahmen zur Vermeidung und

Minderung

3.5. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen

des Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung und

Minderung

A% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschiuss

Erhalt des nach § 21 LNatschG i. V. m. § 30 BNatSchG
geschitzten Knicks an der Bahnhofstralle

» Schaffung von Knickschutzstreifen

» Erhalt von Altbdumen

Naturlich anstehender Boden im Plangeltungsbereich sind
laut Landschaftsplan Podsole und Braunerden.

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden vorhanden. Braun-
erden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegenlber
Schadstoffanreicherung. ‘

Uberbauung und Versiegelung fithren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung
von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und Stralien
fihren zu Stdrungen seines Gefliges, mindern die
tkologische Stabilitat und veréndern seine
Standorteigenschaften in  Bezug auf Wasserhaushalt,
Bodenleben und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir
angrenzende Flachen die Moglichkeit,. dass durch das
Befahren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von
Materialplatzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der
Bauphase besteht dariiber hinaus eine potentielle
Gefidhrdung des Bodens durch Stoffeintrage.

* Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden
Oberfiachenwassers vor Ort

« Uber Vorgaben fiir die Baudurchfilhrung zum Schutz
des Oberbodens kénnen zuséatzliche Beeintrachtigungen
vermieden werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fur die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fur Natur
und Umwelt vom 09.12.2014 (Amtsblaft fiir Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff} durchgefiihri. Siehe Teil I
Kapitel 4.
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3.6. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen

des Vorhabens

Mallnahmen zur Vermeidung und

Minderung

3.7. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

23 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor. Laut
Landschaftsplan ist der obere Grundwasserspeicher im Be-
reich des Plangebiets mittel bis gering empfindlich gegeniiber
Stoffeintragen. '

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden.

Durch  Uberbauung und  Flachenversiegelung  im
Plangeltungsbereich kommt es zu einem erhdhten
Oberflaichenwasserabfluss und einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Wahrend der Bauphase besteht
eine potentielle Gefdhrdung des Grundwassers durch
Stoffeintrage.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes
sichergestellt ist:

- die ordnungsgeméfRe Beseitigung des Schmutzwassers

- die ordnungsgemélte Beseitigung des normal und stark
verschmutzten Niederschiagswassers  {einschlieBlich
naturnaher Gestaltung von  evil. erforderlichen
Regenkidrbecken) sowie

- die Versickerung wvon gering verschmutztem
Niederschlagswasser

Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser muss
auf den Grundsticken versicket werden. Durch die
Festsetzungen zur Versickerung vor Ort kann ein erheblicher
Teil des anfallenden Oberflichenwassers in unmittelbarer
Ndhe zum Plangebiet wieder dem &rtlichen Wasserhaushalt
zugefihrt werden.

Das Klima in Boostedt ist durch die Lage zwischen Nord- und
Ostsee gepragt und ist als gemaRigi temperiertes, ozeanisch
bestimmtes Klima zu bezeichnen.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur im Juli betragt 17°C,
im Januar liegt sie bei 0° C. Mit 750-800 mm liegen die
mittleren Jahresniederschldge Uber dem Landesdurchschnitt
von 720 mm. Vorherrschende Windrichtung ist Std bis West.
Nur 2 % des Jahres ist windstill,

Die Waldflachen wirken aufgrund der durch die néchtliche
Aussirahlung  entstehenden  starken  Abkiblung als
Kaltluftproduzent.

SA@projekte\B,
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Das gesamie Plangebiet besitzt daher Bedeutung als
Kaltluftproduzent. Fir die Beliiftung von Siedlungsbereichen
spielt diese Kaltluft aber nur eine untergeordnete Rolle, weil
in der unmittelbaren Umgebung weitere grélRere Waldflachen
liegen.

Aufgrund der geringen Gréfie des Planungsgebietes
innerhalb dieses Austauschraumes besitzt es nur allgemeine
Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft,

Umweltbezogene Auswirkungen  Das Planungsgebiet ist aufgrund der angrenzenden Waldfls-
des Vorhaberns chen als unproblematisch beziiglich Veranderungen des
Klimas einzuschatzen.

Malinahmen zur Vermeidung und e Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und Pflanzung
Minderung von Gehdlzen werden AufheiZeffekte und die Verringerung
der Luftfeuchte minimiert. ‘

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und
Luft sind nicht zu erwarten. Ein zuséatzliches
Ausgleichserfordernis ist nicht gegeben.

3.8. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch den stra-
fenbegleitenden Knick sowie die Waldkulisse geprégt.

Umweltbezogene Auswirkungen Mit der zuldssigen Uberbauung und Errichtung von
des Vorhabens Geb&uden wird ein bisher naturgepragter Bereich tberformt.
Die neue Bebauung wird aufgrund vorhandener Knick-
Strukturen und des Altbaumbestandes, die durch
Festsetzungen gesichert werden, nur geringfligig als
Beeintréchtigung des Landschafisbildes wahrnehmbar sein.

Ma3nahmen zur Vermeidung und
Minderung

Erhalt des Knicks an der BahnhofstralRe
¢ Erhalt von Altb&umen.

e Festsetzung von Baumpflanzungen zur Begriinung der
Stellplatzanlagen

¢ Begrenzung der Gebiudehdhen

3.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das zustdndige archdologische Landesamt konnie keine
Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-

A& PLANERGRUPPE GMBH

SDproj stedli040654 BP 42_Seni h f: o\Texte\3 g\ 41215 Begr_BP42.doc Seite 12

i3
ey

st

%



Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

4 Eingriffsregelung
4.1. Eingriffe

Fidchenversiegelung

Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung

Beseitigung von Mischwald

Begriindung zum Satzungsbeschiuss

verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehér-
de unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Ja-
nuar 2012) der Grundstickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

Durch die geplante Wohnbebauung findet eine Zunahme
naturferner Standorte durch Flachenversiegelung statt. Dies
hat die Zerstérung hochwertigen Mischwaldes und geringwer-
tiger Parkplatzflichen, die Zerstérung des Bodens als
Lebensraum, die Reduzierung der Grundwasserneubildung
und geringfigige Verdnderungen des Gelidndeklimas zur
Folge.

Insgesamt betragt die Neuversiegelung maximal 5.732 m?.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangebiet
kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und
einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Wahrend
der Bauphase besteht eine potentielle Gefahrdung des
Grundwassers durch Stoffeiniréige.

Far die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ist die
Umwandlung von 10.383 m? Wald erforderlich. Die Entwid-
mung des Mischwaldes erfolgt nach den Bestimmungen des
Landeswaldgesetzes. Siehe dazu Teil |, Kapitel 9.

4.2. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Erhaltung von Bidumen

BegriinungsmaBnahmen

AT PLANERGRUPPE GMBH

Viele im siddstlichen Teil des Plangebietes vorhandenen
Altbdume werden als zu erhalten festgesetzt. Damit wird der
Bewertung des Fachgutachtens Rechnung getragen, dass
diese B&ume ein hohes Hohlen- und Quartierpotenzial
besitzen und somit fir Hohlenbriter und Fledermause
wichtige Lebensrdume darstellen. Die Malnahme dient zu-
dem der Minimierung von Beeintrdchtigungen des Orfs- und
Landschaftsbildes.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes Minimierung von Stérwirkungen werden
Festsetzungen zur Begrinung der geplanten Stellplatze ge-
froffen.

S\EprofekiciBoosted\040654 BP 42,

dung\141214 Begr_BP42.doc Seite 13



Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 42
Dezember 2014 Begriindung zum Satzungsbeschluss

Versickerung des Zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt

Oberflachenwassers vor Ort wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser vor
Ort auf den Grundstiicken zu versickern ist. So gelangt das
anfallende Oberflachenwasser auch weiterhin auf nattirlichem
Wege in den Grundwasserhaushalt.

4.3. Ausgleichs- Nach den gesetzlichen Vorgaben sind bei unvermeidbaren
{Ersatzmalnahmen und nicht weiter minimierbaren Eingriffen die betroffenen
Funktionen sowie Werte von Natur (Naturhaushalt) und
Landschaft -(Landschafisbild) durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger

Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen).

Als Ausgleich fir den in das Schutzgut Boden stattfindenden
Eingriff wird folgende bereits vorzeitiy umgesetzte
Mafnahme angerechnet:

Auf einer Flache stdlich der Ortslage von Boostedt (Flurstiick
17/1 der Flur 8 Gemarkung Boostedt) am Hogenbarg, die als
Ersatzaufforstungsflédche (siehe Teil | Kapita! 9) zugeordnet
ist, werden ca. 4.000 m? der natrlichen Sukzession Uberlas-
sen. Innerhalb und in den Randbereichen der aufgeforsteten
Fldche wurden Streifen unterschiedlicher Breite der naturli-
chen Sukzession Uberlassen. Die Ausgleichsmalinahme fin-
det die Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde.

- A5 PLANERGRUPPE GMBH .
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Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 42
Dezember 2014 Begriindung zum Satzungsbeschluss

Abb.: Ausgleichsmafinahme

H

4.4, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus
Uberbauung und Versiegelung von Grundsticksflachen in
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den
Ausgleich vollstdndig versiegelier Boden mindestens im
Verhdltnis 1:0,5 und fir wasserdurchlassige Beldge im
Verhaltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen
landschaftspflegerischen und grinordnerischen Malnahmen
ergibt sich fur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefithrte Kompensationsberechnung.

AE PLANERGRUPPE GMBH
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Aus- Eingriffs-

Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/ Befes- | Versieg. / .
o A gleichs- umfang
fliche tigungsgrad Be"fest. faktor
Fliche
Sondergebiet GRZ 0,2 + GRZ 0,2 / Uberschrei- .
9.553 m tung bis 0.6 = 60 % 5732m
Maximal zuldssige Versiegelung 5.732 m?
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 5732 m’ 0,5 2.866 m*

Schutzgut Arten
Lebensgemeinschaften

Schutzgut Wasser

Schutzgut Kiima / Luft

Schutzgut
Landschaftsbild

A& PLANERGRUPPE GMBH

GemdR des anzuwendenden Runderlasses betragt das
Ausgleichserfordernis flr das Schutzgut Boden 2.866 m?.

und Die Beseitigung der Mischwaldflaichen werden nach den Be-

stimmungen des Landeswaldgesetzes geregelt (siche Teil |
Kapitel 10). Weitere Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften sind nicht zu bilanzieren.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes
sichergestellt ist: ‘

- die erdnungsgemalie Beseitigung des Schmutzwassers

die ordnungsgeméfie Beseitigung des normai und stark
verschmutzten  Niederschiagswassers  (einschlieBlich
naturnaher  Gestaltung von  evil.  erforderlichen
Regenklarbecken) sowie

die Versickerung von gering verschmutziem
Niederschiagswasser.

Die Entwisserungskonzeption sieht vor, anfallendes
Oberfidchenwasser direkt auf den Grundstiicken zu
versickern. Damit ist Kkeine weitere. Kompensation
erforderlich.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren Kompensationsmaftnahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes sowie die
vorgesehenen Baumpflanzungen werden als ausreichend
erachtet, es sind keine weiteren Kompensationsmalnahmen
erforderlich.

g
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4.5. Gesamtbilanzierung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Eingriffe Ausgleichsverhiltnis Ausgleichsbe-
darf

Neuversiegelung SO bei einer GRZ von 0,2+ Uber- 1:0,5 2.866 m*

schreitung fir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von

0.6:

Max. zulassige Versiegelung von 5.732 m?

Summe Ausgleichsbedarf 2.866 m*

Insgesamt ist eine Ausgleichsfliche in der GréRe von
2.866 m? erforderlich.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe kann nicht
innerhalb des Plangebietes erfoigen. Die Kompensation er-
folgt auf Flurstiick 17/1 der Flur 8 Gemarkung Boostedt der
Gemeinde Boostedt. Eine Flache von ca. 4.000 m? wird der
natiirlichen Sukzession Oberlassen. Nach Ausfihrung der
genannten MaRknahme gelten die vorhabenbedingien
Eingriffe in Natur und Landschaft als kompensiert.

5 Artenschutzrechtliche Beurteilung

5.1. Bestand

#& PLANERGRUPPE GMBH

Zur Untersuchung der vor Ort vorkommenden Fauna und der
zu erwartenden Auswirkungen der Planungen ist im Rahmen
des Verfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans
ein Arenschutzrechtliches Gutachten beauftragt worden
(Faunistische Erfassungen Fiedermause Brutvbgel - Bioplan,
August 2010). Untersucht wurden die Artengruppen Brutvigel
und Fledermiuse.

Auf eine Erfassung von Haselm&usen wurde verzichtet, da im
Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 43 auf einer
ca. 400 m entfernten Flache mit deutlich geeignetere Struktu-
ren bei einer Erfassung keinerlei Funde nachgewiesen wer-
den konnten. Im vorliegenden Plangeltungsbereich befinden
sich keine fur die Haselmaus geeigneten Strukturen.

Beziiglich des Brutvogelbestandes stellt das Gutachten fest,
dass im Plangebiet das Vorkommen von insgesamt 23 Arten
mdéglich ist, von denen 20 nachgewiesen werden konnten und
fur 2 weitere Arten ein Vorkommen wahrscheinlich ist (poten-
ziell vorkommend). Der Schwarzspecht wurde als Nahrungs-
gast kategorisiert. Charakteristisch fir die Brutvogelgemein-
schaft des FPlangebiets sind in erster Linie zahlreiche
Gehélzbruter.

Das Plangebiet wird als artenreich hinsichtlich der Vogelwelt
bewertet.

S@pr) d11040654 BP 42t BRemMG-Endl:
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5.2. Artenschutzrechtliche
Priifung

&% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Von den in Schleswig-Holstein 15 derzeit heimischen Fle-
dermausarten konnten im Rahmen der vorliegenden Unter-
suchung 4 Arten nachgewiesen werden. Es wurden die
Zwerg-, Breitflugel- und Wasserfledermaus sowie der GroRe
Abendsegler beobachtet. Das Untersuchungsgebiet wird als
Jagdhabitat genutzt, einzelne Baumh&hlen werden als Ta-
gesquartiere genutzt. Sommerquartiere wurden nicht nach-
gewiesen.

Auswirkung der Bauleitplanung auf die Arten

GemanR Gutachten kann es durch den geplanten Eingriff (Ro-
dung und Bebauung der geplanten Baufldche und Rodung im
Bereich des geplanten Waldschutzstreifens) zu einer Verklei-
nerung von bestehenden Jagdhabitaten kommen. Des Weite-
ren kann es durch den geplanten Eingriff zu einem Verlust
von Tages- und/oder Balzquartieren kommen. Die anlagebe-
dingte Flacheninanspruchnahme {inshesondere Rodung von
Waldflachen und Geholzen) hat einen dauerhaften Verlust
von Teilen eines artenreichen Vogellebensraumes zur Folge.
Von einer Gefahrdung des Vorkemmens des Schwarzspech-
tes {Art des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie) kann It
Gutachten nicht unbedingt ausgegangen werden, da sich
sein Revier offenbar Oberwiegend (nord)dstlich des
Eingriffgebietes ersireckt. Eine vorithergehende Beeintrachti-
gung der Art ware zumindest wihrend der Bauphase jedoch
nichf vollsténdig auszuschlieflen."

Gemél des Gutachtens kommt es nicht zum Eintreten der
Verbote nach § 44 BNatSchG, wenn flr Flederméuse folgen-
de MaBnahmen beriicksichtigt werden:

» Gehdlzfallungen missen wahrend der Winterquartierzeit
erfolgen im Zeitraum von Oktober bis Anfang Marz (Ver-
meidungsmalnahme),

» Anbringen von 6 Fledermauskasten vor der geplanten
réflung in der ndheren Umgebung (vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme).

Es kommi nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44
BNatSch, wenn fur Brutvbgel (hier: Vogelgilde ,\Végel der
Walder®) folgende Mafinahmen beriicksichtigt werden:

« Gehdlzfallungen mussen aullerhalb der Brutzeit erfolgen
im Zeitraum von Oktober bis Anfang Mérz (Vermei-
dungsmalinahme),

+ Neuwaldbildung im raumlichen Zusammenhang und in
mindestens gleicher GrélRe wie die Waldrodung.

Gemaf Gutachten kommt es bei Einhaltung bzw. Umsetzung
der MaRnahmen nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44
(1) BNaiSchG. Damit wird zur Verwirklichung der Planung
keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

S:\Bprojekiz\Bacstedti040654 BP 42_Senl
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6 Ergdnzende Angében

6.1. MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

6.2. Kenntnis- und
Prognoseliicken

6.3. MaRnahmen zur Uberwa-
chung

7 Zusammenfassung

A PLANERGRUPFE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichies werden
Anforderungen aus Urnweltsicht formuliert, mit dem Ziel einer
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs fiir nicht
vermeidbare  Beeintrachtigungen. Sie werden als
grinordnerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Pie in den Bebauungsplan zu tbernehmenden MaRnahmen
werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzungen
berlicksichtigt.

Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen:

- Erhalt von Alibdumen
- Erhalt des Knicks
- Festsetzung eines Knickschutzstreifens

- Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grund-
stlick

- Anpflanzgebote fiir Stellplatzanlagen
- Festsetzung von Gebaudehhen

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die Zur Beurteilung erheblicher
Umweltauswirkungen erforderlich wiren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frithzeitig
festzustellen und in der Lage =zu sein, geeignete
Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde Boostedt Uberwacht:

« die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Einhaltung der in  der  artenschutzrechtlichen
Stellungnahme genannten Bauzeitenfenster, Uberwa-
chung der Schaffung von Ersatzquartieren fir Flederméau-
se)

e die Einhallung der Vorgaben zum Erhalt der
Baumstrukturen

¢ die Umsetzung der gr‘dnordnerischen Festsetzungen

Die Gemeinde Boostedt beabsichtigt die Durchfihrung einer
Bauleitplanung fur eine Fldche an der BahnhofstrafRe. Hierbei
handelt es sich um einen Parkplatz und Mischwaldflachen.

SAgpio) 040654 BP 42_Seriorer
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A& PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat beschlossen, in méglichst zentraler inner-
ortlicher Lage Flachen fur altengerechte Wohnformen plane-
risch zu entwickeln, um der demografischen Entwicklung zei-
tig zu begegnen und kiOnftig altengerechte Wohnformen fur
ortsansassige Birger vorhalten zu kdnnen.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde der
Flachennutzungsplan bereits an das Vorhaben angepasst.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sollen nun abschlieffend die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Nach einleitenden Angaben zur Aufgabe und zum Inhalt des
Umweltberichtes sowie zur Beschreibung des Vorhabens
werden Ziele des Umwelischutzes, die durch Fachgesetze,
Schutzgebiete und planerische Vorgaben vorgegebenen
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei
der Planung vorgestellt. -

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgt geman § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 8 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltpriiffung (UP). Die Umweltpriffung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzglter im Urmnweltbericht.

Bezilglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fihren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm") sowie ggf. Lufischadstoffimmissionen.

Eine schalltechnische Untersuchung hat die Planung
hinsichtlich Gewerbeldrm und Verkehrsl&rm untersucht und
Mafnahmen formuliert. Die Empfehlungen der
larmtechnischen Untersuchung werden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gbernommen. Hinsichtlich der Emissio-
nen durch Gewerbeldrm stellt das Gutachten fest, dass ge-
gen die Umsetzung des B-Planes Nr. 42 aus schalltechni-
scher Sicht keine Bedenken bestehen, sofern eine-Abschir-
mung der Tankstellenemissionen erfolgt. Die erforderlichen
Schallschutzmaftnahmen zum Gewerbeldrm sind im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren abschlielend nachzu-
weisen.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes werden
eingehalten und so eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und
Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an
Lebensrdaumen fir Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen
sind hochwertige Mischwaldfldchen und ein Parkplatz von ge-
ringer Bedeutung. Die Planung fahrt nicht zu Verstéiden
gegen geltendes Artenschutzrecht.

Fur die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, Misch-
waldflachen aus dem Waldstatus zu entwidmen. Der Aus-
gleich fUr die entfallenden Waldfldchen erfolgt nach den Be-

5:\@projekde\BoostedI40654 BP 42_SeniorenwohnenG-Endfassungi\TextalBagruendung\l 41215 Begr_BP42.doc Seile 20

g



S

J
g

Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 42

Dezember 2014

8 Anhang

8.1. Pflanzenliste

&8 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung zum Satzungsbeschluss

stimmungen des Landeswaldgesetzes in Abstimmung mit der
unteren Forstbehbrde.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen, die
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bilanziert werden.

Das Landschafts- bzw, Orisbild wird durch die neue
Bebauung verdndert, da eine bisherige Freifliche bebaut
wird, allerdings wird durch Festsetzungen zum Erhalt von Alt-
bdumen, zur Eingriinung und Durchgriinung des Sonderge-
bietes mdglichen Beeintrdchtigungen durch die neue
Bebauung ausreichend entgegengewirkt.

Ergédnzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisliicken und
Angaben zur Uberwachung schlieRen den Umweltbericht ab.

Aus Granden des Biotop- und Artenschutzes wird empfohien,
far die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische und
standorigerechte Gehdlze zu verwenden. Folgende Arten
kKemmen in Frage:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche
Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphylios - Sommerlinde

Bédume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna - Weidorn

Prunus padus - Frithe Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Mehlbeere

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
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Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina — Hunds-Rose u.a.
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Boostedt, den A%.42. 24l /4/%/

Birgermeister

26 PLANERGRUPPE GMBH
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