SATZUNG DER GEMEINDE BOOSTEDT UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 42

FUR DEN BEREICH _.ZOWDOm._,_._OI DER BAHNHOFSTRASSE, NORDWESTLICH DER VON-DEM-BORNE-STRASSE UND
SUDLICH DES GELANDES DES BUNDESWEHRSTANDORTES"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts
(InnenentwStG) vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Altengerechtes Wohnen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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Fullschema der Nutzungsschablone

Erhaltung: Baume

SO

Altengerechtes . Art der
Wohnen baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
GRZ: 02 | IV Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
g ¥ : e i c Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und
14,90 m madmalzulassige Gebaudehohe Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
. o einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
werermra  Baugrenze LPB I Zweckbestimmung: Larmpegelbereich
Grinflichen kS| Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-

flachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) - Knickschutzstreifen -

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

JE—— : Ag— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|PRIVAT| h

T Frvats Grunflaenen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Zweckbestimmung: Waldsaum Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald Waldabstand -30 m- (§ 24 LWaldG)

(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) Geschiitzte Biotope: Knick

(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)
Anbaufreie Zone -10 m zur Kreisstraflte 36- (§ 29 StrWG)

Flachen fur Wald

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
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2.3

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Altengerechtes Wohnen*
Zulassig sind gema § 11 BauNVO:

- Seniorenwohnungen

- Gemeinschaftseinrichtungen

Ausschluss von Wohnnutzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Oberhalb des 4. Geschosses sind Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Zulassigkeit von Stellplitzen, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 12 BauNVO)
Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind einschlieRlich deren Zufahrten im gesam-
ten Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen" zuléssig.

Innerhalb des 30 m-Waldabstandes sind Garagen und Carports unzuléssig.

Zulissigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind im gesamten Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen* zuléssig.
Innerhalb des 30 m-Waldabstandes sind Nebenanlagen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauNVO)

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Nr.4 Satz 2 BauNVO)

Die zulassige Grundfliche im Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen* darf durch die
Grundflichen fiir Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen und Stellplatze gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 iberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)
Die maximal zuldssige Geb&dudehdhe im Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen*
wird auf 14,90 m bezogen auf die definierte Hohenbezugsebene festgesetzt.

Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauGB)

Als Hohenbezugsebene fiir die festgesetzte maximale Gebdudehshe im Sonstigen Sonderge-
biet ,Altengerechtes Wohnen“ wird die Oberkante des bestehenden, 6ffentlichen Gehwegs ent-
lang der BahnhofstraRe festgelegt, gemessen senkrecht vom jeweiligen Hauseingang zur Geh-
wegachse.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrsliarm - passive LirmschutzmaBnahmen

Im Feld mit der Bezeichnung LPB lll sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 in allen Geschossen SchallddmmmaRe gemal des
Larmpegelbereiches 11l der DIN 4109 fir alle den StraRen zugewandten und senkrecht zu die-
sen angeordneten Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 sind fir Wohnrdume mit
einem erforderlichen SchallddmmmaR von mindestens R'w,res = 35 dB auszufithren. Fiir Biiro-
rdume o.4. sind diese Werte um 5 dB zu senken.

Die SchallddammmaRe sind durch alle Aukenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandfliche zur Grundfldche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siche Tabelle 9, DIN 4109).

Larmschutzrechtliche Hinweise
Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plangeltungsbereich des B-
Planes Nr. 42 ist es notwendig, dass eine Abschirmung zu den von der Tankstelle ausgehend
Larmemissionen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird.

Die empfohlene Larmschutzwand in einer Hohe von maximal 4,80 m (vgl. Lérmtechnische Un-
tersuchung, Teil 2: Gewerbeldrm nach TA Larm, Wasser- u. Verkehrs-Kontor GmbH, Neumiins-
ter. 10.09.2014) bedarf aufgrund der Unterschreitung des Grenzabstandes der Zustimmung des
Eigentiimers des Tankstellengrundstiickes.

Die Installation einer Larmschutzwand im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 42 ist aufgrund des
groRRen Abstandes zwischen der Schallquelle und den Immissionsorten als unwirksam zu beur-
teilen.

Eine Einschrankung der Betriebszeiten auf den Beurteilungszeittraum TAG zwischen 06.00 und
22.00 Uhr fuhrt zur Reduzierung der Hohe der Larmschutzwand auf eine durchgehende Hohe
von 2,50 m iber dem Gelénde.

Bei Reduzierung der Hohe der Larmschutzwand sind zusétzliche LarmschutzmaRnahmen in
den oberen Gebdudegeschossen, eine geeignete Grundrissgestaltung, die Reduzierung der
Anzahl der Geschosse u.4. erforderlich.

Beim Verschieben des geplanten Geb&udes in Richtung der Tankstelle ist die H6he der not-
wendigen Larmschutzwand zu Giberpriifen.

Die Bebauung des B-Planes Nr. 42 zwischen der von-dem-Borne-StraRe und der dem Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fiir den Beurteilungszeitraum NACHT entsprechenden 40 dB(A)-
Isophone ist ohne die Installation der ermittelten Larmschutzwand und ohne weitere Larm-
schutzmafnahmen mdglich (s. folgende Abbildung).
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<»m:m5 der maRgebenden 40 dB(A)-Isophone
ohne LarmschutzmalRnahmen und ohne Objektplanung

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 15.12.2014 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Hartmut Zw:.@&
Blrgermeister

Boostedt, den _A}.AZ. 2044

10. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

H ol f—
Hartmut Kénig \

Blrgermeister

Boostedt, den _{3.42.204Y

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
22.J2. 201y bis 28.42.2014  durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M®oglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am _29. 42, 20lY in Kraft getreten.
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Hartmut Kénig
Blirgermeister

Boostedt, den _06.02.201S

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaRes der Umfassungsbauteile |
eines Raumes ist jeweils fiir das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, |
Bauphysiker) zu berechnen. ",
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachver- <m m_ﬂ >_I_ mmzm<m _HN_/\_mvam
stiandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRRnahmen ausreichen. ;
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom |
LNatSchG) 17.02.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch |
) Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18.04.2014 bis 27.04.2014 erfolgt. W
4. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a *
BauGB) 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom |
4.1 Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen - 28.04.2014  bis Nm.om.mo.‘_h . .n_c_.o: Auslegung . durchgefiihrt.  Die ortsibliche _H
Waldsaum Bekanntmachung der friihzeitigen Auslegung ist durch Aushang an den “
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sind Bekanntmachungstafeln vom 18.04.2014 bis 27.04.2014 erfolgt. W
30 o\h., der Flache wie folgt zu bepflanzen: o . . X . . . . " M Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Es sind Strauchgruppen aus 20-25 Stiick heimischen standortgerechten Strauchern (Pflanzqua- 3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt ” Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2014 folgende Satzung tber
litat 2 x v., 60-100) im Abstand von 2 m diagonal versetzt zu pflanzen, zu pflegen und bei Ab- sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.05.2014 _ Bebauungsplan Nr. 42 der Gemeinde Boostedt fur den Bereich "norddstiich der Bahnhofstrale, nordwestlich der .
gang m;m_mmo: zu ersetzen. Zusatzlich sind 15 mﬁm:aoncmqmorﬁm heimische Biume 2. OE:::@ unterrichtet und zur >U©mcm einer mﬁm:::@:mj-.:m m:amﬁo_.n_ml. _ <o3-am3-moim-m:m_wm und siidlich des Geldndes des Bundeswehrstandortes", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
als Einzelbdume (Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x v. 16-18 cm Stammumfang) innerhalb der Fl&- H dem Text(TeihE), eviassen.
o.:w u vamstM, amcwq:mﬁN: Mnm@m: csmﬁ_.umm.zoow:o m:m_omo:xN: ersetzen. Die Einzelbdume 4. Die Gemeindevertretung hat am 15.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit m
sind so anzuordnen, dass ihre Kronen nicht ineinanderwachsen kénnen. o . W
Es sind Pflanzen der Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 zu verwen- Begriindung hesehlossen und zur Auslsgung besimmt, 7
aen; 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem _
4.2 Anpflanzen von Biumen innerhalb privater Grundstiicksflichen ._.mxﬁ (Teil B), sowie die .mm@a:ac:@ haben in der Zeit vom Nh.ow.moi bis 24.10.2014 | & A
Je 8 Stellplatze ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitarbaum (Hochstamm, 3 x wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung: Montags, Dienstags, Donnerstags und oo Wollsfelde .
V., 14-16 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind Freitags von 8 bis 12 Uhr, Dienstags aufRerdem von 15 bis 18:30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 , ﬁ?s H_\_H/%\ . (e
zu ersetzen. BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass [ /Nwww\\.,ﬁ%» .
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Rl o
. Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 17.09.2014 bis 23.09.2014 _
5.  Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. |
BauGB) |
_u__m %.:mmmmmﬁh%:mqmmmmﬂ“w sind dauerhaft zu pflegen und zu sichem und bei Abgang durch art- 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt W
g ' sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16.09.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. &
6. Knickschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Innerhalb des Knickschutzstreifens sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versie-
gelungen unzulassig. Der Knickschutzstreifen ist gartnerisch anzulegen.
S . AL o= ) Boostedt, den A+ 42.204Y \%?\( \ \I}\
7. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Hartmut Kénig
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Birgermeister \
Das Oberflachenwasser einschlieRlich des anfallenden Wassers von Dachflachen ist auf dem «?\ﬂﬂ.n TR
- . & .r«. .\m n ﬂﬂ .n. Yo
Gumdstiek zur Viersickerung zu tingen 7. Der katastermaRige Bestand am 11.12.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der LA 3%
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Hinweise
R SATZUNG DER GEMEINDE BOOSTEDT
enschutz-Mafnahmen
GemaR der Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind folgende Bauzeitenrege- )
lungen zu beachten: Gehélzféllungen dirfen nur im Zeitraum vom 01.10. - 01.03. erfolgen. . \1\\ ONQ / C m m_”N sz wmw>c C Z mm_U _I>Z Z x A.N
T — . Neumdnster, den i AL 4 FUR DEN BEREICH "NORDOSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE,
s sind folgende Ersatzquartiere zu schaffen: iol.-Ina. C. de Vries
6 Fledermauskésten .m_:a vor der geplanten Fallung in der ndheren Umgebung anzubringen A%ﬂm:%os bestellter Vermesser) Zmum_u<<mm._|_.._OI U_HHN VON-DEM-BORNE-STRASSE UND
(vorgezogene AusgleichsmaRnahme). . SUDLICH DES GELANDES DES BUNDESWEHRSTANDORTES"
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.12.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde BEARBEITUNGSPHASE: EROIEICENR FROJEHTREARBEITER:
mitgeteilt. BEKANNTMACHUNG 040654 STEPANY / SCHIBISCH
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