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2.2. Innenentwicklung, Begriin-
dung des Standortes
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Begrindung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43
,Sudlich  Stlckenredder* liegt sldlich der StraRe
Stickenredder, westlich der AKN-Bahnlinie und nérdlich
der Stralle Zum Bauhof und umfasst die Flurstlicke 7/1,
7/3, 186 und 188 sowie Teile der Flurstiicke 187 und 189
der Flur 19 der Gemarkung Boostedt.

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréfke von ca. 5,5 ha.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wurde fir die Gemeinde Boostedt insgesamt ein Entwick-
lungskontingent von rund 230 Wohneinheiten bis 2015 als
mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung ver-
einbar angesehen, die in bedarfsgerechten Abschnitten zu
realisieren sind, Darauf aufbauend wurden 3 neue Wohn-
baufldchen sowie weitere Nachverdichtungsbereiche und
gemischte Baufldchen im Flachennutzungsplan darge-
stelit. Auch nach den mittlerweile erfolgten Ausweisungen
von zwei der drei geplanten Wohngebiete westlich der
NeumuUnsterstrafie (Bebauungsplan Nr. 23 - Teil Il und Nr.
39) ist weiterhin eine nennenswerte Nachfrage nach
Wohnraum vorhanden.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 43 will die
Gemeinde Boostedt einerseits die &riliche Wohnraum-
nachfrage abdecken, andererseits aber auch eine stidte-
baulich geordnete Entwicklung und eine sozialgerechte
Bodennutzung unter Berlicksichtigung von umweltschiit-
zenden Belangen im Sinne des BauGB und der BauNVO
sicherstelien.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat am
26.03.12 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 43
»oUdlich Stiickenredder” beschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird im derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt,
befindet sich jedoch im AuRenbereich nach § 35 BauGB.
Eine neue Wohnbauentwicklung in diesem Bereich wider-
spricht damit dem Grundsatz ,Vorrang der Innenentwick-
lung vor der AuRenentwicklung" des Landesentwicklungs-
planes Schleswig-Holstein. Die Gemeinden sind verpflich-
tet nachzuweisen, inwieweit sie noch vorhandene Fli-
chenpotenziale ausschdpfen koénnen. Die Gemeinde
Boostedt hat diesbezlglich im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes und zur
1. Flachennutzungsplananderung Untersuchungen durch-
gefihrt,

5'\@projekteBoosiedi040655 BP43_SlickenreddenG-EndfassungiTexte\Begrindungt130225_BP43_Begr.doc Seile 1
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Innerértliche Nachverdichtungspotenziale

Die Gemeinde Boostedt ist in ihrer Siedlungsentwicklung
durch die naturrdumlichen Gegebenheiten stark einge-
engt. Der Ort verfiigt nur Gber geringe Wohnbaufl&chenpo-
tenziale im Uberwiegend dicht bebauten Innenbereich, da
die Grundsticke bereits mehrheitlich baulich gut genutzt
oder aber zu klein fir eine Nachverdichtung sind. Freifla-
chen im Siediungsgebiet sind entweder zu aktiven Hofstel-
len gehérige Freiflachen, fur die Gliederung des Sied-
lungsgebietes bendtigte Grinziige oder Waldflachen. Zu-
dem schranken die Emissionen der aktiven landwirtschaft-
lichen Betriebe eine Wohnbauflachenentwicklung in Teilen
ein (siehe unten). !

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2005)

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes (rechtswirksam seit Sep. 2005) hat die Gemeinde
Boostedt eine Aufstellung neu zu entwickelnder Wohnbau-
flachen, Nachverdichtungsbereiche und gemischter Bau-
flachen dargestellt, die einer Realsierung in einer GréRen-
ordnung von ca. 230 Wohneinheiten entsprechen.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, Lage der Neubaubereiche (2005).
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) Stand 2012

W1 | 43 | Sudlich 57 (55) | In Aufstellung

: Stiickenredder {gepl. 55 WE)

W2 | 38 Zwischen Pap- 65 (60) 60 WE realisiert
pelweg, Neu- bzw. in Realisie-
miinsterstralle, rung
Auweg, Bahnlinie

W3 | 23-1] Nérdlich Pappel- | 37 (34) 34 WE realisiert
weg, zwischen bzw, in Realisie-
Neuminsterstra- rung
Re und Bahnlinie

M1 Nérdlich Pappel- | 3 (3) 3 WE realisiert
weg, zwischen bzw. in Realisie-
Neumiinsterstra- rung
fie und Bahnlinie

M2 Westlich und 12 Nicht umsetzbar
siidlich Dorfring aufgrund Geruchs-

immissionen

N1 siidlich der Fried- | 43 Landwirtschl. Nut-
richswalder Stra- zung, Privatbesitz,
f3e nérdlich keine Veraulie-
Waldweg, 8stlich rungsabsicht
Vossbarg

N2 westlich Ziegelei- | 12 Landwirtschi. Nut-
stralbe, ndrdlich zung, Privathesitz,
Kreienbarg keine Verdufie-

rungsabsicht

N3 Sudlich Twiete 3 Privatbesitz, keine

VeraulRerungsab-
sicht
Wohnemheiten gesamt -_232 (222)

Ffachennutzungsplan 2005 Liste zu den geplanten Wohnbauﬂachen
aktualisiert mit Stand 2012,

Erlduterung:  W=Wohnbauflachen; M=Gemischte Bauflachen;
N=Nachverdichtungsbereiche .

Von den 3 aufgefihrien neuen Wohnbauflachen (W) sind
mittlerweile 2 Gebiete (B-Plan Nr. 23 - Teil [l und Nr. 39)
Uber Bebauungsplane gesichert und fast kompleit
erschlossen, verkauft und bebaut worden. Die genannten
Nachverdichtungsflachen (N) und gemischten Bauflachen
(M} unterliegen Einschrankungen, die einer absehbaren
Umsetzung entgegenstehen (Geruchsimmissionen,
Privatbesitz, Flachen noch in landwirtschaftlicher Nut-
zung). -

Die im Flachennutzungsplan insgesamt aufgefihrien neu-
en potenziellen Wohnbauflachen (232 WE) haben sich
aufgrund der Konkretisierung durch Bebauungsplane auf
222 WE reduziert. Davon sind mittlerweile 97 Wohneinhei-
ten (W2, W3 und M1) realisiert worden bzw. befinden sich
in der Realisierung. Weitere geplante 70 Wohneinheiten

S:\@projekiciBoostedti040855 BP43_Silickenreddend-EndfassungiTexts\Begrindung\$30225_BP43_Begr.dac Seite 3
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sind aufgrund unterschiedlicher Problematiken / Restrikti-
onen mittel- bis langfristig nicht umzusetzen (M2, N1-3).
D.h., die verbleibenden Wohnbauflachen in einer GréRen-
ordnung von 55 WE entsprechen der GréRe der Plangel-
tungsbereiches des vorliegenden B-Planes Nr. 43 ,Sudlich
Stuckenredder".

Damit sind die neu zu entwickelnden Wohnbauflachen
inkl. der Nachverdichtungspotenziale aus der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Boostedt
ausgeschopft.

1. Anderung des Flachennutzungsplans (2012)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans (Flachenentwicklung fiir eine
altengerechte Wohnanlage) hat die Gemeinde Boostedt
eine Beurteilung der Entwicklungsméglichkeiten von
5 Standorten im Innenbereich aus bauplanerischer Sicht
vorgenommen.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, Lage der untersuchten Standorte fiir
die Alternativenprifung der 1. FNP-Anderung.

Flache 1 beinhaltet den Plangeltungsbereich des hier vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 43 »oudlich
Stuckenredder”. Flache 2 steht als Entwicklungsflache
nicht zur Verfugung, da diese im Rahmen der 1. FNP-
Anderung mit altengerechtem Wohnen Uberplant wurde.
Flache 3 beinhaltet den Plangeltungsbereich des Be-
~ bauungsplanes Nr. 39 ,Dorfskoppel“ (sieche oben, Flache
W 2), die Fléche 4 beinhaltet die Flache M 2 und die Fla-
che 5 die Flache N1 aus den in Betracht kommenden

AT PLANERGRUPPE GMBH
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Neubaubereichen des Flachennutzungsplanes (vgl. Aus-
fihrungen im obigen Abschnitt),

Aus der Alternativenprifung zur 1. Flachennutzungsplan-
anderung lassen sich keine neuen Erkenntnisse bzgl. der
Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Boostedt ab-
leiten.

Aufgabe des Kasernenstandortes

Der Standort der Rantzau-Kaserne mit derzeit knapp
2.000 Soldaten wird im Jahr 2017 aufgegeben. Es verblei-
ben voraussichtlich nur noch etwa 40 Soldaten am Stand-
ort.

Es liegen keine gesicherten Angaben vor, wie viele der
abziehenden Soldaten ihren Lebensmitielpunkt in
Boostedt haben. Es fehlen quantitative Aussagen (in Be-
zug auf die Anzahl frei werdender Wohnungen) sowie qua-
litative Aussagen (in Bezug auf die Marktgangigkeit frei-
werdender Wohnungen / Hauser, energetischer Standard,
Wohnsegment, Wohnungsgréen). Gemeindliche Schat-
zungen gehen dahin, dass der Uberwiegende Teil der Sol-
daten taglich oder zu den Wochenenden pendelt und nur
ein geringer Teil in Boostedt zu Hause ist.

Die Gemeinde geht davon aus, dass der groite Teil eines
mdéglicherweise frei werdenden Wohnraums nicht in Ein-
klang zu bringen sein wird mit der derzeitigen Nachfrage
nach modernem, aktuellen energetischen Standards ent-
sprechendem Wohnraum.

Fazit

Die Nachfrage nach Wohnraum, Uberwiegend im
Einfamilienhaussegment, Ubertrifft das Wohnbaufldchen-
angebot im Siedlungsgebiet in der Gemeinde Boostedt,

Die aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
entwickelten Wohnbaupotenziale sind mittlerweile ausge-
schopft bzw. unterliegen Einschrankungen, die eine Um-
setzung auf absehbare Zeit unmdéglich machen.

Es ist nicht zu erwarten, dass der moglicherweise freiwer-
dende Wohnraum durch die im Jahr 2017 beabsichtigte
Aufgabe der Kaserne die akfuelle Nachfrage (quantitiativ
und qualitativ) befriedigen kann.

Die zusammenfassende Bewertung der vorliegenden In-
formationen zur wohnbaulichen Entwicklung von Innenbe-
reichsflachen der Gemeinde Boostedt kommt zu dem Er-
gebnis, dass sich die Flachen stdlich des Stlckenredder
am besten flr die geplante Wohnbauentwicklung eignen.

Das Plangebiet befindet sich zwar im Auenbereich nach
§ 35 BauGB, schiieflt aber zu zwei Seiten an die beste-
hende Bebauung an. Zudem wird das neue Baugebiet
durch die schon einseitig bebaute Strale Stlckenredder

S\@projekie\Boosted040655 BP43_
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3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan

3.2. Regionalplan
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Begriindung

(bestehendes Wohngebiet auf der Nordseite) erschlossen.
Der Kernbereich der Ortslage mit Nahversorgern und dem
Bahnhof befindet sich im fuBlaufigen Einzugsbereich, so
dass hier stadtebaulich von einer integrierten Lage ge-
sprochen werden kann.

Die Gemeinde Boostedt verfugt Uber keine zentralértliche
Einstufung. Sie befindet sich im Stadt- und Umlandbereich
des Oberzentrums Neuminster, die Entwicklung
Boostedts ist auf die zentralortlichen Funktionen des
Oberzentrums abzustimmen.

Die Gemeinde Boostedt deckt den ortlichen Bedarf der
Wohnbauentwicklung. Dieser umfasst die Nachfrage der
am Ort lebenden Bevélkerung und Angebote fiir eine orts-
angemessene Zuwanderung.

Bezogen auf den Wohnungsbestand der Gemeinde mit
1.883 Wohneinheiten (Stand 31.12.2009) kénnen im Zeit-
raum von 2010 bis 2025 neue Wohnungen in einem Um-
fang von bis zu 188 Wohneinheiten gebaut werden. Die
Umsetzung der Baumdéglichkeiten ist zeitlich angemessen
Uber den Planungszeitraum bis 2025 zu verteilen.

5 AR Y. T\ SRR N
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010.

Die Gemeinde Boostedt hat sich nach Aussage des Regi-
onalplans fur den Planungsraum | (Stand 1998) aufgrund
der glnstigen Lage zum Oberzentrum Neuminster und
aufgrund ihrer Funktion als Garnisonsstandort gut entwi-
ckelt und verfugt Uber eine gute Ausstattung mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Die weitere
Entwicklung Boostedts ist auf die starken zentralértlichen

S:\@projekie\Boostedt\040655 BP43_Stiick
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3.3. Flachennutzungsplan

3.4. Landschaftsrahmenplan
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Begriindung

Funktionen des Oberzentrums Neumiinster abzustimmen.

Die zentralértlichen Funktionen der Stadt Neumuinster sind
durch die Planung nicht betroffen, da es sich nicht um eine
Neuausweisung mit zentral6rtlicher Relevanz handelt,
sondern um die Ausweisung einer im Flachennutzungs-
plan schon bauleitplanerisch vorbereiteten Wohnbaupla-
nung.

Boostedt ist einerseits durch die Nahe zur Bundesstra-
e 205 und zur Bundesautobahn 7 sehr gut an das (ber-
regionale Stralennetz, andererseits auch sehr gut an das
regionale Schienennetz (Bahnstrecke Hamburg - Neu-
munster) angebunden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Boostedt von 2005 ist das Plangeblet bereits als Wohn-
bauflache dargestellt.

Sudlich und 6stlich grenzen geplante Ausgleichsflachen
an, die teilweise zur Eingriffskompensation fir dieses Bau-
leitplanverfahren zur Verfigung stehen. In Richtung Wes-
ten schlieen sich Flachen fur die Landwirtschaft an und
im Norden die Wohnbauflachen des bestehenden Wohn-
gebiets noérdlich der Stral’e Stlickenredder. Weiter 6stlich
sind Bahnanlagen dargestellt.
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Ausschnitt Plangebiet FNP 2005

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.
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3.5. Landschaftsplan Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt im Be-
standsplan auf dem Grofteil der Flachen Ackernutzung
dar. Ein kleiner Teil des Flursticks 188 wird als
mesophiles Grunland dargestellt. An der westlichen Gren-
ze des Plangebiets sowie mittig entlang der Flurs-
ticksgrenze verlaufen zwei Knicks.

Im Bewertungsplan werden die Knicks als hochwertig, die
Ackerflachen als geringwertig dargestellt. Das Dauergrin-
land ist von maRiger Bewertung als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplans stellt Flur-
stlick 186 und 188 des Plangeltungsbereichs als potenzi-
elle Wohnbauflachen dar. Fir das Dauergrinland wird als
Ziel die Bestandserhaltung formuliert.

Die im Plangebiet liegenden Knicks werden als gesetzlich
geschutzte Biotope nachrichtlich dargestellt, die Baumrei-
he entlang der StralRe Stlickenredder soll erhalten werden.
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine geplante Aus-
gleichsflache, auf der naturnahe Lebensraume entwickelt
werden sollen. In den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ist diese Flache nach Westen erweitert
worden.

1wy

4 Bestandsbeschreibung Bisher wurden die Flachen des Plangeltungsbereiches als
landwirtschaftliche Ackerflachen sowie zu einem geringen
Teil als Dauergriinland bewirtschaftet. Den westlichen
Rand des Planungsgebietes bildet ein fur die Region typi-
scher Knick, ein weiterer durchzieht das Plangebiet mittig
von Nordost nach Stidwest. In Richtung Westen schlieRen

A% PLANERGRUPPE GMBH
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sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Unmittelbar nérdlich der Strafle Stiickenredder schlielt ein
bestehendes Einfamilienhausgebiet in Gberwiegend ein-
geschossiger Bauweise an. Sudlich grenzen die Flachen
eines landwirtschaftlich genutzten Betriebes an.

Die ostliche Grenze des Plangeltungsbereiches bildet die
Gleistrasse der Bahnstrecke Hamburg - Neumunster. Die
Bahnlinie fuhrt direkt durch den Ort, der Bahnhof befindet
sich in einer Entfernung von ca. 250 Metern Luftlinie (ab
Mitte des Plangeltungsbereiches). Jenseits der Bahngleise
befinden sich auch die Nahversorgungs- und weitere wich-
tige Dienstleistungseinrichtungen der Ortslage.

Ziel des Bebauungskonzeptes ist es, ein Wohngebiet vor
allem fOr junge Familien in landschaftlich attraktiver Orts-
randlage zu entwickeln, mit GrundstiicksgréRen zwischen
500 und 700 m2 Zur ldentifikation der Bewohner mit dem
neuen Quartier soll die Schaffung eines zentralen Platzes
beitragen.

Diese Ziele werden durch die grundsatzliche Strukturie-
rung des Gebietes aber auch durch entsprechende Fest-
setzungen erreicht.

Die Planungsvorstellungen sehen auf einer FlachengroRe
von ca. 4,0 ha die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes fur Einfamilienhauser vor. Es ist vorgesehen, die
Baugrenzen nebeneinanderiiegender Grundstlicke als zu-
sammenhangende ,Baufenster” festzusetzen, um eine fle-
xible Grundstickseinteilung (fur ca. 55 Grundstiicke) zu
ermdglichen.

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem Orisbild
Boostedts und stellt die Fortflihrung der angrenzenden
Siedlungsstruktur dar. Damit wird ein aufgelockertes Er-
scheinungsbild des Wohngebietes erreicht. im Plangebiet
ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig.
Damit wirde die ortstypische und bedarfsgerechte Bau-
form ermdéglicht.

Das Wohnquartier stellt die sudliche Bebauung der bislang
einseitig bebauten Stralle Stlickenredder dar. Unmittelbar
ostlich an das Wohngebiet anschlieRend wird ein Spiel-
platz festgesetzt. Entlang der Nordseite des Plangebiets
wird zwischen den privaten Grundstiicken und der Baum-
reihe entlang des Stiickenredders eine 6ffentliche FuRwe-
geverbindung vorgesehen, die im Osten bis zum Bahn-
Obergang fuhrt. Nach Siden soll eine fuliaufige Anbin-
dung die Verknlpfung des Wohngebiets mit den sldlichen
Ortsteilen starken.

Es ist der fiir ein Wohngebiet tibliche Katalog von Festset-
zungen vorgesehen, der einerseifs ein Mindestmall an

S\@projekietBoosled 040655 BP43, StickenreddenG-EndlassunoiTexte'\Begrindunghi 30225_BP43, Begr.doc Seite 9
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baurechtlichen, griinordnerischen und gestalterischen
Vorgaben macht, andererseits aber die privaten Bauher-
renwinsche nicht zu sehr einengt.

Der Knick an der westlichen Grenze des Plangebietes (be-
inhaltet auch gréRere Uberhdlter) wird in die Planung inte-
griert und stellt die Eingrinung zur angrenzenden freien
Landschaft dar. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
der Knicks werden Flachen festgelegt werden, die von jeg-
licher Bebauung freizuhalten sind. Damit sind auch Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports gemal
§ 14 Abs. 1 BauNVO in diesen Bereichen unzuldssig.

Der mittig durch das Gebiet verlaufende Knick kann nicht
erhalten werden und wird an die Ostliche Abgrenzung des
Plangeltungsbereichs verschoben. Die Baumreihe entlang
der Stralle Stuckenredder bleibt vollstandig erhalten.

Im Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans
(1. FA) der Gemeinde Boostedt fur das Gebiet ,Nordést-
fich der Bahnhofstralle und nordwestlich der Von-dem-
Borne-Stralie® wurde zwischen der Gemeinde Boostedt
und der unteren Forstbehdrde (UFB) eine Abstimmung
vorgenommen, die die dort erforderliche Genehmigung fur
eine Waldumwandlung unter den Vorbehalt setzte, dass
im B-Plan Nr. 43 (dieser B-Plan) keine Planungsfestlegun-
gen enthalten sein werden, die eine dem 1.FA-Verfahren
vergleichbare Bausubstanz und / oder Nutzung (konkret
altengerechte Wohnformen und / oder eine Altenpflegeein-
richtung) erméglichen wirde.

Die hier getroffenen Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung sind dazu geeignet, o.g. Vorausset-
zung zu erflllen. Dazu z&hlt v.a. die Begrenzung auf ma-
ximal 1 Vollgeschoss und eine maximal zuldssige GRZ
von 0,3, die eine altengerechte Wohnanlage in der GréRe
der 1. FA ausschlieRen. Der festgelegte Nutzungskatalog
fur das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) hat ein ru-
higes Wohngebiet mit vorwiegend Ein- / Zweifamilienhdu-
ser zum planerischen Ziel. Die allgemein und ausnahms-
weise Zuldssigkeiten zielen darauf ab, Nutzungen, die
dem Wohngebiet dienen und gebietsvertraglich sind, zuzu-

[assen.
6 Verkehrs- und Erschlie- Das Plangebiet ist Ober eine Zufahrt an die StralRe
Rungskonzept Stickenredder angebunden. Die Erschlielung des geplan-

ten Wohngebiets erfolgt durch eine verkehrsberuhigte
Wohnstrale, die sich im Quartier in 3 Abschnitte aufglie-
dert, Uber die alle Grundsticke erschlossen werden (mit
Ausnahme des Bestandsgrundstiickes im nordéstlichen
Bereich).

Die Wohnstrafle wird in Form einer Mischverkehrsflache
ausgebildet. Zentral befindet sich eine Aufweitung in Form

&% PLANERGRUPFE GMBH
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Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 43
Marz 2013 Begriindung

von zwei Offentlichen Platzbereichen, die einerseits einen
Treffpunkt darstellen, andererseits aber auch Raum fur
6 Parkplatze bietet. Zusatzlich kénnen auf den o6ffentlichen
Strallenverkehrsflachen im Quartier weitere etwa 10 - 12
Parkplatze errichtet werden.

Notwendige Stellpldtze sind grundsatzlich auf Privatgrund
nachzuweisen. Hierfir sind mindestens 2 Stellplatze je
Wohneinheit zu errichten. Damit soll ein Abstellen von
Fahrzeugen, die nicht dem Besucherverkehr zuzurechnen
sind (Zweit- und Drittwagen), im 6ffentlichen Straflenraum
vermieden werden. Dies dient dem stidtebaulichen Ziel,
eines gestalterisch hochwertigen 6ffentlichen Strallenrau-
mes.

Mit den insgesamt 16 - 18 offentlichen Parkplatzen und
den mindestens jeweils 2 privaten Stellplatzen pro Grund-
stlck wird eine fur die GréRe des Gebietes angemessene
Anzahl von Steliflachen zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs erreicht.

Es werden mehrere Fullwegeverbindungen festgelegt, die
das neue Wohngebiet mit der Umgebung vernetzt. Ein
Weg fuhrt zum Spielplatz, der dem Wohngebiet stlich
vorgelagert ist. Entlang des Stlickenredder auf der Stdsei-
te ist ein FuBweg festgesetzt, der das neue Wohngebiet
direkt mit den Nahversorgungseinrichtungen entlang der
Neuminsterstralle verknlpft. Im Bereich zwischen dem
Bahniibergang und dem privaten Flurstick 7/1 flhrt der
Weg Uber eine Engstelle, da hier noch nicht ausreichend
offentlicher Raum zur Verflgung steht. In Richtung Stiden
erfolgt eine FuRwegeverbindung, die eine gute Anbindung
zu den sidlichen Oristeilen Boostedts und zu den schuli-
schen Einrichtungen sicherstellt,

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige
Verkehrsteilnehmer sind die im Plan durch Sichtdreiecke
gekennzeichneten Flachen im Einmiindungsbereich zum
Stlickenredder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe, ge-
messen ab Oberkante Fahrbahn von standigen Sichthin-
dernissen freizuhalten.

Das Plangebiet hat etwa eine Luftlinienentfernung (Mitte
des Plangeltungsbereiches) von 250 Metern zum AKN-
Bahnhof Boostedt, der sich jenseits der Gleise befindet.
Das Leistungsangebot der Linie A 1 (Neuminster —
Boostedt — Kaltenkirchen — Hamburg) umfasst einen
durchgéngigen 60-Min.-Takt mit einzelnen Verstarkerfahr-
ten in den Hauptverkehrszeiten (Mo-Fr).

5% PLANERGRUFPE GMBH
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Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 43
Marz 2013 Begrindung

7 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

7.1. Art der baulichen Nutzung Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Das neue Wohngebiet dient somit vorwie-
gend dem Wohnen, soll aber auch wohnvertragliche er-
ganzende Nuizungen grundsatzlich erméglichen.

Zuidssig sind gemaf § 4 Abs. 2 (BauNVO):
* Wohngebdude,
« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelie, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden gemanR
§ 4 Abs. 3 BauNVO:

» nicht stérende Handwerksbetriebe,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulédssig sind demnach gemat §1 Abs. 5 und § 1
Abs. 8 BauNVO:

¢ Schank- und Speisewirtschaften,

» Anlagen fir sportliche Zwecke,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
s Anlagen fir Verwaltungen,

¢ Gartenbaubetriebe,

+ Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulés-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind wie sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe in den Katalog der ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen eingeordnet, da diese je nach
Art des Betriebes zusatzlichen Lkw-Verkehr im Wohnge-
biet erzeugen und dadurch die Wohnruhe stéren kénnen.
Hier soll im Einzelfall Uber die Ansiedlung anhand des ge-
nauen Vorhabens entschieden werden kénnen. Entschei-
dend ist die Art und der Umfang der Nutzung im Verhaltnis
zur GréRe und zum Charakter des Wohngebietes.

Schank- und Speisewirtschaften sind im Wohngebiet unzu-
lassig, da diese durch die Offnungszeiten bis in den Abend
hinein geeignet sind, die Wohnruhe zu stéren.

£ PLANERGRUPPE GMBH
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Bebauungsplan Nr, 43

Marz 2013

7.2. Uberbaubare

Grundstiicksfiache

7.3. Grundfléchenzahi

7.4. Bauweise

28 PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Beherbergungsbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke
sind im Wohngebiet nicht zuldssig, da sie in der Regel ei-
nen groleren Platzbedarf bendtigen und geeignet sind,
zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erzeugen. Das kann
aufgrund der geringen Grélie des neuen Wohngebietes zu
Konflikten mit der Wohnnutzung fuhren.

Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charak-
ter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in
das geplante Wohngebiet einfugen.

Die (berbaubaren Grundsticksflachen werden als zu-
sammenhdngende ,Baufenster" festgesetzt, die jeweils
mehrere nebeneinander liegende Grundstiicke umfassen,
um eine flexible Grundstickseinteilung zu ermdglichen.
Die festgesetzten Baufenster halten in der Mehrzah! einen
Abstand von 3 m zum 6ffentlichen StralRenraum.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch aufer-
halb der Baugrenzen zulassig, jedoch mit einer Einschran-
kung in Bezug auf die Vorzonen zum offentlichen Stralen-
raum. An allen Grundstiicksseiten, die zwischen der offent-
lichen Strallenverkehrsfliche und den jeweiligen stral3en-
seitigen Baugrenzen liegen, sind sie nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Durch diese partielle Einschrankung
wird den méglichen Nuizungsanspriichen der Bewohner
grundsatzlich entsprochen und gleichzeitig ein einheitli-
ches Straflenbild mit durchgingigen Vorgartenzonen er-
reicht.

Ausnahmsweise durfen in den Vorzonen Zufahrten und
Stellplatze errichtet werden, von denen keine gebdudeglei-
chen Wirkungen ausgehen dirfen.

Die Grundfldchenzahl wird auf 0,3 beschrankt. Dies er-
maoglicht eine Bebauung mit Einzel- / Doppelhdusern, die
in einer guten Relation zu den vorgesehenen Grund-
stlicksgroRen steht. Die festgesetzte GRZ entspricht dem
Uberwiegend aufgelockerten Erscheinungsbild der angren-
zenden Bebauung.

Die Grundflaichenzah! darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Dieses entspricht den Regelungen von
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Dem Orisbild entsprechend und in Fortflhrung der an-
grenzenden Siedlungsstrukiur wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild

Si\@projekie\Boosted\i40655 BP43_Stock
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7.5. Grundstiickszufahrten

7.6. Geschossigkeit

7.7. Héhe baulicher Anlagen

7.8. Zahl der Wohneinheiten

£4% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

der Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hdusern zuldssig. Damit wird eine ortstypische und be-
darfsgerechte Bauform ermdglicht.

Je Grundstiick eines Einfamilienhauses bzw. einer Dop-
pelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 5,0 m Breite
zulassig. Hiermit soll ein Ubermafl an Funktionsflachen
und damit auch ein Ubermal an Versiegelung verhindert
werden.

Im gesamten Plangebiet sind nur Gebaude mit einem Voll-
geschoss zuldssig. Diese Festsetzung entspricht dem Ty-
pus eines Einfamilienhauses im landlich gepragten Raum,
der in nahezu allen Boostedter Einfamilienhausgebieten
{iblicherweise errichtet wird.

Um eine zu grofRe Héhenentwicklung der Baukérper in die-
ser Ortsrandlage und im Ubergang zum umgebenden
Landschaftsraum sowie gegeniber der vorhandenen ein-
geschossigen Einfamilienhausbebauung zu verhindern,
werden im Bebauungsplan Nr. 43 zusatzliche Gebéude-
héhenfestsetzungen getroffen.

Fir alle Hauser sind folgende maximale bauliche Héhen-
entwicklungen einzuhalten: zuldssige Firsthbhe max,
9,50 m, zuldssige Hohe des Erdgeschossrohfulbodens
0,30 m. Die Festsetzung einer maximalen Héhe des Erd-
geschossrohfubodens soll ein einheitliches und harmoni-
sches Erscheinungsbild der Hauser zum &ffentlichen Stra-
Renraum hin sicherstellen.

Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen der Héhe der
baulichen Anlagen ist + 2500 m GNN. Dieser Héhenbe-
zugspunkt entspricht der mittleren Hohenlage der Ober-
kante des bestehenden Geléndes.

Das Plangebiet soll sich gemaR den Planungszielen zu
einem aufgelockerten Wohngebiet mit
Einfamilienhausbebauung entwickeln. Zur Verhinderung
einer intensiveren Nutzung mit entsprechenden Auswir-
kungen auf die Wohnqualitdt und den angrenzenden sen-
siblen Naturraum durch erhohten Nutzungsdruck erfolgt
daher die Festsetzung, dass je vollendeten 400 m? Grund-
sticksflache (fir Einzelhduser) und fur je vollendeten
300 m* Grundstlcksflache (fir Doppelhduser) maximal
1 Wohneinheit zuldssig ist.

S:\{DprojekleiBoostedI40855 BP43_StlckenreddeniG-Endfassung\Texie\Begrindung\i20225_BP43_Begr.dac Seite 14
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7.9. Flachen fiir Versorgungsan-
lagen

8 Begriindung der baugestalte-

rischen Festsetzungen

8.1. Gestaltung der Doppelhduser

8.2. Dacher

AT PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Zur Unterbringung einer zentralen Pumpstation fur die
Schmutzwasserentsorgung wird dem Wohngebiet sldlich
vorgelagert eine Flache fUr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” festgesetzt.

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung und im Ubergang zur freien Landschaft einer zu hete-
rogenen Gestaltung der Gebdude entgegen zu wirken,
werden Ortliche Bauvorschriften gemai § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein festge-
setzt.

Damit Doppelhauser sich in threm Erscheinungsbild nicht
wesentlich gegeniiber den das neue Wohngebiet pragen-
den zukinftigen Einfamilieneinzelhdusern abheben, wird
durch textliche Festsetzung bestimmt, dass sie hinsichtlich
baulicher Hoéhenentwicklung, Dachausbildung, Dachmate-
rial sowie Fassadenmaterial einheitlich auszubilden sind.
Auf den Dachflachen montierte Photovoltaikanlagen oder
Sonnenkollekioren sind davon ausgenommen.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Dacher dient dazu,
eine gestalterische Harmonie in der Dachlandschaft eines
Plangebietes zu gewdhrleisten. Die Festsetzungen wurden
so getroffen, dass einerseits ein einheitliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet ist, andererseits aber den einzel-
nen Bauherren geniigend Spielraum fir die eigenen Ge-
staltungswiinsche verbleibt.

Dachformen

Fur die Hauptgebiude sind nur Satteldacher, Walmda-
cher, Krippelwalmdécher, Zeltdacher und versetzte Pult-
dacher zulassig. Flachdéacher, flach geneigte Déacher und
Puitdacher sind nur zuldssig in Verbindung mit der Erstel-
lung eines Staffelgeschosses.

Diese Festsetzungen entsprechen einer traditionellen re-
gionalen und ortstypischen Bauweise und flgen sich gut
ein in den in diesem Bereich sensiblen Landschaftsraum,

Gestaltung der Nebenanlagen, Stellplitze und Gara-
gen

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind entweder als Flachdicher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
zulassig oder sind in der gleichen Form und Dachneigung
des Hauptgebdudes auszufihren. Fir Wintergarten, die in
der Regel als Anbauten an das Hauptgebadude errichtet

Si\@projekle\Boosted 040655 BP43_StickenreddenG-EndfassungiTexie\Bepriindung\ 30225_BP43_Begrdoc Seite 15
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8.3. Materialien der Aulenwinde

Begriindung

werden, sind auch Pultdacher sowie abweichende Dach-
neigungen zulassig.

 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder

Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen Material
wie das Hauptgebé&ude auszufiihren.

Dacheindeckungsmaterialien

Sonnenkollektoren sowie begriinte Dacher sind allgemein
zulassig. Darlber hinaus sind auch verglaste Dachteile im
baulichen Zusammenhang mit Wintergarten sowie Dach-
fenster mit einer maximalen Flache von je 1,5 m? zuléssig.

Fassaden in Rundbohlenbauweise sind nicht zulassig.
Damit gemeint sind Holzbohlen mit einer halbrunden
Oberflache. Diese rustikal wirkende Fassadengestaltung
ist in Boostedt und in der Bautradition der Region unty-
pisch und passt nicht ins Erscheinungsbild eines
Boostedter Wohngebietes.

Nicht zuldssig sind ebenfalls Verglasungen aus verspie-
gelten oder farbig wirkenden Glasern, da sie zum einen
aufgrund von Lichtreflexionen zu Stérungen der Nachbar-
schaft fihren kénnen, und sich zum anderen vom Er-
scheinungsbild nicht in eine dorfliche Wohnsiedlung einfii-
gen.

9 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

9.1. Griinflachen

9.2. Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

2% PLANERGRUPPE GMBH

Ostlich der geplanten Wohnbebauung wird eine 6ffentiiche '
Grunfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt. Um Beeintrdchtigungen der daran angrenzenden
Malnahmenflache durch Kinder zu minimieren, ist die
Fléche mit einem mindestens 1,50 m hohen Zaun zu um-
geben.

Der Spielplatz ist entsprechend der Festsetzungen zu be-

grinen. Innerhalb des Spielplatzes sind keine Versiege-

lungen zuidssig. Wege sind in wasserdurchiéssiger Bau-
weise zu erstellen.

Der westliche Knick wird als Private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Knick® festgesetzt,

Im Bebauungsplan sind finf Baume zur Begrinung des
offentiichen Platzes (Parkplatze / Verkehrsgriin) textlich
festgesetzi.

Im offentlichen Stralenraum sind weitere 10 Baumpflan-
zungen zur Durchgrinung des Wohngebiets vorgesehen.
Sie sind jedoch nicht planzeichnerisch festgesetzt, um
nicht zu enge Vorgaben flr die nachfolgende Ausbaupla-
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9.3. Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Be-
pflanzungen

9.4. Flachen oder MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

A% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

nung bereits auf der planungsrechtlichen Ebene zu treffen.

Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vor-
zunehmen.

Die dargestelite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen dient der Ver-
schiebung des mittig im Plangebiet verlaufenden Knicks.
Der Knick wird in seiner Gesamtlange von 217 m nach Os-
ten verschoben.

Entlang der Stralle Stickenredder befindet sich eine
Baumreihe, die als zu erhalten festgesetzt wird, um die
Baume dauerhaft zu sichern.

Der Knick an der westlichen Grenze des Plangebietes
bleibt zwar erhalten, allerdings wére eine Fallung einzelner
Baume im Rahmen der Ublichen Knickpflege zulassig, so-
fern ausreichend Uberhélter stehen blieben. Um sicherzu-
stellen, dass die in diesem Knick stehenden alten Eichen,
die landschaftbildpragenden Charakter aufweisen und far
die potenziell vorkommenden Fledermausarten von grofter
Bedeutung sind, nicht beseitigt werden kénnen, werden
ginzelne Uberhdlter ab einem Stammdurchmesser von 40
cm mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die im Plangebiet
entstehenden Eingriffe wird innerhalb der festgesetzten
MaRnahmenfldchen umgesetzt. Zielsetzung auf der MafRk-
nahmenfidche Nr. 1 ist die Aufwertung des Grinlands.

Die Grunlandflichen sollen nach dem folgenden Muster
bewirtschaftet werden:

1. Nutzung: Mahd ab 1. Juli eines Jahres, Heugewinnung
mit Trocknung des Mahgutes auf der Fldche. Das Mahgut
muss immer von der Flache entfernt werden, um weitere
Aushagerung zu erreichen.

2. Nutzung: Heugewinnung ab September eines Jahres
oder Nachbeweidung mit Schafen. Bei der Bewirtschaf-
tung ist auf jegliche Dingung und den Einsatz chemisch-
synthetischer Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Eine voraussichtlich einsetzende deutliche Aushagerung
ist beabsichtigt. Mittelfristig ist evil. ein Schnitt mit Ab-
transport des Mahgutes ausreichend.

Auf der Maflnahmenfldche 2 wird als neue Ortsrandein-
grinung eine Streuobstwiese entwickelt. Es ist je ange-
fangene 100 m? ein Obstbaum als Hochstamm, 2 x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von 8-10 cm zu pflanzen.
Es sind alte regionale Obstsorten zu verwenden. Die Fla-
chen werden extensiv als Dauergriinland genutzt. Die Fl&-
chen werden einmal im Jahr nach dem 15.07. gemaht, das
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10 Ver- und Entsorgung

10.1. Frischwasserversorgung

10.2, Strom- und Gasversorgung

10.3. Telekommunikation

10.4. Schmuizwasserbeseitigung

10.5. Oberflichenentwisserung

A PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Mahgut ist von der Flache abzutransportieren. Bei Bewei-
dung sind die Obstbdume gegen Verbiss und Vertritt zu
schitzen. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutz-
mittel ist nicht zuldssig.

Die fulllaufige Anbindung der neuen Wohnbebauung soll
durch Anlage eines FuRweges in Richtung Suden verbes-
sert werden. Dieser FulRweg wird durch die MalRnahmen-
flachen verlaufen und ist deshalb zuriickhaltend in was-
serdurchldssiger Bauweise zu errichten.

Als Mallnahme zur Minimierung der Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt wird zudem festgesetzt, dass das auf
den Grundsticken anfallende Oberflichenwasser und
Dachflachenwasser auf den Grundsticken zu versickern
ist.

Die Ver- und Entsorgung fir das Wohnquartier ist insge-
samt neu herzustellen. Der Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz erfolgt Giber den Stlckenredder.

Die Frischwasserversorgung erfolgt Gber das gemeindeei-
gene Wasserwerk.

Die Stromversorgung des Plangebiets wird von den
Stadiwerken Neumiinster sichergestellt. Fir den bislang
noch nicht bebauten Bereich sind neue Leitungen zu ver-
legen.

Die Gasversorgung erfolgt seitens der E.ON-Hanse AG
Netzbetrieb Kaltenkirchen.

Der Ausbau des Fernmeldenetzes wird durch die Deut-
sche Telekom Netzproduktion GmbH vorgenommen.

Das anfallende Schmutzwasser wird (iber Hausanschluss-
und Sammelleitungen einer geplanten Pumpstation in frei-
em Gefélle zugefuhrt. Die Pumpstation fordert das Abwas-
ser Uber eine Druckrohrleitung zur Entsorgung zum
gemeindlichen Klarwerk.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfla-
chenwasser einschliellich des anfallenden Wassers von
Dachflachen ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen.

Nach Aussage der Baugrunduntersuchung (DR.-ING.
BERNHARD ALBIKER, MARz 2012) ist die dezentrale Versi-
ckerung von Regenwasser der Dachflachen der Bebauung
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nur bedingt méglich.

Die Entwasserung der Privatgrundstiicke erfolgt durch
grundstiicksinterne Versickerungen unter Einhaltung der
geltenden technischen Vorschriften des Arbeitsblattes
DWA A-138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser). Aufgrund des
vorhandenen hohen Bemessungs-Grundwasserspiegels,
welcher gemaf Baugrunduntersuchung bei 23,93 m NHN
liegt, wird hierbei gréRtenteils nur eine Versickerung Gber
den Boden-A-Harizont moglich sein, um den gemaR Ar-
beitsblatt DWA A-138 erforderlichen Grundwasserabstand
einzuhalten. Die Art der Versickerungsanlagen sowie de-
ren Anordnung ist fir jedes Grundstiick in Abhangigkeit
der jeweils befestigten Flachen und dem Grundwasserab-
stand individuell zu bemessen. Die Erfaubnis zur Einlei-
tung des grundsticksinternen anfallenden Oberflachen-
wassers ist bei der Genehmigungsbehérde zu beantragen.

Die Entwasserung des Strallenwassers erfolgt Gber ober-
flachennahe Mulden. Die Mulden sind grasbewachsen und
haben eine Breite von 1,50 m. Sie verlaufen stralenbe-
gleitend. Die Mulden Ubernehmen auch fur Starkregener-
eignisse die Ruckhaltefunktion, aus diesem Grund sind
separate Regenriickhaltebecken nicht erforderlich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Ent-
sorgungsunternehmen  zur  Zentralmilideponie  in
Dramsdorf-Tensfeld.

Die Zustandigkeit fur die Bereitstellung von Léschwasser
liegt bei der Gemeinde Boostedt.

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet (Aligemeines
Wohngebiet mit GRZ 0,3) betragt gemal den Vorgaben
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW 48 m? / Stunde.

Die Ldschwasserversorgung wird mit geeigneten
Entnahmestellen in einem Abstand von maximal 75 m zur
Zufahrt des jeweiligen Objektes hergestellt. Daraus ergibt
sich ein Hydrantenabstand von maximal 150 m (DVGW
Arbeitsblatt W 400).

Die Zufahrten und Zugédnge missen den Anforderungen
der Landesbauordnung (gemaR § 5 Abs. 1+2 LBO 2009)
und der DIN 14090 fur Feuerwehr und Rettungsdienst ge-
niigen. Das gilt auch fir die Grundstlicke in 2. Reihe.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir
die Belange des Umweltschuizes eine Umweltprifung
durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltpriifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstrigers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials
hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwie-
weit sie von Festsetzungen des Bebauungsplanes betrof-
fen sein kdnnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zuganglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgen-
de, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes
erstellten Fachgutachten zugrunde gelegt:

* Artenschutzrechtliche Stellungnahme im Rahmen des
B-Plans Nr. 43 der Gemeinde Boostedt — B.i.A. Biolo-
gen im Arbeitsverbund, 03.12.2012

* B-Plan 43 Baugrunduntersuchung, Bewertung der
Baugrundverhaltnisse — Dr.-Ing. Bernhard Albiker,
20.03.2012

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 43 sowie dessen Umgebung, die
durch die vorgesehenen MaRnahmen betroffen sein kénn-
te.

Die Gemeinde Boostedt beabsichtigt die Durchfihrung
einer Bauleitplanung fur den Bereich westlich der Bahn-
trasse an der Stralle Stlckenredder. Hierbei handelt es
sich um eine rd. 4 ha grofle Flache, die nach Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung einer Wohnbebauung zuge-
fihrt werden soll. Dem Charakter des Ortes und der an-
grenzenden Bebauung entsprechend, ist eine Bebauung
mit freistehenden EinfamilienhZusern sowie Doppelhéu-
sern auf Grundstlicken unterschiedlicher Gréle vorgese-
hen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundiagen des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halis,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliellich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen.”

Diese Ziele finden Uber grlnordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen sowie die Schaffung neuer
Grunstrukturen zum Ziel haben. Regelungen zur Regen-
wasserversickerung vor Ort dienen ebenfalls diesem Ziel.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflich-
ten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmallnahmen).

Die Umsetzung erfolgt Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: Mallnahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope flhren kénnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

Alle Knicks im Plangeltungsbereich sind gemal § 21
LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzt.

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
Festsetzung von Knickschutzstreifen bei dem zu erhalten-
den Knick sowie Festsetzungen zum Erhalt der Altbdume.

Der mittig im Plangebiet liegende Knick steht den Planun-
gen entgegen und soll versetzt werden. Zur Versetzung
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des Knicks ist ein Anfrag auf Befreiung gemaR § 67
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Eine Befreiung nach § 67 BNatSchG kann nur unter be-
stimmten Voraussetzungen gewahrt werden.

Es besteht ein Uberwiegendes offentliches Interesse an
der Wohngebietsentwicklung, die fiur die Gemeinde
Boostedt zur Deckung des innerértlichen Bedarfs an
Wohngrundstliicken unumganglich ist. Dariiber hinaus
wirde der Erhalt der Knickstrukturen dazu filhren, dass
ein grofer Teil dieser Flache nicht vermarktbar ware und
somit die ErschlieBung des Gebietes nicht mehr wirt-
schaftlich ware. Ein Erhalt des Knicks inmitten von priva-
ten Grundsticken wirde zudem zu einer drastischen Ver-
schlechterung der Qualitaten des Knicks fiihren, die Erfah-
rungen zeigen, dass ein Erhalt von Knickstrukturen inner-
halb von Wohnbauflichen zu einer vollstandigen
Degenerierung der Knicks fithren.

Aus den dargelegten Grinden wird eine Versetzung des
Knicks an den é&stlichen Rand des Plangebietes ange-
strebt, die durch die neue Lage des Knicks innerhalb ex-
tensiv genutzter Ausgleichsflachen auch zu seiner Aufwer-
tung fihren wird.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines europdischen Vogelschutzgebiets zu
Gberprifen."

Es wurde gepriift, ob die Planungen Auswirkungen auf die
néchstgelegenen FFH-Gebiete haben. Aufgrund der raum-
lichen Entfernung der FFH-Gebiete von mehreren Kilome-
tern vom Plangeltungsbereich sind direkte Auswirkungen
der Planung auszuschlieRen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fur die be-
sonders geschiitzten sowie die streng geschiitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestinde.

Es erfolgte im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahme die Prifung, ob die Planung mit den gesetzli-
chen Vorschriften des Artenschutzes im Einklang steht.
Der Gutachter kommt zu der Einschatzung, dass die Pla-
nungen bei Umsetzung der genannten MalRnahmen (Ein-
haltung von Bauzeitenregelungen) keine Verbotstatbe-
stdnde nach Artenschutzrecht auslést.

Die Gewéasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem Wohi der All-
gemeinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktio-
nen und der direkt von ihnen abhangigen Landékosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushait
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unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Ent-
wicklung gewéhrleistet wird (aus: Grundsatz der Was-
serwirtschaft, § 1a Wasserhaushalisgesetz WHG und
aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 2 Landeswasserge-
setz, LWG S.-H.).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
die Festsetzung, dass das auf den Grundstiicken anfal-
lende Regenwasser vor Ort wieder zu versickern und dem
Wasserkreislauf zuzufiihren ist. Zudem findet eine Versi-
ckerung des auf den Strallen anfallenden Oberflachen-
wassers in dem offenen Muldensystem statt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverinderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung
der Versiegelung Rechnung getragen. Das stadtebauliche
Konzept legt eine flichensparende Erschliefung zugrun-
de.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.”
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschliiefllich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden."

Das im Verfahren beteiligte LLUR —~ Technischer Umwelt- -
schutz erklart, dass aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken gegenuiber der Planung bestehen.

Ziele aus Fachplanungen Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt im Be-
standsplan auf dem GroRteil der Flachen Acker dar. Ein
kleiner Teil des Flurstiicks 188 wird als mesophiles Griin-

A% PLANERGRUPPE GMBH
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land dargestellt. An der westlichen Grenze des Plange-
biets sowie mittig entlang der Flurstiicksgrenze verlaufen 2
Knicks.

Im Bewertungsplan werden die Knicks als hochwertig, die
Ackerflachen als geringwertig dargestellt. Das Dauergriin-
land ist von maRiger Bewertung als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplans stellt Flur-
stlick 186 und 188 des Plangeltungsbereichs als potenzi-
elle Wohnbauflachen dar. Flr das Dauergriinland wird als
Ziel die Bestandserhaltung formuliert.

Die im Plangebiet liegenden Knicks werden als gesetzlich
geschitzte Biotope nachrichtlich dargestellt, die Baumrei-
he entlang der Strale Stiickenredder soll erhalten werden.
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine geplante Aus-
gleichsflache, auf der naturnahe Lebensrdume entwickelt
werden sollen.
Q.

| /NN

Ausschnitt Landschaftsplan 2002 und Plangebiet

Berlcksichtigung bei der Planung

Der groBte Teil des Plangebietes ist im Landschaftsplan
bereits als potenzielle Wohnbauflache vorgeschlagen. In-
sofern widerspricht die Planung nicht der generellen Ziel-
setzung des Landschaftsplans. Die als zu erhalten festge-
setzten Stralenbdume werden in den Bebauungsplan
tbernommen. Ebenso erhalten und gesichert wird der
Knick, der das Plangebiet an der nordwestlichen Grenze
einfasst.

Um eine sinnvolle ErschlieBung und Ausnutzung der
Wohnbauflachen zu gewahrleisten, ist die Entfernung der
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mittig verlaufenden Knicks erforderlich sowie die Umnut-
zung der Dauergrinlandflache.

Anderweitige L6sungsméglichkeiten Anderweitige standortbezogene Ldsungsméalichkeiten
/ Entwicklung des Gebietes ohne
das Vorhaben

Im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 43 ist
eine detaillierte Standortalternativenpriifung vorge-
nommen worden, um dem landesplanerischen Ziel, der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung Vorrang zu
geben, Rechnung zu fragen (siehe Kapitel 2.2).

Die Gemeinde Boostedt verfligt derzeit Uber keine an-
deren Standortldsungen, um den Bedarf an Wohnbau-
flachen zu decken.

Anderweitige planinhaltbezogene Losungsmdglichkei-
ten

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist
in Varianten entwickelt worden. Unter der MaRgabe der
flachensparenden Erschliefung eines weitgehend fir
Einfamilienhduser vorgesehenen Wohngebietes hat
sich die dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegen-
de Variante als das optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Entwicklung der Wohnbebauung wirden die
Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Wirkfaktoren / Mégliche Umwelt- Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
auswirkungen einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat
: vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlich-
keit (gegeniiber vorhabenspezifischen Wirkungen) der
betroffenen Schutzgiter bzw. der betroffenen Umwelt-

belange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere
von folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieRlich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des
Vorhabens verursacht werden. Das Ausmafl und die
Intensitat der Auswirkungen sind von der Lage, der Di-
mensionierung sowie der Ausgestaltung der baulichen
Anlagen abhdngig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

e Uberbauung und Versiegelung von bisher unversie-
gelten Grundflachen

A% PLANERGRUPPE GMB8H
S@projekte\Boostect040655 BP43_Sii \G-EncfassunghT grindung\130225_BP43_Begr.doc Seile 25




Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 43
Marz 2013 Begriindung

+ visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bis-
her unbebauter Bereiche

* Erhdhung des Oberflachenabflusses (auf versiegel-
ten Flachen; das Oberflachenwasser wird den fest-
gesetzten Anlagen zur Versickerung und Rulckhal-
tung zugefiihrt.)

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so
dass in der Regel keine bleibenden Belastungen des
Natur- und Landschaftshaushaltes sowie der betroffe-
nen Nutzungen verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

¢ vorilbergehende Flacheninanspruchnahme Uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
.Ebene der Bauleitplanung nicht maglich)

» zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht mdglich)

Betriebsbedingte Wirkfakioren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus  der
kinftigen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrs-
flachen.

* Schall- und Schadstoffemissionen durch erhdhtes

. Verkehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung die-
ser Veranderungen fir die angrenzende Bebauung
8. nachstes Kapitel).

o Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in
die Umgebung)

Tab.: Obersicht ber die wesentli- . _
chen vorhabenbedingten Wirkfakto- Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
ren

Mensch
Pflanzen /
Tiere
Boden
Wasser
Klima/lugt
L.andschaft
Kuktur-/
Sachgiiter

anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme
Visuslle Veranderungen

x

>
>

b
>
b4
>

Pad
>
=

Erhthung des Oberflichenabflusses X X

baubedingt

Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X | X | X X1 X | X
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X | X | X | X X X
betriebshedingt

Larm- und Schadstoffemissionen X1 X | X | XX X
Licht- und Bewegungsreize X i X X | X
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11.1. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Beweriung Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschatitlich ge-
nutzt. Die néchstliegende Wohnnutzung findet unmittelbar
dstlich angrenzend an das Plangebiet, wo sich ein einzeln
stehendes Wohnhaus befindet, sowie ndrdlich der Straflle
Stlickenredder statt, wo ein bestehendes
Einfamilienhausgebiet in Uberwiegend eingeschossiger
Bauweise anschliefit. Siidlich und westlich grenzen die
Flachen eines landwirtschaftlich genutzten Betriebes an.

Die tstliche Grenze des Plangeltungsbereiches bildet eine
Ausgleichsflache, die parallel zur Gleistrasse einer Privat-
bahn liegt. Die Bahnlinie fuhrt direkt durch den Ori, der
Bahnhof befindet sich in einer Entfernung von 250 Metern
Lufflinie (ab Mitte des Plangeltungsbereiches) jenseits der
Gleise. Hier befinden sich auch die Nahversorgungs- und
weitere wichtige Dienstleistungseinrichtungen der Ortsla-

ge.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich einiger
Emissionsquellen. Die Privatbahn AKN fahrt in 40 bis 60 m
Entfernung vorbei. Die dahinterliegenden Einzelhandels-
betriebe fithren zu Schallemissicnen durch Anlieferverkeh-
re sowie Besucherverkehre.,

Der Bauhof sowie die Klaranlage liegen mit 170 m Luftlinie
so weit enifernt, dass Beeintrachtigungen durch Schall
oder Geruchsemissionen auszuschlief3en sind.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat nur geringe Bedeutung fur die land-
schaftsbezogene Erholung, die Strafte Stlckenredder
kann als Radwegeverbindung in die freie landwirtschaftlich
genutzie Landschaft im Westen Boostedts genutzt wer-
den.

Umweltbezogene Auswirkungen des  Teilfunktion Wohnen
Vorhabens

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch filhren kénnen,
sind Schallimmissionen (,L.drm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Durch die neue Wohnbebauung kommt es zu einer Erho-
hung der Verkehrszahlen. Es handelt sich um reine Anlie-
gerverkehre, Durchgangsverkehr oder Schwerlastverkehr
findet nicht statt. Die Verkehrsmengen entsprechen den
Oblichen Verkehrsbelastungen von allgemeinen Wohnge-
bieten, so dass nicht mit nennenswerten Beeinirachtigun-
gen durch Schallimmissionen zu rechnen ist.

A% PLANERGRUPPE GMBH
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Die Schallemissionen der AKN-Bahn und der Einzelhan-
delsbetriebe &stlich des Plangebietes sind laut LLUR —
Technischer Umweltschutz als unbedenklich einzustufen.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fiir Luftschadstoffe aus
den zusétzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhéltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Emissionen sind somit auszuschlieRen.

Teilfunktion Erholen

Der Charakter des Raumes um das Plangebiet bleibt er-
halten, lediglich die Flache selbst wird Uberbaut und ver-
andert ihren Charakter volistindig. Die Wege, die derzeit
Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen, bleiben von
der Planung unbeeinflusst und biiBen auch nichts von ih-
rer Qualitat ein.

Die Planungen sehen einen stralRenbegleitenden Gehweg
entlang der Stralle Stlickenredder sowie eine FuRwege-
verbindung nach Siden vor und tragen somit zu einer
Verbesserung der Erreichbarkeit und Anbindung des
Plangebietes bei.

Es ergeben sich durch die Planung keine Verschlechte-
rungen fur Erholungssuchende.

Mafinahmen zur Vermeidung und » Verbesserung der fuRldufigen Verbindungen
Minderung

11.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung Folgende Biotoptypen liegen im Plangebiet vor:
Acker

Der gréRte Teil des Plangebietes wird ackerbaulich
genufzt. Ackerflichen sind aufgrund der intensiven
Nutzung als geringwertig hinsichtlich ihrer Eignung als
LLebensraum fur Pflanzen und Tiere einzustufen.

Mesophiies Griinland

Der nérdliche Teil des Flurstiicks 188 wird zur Zeéit als
Dauergriinland genutzt. Entsprechend der Bewertung des
Landschaftsplans ist es von méaRiger Bedeutung.

Intensivgriinland

Das Flurstlick 7/3 wird derzeit als Intensivgriinland
genutzt. Es ist artenarm und von geringer Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
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Knick mit Uberhaltern

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein Knick, der sich durch einen hohen Bestand an sehr
alten Uberhéltern, in erster Linie Eichen, auszeichnet. Der
Knick besitzt einen stabilen, ca. 1 m hohen und ca. 2,50 m
breiten Wall und ist sehr dicht bewachsen, besteht
allerdings nur aus wenigen Arten. Der Landschaftsplan
weist ihm einen hohen Wert zu.

Zwischen Flurstiick 186 und 188 verlauft ein weiterer
Knick, der nur wenige Uberhalter aufweist, in Teilen Hickig
ausgepragt ist, aber sehr artenreich ausgebildet ist. Dieser
Knick besitzt ebenfalls eine hohe Bedeutung.

Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG i. V. m § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Einzelbdume

Entlang der Stralle am Stickenredder befindet sich eine
Baumreihe aus Mehlbeeren (Sorbus aria). Die Baume
weisen Stammdurchmesser von ca. 20 cm auf. Im
Landschaftsptan wird die Baumreihe als hochwertig
eingestuit.

Faunistisches Potenzial Die beauftrage Potenzialanalyse hat das potenzielle Vor-
kommen von 20 Brutvogelarien festgestellt. Charakteris-
tisch fur die Brutvogelgemeinschaft des kleinrdumigen
Plangebiets sind in erster Linie Geholzbriiter, welche un-
terschiedlich strukturierten Knicks besiedeln. Zu erwarten
sind ausschlieBlich ubiquistische, d. h, haufige und weit
verbreitete  Arden  mit  vergleichsweise  geringen
Habitatanspriichen.

Die vorgefunden Lebensraumstrukturen bieten potenziell
finf Fledermausarten Quartierstrukturen.

Die vorhandenen Knicks mit einem hohen Anteil an
Haselnusstrduchern kénnen potenziell auch Haselmause
beherbergen.

Siehe auch Kapitel 12

Umweltbezogene Auswirkungen des  Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
Vorhabens lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fur
Tier- und Pflanzenarten.

Direkt betroffen sind geringwertige  Ackerfidchen,
mesophiles Grunland méaRiger Wertigkeit sowie hochwerti-
ge Knicks.

Es ist in mehreren ErschlieRBungsvarianten gepriift worden,
ob der mittig durch das Plangebiet verlaufende Knick zu-
mindest in Teilen erhalten werden kann bzw. ob die Uber-
halter stehen bleiben kénnen. Die Lage des Knicks und

AT PLANERGRUPPE GMBH
S\Bprej ted1\040655 BP43_SlackenreddenG-EndfassungiTextetBeg g\ 30225_BP43_Boar oG Seile 29




Gemeinde Boostedt Bebauungsplan Nr. 43
Marz 2013 Begriindung

der Uberhdlter lassen eine sinnvolle Erschlieffung und
Ausnutzung der Flache jedoch nicht zu.

Fur die Knickversetzung ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG durch die untere Naturschutzbehérde erforder-
lich.

Malinahmen zur Vefmerdung und » FErhalt des nach § 21 LNaischG i. V. m. § 30
Minderung BNatSchG geschitzten Knicks an der westlichen
Grenze des Plangebietes

¢ Schaffung von Knickschutzstreifen

o Erhalt der StraRenbaume an der StralRe Stuckenredder

11.3. Schutzgut Boden

Bestand und Beweriung Natlrlich anstehender Boden im Plangeltungsbereich sind
laut Landschaftsplan Podsole und Gleye. Bei Gleyen han-
delt es sich um zeitweilig grundwasserbeeinflusste Béden.

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden vorhanden. Zu-
dem haben sie eine geringe Empfindlichkeit gegentiber
Schadstoffanreicherung. Hoch hingegen ist deren Emp-
findlichkeit gegeniber Entwisserung.

Umweltbezogene Auswirkungen des Uberbauung und Versiegelung fUhren auf den betroffenen

Vorhabens Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere, Verd:chtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anla-
gen und Stralen flhren zu Stérungen seines Gefiiges,
mindern die okologische Stabilitdt und verdndern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautitigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Flachen die Méglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht darliber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

Mafnahmen zur Vermeidung und e Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden
Minderung Oberflachenwassers vor Ort
* Versickerungsmulden entlang der ErschlieBungs-
stralle

» Uber Vorgaben fur die Baudurchfiihrung zum Schutz
des Oberbodens kénnen zusétzliche Beeintrachti-
gungen vermieden werden,
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Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fliir die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fOr Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amisblatt fur
Schleswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefthrt.
Siehe Kapitel 13.

11.4. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor.

Bei den Kleinbohrungen im Zuge des Baugrundgutachtens
wurden Grundwasserspiegel in 1,1 bis 1,5 m unterhalb der
Geléndeoberkante festgestellt. Laut Gutachten konnen
diese Grundwasserspiegel aber zeitweise noch héher lie-
gen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den.

Umweltbezogene Auswirkungen des  Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-

Vorhabens tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Wéhrend der Bauphase besteht eine potenti-
elle Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

M{:‘Bnahmen zur Vermeidung und Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Minderung Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

- die ordnungsgemale Beseitigung des Schmutzwas-
sers

- die ordnungsgemalle Beseitigung des normal und
stark verschmutzten Niederschlagswassers (ein-
schliefilich naturnaher Gestaltung von evil. erforderli-
chen Regenklarbecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser

Das Entwasserungskonzept sieht die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vor Ort vor. Die Entwas-
serung des StralRenwassers erfolgt Uber oberflachennahe
Mulden. Die Mulden sind grasbewachsen und haben eine
Breite von 1,50 m. Sie verlaufen stralRenbegleitend. Die
Mulden dGbernehmen auch fir Starkregenereignisse die
Rickhaltefunktion, aus diesem Grund sind separate Re-
genriackhaltebecken nicht erforderlich.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser muss
auf den GrundstlUcken versickert werden. Durch die Fest-
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setzungen zur Versickerung vor Ort kann ein erheblicher
Teil des anfallenden Oberflachenwassers in unmittelbarer
N&he zum Plangebiet wieder dem &rilichen Wasserhaus-
halt zugeftihrt werden.

11.5. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung Das Klima in Boostedt ist durch die Lage zwischen Nord-
und Ostsee gepragt und ist als gemaéRigt temperiertes,
ozeanisch bestimmtes Klima zu bezeichnen.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur im Juli betragt
17°C, im Januar liegt sie bei 0° C. Mit 750-800 mm liegen
die mittleren Jahresniederschlage tiber dem Landesdurch-
schnitt von 720 mm. Vorherrschende Windrichtung ist Stid
bis West. Nur 2 % des Jahres ist windstill.

Die Freiflachen wirken aufgrund der durch die nachtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abklhlung als Kalt-
luftproduzent.

Das gesamte Plangebiet besitzt daher Bedeutung als Kalt-
luftproduzent. Fir die Bellftung von Siedlungsbereichen
spielt diese Kaltluft aber nur eine untergeordnete Rolle,
weil in der unmittelbaren Umgebung sehr groRe Griinland-
und Ackerflachen mit weitaus gréRerer Bedeutung liegen.

Aufgrund der geringen GrofRe des Planungsgebietes in-
nerhalb dieses Austauschraumes besitzt es nur aligemei-
ne Bedeutung fUr das Schuizgut Klima / Luft.

Umweltbezogene Auswirkungen des  Das Planungsgebiet ist aufgrund der rdumlichen Nahe
Vorhabens grofier Acker- und Grinlandfiachen als unproblematisch
bezlglich Veranderungen des Klimas einzuschatzen.

Mafinahmen zur Yermeidung und e Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und Pflan-
Minderung zung von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die Ver-
ringerung der Luftfeuchte minimiert,

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima
und Luft nicht zu erwarten. Ein zusétzliches Ausgleichser-
fordernis ist nicht gegeben.

11.6. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Wichtige land-
schaftsbildpragende Strukturelemente sind die beiden im
Plangebiet vorhandenen Knicks. Von sehr hoher Wertig-
keit fir das Landschaftsbild ist der westliche Knick, mit den
bedeutsamen Uberhaltern, die zum Teil Stammdurchmes-
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ser von bis zu 80 cm aufweisen.

Der Landschaftsplan charakferisiert das Plangebiet als
Knicklandschaft und weist ihm eine mittlere Bedeutung zu.

Umweltbezogene Auswirkungen des  Mit der zuldssigen Uberbauung und Errichtung von Ge-

Vorhabens bauden wird eine Uberformung der Landschaft erméglicht.
Der Ortsrand wird sich weiter in die Kulturlandschaft ver-
schieben. Die neue Bebauung wird aufgrund vorhandener
Knick-Strukturen, die durch Festsetzungen gesichert wer-
den, nur geringfigig als Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wahrnehmbar sein.

Mgﬁnahmen zur Vermeidung und e Erhalt des Knicks an der westlichen Grenze des Plan-
Minderung gebietes

o FErhalt der StraBenbdume entlang der Stralke
Stickenredder

» Festsetzung von Baumpflanzungen zur Durchgriinung
des Wohngebietes

e Begrenzung der Gebaudehthen

11.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Nahbereich des Plangebietes sind archaologische
Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in die archéolo-
gische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der tber- .
planten Flache sind daher arch&ologische Funde maglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behérde unverzliglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundst(icksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

11.8. MaBnahmen zur Ver- Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden

meidung und Minderung Anforderungen aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel
einer Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs fUr
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie werden als
grinordnerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Die in den Bebauungsplan zu Ubernehmenden Malk-
nahmen werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzun-
gen ber(cksichtigt.
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11.9. Kenntnis- und Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umwelt-

auswirkungen erforderlich waren.,

11.10. Mafnahmen zur Uber- Gem. § 4¢ BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde

wachung zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde Boostedt iberwacht:

e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Einhaltung der in der artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme genannten Bauzeitenfenster)

¢ die Einhaltung der Vorgaben zum Erhalt der Baumstruk-
turen

» die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Fristen
fir die Knickversetzung (§ 39 Abs. 5 BNatSchGi. V. m. §
27a LNatSchG)

» die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen

* das Anwachsen der StralRenbdume {iber einen Zeitraum
von 2 Jahren

11.11. Zusammenfassung Die Gemeinde Boostedt beabsichtigt die Durchflihrung ei-
ner Bauleitplanung fir den Bereich sldlich der StraRe
Stiickenredder und westlich der Bahnstrecke. Hierbei han-
delt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che sowie zu einem geringen Teil um eine Grinlandflache.
Die Nutzungskonzeption des B-Plans Nr. 43 sieht die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhdusern vor.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Boostedt von 2005 ist die Plangebietsflache bereits als
Wohnbaufldche dargestellt. Nach einleitenden Angaben
zur Aufgabe und zum Inhalt des Umweltberichtes sowie
zur Beschreibung des Vorhabens werden Ziele des Um-
weltschutzes, die durch Fachgesetze, Schutzgebiete und
planerische Vorgaben vorgegebenen Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berlicksichtigung bei der Planung
vorgestellt.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Be-
lange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzgtter im Umweltbericht.
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Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fiihren kénnen, Schallimmissionen
(,L&rm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten, so ist eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen ist die geringwer-
tige Ackerflache, eine kleine Grinlandflache von makiger
Wertigkeit sowie ein nach § 21 LNatSchG i. V. m § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzter hochwertiger Knick. Die
Planung fihrt nicht zu VerstéRen gegen geltendes Arten-
schutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden.

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhdhten Oberflachen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kommt. Durch die Versickerung des Regenwassers
auf den Grundstiicken und die Versickerung des auf der
Stralle anfallenden Wassers in offenen Mulden kann ein
groler Teil des anfallenden Oberflachenwassers in unmit-
telbarer Ndhe zum Plangebiet wieder dem Boden zuge-
fhrt werden. Zusétzliche KompensationsmalRnahmen sind
nicht erforderlich.

Die Schutzgiter Klima und Luft und Kultur- und Sachgiter
sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Orishild wird durch die neue Be-
bauung verdndert, da eine bisherige Freiflaiche bebaut
wird, allerdings wird durch Festsetzungen zur Eingriinung
und Durchgrinung des Baugebietes méglichen Beein-
tréachtigungen durch die neue Bebauung ausreichend ent-
gegengewirkt.

Erganzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisilicken
und Angaben zur Uberwachung schlielfen den Umweltbe-
richt ab.
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12 Artenschutzrechtliche Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

Beurteilung 1. ,..wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren..* (T6-
tungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Zerstoérung und Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten Tétungen nicht vermeidbar,
liegt kein VerstoR gegen das Tétungsverbot vor, wenn
die oOkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfQlit wird.

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...* (Stdrungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren..”
(Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
bensstatten). Ein Verstol gegen das Verbot liegt nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhabhen betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird, Dies bedeutet, dass sich die 6kologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatie nicht verschlechtern darf.

4. ,..wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren."

12.1. Bestand Zur Untersuchung der vor Ort vorkommenden Flora und
Fauna und der zu erwartenden Auswirkungen der Planun-
gen ist eine artenschutzrechtliche Stellungnahme beauf-
tragt worden (Artenschutzrechliche Stellungnahme im
Rahmen des B-Plans 43 der Gemeinde Boostedt, B.i.A.
Biologen im Arbeitsverbund, 03.12.2012), das neben den
Artengruppen Brutvégel und Flederméausen insbesondere
mogliche Konflikte der Planung auf potenzielle Vorkom-
men der Haselmaus naher betrachtet.

Brutvégel

Aus der Potenzialanalyse kann abgeleitet werden, dass im
Plangebiet das Vorkommen von etwa 20 Vogelarten még-
lich ist.
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Eine Ubersicht der potenziell vorkommenden Arten zeigt
die folgende Tab. 1.

Tab. 1: Im Plangebiet potenziell vorkemmende Brutvogelarten

Ato [P A b
Amsel Haussperting
Bachstelze Heckenbraunelle
Klappergrasmii-
Blaumeise cke
Buchfink Kohlmeise
Maénchsgrasmil-
Elster cke
Feldsperling v Ringeltaube
Gartengrasmiicke Rotkehichen
Gartenrot-
schwanz Singdrossel
Griinfink Zaunkdnig
Hausrotschwanz v Zilpzalp

Rote Liste: SH= Rote Liste Schleswig-Holstein nach Knief et al. (2010),
D= Rote Liste Deutschland nach SUpBecK et al, (2007)
1= vom Aussterben bedroht, 2= stark gefihrdet, 3= gefahrdet, V= Vorwarmliste

Charakteristisch fir die Brutvogelgemeinschaft des klein-
rdumigen Plangebiets sind in erster Linie Gehdlzbriter,
welche unterschiedlich strukturierten Knicks besiedeln. Zu
erwarten sind ausschlielllich ubiquistische, d. h. haufige
und weit verbreitete Arten mit vergleichsweise geringen
Habitatansprichen. Hierzu zahlen Geholzfreibriter wie
Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Mé&nchsgrasmiicke
und Ringeltaube. Daneben kann ein Vorkommen von
Geholzhéhlenbritern bzw. Nischenbriter wie Gartenrot-
schwanz, Kohl- und Blaumeise nicht ausgeschlossen wer-
den. Schliefilich ist das Vorkommen einzelner Gebaude-
briter innerhalb der Siedlungsflachen nicht auszuschlie-
Ren (potenziell Arten wie Hausrotschwanz und Haussper-

ling).
Fledermause
In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten

heimisch. Von diesen sind im Betrachtungsraum funf Arten
zu erwarten (Tabelle 2).
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Tabelle 2: Im Plangebiet potenziell vorkommende Fleder-

mausarten
At e PRLSH
I'E;réitf.lﬁgelﬂéde.rrﬁ.au.é Eptes}'cbs éerbﬁhus — V - -
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrelius D
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus | D
Grofser Abendsegler Nyctalus noctula -
Rauhautfledermaus Pipistrefius nathusii 3

RL SH: Geféhrdungsstatus in Schleswig-Holstein nach BORKENHAGEN (2001),
RL D: Gefahrdungsstatus in Deutschland nach MEINIG et al. (2008), Gefihr-
dungskategorien: 2: stark gefahrdet, 3. gefahrdet, D: Daten defizitar, G: Gefahr-
dung anzunehmen, V: At der Vorwarnliste

Alle heimischen Fledermduse sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrt und somit europarechtlich geschiitzt.

Der zu verschiebende Knickabschnitt weist einzelne éltere
Uberhalter auf, die geeignet erscheinen, von den klein-
wiichsigen, Spalten bewohnenden Arten Zwergfleder-
maus, Raubautfledermaus und Milckenfledermaus als Ta-
gesverstecke genutzt zu werden. Hingegen kann das Vor-
handensein gréerer Hohlen aufgrund des insgesamt ge-
ringen Alters der Bdume ausgeschlossen werden. Eine
Nutzung der Baume als Quartierstandort (Wochenstuben
und/oder Winterquartiere) der o.g. Arten sowie die Nut-
zung durch den GrofRlen Abendsegler, der auf groe Héh-
len in Altbdumen angewiesen ist, kann somit ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen der Breitfligelfleder-
maus hingegen kann in den Gehdlzen ausgeschlossen
werden, das die Art ausschliellich Gebaude bewohnt.

Dariiber hinaus ist anzunehmen, dass die Knickstrukturen
des Plangebiets eine Bedeutung als Leitlinie (Flugroute)
besitzen und das Plangebiet zeitweilig als Nahrungsraum
(je nach Nahrungsangebot) fir die Arten dienen kann.

Haselmaus

Innerhalb der untersuchten Gehélzstrukturen konnten le-
diglich zahlreiche Nester der Zwergmaus (Micromys
minutus) nachgewiesen werden, welche eine hohe Ahn-
lichkeit zu den Nestern der Haselmaus aufweisen (vgl.
Kap. 2). Haselmausnester wurden dabei nicht erfasst, so
dass ein Vorkommen der Haselmaus im Uberplanten Ge-
biet ausgeschlossen werden kann,

12.2. Artenschutzrechtliche Prii-  Ausziige aus dem Gutachten;
fung Brutvogel ,

FUr die Brutvoge! wird zur Vermeidung des Tétungsverbo-

tes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eine Bauzeitenrege-

lung erforderlich. So kann es durch die geplante Knickver-
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schiebung fur die in Gehdlzen briitenden Arten zu Verlet-
zungen oder direkten Totungen im Zuge des Vorhabens
kommen, wenn die Geholzschnittarbeiten wahrend der
Brutzeit durchgeflibrt werden. Bei Beachtung der Bauzei-
tenregelung, die gewahrleistet, dass die erforderlichen Ar-
beiten auflerhalb der Brutperiode der betreffenden Arten
durchgeftihrt werden, kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde vermieden werden. Die Brutzeit aller im
Bereich des zentralen Knicks potenziell vorkommender
Arten umfasst den Zeitraum zwischen Mitte Marz bis Mitte
August.

Missen die Gehélze aus zwingenden Grinden innerhalb
der Brutzeit beseitigt werden, kann alternativ eine Baufeld-
inspektion mit dem Ziel durchgefiihrt werden, den Ein-
griffsbereich vor Beginn der Arbeiten auf Besatz zu kon-
trollieren. Sollten sich britende Individuen der betreffen-
den Arten angesiedelt haben, sind die Bauarbeiten bis Ab-
schluss der Brut auszusetzen. Fillt die Besatzkontrolle
negativ aus, kann mit den Fallarbeiten umgehend begon-
nen werden,

Unter Beriicksichtigung dieser MalRnahmen ist davon aus-
zugehen, dass das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht verletzt wird.

Fledermause

Bis auf den nordlichen Abschnitt des mittleren Knicks,
dessen Uberhilter ein Potenzial fir Tagesverstecke von
Fledermausen aufweist, bleiben alle weiteren
Gehdlzbestinde erhalten.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes gemaft § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sind die Geholze im Winter im Zeitraum
zwischen 01.12. und 28.02. zu roden. Ein Aufenthalt von
Individuen der genannten Arten in Tagesverstecken kann
in diesem Zeitraum ausgeschlossen werden, da sich die
Tiere dann in ithren Winterquartieren befinden. Eine Funk-
tion der Baume als Winterquartier kommt nicht in Betracht,
da die Baume aufgrund des vergleichsweise geringen Al-
ters keine geeigneten Hohlen aufweisen,

Ist eine Beseitigung der Gehdlze aus Griinden des not-
wendigen zeitlichen Bauablaufes im Zeitraum zwischen
01.12. und 28.02. nicht moglich, ist vor der Beseitigung
der Gehdlze im Rahmen einer biologischen Baubegleitung
eine Prifung auf Besatz durchzufiihren,

Der Nachweis Ober einen Nichtbesatz von mdoglichen Ta-
gesverstecken ist (ber den Einsatz von Horchboxen zu
erbringen. Es wére mindestens eine Horchbox pro Uber-
hélter aufzustellen. Die Frequenz der Detektoren in den
Horchboxen ist zur optimalen Erfassung der Zwergfleder-
maus in allen Fallen auf 40 kHz einzustellen. Da Fleder-
mause innerhalb eines Reviers stets mehrere Tagesver-
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stecke nutzen und diese zudem oftmals wechseln, wird
der Einsatz der Horchboxen einen Tag vor der geplanten
Fallung der Gehdlze erforderlich. Nur bei einem Negativ-
nachweis kénnen die Bdume am Folgetag beseitigt wer-
den. Alternativ kann auch eine Fillung der Baume wah-
rend der Nacht, d. h. zur Akfivitdtszeit der Flederméiuse,
durchgeflihrt werden.

Bei Berlicksichtigung der o0.g. Bauzeitenregelung bzw. mit
Durchflihrung der Besatzpriifung ist davon auszugehen,
dass das To&tungsverbotes gemiR §44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG nicht mehr berthrt wird.

Weitere Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind
laut Gutachten nicht beriihrt.

12.3. Zusammenfassung Arten-  Bauzeitenregelungen

schutzmaRnahmen Die Beseitigung der Uberhalter darf nur im Zeitraum vom

1.12. — 28.2. erfolgen. Abweichend kann die Féllung auch
innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1.10.
-14.03. erfolgen, wenn zuvor eine Besatzkontrolle stattge-
funden hat und negativ ausfillt.

Das Knicken der Gehdlze sowie das Verschieben des
Knicks dlrfen nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Frist vom 1.10. -14.03. erfolgen.

13 Naturschutzrechtliche Ein- Geman § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG sind "Ver-
griffsregelung anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen
oder Veranderungen des mit der Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen" ein
Eingriff in Natur und Landschaft. Mit den Eingriffen, die in
diesem Falle durch die geplante Bebauung ausgeldst wer-
den, sind zahlreiche Beeintrachtigungen von Natur (Natur-
haushalt) und Landschaft {Landschaftsbild) verbunden, die
nachfolgend naher erldutert werden.

13.1. Eingriffe

Flachenversiegelung Durch die geplante Wohnbebauung findet eine Zunahme
naturferner Standorte durch Flachenversiegelung statt.
Dies hat in erster Linie die Zerstérung geringwertiger Bio-
toptypen, die Zerstérung des Bodens als Lebensraum, die
Reduzierung der Grundwasserneubildung und Verande-
rungen des Geldndeklimas zur Folge.

Insgesamt findet die Neuversiegelung auf Ackerflachen
und Grinland von maRiger Wertigkeit statt und betrégt
20.418 m2,
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Beeintrachtigung des Land- Die neue Wohnbebauung innerhalb einer naturlich wirken-
schaftshildes den Knick-Landschaft wird zu Veranderungen des Land-

schaftshildes filhren.

Beeintrachtigung der Grund- Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plange-
wasserneubildung biet kommt es zu einem erhohten Oberflachenwasserab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Beseitigung von Fur die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ist die

Gehdlzstrukturen Versetzung des mittig durch das Plangebiet verlaufenden
Knicks erforderlich. Nicht versetzt werden kénnen die
Uberhalter aufgrund ihres hohen Alters, diese Baume
muissen gefallt werden.

g

13.2, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Erhaltung von Bdumen Viele im westlichen Knick vorhandenen Altbdume werden
als zu erhalten festgesetzt. Damit wird der Bewertung des
Fachgutachtens Rechnung getragen, dass diese Baume
ein hohes Hohlen- und Quartierpotenzial besitzen und
somit fur Hohlenbriiter und Fledermause wichtige Lebens-
rdume darstellen.

Die entlang der StraRe Stlickenredder wachsenden Stra-
Renbdume werden ebenfalls als zu erhalten festgesetzt.

BegriinungsmafBnahmen zur Zur Durchgrinung der neuen Wohnbebauung werden
Vermeidung von erheblichen Neupflanzungen von StralRenbdumen sowie Baumpflan-
Beeintriachtigungen des Land-  zungen auf den privaten Grundstiicken vorgesehen.

"y schaftsbildes Minimierung von

Stérwirkungen Um Storwirkungen vom Spielplatz in die angrenzende

Ausgleichsflache zu minimieren, wird hier als Schutzpflan-
zung eine dichte zweireihige Hecke vorgesehen.

Versickerung des Oberfl4- Zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt

chenwassers vor Ort wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser
vor Ort auf den Grundstiicken zu versickern ist. So gelangt
das anfallende Oberflachenwasser auch weiterhin auf na-
tarlichem Wege in den Grundwasserhaushalt.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Wasser wird Uber
offene Mulden ebenfalls zum groRen Teil vor Ort versi-
ckert.

13.3. Ausgleichs- Nach den gesetzlichen Vorgaben sind bei unvermeidbaren
[ErsatzmaBBnahmen und nicht weiter minimierbaren Eingriffen die betroffenen
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Funktionen sowie Werte von Natur (Naturhaushalt) und
Landschaft (Landschaftsbild) durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (Ausgleichsmaftnahmen) oder in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmafnahmen).

Als Ausgleich fir den in das Schutzgut Boden stattfinden-
den Eingriff werden folgende MaRnahmen umgesetzt.

MaRnahme 1:

Zielsetzung auf der Manahmenflache Nr. 1 ist die Auf-
wertung des Griinlands.

Die Grinlandflachen sollen nach dem folgenden Muster
bewirtschaftet werden:

1. Nutzung: Mahd ab 1. Juli eines Jahres, Heugewinnung
mit Trocknung des Mahgutes auf der Fldche. Das Mahgut
muss immer von der Flache entfernt werden, um weitere
Aushagerung zu erreichen.

2. Nutzung: Heugewinnung ab September eines Jahres
oder Nachbeweidung mit Schafen. Bei der Bewirtschaf-
tung ist auf jegliche Dingung und den Einsatz chemisch-
synthetischer Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Eine voraussichtlich einsetzende deutliche Aushagerung
ist beabsichtigt. Mittelfristig ist evtl. ein Schnitt mit Ab-
transport des Mahgutes ausreichend.

MaRnahme 2:

Auf der Malinahmenflache 2 wird als neue Ortsrandein-
grinung eine Streuobstwiese entwickelt. Es ist je ange-
fangene 100 m? ein Obstbaum als Hochstamm, 2 x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von 8-10 cm zu pflanzen.
Insgesamt sind 82 Obstb&ume zu pflanzen. Es sind alte
regionale Obstsorten zu verwenden. Die Flachen werden
extensiv als Dauergriinland genutzt. Die Flachen werden
einmal im Jahr nach dem 15.07. geméht, das Mahgut ist
von der Flache abzutransportieren. Bei Beweidung sind
die Obstbdume gegen Verbiss und Vertritt zu schitzen.
Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel ist nicht
zulassig.

Es wird auf das Merkblatt BF6 des Kreises Segeberg (her-
ausgegeben von der UNB und der Kreisjdgerschaft) hin-
gewiesen, in dem ausfuhrlich alle erforderlichen Pflege-
malinahmen dargelegt sind.

Die fuRlaufige Anbindung der neuen Wohnbebauung soll
durch Anlage eines FuRBweges in Richtung Siiden verbes-
sert werden. Dieser FuRweg wird durch die MaRnahmen-
flachen verlaufen und ist deshalb zuriickhaltend in was-
serdurchldssiger Bauweise zu errichten.
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13.4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundstiicksflachen in Fla-
chen mit hesonderer Bedeutung flr den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben flir den Aus-
gleich volisténdig versiegelter Bdden mindestens im Ver-
haltnis 1.0,5 und fir wasserdurchlassige Belage im Ver-
héltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und grinordnerischen Malnahmen
ergibt sich flUr das Plangebiet die in der folgenden Tabelie
aufgefihrie Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/ Befes- | Versieg. / Aus- Eingriffs-
flich fi d Bef gleichs- umfang
dche igungsgra ef est. faktor
Flache
Wohnbebauung WA GRZ 0,3 2 GRZ 0,3 + 50% f. Ne- 2
34.738 m benanlagen =45 % 15632 m
Verkehrsflachen vollversiegelt 5187 100 % 5187 m’
Versorgungsflache 100 m2 100 % 100 m2
FuRweg, teilversiegelt 298 m? 50 % 49 m?
Maximal zuldssige Versiegelung 20.968 m?
Bereits vorhandene Versiegelung (Wohngebiude und Verkehrsfliche) 550m
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 20.418 m* 0,5 10.209 m*

Gemall des anzuwendenden Runderlasses betragt das Ausgleichserfordernis fur das Schutzgut

Boden 10.209 m?.

Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigung angrenzender Laut Runderlass ist auBerdem der fir das Schutzgut Boden
gesetzlich geschlltzter Biotope ermitteite Flachenanspruch um bis zu 50 % zu erhéhen,

2% PLANERGRUPPE GMBH

wenn angrenzende Landschaftsteile und —bestandteile mit
Biotopfunktion beeintréchtigt werden. Die heranriickende
Wohnbebauung wird durch den Nutzungsdruck zu Stérungen
des gesetzlich geschiitzien Knicks an der Westseite des
Plangebietes fuhren. Da nur ca. ein Fiunftel der privaten
Grundstiicke an den Knick grenzt, wird eine Erhéhung von
10 % als angemessen gewertet.

- Als Ausgleich ist demnach zusatzlich eine Flache von

1.021 m? erforderlich.

S:\@projekle\Boostedi\040655 BP43,_Slick

1130225_BP43_Begrdoc Seite 43



Gemeinde Boostedt

Bebauungsplan Nr. 43

Marz 2013

Entfernung von Geholzen

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut
Landschaftsbild
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Begrindung

Fur die Umsetzung der Bebauung ist die Versetzung des
Knicks, der mittig durch das Plangebiet verlauft, auf einer
Lénge von 220 m erforderlich.

Der Knick wird an die dstliche Grenze des Plangebietes auf
ganzer Lange versetzt. GemaMR der ,Empfehlungen fir den
Ausgleich von Knicks® des Ministeriums fUr Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
ist damit der Regelwert eines Ausgleichsverhéltnisses von
1:1 erfulit.

Innerhalb des zu versetzenden Knicks befinden sich 4 Uber-
halter. Es handelt sich um Eichen mit Stammdurchmessermn
von 2 Mal 30 cm und 2 Mal 40 cm. Als Ersatz fir diese zu
fallenden Uberhélter werden im versetzten Knick 8 neue Ei-
chen als Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit einem Stammum-
fang von 16-18 cm gepflanzt.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes sicherge-
stellt ist:

+ die ordnungsgeméafie Beseitigung des Schmutzwassers

¢ die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (gemdf der Technischen Bestimmung
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation ist das gesamte anfallen-
de Niederschlagswasser als gering verschmutzt einzustu-
fen) vor Ort oder in naturnah gestalteten Regenwasser-
klar- und Regenriickhaltebecken

Die Entwasserungskonzeption sieht vor, anfallendes Oberfla-
chenwasser direkt auf den Grundstiicken zu versickern. Das
auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
wird zum grofRen Teil in offenen strallenbegleitenden Mulden
zur Versickerung gebracht. Da es als unbelastet einzustufen
ist, sind keine eventuellen Stoffeintrage in sensible Bereiche
anzunehmen.

Damit ist keine weitere Kompensation erforderlich.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes sowie die
vorgesehenen Baumpflanzungen werden als ausreichend
erachtet, es sind keine weiteren KompensationsmaRnahmen
erforderlich.
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13.5. Gesamtbilanzierung

Begriindung

Eingriffe Ausgleichsverhiltnis Ausgleichsbe-
darf

‘Neuversiegelung WA bei einer GRZ von 0,3+ 50 % 1:.0,5 7.541 m*

Uberschreitung fur Nebenanlagen:

Max. zulassige Versiegelung von 15.632 m?

Abziglich bereits vorhandene versiegelte Flachen:

550 m* = 15082 m*?

Neuversiegelung Verkehrsflachen: 1:0,5 2.594 m*

Vollversiegelte StraRenverkehrsflachen 5,487 m?

Neuversiegelung Versorgungsflache: 1:0,5 50 m?

100 m?

Teilversiegelung Fullweg: 98 m? 1:0,25 24 m?

Beseitigung eines Knicks auf einer Lange von 220 m | 1:1 Versetzung von
220 m Knick

Beeinirachtigung angrenzender gesetzlich geschiitz- | 20 % des fur das Schutzgut 1.021 m*

fer Biotope, Boden berechneten Aus-

hier: gesetzlich geschitzte Knicks gleichsbedarfs

Beseitigung von Uberhaltern: 1:2 Pflanzung von 8

4 Stick Uberhaltern in den
versetzten Knick

Summe Ausgleichsbedarf 11.230 m*

Insgesamt ist eine Ausgleichsfliche in der GréRe von 11.230 m? erforderlich.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes auf den festgesetz-

ten MalRnahmenflachen erfolgen.

MafRnahme Ausgleichsverhiltnis Ausgleichsfla-
che

M1: Entwicklung von extensivem Granland auf Flur- | 100% 2.960 m*

stilck 7/3

Flachengrofie 2.960 m?

M2: Anlage einer Streuobstwiese mit extensivem 100 % 8.270 m*

Dauergranland

FlachengroRe 8.270 m?

Summe 11.230 m*

Nach Ausfihrung der genannten MaRnahmen gelien die
vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ais
kompensiert.
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14 Flachenbilanz Aligemeine Wohngebiete 34.738 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 6.277 m?
{davon offene Mulden 1.080 m3)
Versorgungsfldchen (Pumpstation) 100 m?2
Fultweg teilversiegelt 98 m2
Griinftachen (inkl. Spielplatz, Knicks) 2.480 m?
Flachen fir MaRnahmen 11.230 m?
Gesamitflache Plangeltungsbereich 54.923 m?

15 Anhang

Pflanzenliste Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes wird empfoh-

len, fur die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Folgende
Arten kommen in Frage:

GroRkronige Bidume

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quuercus robur — Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Kleinkronige Biaume

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus ~ Hainbuche

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weidorn
Prunus padus - Frihe Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Mehlbeere

Hausbdume

Malus spec. — Holz-Apfelbaum in Sorten

Prunus domestica — Pflaume

Prunus avium — Siikirsche

Pyrus communis — Kulturbirne

Sowie hochstdmmige, vorzugsweise alte regionale Obst-
sorten

Freiwachsende Hecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Weilldorn
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Euonymus europaeus — Pfaffenhilichen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus — Frihe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schiehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina ~ Hunds-Rose u.a.

_Begriindung

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Wei-

den

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Quercus robur — Stieleiche als Uberhaiter

Schnitthecken

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weilkdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare — Liguster

Knicks

Uberhalter:

Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher und weitere Baume

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Populus tremula Zitter-Pappel

Rubus div. spec. Brombeer-Arfen

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Weilldorn-Arten (heimisch)
Prunus padus Trauben-Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix spec. Weiden-Arten (heimisch)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia  Eberesche
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