SATZUNG DER GEMEI! DE BOOSTEDT UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 43 "STUCKENREDDER"
FUR DEN BEREICH SUDLICH DER STRASSE STUCKENREDDER, WESTLICH DER AKN-BAHNLINIE

UND NORDLICH DER STRASSE ZUM BAUHOF
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der Nutzung

031 0 Grundflachenzahl (GRZ) Offene Bauweise
] D Anzahl der Vollgeschosse Einzel-/ D0|:j pelhauser zulassig
FH max. 9,50 m Maximal zuldssige Firsthéhe

M—— Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

======  StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmuhg

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfailentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Abwasser
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-Grunflachen -

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Grinflachen

Spielplatz

Offentliche Grunflache

Private Griinflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

MaRnahmenflachen mit Zuordnungsnummer

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope: Knick
(§30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG)

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude ~—=={—="  Sichtdreieck

Vorhandene Flurstiicksgrenze Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksbezeichnung

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 1 G
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch

Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
— nicht stérende Handwerksbetriebe,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:
— Schank- und Speisewirtschaften,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

1.2 Eingeschrénkte Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen und den straBenseitigen Baugrenzen sind Ga-

ragen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen

ist zulassig.

1.3 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist je vollendeten 400 m? Grundstiicksflache (Einzelhduser) maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

Im Plangebiet ist je vollendeten 300 m? Grundstiicksfizche (Doppelhduser) maximal 1 Wohnein-
heit zulassig.

1.4 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Einzelhaus / Doppelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 5,00 m Breite zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Fur alle zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:
- max. zulassige Firsthéhe FH max.: 9,50 m '
- max. zulassige Hohe ErdgeschoRrohfulRboden: 0,30 m

2.2 Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen der Hohe der baulichen Anlagen ist + 25,00 m UNN
(entspricht der mittleren Hohenlage der Oberkante des bestehenden Geléndes).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4
LNatSchG)

Offentliche Griinflichen

3.1 Spielplatz

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit einem mindestens 1,50 m
hohen Zaun zu umgeben. Es sind mindestens 3 Laubb3ume als Hochstamm, 3 x v., mit einem
Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Entlang der Grenze zur Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine dichte, geschlossene zweireihige Hecke zu
pflanzen. Es sind standortgerechte Straucher (2 x verpflanzt, mindestens 60/100) diagonal ver-
setzt in einem Pflanzabstand von maximal 1,50 m, zu pflanzen. Es sind Pflanzen der Pflanzliste
aus der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 43 zu verwenden. Innerhalb des Spielplatzes sind
keine Versiegelungen zulassig. Wege sind in wasserdurchlédssiger Bauweise zu erstellen.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.1 Anpflanzen von Biaumen innerhalb von StraBenverkehrsfliichen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsberuhigter Bereich sind mindestens 10 StraRBenb&ume als Hochstamm, 3 x v., mit einem
Stammumfang von 16-18 cm zur stadtrdumlichen Gliederung des StraBenraums zu pflanzen.
Baumscheiben sind in einer MindestgréBe von mind. 6 m? vorzusehen. Es sind Pflanzen der
Pflanzliste aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 zu verwenden. Die Baumpflanzungen
sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentli-
che Parkflachen und Verkehrsgrin sind 5 StraBenbzume als Hochstamm, 3 x v., mit einem
Stammumfang von 16-18 cm zur Eingriinung der Platzflachen zu pflanzen. Baumscheiben sind in
einer MindestgréRe von mind. 6 m? vorzusehen. Es sind Pflanzen der Pflanzliste aus der Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 43 zu verwenden. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-
Richtlinien vorzunehmen.

4.2 Anpflanzen von Baumen innerhalb privater Grundstiicksflichen

Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitdirbaum oder Obstbaum
(Halbstamm oder Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

4.3 Flache zum Anpflanzen von Biaumen

Auf die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wird der
mittig durch den Plangeltungsbereich verlaufende Knick verschoben. Der Knickwall ist mit einer
Sohlbreite von 2,50, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Héhe von 1,00 m wieder herzustel-
len. Innerhalb des Knicks sind 8 Eichen als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang von 16-
18 cm in einem Mindestabstand von 20 m in unregelmé&Bigen Absténden zu pflanzen. Lucken im
Strauchbewuchs sind zu ergéanzen.

5. Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
6. Knickschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versiege-
lungen unzulassig. Der Knick ist grundstiicksseitig am KnickfuR vor Beginn der Bautétigkeiten ein-
zuzaunen.

Fléichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird extensiv genutztes Grinland entwickelt.

Auf der mit der Nummer 2 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird eine Streuobstwiese entwickelt. Es ist je angefangene
100 m? ein Obstbaum als Hochstamm, 2 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 8-10 cm zu
pflanzen. Es sind alte regionale Obstsorten zu verwenden. Die Flachen werden extensiv als Dau-
ergrinland genutzt. Die Flachen werden einmal im Jahr nach dem 15.07. geméaht, das Mahgut ist
von der Flache abzutransportieren. Bei Beweidung sind die Obstbdume gegen Verbiss und Vertritt
zu schitzen. Der Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. Innerhalb der
Flache ist ein FuBweg in wasserdurchldssiger Bauweise zuléssig

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser einschlieRlich des anfallenden
Wassers von Dachfléachen ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung der Doppelhduser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche Héhenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufiihren.
Auf die Dachflache zuséatzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Décher

Dachformen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fur die Hauptgebdude nur Sattelddcher, Walmdacher,
Kruppelwalmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdécher zuléssig.

Flachdacher, flach geneigte Décher und Pultdécher sind nur zuléssig in Verbindung mit der Erstel-
lung eines Staffelgeschosses.

9.2 Dachneigungen

10.

1.

12

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zuldssig oder sind in glei-
cher Dachform und -neigung des Hauptgeb&dudes auszufihren. Fur Wintergarten sind auch Pult-
dacher mit abweichenden Dachneigungen zuldssig

Materialien der AuRenwénde
Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind im ge-
samten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

Gestaltung von Garagen, Stelipldtzen und iiberdachten Stellplitzen sowie von baulichen
Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen
Material wie das Hauptgeb&ude auszufuhren.

Einfriedungen
In den straRenseitigen Vorgartenzonen sind Z&une nur als integrativer Bestandteil von Hecken zul#ssig.

Hinweise:
Herstellung von Stellplitzen

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Archdologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Bauzeitenregelungen

GemaR der Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind folgende Bauzeitenregelungen zu
beachten:

Die Beseitigung der Uberhalter darf nur im Zeitraum vom 1.12. — 28.2. erfolgen. Abweichend kann die
Fallung auch innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1.10. -14.03. erfolgen, wenn zuvor ei-
ne Besatzkontrolle beziglich Flederméausen stattgefunden hat und negativ ausfalit.

Das Knicken der Gehélze sowie das Verschieben des Knicks dirfen nur innerhalb der gesetzlich vorge-
schriebenen Frist vom 1.10. -14.03. erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.2012.
_Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 28.06.2012 bis 02.08.2012 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.10.2012
durchgefuhrt

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gern. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.10.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 07.01.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und die Begriindung sowie die wesentlichen vorliegenden umweltrelevanten Informationen haben in
der Zeit vom 17.01.2013 bis 18.02.2013 wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, vom 10.01.2013 bis 17.01.2013 durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der katastermaBige Bestand am 19.04.2013 sowie die
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheifiigk" * &5

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.03.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 20.03.2013 als Sag;ﬁz:g g eschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

mit Begrindung und zusan lenfassender k larung auf Dauér wéahrend der”Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werdies karp-ufd die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom A%.05.2043
bis 23.08:20A3.. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 24%.0%.2043in Kraft getreten.

Boostedt, den .Q%.06.20
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Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammlung vom 20.03.2013 folgende

Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Boostedt fur den Bereich stidlich der StraRe Stiickenredder, westlich der
AKN-Bahnlinie und nordlich der Strae zum Bauhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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