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A. BEGRUNDUNG

l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Die Stationierungsentscheidungen im Rahmen der Bundeswehrstrukturreform fuhrten zur Auf-
gabe des Standortes Boostedt. Im Juni 2015 wurden die letzten Gebdude, nach mehr als 50
Jahren militarischer Nutzung, seitens der Bundeswehr freigezogen. Im Auftrag der Gemeinde
Boostedt wurde in 2016/2017 eine ,Rahmenplanung Konversion Rantzau-Kaserne® ein-
schlieBlich Machbarkeitsstudie (Endbericht Juni 2017) fur das ca. 86 ha grol3e Kasernenareal
erstellt. Diese beinhaltet eine mit allen Beteiligten abgestimmte Vorgehensweise mit dem Ziel,
die militarisch nicht mehr benétigten Flachen der Rantzau-Kaserne fir die Uberplanung, &f-
fentliche Erschlieung und zivile Nachnutzung verfugbar zu machen.

Um die Grundlagen fur das weitere Vorgehen und die weitere Planung zur zivilen Folgenut-
zung auf den Konversionsgrundstiicken der Rantzau-Kaserne zu schaffen, wurde eine Ge-
samtkonzeption erarbeitet. Im Ergebnis der Konversionsplanung liegen zur zivilen Folgenut-
zung der Liegenschaft Nachnutzungsmaglichkeiten mit dem Ziel der Arbeitsplatzschaffung vor.
Zugleich soll die Region wirtschaftlich gestarkt werden.

Der sudliche und 6stliche Teil der Rantzau-Kaserne wird seit April 2015 als Landesunterkunft
(LUK) fur Fluchtlingsbetreuung genutzt. Hierzu wurde ein Pachtvertrag abgeschlossen.

Zur Umwidmung der Militarflachen im ungenutzten nordwestlichen Teil der Rantzau-Kaserne
in gewerbliche Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen fir ein neues Feuerwehr-Geratehaus
hat die Gemeinde Boostedt (Amt Boostedt-Rickling) die Durchfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens Nr. 46 ,Gewerbe- und Logistik Park” (GeLoPark) beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 26.06.2017 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 fiir den nordwestlichen Teil der Kaserne (ehe-
maliger Technikbereich) werden Ansiedlungsvoraussetzungen fur zivile Nachnutzer geschaf-
fen und die daflr notwendigen 6ffentlichen ErschlieRungsflachen gesichert. Es wird eine ver-
bindliche Rechtslage hergestellt, die es zivilen Nutzern erlaubt, Bauantrdge zu stellen und die
Liegenschaft rechtskonform zu nutzen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt in Anbetracht der militari-
schen Nutzung als Sonderbaufliche ,BUND“ dargestellt. Dementsprechend wurde am
26.06.2017 durch die Gemeindevertretung ebenfalls der Beschluss zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst. Beide Bauleitplanverfahren sollen (weitgehend) zeitgleich durch-
gefuhrt werden.

Ziel ist es, den vorhandenen Geb&udebestand sowie die verkehrstechnische und infrastruktu-
relle ErschlieBung - soweit wirtschaftlich sinnvoll - zu erhalten.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist insbesondere auch die Nutzungsvertraglichkeit die-
ser stadtebaulichen Planung unter Berticksichtigung der vorhandenen und zukinftigen Nut-
zungen im Planumfeld zu prifen. Hiermit soll eine nachhaltige, geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gesichert werden. Fur die teilweise erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
bzw. in Waldflachen soll eine angemessene Kompensation mittels Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen sowie Ersatzaufforstungsmafnahmen erfolgen.

Im September 2019 wurde der ungenutzte Nordwestteil der Kaserne durch ein Logistikunter-
nehmen erworben und es erfolgte die Unterzeichnung eines stadtebaulichen Vertrags zwi-
schen Gemeinde und Investor zur Ubernahme der Planungskosten fur den GelLoPark. Der
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Bereich des Geb&udes N1 wird weiterhin von der Bundeswehr genutzt und findet dementspre-
chend bei der Bauleitplanung Beriicksichtigung.

Am 16.12.2019 fasste die Gemeindevertretung Boostedt den Beschluss zur Teilung des Plan-
gebiets in die Bebauungspléne Nr. 46a ,Freiwillige Feuerwehr Boostedt* und Nr. 46b ,Ge-
werbe- und Logistikpark Boostedt".

2 Geltungsbereichsgrenzen

Das Plangebiet des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 19,6 ha befindet sich in nérdli-
cher Randlage der Gemeinde Boostedt. Die Entfernung der sidlichen Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplans Nr. 46b im Bereich des Bestandsgebadudes G7 zum Siedlungs-
bereich der Gemeinde Boostedt (Wohnbauflachen siidlich der Von-dem-Borne-StralRe bzw.
,<Heideweg") betragt ca. 400 m.

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze verlauft 6m nérdlich der Flurstiicksgrenzen der ,Pan-
zerstraBe® (Flurstiicke 63 und 65 der Flur 3, Flurstiicke 77, 80, 82 und 87 der Flur 22). Die
ostliche Abgrenzung entspricht der vorhandenen Abgrenzung der Verkehrsflachen, die zu-
kunftig als Planstralle einbezogen werden. Die Konkretisierung erfolgte Uber die anhand des
Entwurfs der ErschlieBungsplanung. Im Sudosten verlauft die Geltungsbereichsgrenze 5,5 m
nérdlich und Uber eine Lange von ca. 160 m parallel zur Grenze des Flurstiicks 60, verspringt
weiter westlich um 6,0 m nach Suden und verlauft weiter parallel bis zur Westgrenze des Flur-
stlicks 61 unter Einbeziehung von Flachen, die mit dem Leitungsbestand belegt sind. Im sid-
westlichen Teil des Plangebiets entspricht die Geltungsbereichsgrenze den Flurstiicksgrenzen
der Flurstiicke 55, 58 und 61 bzw. beim Flurstiick 33/4 einer Parallelverschiebung bezogen
auf die sudliche Flurstlicksgrenze um ca. 30,0 m. Die westliche Grenze ergibt sich aus einer
Parallele zur sidwestlichen Grenze des Flurstiicks 78 in einer Entfernung von 27,3 m bzw.
von 12,0 m (zwischen Bundeswehr- und Feuerwehrgrundstiick). Unmittelbar westlich schlief3t
sich das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 50 (im Verfahren) an.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 46b umfasst somit die Flurstiicke 62, 63 sowie 64,
65 und 66 (teilweise) der Flur 3, die Flurstlicke 51, 55, 58, 70, 7 71, 72, 77, 78, 79, 80, 82, 83,
85, 87, 91, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102 und teilweise 54, 57, 61, 67, 76, 81, 84, 86 und
88 der Flur 22 sowie das Flurstiick 33/4 (teilweise) der Flur 4 der Gemarkung Boostedt in der
Gemeinde Boostedt.

Die Nutzungsgrenzen bzw. Zaungrenzen stimmen nicht immer mit den Flurstiicksgrenzen
Uberein.

Die Planunterlage zum B-Plan wurde aktualisiert (Plangrundlage vom 16.12.2021 vom Ver-
messungsbiro DeVries, Neumiinster).

3. Lage im Raum

Die Gemeinde Boostedt liegt unmittelbar stdlich der Stadt Neumiinster (Oberzentrum) bzw.
ca. 65 km nordlich von der Stadt Hamburg. Die Entfernung zur dénischen Grenze betragt
ca. 100 km.

Die Gemeinde Boostedt ist Teil der Metropolregion Hamburg. Jedoch befindet sich die Ge-
meinde am nérdlichen Rand und profitiert deshalb nur sehr wenig von den Metropolraum-Ef-
fekten.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Boostedt ist in enger Verbindung mit dem Ober-
zentrum Neumdinster zu sehen. Die Konversion der ehemaligen Militarliegenschaft erfordert
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die interkommunale Zusammenarbeit, besonders in den Fragen der gemeindeubergreifenden
stadtebaulichen Entwicklung.

Die Militarliegenschaft liegt nérdlich des Siedlungsbereiches der Gemeinde Boostedt und ist
bedingt stadtebaulich integriert. Die Konversionsflachen bieten jedoch mit dem &stlich der
KreisstraRe 111 (Neumiinsterstralle) gelegenen Kasernenbereich bereits bebaute Siedlungs-
strukturen, die lediglich planungsseitig umgewidmet und erschlieRungsseitig angepasst wer-
den mussten.

Im direktem Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 46 fur den nérdlichen Teil der
Rantzau-Kaserne befinden sich keine Wohnnutzungen, jedoch sind im Aufstellungsverfahren
die besonderen Bedingungen im Zusammenhang mit der (voribergehenden) Nutzung des
stidlichen und 6stlichen Teils der Kaserne als Landesunterkunft fur Flichtlingsbetreuung zu
bertcksichtigen.

Nérdlich des Plangebiets schlieRen die Flachen des Standortibungsplatzes sowie der Stand-
ortschlieRanlage an. Diese Flachen werden weiterhin von der Bundeswehr genutzt.

4. Rahmenplan Konversion Rantzau-Kaserne Boostedt

Die konzeptionelle Grundlage zur Entwicklung von Gewerbeflachen auf Teilflachen der Rant-
zau-Kaserne Boostedt bildet der 2016 von der Gemeinde beschlossene Rahmenplan Konver-
sion Rantzau-Kaserne Boostedt.

Das angestrebte kinftige Gewerbeflachenangebot der Liegenschaft steht gemalk Rahmenplan
Konversion nicht in Konkurrenz zum bestehenden Gewerbeflachenangebot im Umfeld, son-
dern es erganzt das Angebot mit eigenstandiger, bisher nicht vorhandener Qualitat und soll
neue zusatzliche Unternehmen anziehen und somit den Wirtschaftsstandort weiter starken.

Im Vordergrund des Rahmenplans Konversion standen dabei,

> die geordnete und zielflhrende Zusammenarbeit zwischen den Beteiligten zu organi-
sieren und eine neue Qualitat zu erreichen, Entscheidungsprozesse zu beschleuni-
gen,

» sinnvolle Siedlungsfunktionen im Ubergangsbereich der Stadt zum Naturraum zu be-
stimmen und zu beférdern,

» die vorhandene Standortqualitat an Bauwerken, Natur und Infrastruktur zu verwenden
fur zivile Folgenutzungen.

Die Nutzungsstrategie fur die Rantzau-Kaserne beinhaltet gemaR der vorliegenden Rahmen-
planung folgende Schwerpunkte bzw. Entwicklungsziele:

Die im Zusammenhang bebauten Kasernenflachen sind prinzipiell nahezu vollstandig nach-
nutzbar. Es bestehen hinreichend Marktchancen fur einen GroRteil der Gebaudesubstanz, ins-
besondere fiur Gewerbenutzungen. Die vorhandenen Infrastrukturanlagen sind teilweise in ei-
nem guten, langfristig nutzbaren Zustand, jedoch sind auch Investitionen in die Netzerneue-
rung erforderlich.

Besondere Anforderungen fiir die Konversion entstehen aus der aktuellen Nutzung von Teilen
der Liegenschaft fur die Landesunterkunft. Die Flachen und Geb&ude fur die Unterbringung
und Betreuung stehen fir eine kurzfristige Verwertung nicht zur Verfligung.

Die Landesunterkunft hat eine sehr wichtige Funktion im Konversionsverfahren. Durch den
Betrieb und die Instandhaltung der schwerer verwertbaren Bausubstanz sowie durch den Wei-
terbetrieb der technischen Infrastruktur wird Zeit gewonnen und eine schrittweise zivile Folge-
nutzung (Gleitende Konversion) maglich.
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Im Ergebnis der Bestandsaufnahme lassen sich Teilbereiche der Liegenschaft fur zivile Nach-
nutzungen im gewerblichen und teil-gewerblichen Bereich, im Bereich Wohnen sowie flir kom-
munale Vorhaben abgrenzen. In die Variantenbetrachtung wurde zudem die Nutzung schwer
verwertbarer Flachen fur Photovoltaik empfohlen.

Darliber hinaus sind Flachen zur Naturerhaltung vorgesehen. Die im Sinne des Waldgesetzes
als Wald festgestellten Gehélzbestande sollen weitestgehend erhalten bleiben. Jedoch sollen
auch zusammenhangende Freiflachen gebildet werden und der Waldabstand zu Geb&uden
ist zu gewahrleisten.

Die im Rahmenplan beschriebenen Konversionsszenarien orientieren sich an folgenden Leit-
linien:
1. Erhaltung und Nachnutzung der vorhandenen Bauwerke und Infrastrukturanlagen, bei

gering zu haltenden Anpassungsmafnahmen (Nutzung der Standortvorziige, Minimie-
rung Rickbau, Nutzung ErschlieBungsanlagen, etc.).

2. Selektiver Gebauderiickbau im Bedarfsfall zur Aufwertung von Flachen und zum Ab-
bau von kaum marktfahigen Gebaudetberangeboten.

3. Harmonisierung und Ausgleich zwischen Naturraum und der vorhandenen Bausub-
stanz und Infrastruktur zur Gewahrleistung einer stérungsarmen Nachnutzung.

4. Anpassung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen an die Anforderungen ziviler Folge-
nutzungen.

5. Minimierung der Eingriffskosten, geringe Kostenbelastung je Flacheneinheit, angemes-
sene Foérderquote, Gewahrleistung wettbewerbsfahiger Verkaufspreise, wirtschaftlich
effektive Standortnachnutzung.

6. Gewahrleistung der rechtlichen Voraussetzungen durch eine Gebietsentflechtung.

7. Enge Partnerschaft und Lastenteilung zwischen den Akteuren Bundeswehr, Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben, Land Schleswig-Holstein und der Gemeinde Boostedt.

Auf Grundlage der durchgefuihrten Analysen wurden mehrere Nutzungsvarianten fur die Rant-
zau-Kaserne vorgeschlagen. Sie orientieren sich im Wesentlichen an den Eigenschaften und
Lage der Liegenschaft, insbesondere an:

e Bauzustand und Nutzungseignungen der Bauwerke und Flachen
e vorhandenen ErschlieBungsachsen
e Naturausstattung, Wald- und Griinbereichen

Weiterhin wurden auch die aus der Marktanalyse ermittelten Erkenntnisse méglicher regiona-
ler Bedarfslagen und Nachfragen berlcksichtigt.

Die Liegenschaft wurde in 8 groRflachige Quartiere unterteilt, die durch Verkehrsachsen ab-
gegrenzt sind. Die Quartiere dienen als Grundlage fir verschiedene Nutzungsszenarien. Im
Rahmenplan Konversion wurden drei Nutzungsleitbilder bzw. Quartiersvarianten ausgearbei-
tet. Als Vorzugsvariante wurde das Nutzungsleitbild 1l identifiziert. Dieses beinhaltet folgende
Entwicklungsschwerpunkte

- Gewerbe- und Logistikpark
- Deutsch-Chinesischer Campus
- Gewerbehof
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- Wohnpark ,Waldsiedlung"“

Der Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe- und Logistikpark, der in der ersten Konversions-
phase umgesetzt werden soll, umfasst die friheren Technikbereiche der Rantzau-Kaserne im
Norden und Osten der Liegenschaft. Hier sind sehr giinstige Bedingungen fiir die Unterneh-
mensansiedlung gegeben:

gewerblich nutzbare Hallen, Garagen, Uberdachungen

grof3e, zusammenhangende, teils versiegelte Freiflachen

geringe Stérwirkungen auf die Umgebung

leistungsfahiges Verkehrswegenetz mit separater Fiihrung des gewerblichen Verkehrs.

Voraussetzung fur die Projektrealisierung des Gewerbe- und Logistikparks ist die Verkehrser-
schlieBung fur Gewerbeverkehr tber die jetzige ,Panzerstrale”, die zwischenzeitlich 6ffentlich
gewidmet wurde. Damit kénnen die Gewerbequartiere Uber mehrere, vorhandene Einfahrten
offentlich angebunden werden.

Im November 2016 wurde die oben dargelegte Rahmenplanung Konversion zur Rantzau-Ka-
serne der Gemeinde Boostedt vorgestellt. Der Rahmenplan ist der erste grundlegende Schritt
im Konversionsverfahren, der die Méglichkeiten/Szenarien ziviler Folgenutzungen aufzeigt
und damit eine Basis fur die Gemeinde und die BImA bildet, mit welchem Entwicklungsziel und
in welchem Umfang das Konversionsverfahren durchgefiihrt werden soll. Die Arbeitsgruppe
Konversion Rantzau-Kaserne Boostedt stimmte dem Rahmenplan vollinhaltlich zu. Die Ge-
meinde Boostedt wie auch der Ausschuss fur Konversion und Ortsentwicklung beschlossen,
den Rahmenplan Konversion als Grundlage fur die weitere Arbeit der Gemeinde und des Am-
tes Boostedt-Rickling zu nutzen.

Daraufhin erfolgte als nachster Schritt eine weitere Qualifizierung und Detaillierung im Sinne
einer Machbarkeitsprifung. Die Ergebnisse wurden im Mai 2017 vorgelegt. Fur die Konversi-
onsphase 1 wurde unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Landesplanung und der erfolgten
Abstimmungen mit der Stadt Neumunster eine ,Konsensvariante (Minimalvariante) erarbeitet,
auf die sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46b bezieht.

Aufgrund der anhaltenden Nutzung des Unterkunftsbereichs durch die Landesunterkunft ist
zwischenzeitlich der Entwicklungsschwerpunkt Deutsch-Chinesischer Campus entfallen. Eine
Neubewertung der Nachnutzungsmaéglichkeiten fur den Unterkunftsbereich erfolgt ggf., sobald
die Aufgabe der Landesnutzung absehbar wird.

5. Nutzungskonzept Plangebiet Gewerbe- und Logistikpark Boostedt

Nach Verkauf der freigegebenen Teilbereiche im Nordosten der Rantzau-Kaserne im Septem-
ber 2019 wurde das Nutzungskonzept unter Berlicksichtigung der im Konversionsgebiet sowie
in dessen Umfeld liegenden, bestehenden und zukinftig geplanten Nutzungen in Abstimmung
zwischen Gemeinde und Kaufer der gewerblichen Entwicklungsflachen konkretisiert und fort-
geschrieben.

Der urspriinglich im B-Plan Nr. 46 berlicksichtigte neue Standort der Freiwilligen Feuerwehr
Boostedt im Nordwesten der Konversionsflache wird nach dem Teilungsbeschluss der Ge-
meindevertretung Ende 2019 in einem eigenstandigen Verfahren weitergefuhrt.

Nach neuerlicher Bedarfsanmeldung verbleibt die Bundeswehr am Standort und beansprucht
ein Grundstliick um das Gebaude N1 an der Panzerstralle fur die Gelandebetreuung des
Standortibungsplatzes.
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Hinsichtlich des Nutzungskonzeptes, der 6ffentlichen ErschlieBung sowie immissionsschutz-
rechtlicher Belange werden die Planvorhaben Nr. 46a (Freiwillige Feuerwehr Boostedt), Nr.
46b (Gewerbe- und Logistikpark) sowie Nr. 50 (gewerbe- und Logistikpark — Bauabschnitt I1)
im Zusammenhang betrachtet.

Der Flacheneigentimer des Gewerbe- und Logistikparks plant die Bildung mehrerer Grund-
stlicke zur Implementierung eigener Bauvorhaben sowie zum Weiterverkauf an andere Ge-
werbebetriebe. Derzeit laufen diesbezlglich Abstimmungen mit Ansiedlungsinteressenten,
vornehmlich aus der Logistikbranche.

Das derzeitige Nutzungskonzept sieht ein konkretes Ansiedlungsvorhaben im Nordosten des
Plangebiets Nr. 46b vor. Dort ist der Bau einer beidseitig befahrbaren Umschlaghalle mit ent-
sprechender Peripherie an Stell- und Lagerflachen sowie eines Buro- und Verwaltungsgebau-
des geplant.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze des Plangebiets plant der Grundstiickseigentimer
den Bau von einseitig (von Norden) befahrbaren Lagergeb&uden mit entsprechender Gebau-
dehthe um fur die stdlich angrenzenden sensibleren Nutzungen eine adaquate Schallabschir-
mung zu gewahrleisten.

Um eine gréRtmogliche Flexibilitat bei der zukinftigen Grundstiicksbildung zu gewanhrleisten,
zielt die Nutzungskonzeption auf die Bildung zusammenhangender Bauflachen ab.
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6. Bestandssituation im Plangebiet

6.1 Historische Entwicklung

Mit Einweihung der Truppenunterkunft der Bundeswehr im Jahre 1958 wurde Boostedt Garni-
sonsgemeinde. Zunachst wurden auf 53 ha 40 Dienstgebaude fur 2.500 Soldaten errichtet.
Spéater wurde die Kaserne auf Gber 100 ha erweitert.

Das Militar ist jedoch bereits seit rd. 240 Jahren am Standort prasent. 1776 wurde das erste
Ubungsgelénde fiir das "Nordische Leib-Regiment" angelegt. Seitdem tbten die Militarforma-
tionen verschiedener Staatsformen in dem Gebiet, darunter des kaiserlichen Heeres und der
Wehrmacht, bis zum heutigen Standortiibungsplatz der Bundeswehr.

Mit dem Bau der 220 ha groRen Luft-Munitionsanstalt 1940 (6. Munitionsanstalt im Luftgau XI)
begann die Munitionsproduktion und Lagerung. Zum Kriegsende 1945 blieb das Depot unver-
sehrt. Es wurde spéater von der Bundeswehr betrieben und angepasst.

Seit dem Bau der Bundeswehr-Truppenunterkunft 1958 wirkte sich die Militarstationierung
auch positiv auf die wirtschaftliche, infrastrukturelle und soziale Entwicklung der Gemeinde
Boostedt aus. Mit dem schrittweisen Ausbau der Kaserne bis 1994 verstarkte sich diese Wir-
kung auf die Gemeinde. Das Militar erzeugte Versorgungsbedarf aus den zivilen Siedlungs-
funktionen und trug erheblich zur allgemeinen Stabilitat der Gemeinde Boostedt bei.

Mit der schrittweisen Umstrukturierung der Bundeswehr reduzierte sich die Stationierung bis
zum volligen Abzug der Streitkrafte aus der Rantzau-Kaserne im Jahre 2015. Uber 100 ha
Militargelande verloren ihre Funktion und sind in zivile Folgenutzungen zu Uberfihren, was
eine historische Herausforderung fur die Gemeindeentwicklung ist.

Der Standortibungsplatz sowie das Munitionsdepot am sudlichen Ortsrand bleiben weiterhin
in Betrieb, sodass dafur noch erforderliche Kontingente der Bundeswehr in der Gemeinde
Boostedt stationiert sind.

Das Konversionsgebiet Rantzau-Kaserne Boostedt umfasst eine Flache von insgesamt ca.
86 ha. Die militarische Nutzung der Flachen wurde Ende 2015 beendet.

Seit Anfang 2015 werden Kernflachen der Rantzau-Kaserne fur eine Erstaufnahmeeinrichtung
fur Flichtlinge an das Land Schleswig-Holstein mittelfristig vermietet, mit dem Landesamt fur
Auslanderangelegenheiten als Trager. Das Land Schleswig-Holstein unterhalt ein zentrales
Ausristungslager fur Fluchtlingsunterkinfte in der Kaserne.

Im April 2015 begann die Nutzung als Fluchtlingsunterkunft, zunachst unter Einbeziehung von
4 Unterkunftsblécken fur ca. 500 Personen. Im September 2015 erfolgte die vorzeitige Rau-
mung der Kaserne, um angesichts des enorm gewachsenen Zustroms an Fliichtlingen genu-
gend Platz zu schaffen. Zwischenzeitlich waren bis zu 2.000 Personen in der Kaserne unter-
gebracht. Derzeit ist die Erstaufnahmeeinrichtung des Landes mit ca. 400 Personen belegt.

6.2 Bestehendes Baurecht

Die Bewertung der Zulassigkeit von Vorhaben ist bisher im gesamten Plangebiet auf der
Rechtsgrundlage gemaR § 37 BauGB erfolgt. Nach Freigabe der Flachen durch die Bundes-
wehr war diese Beurteilungsgrundlage entfallen und das Plangebiet ist planungsrechtlich nun-
mehr gemag § 35 BauGB zu beurteilen.

Fur die zivile Umnutzung des nérdlichen Teils der Liegenschaft mit ihrem nachnutzbaren Ge-
baudebestand in ein Gewerbegebiet ist ein Bebauungsplan erforderlich, welcher die Grund-
lage fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die 6ffentliche Erschlieung schafft.
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6.3 Eigentumsverhiltnisse

Der uberwiegende Teil der Nutzflachen im Plangebiet befindet sich nach Verkauf durch die
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben im September 2019 in Privatbesitz.

Ein etwa 0,7 ha groBes Grundstick um das Gebaude N1 im Norden des Plangebiets verbleibt
im Bundeseigentum und wird weiterhin von der Bundeswehr fiir die Gelandebetreuung des
Standortubungsplatzes genutzt.

Die Planstralle im Osten des Plangebiets soll ebenfalls mittelfristig weiterhin Eigentum der
BImA bleiben, da sie die Hauptzufahrt zur Fluchtlingsunterkunft ist. Nach Beendigung der
Flachtlingsunterbringung soll die Planstrae kommunalisiert werden.

Die Panzerstrale im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
46 wird weiterhin von der Bundeswehr genutzt. Diesbezlglich wurde im Dezember 2016 die
Anfrage an die Bundeswehr gestellt, die PanzerstraRe bis zur Einfahrt in den Standort-
Ubungsplatz aus der militarischen Nutzung zu entlassen und diesen Abschnitt auf die Ge-
meinde Boostedt zu Ubertragen. Die Bundeswehr hat ihre Zustimmung erteilt. Die Kommuna-
lisierung ist erfolgt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen weder ungeklarte Eigentumsfragen noch wurden
rechtliche Anspriiche Dritter auf das Militargelande oder Teile daraus angemeldet.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren erfolgt eine vollstandige
Vermessung der Liegenschaft. Fur die zivile Nachnutzung sollen nach dem Bedarf kiinftiger
Investoren Grundstucke gebildet werden. Im Rahmen der Konversionsplanung wurde ein Nut-
zungskonzept erarbeitet.

6.4 Gebidudebestand

Die nachfolgende Beschreibung ist aus der Konversionskonzeption (2017) entnommen wor-
den.

Technikbereich "N"

Der Bereich verfugt nérdlich am Geb&ude N1 Uber eine eigene Zufahrt mit Tor zur Panzer-
stralRe. Die Flache ist nahezu vollstandig versiegelt und kompakt bebaut. Die Bauzeit des Are-
als ist 1958-1960.

Der Gebaudebestand umfasst 3 Instandsetzungshallen unterschiedlicher Ausfiihrung, 1 Ab-
stellhalle, 1 Bremspriifstand, 1 Trafostation, 1 Salzsilo, 3 kleine Betriebsstofflager, 2 Lagerhal-
len und ein Schleppdach.

Die Hauptgebaude N1 bis N4 sind in eingeschossiger Ausfuhrung. Sie verfiigen jeweils tber
eine unterschiedliche Anzahl von Falt- oder Rolltoren und sind ebenerdig befahrbar. Alle Hal-
len haben einen Biro- und Sanitartrakt mit diversen Dienst- und Aufenthaltsraumen. Die Dop-
pelhallen N2 bis N4 verfugen zudem lber Abgasabsauganlagen, teilweise Arbeitsgruben so-
wie Krananlagen (5t Halle N4, 20t je Halle N3 und N2).

Der Bauzustand ist insgesamt gut mit deutlichen Gebrauchsspuren bei den Hallen N2, N3 und
N4 sowie nach Sanierung sehr gut bei Halle N1.

Geb.Nr. | Baujahr | Nutzung Typ
Abstaiihaiia eingeschossige, segmentierte Abstellhalle mit separatem
N1 1958 | s ' | Biuro- und Sanitartrakt an der westlichen Giebelseite, ge-
9 schlossen
N2 N4 1958 Kfz-Instand- | eingeschossige Doppelhalle kurz, mit zentralem Biro- und
! setzung Sanitartrakt, geschlossen, beheizt

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 12



Bebauungsplan Nr. 46b

"Gewerbe- und Logistikpark"

Satzungsbeschluss
Gemeinde Boostedt

N3 1958 Kfz-Instand- | eingeschossige Doppelhalle lang, mit zentralem Buro- und
setzung Sanitartrakt, geschlossen, beheizt

N3a 1985 SBtf':‘fp’“f" eingeschossige Leichtbauhalle (Stahlstitzen, Trapezblech)

N5 1960 Lager Schleppdach, offen, Stahlstutzen, Trapezblech

N6 2005 Lager eingeschossig, offen, Stahlstiitzen, Holz

N7 2005 Lager eingeschossig, geschlossen, Stahlstitzen, Holz

Technikbereich "G"

Der Technikbereich G ist deutlich weitlaufiger als Technikbereich "N" und durch eine lockere
Bebauung mit vielen Freiflachen gekennzeichnet. Die Hauptkasernenzufahrt von der Panzer-
stralBe aus durchlauft diesen Bereich von Norden nach Stiden. Der dstlich angrenzende Tech-
nikbereich P ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 46.

Der Gebaudebestand umfasst eine Instandsetzungshalle mit Krananlage und Buro-/ Sani-
tartrakt, Schleppdéacher unterschiedlicher Ausfiihrung, eine Warmehalle sowie Freilager. Die
Freiflachen sind groRzugig versiegelt und mit mehreren Kfz-Rampen ausgestattet.

Geb.Nr. | Baujahr | Nutzung Typ
G15 1958 Kfz-Instand- | Kfz-Instandsetzungswerkstatt mit seitlichem Buro- und Sa-
setzung nitartrakt, eingeschossig, geschlossen, beheizt
G16 1958 Abstellhalle emggschossnge, segmentierte Abstellhalle, geschlossen,
beheizt
G17 1958 Lager Schleppdach, offen, Stahlstitzen, Trapezblech

Der Gebaudezustand im Technikbereich "G" ist mit befriedigend bis gut zu bewerten. Es sind
keine schwerwiegenden Mangel erkennbar. Teilweise ist die Haustechnik veraltet, aber funk-
tionsfahig. Es gibt Instandhaltungsriickstand in Teilbereichen.

Verwaltungs- und Unterkunftsbereich

Der Verwaltungs- und Unterkunftsbereich bildet das Zentrum der Gesamtliegenschaft und be-
steht aus Gebduden mit Unterkunft-, Fihrungs-, Verwaltungs-, Ausbildungs- und Versor-
gungsfunktionen. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 46 befinden sich
die Gebaude G7 und G8.

Geb.Nr. | Baujahr | Nutzung Typ
zweigeschossiges Mannschaftsgebaude in langer Ausfih-
G7 1958 Unterkunft rung, mit Anbau fur Buro-, Freizeit- oder Ausbildungsfunkti-
onen
G8 1958 Verwaltung zweigeschossiges Dienstgebaude kurz, Keller, Dachboden

Sonstige bauliche Anlagen

Vor der Sporthalle G14 befindet sich der ehemalige asphaltierte Antreteplatz. Die Sporthalle
wurde 1958 errichtet und 2005 saniert, wobei der seitliche Anbau mit Dusch- und Umkleide-
bereichen ergénzt wurde. Der etwa 45 x 25m grofRe Hallenbereich verfugt Gber die tbliche
Ausstattung mit Kunststoffboden und Kleinspielfeld. Die Wande sind mit Anprallschutz verklei-
det. Der Bauzustand ist gut.

In der Anlage zur Konversionskonzeption befindet sich ein umfassender Gebaudekatalog auf
Basis der vorliegenden Daten. Die Gebdudenummerierung gemafl Konversionskonzeption ist
dem Anhang 1 zu entnehmen.

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 13



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark" Gemeinde Boostedt

6.5 Verkehrstechnische ErschlieBung

StralRennetz

Das Plangebiet ist gut an das Gibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die Konversionsfls-
chen liegen nahe zur Bundesstralle B205, die in westlicher Richtung nach ca. 5,5 km an die
A7 anbindet. Die anliegenden StralRen sind gut ausgebaut und fur den Schwerlastverkehr ge-
eignet.

Die Bundesautobahn 7 verbindet den Norden Schleswig-Holsteins mit dem ca. 60 km von
Boostedt entfernten GroRraum Hamburg.

Bundesfernstraflenanbindung und Bundesautobahnanbindung:

BAB 7 (AS Neumunster-Sud) 8 km
BAB 21 20 km

Die Entfernungen (StraRenkilometer) zu wichtigen Siedlungszentren (Oberzentren) betragen
wie folgt:

Neumunster 9 km
Kiel 45 km
Hamburg ..65 km
Libeck 65 km
Flensburg 110 km

Bahnverbindung:

Die Gemeinde Boostedt ist Uber die Bahnstrecke Hamburg-Altona—Kaltenkirchen—Neumuns-
ter direkt mit der Metropole an der Elbe verbunden. Uber den Knoten Neumiinster sind die
stadtischen Zentren in Schleswig-Holstein durch regelmaRigen Nahverkehr ebenso erreichbar
wie mit Fernverkehrsziigen die Linien Flensburg — Stuttgart, Flensburg — Miinchen, Flensburg
— Zirich und Hamburg — Aarhus.

Luftverkehr:

Der nachstgelegene Flughafen ist der internationale Flughafen Hamburg in ca. 60 km Entfer-
nung, gemessen an seinen Passagierzahlen der flnftgréRte Flughafen Deutschlands. Der Re-
gionalflughafen Lubeck-Blankensee ist etwa 65 km entfernt. Daneben verfugt Neumunster
Uber einen Verkehrslandeplatz mit einer Landebahn von 600m Lénge.

Flugplatz- / Flughafenanbindung

Flugplatz NeumUinster 10 km
Flughafen Hamburg 60 km
Flughafen Libeck-Blankensee 65 km

Seeverkehr

Von Boostedt aus sind die deutschen Seehdfen Hamburg, Lubeck und Kiel innerhalb einer
Stunde Fahrzeit erreichbar.

Insbesondere der Hamburger Hafen ist aufgrund des Wachstums des internationalen Handels
von grol3er regionaler und Uberregionaler Bedeutung. Er fungiert als eines der groRen Dreh-
kreuze im internationalen Warenverkehr, insbesondere im Containerbereich.
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6.6  Ver- und Entsorgung

Zum Zustand der Ver- und Entsorgungssysteme liegen derzeit nur teilweise Unterlagen vor.
Die Stellungnahmen der zustandigen Ver- und Entsorgungsbetriebe werden im weiteren Ver-
fahren diesbezlglich ausgewertet.

In Abstimmung mit der BImA und dem Amt Boostedt-Rickling wurden fur Hauptabschnitte des
Leitungssystems Kanaluntersuchungen mittels Kamerabefahrung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse sind der Konversionskonzeption als Anlage beigefugt.

Wegen der Zwischennutzung der Kaserne als Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge, betrie-
ben vom Landesamt fur Auslénderangelegenheiten (LfA), wird der Bestand an technischer
Infrastruktur weiterhin in Betrieb gehalten. Das ist Aufgabe der Gebdudemanagement Schles-
wig-Holstein A6R (GMSH). Fur die nachsten Jahre bis voraussichtlich 2024 bleibt somit der
zentrale Teil der Liegenschaft in Nutzung und Versorgung. Damit besteht eine sehr gute Vo-
raussetzung, mit funktionsféhigen Versorgungsnetzen einen "gleitenden Ubergang" in zivile
Folgenutzungen zu vollziehen.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme der ErschlieBungsanlagen sowie der Erarbeitung einer
Rahmenkonzeption zur 6ffentlichen ErschlieBung fur die Konversionskonzeption wurde die
Firma Wasser- und Verkehrskontor GmbH Neuminster im Zuge der Bauleitplanung fur den
Gewerbe- und Logistik Park mit der Entwurfsplanung der éffentlichen ErschlieBungsanlagen
beauftragt.

Diese sieht den Neubau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie eine Instandsetzung der
Panzerstral3e unter Entflechtung der Leitungssysteme des GelLoParks und der restlichen Lie-
genschaft vor.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der ErschlieBungsplanung gemafl Endbe-
richt zur Vorentwurfsplanung (WVK Neumdinster) dargestellt.

6.6.1 Verkehrsanlagen
Die Erschlieung des B-Planes Nr. 46b erfolgt Uiber die vorhandene Panzerstralie, die im \Wes-

ten an die Neuminsterstraf}e anbindet.

Am Ende der Panzerstralie bindet die Planstral3e an, welche der Anbindung der stdlichen und
ostlichen vorhandenen Bebauung dient. Der Ausbau der Planstrale erfolgt erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt, da der jetzige Ausbaustandard ausreichend fur die derzeitige Nutzung ist.

Zukinftige zivile Nutzung

Panzerstralie

Es ist vorgesehen die Fahrbahn in einer Breite von 7,00 m herzustellen. Dies ermdéglicht den
Begegnungsverkehr LKW/LKW und entspricht den geforderten Fahrbahnbreiten fur Gewer-
bestral3en.

Die Fahrbahn der Panzerstrafle weist derzeit im westlichen Bereich Breiten von ca. 7,50 m
und im &stlichen Bereich Breiten von ca. 6,00 m auf. Es ist vorgesehen die vorhandene Be-
tonfahrbahn weitestgehend zu erhalten.

Zur Realisierung der Fahrbahnbreite von 7,00 m wird die vorhandene Betonfahrbahn in Teil-
bereichen zurlickgebaut oder verbreitert. Am sidlichen Fahrbahnrand wird ein 2,50 m breiter
Gehweg angeordnet. Um weiteren Grunderwerb zu vermeiden, wird im Bereich des zu erhal-
tenden Bundeswehrstandortes die Gehwegbreite auf einer Lange von ca. 100 m auf 2,00 m
reduziert.
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Die Entwasserung der Fahrbahn und des Gehweges erfolgt tiber eine 2,50 m breite Versicke-
rungsmulden am nérdlichen Fahrbahnrand. Die vorhandenen Walle zum Schutz vor dem
SchielRstand werden um ca. 3,50 m in Richtung Norden verschoben. Die Versickerungsmulden
werden zukunftig auf den Privatflaichen der Bundeswehr liegen. Dieser Vorgehensweise hat
die Bundeswehr in der Sitzung vom 12.12.2019 zugestimmt.

Zwischen Fahrbahn und Versickerungsmulde wird ein Betonhochbordstein gesetzt, der zur
Ableitung des Oberflachenwassers auf Liicke gesetzt wird. Die zuklinftige Grenze verlauft 0,50
m hinter dem nérdlichen Fahrbahnrand, so dass der geplante Hochbordstein einschlieRlich
Betonriickenstutze zukinftig auf 6ffentlichen Grund liegt.

Am Ende der PanzerstralRe ist die vorhandene Fahrbahn aufgeweitet, so dass das Wenden
eines Sattelzuges ermdglicht wird. Ein entsprechender Schleppkurvennachweis wurde durch-
gefuhrt. Es ist damit zu rechnen, dass der Grofteil der Lkw direkt auf den Gewerbeflachen
wenden wird. Da es vorgesehen ist, zuklinftig auch die weiteren Flachen der Rantzau-Kaserne
der zivilen Nutzung zuganglich zu machen, stellt die Sackgassenlage der Panzerstrale ledig-
lich einen tempordren Zwischenstand dar.

PlanstralRe

Die Planstralle, welche zu einem spateren Zeitpunkt umgebaut werden soll, verlauft in Nord-
Sudrichtung und bindet im Norden an die Panzerstralte an.

Die Fahrbahn wird in einer Breite von 7,00 m hergestellt. Da direkt an die Betonfahrbahn ein
zu erhaltender Zaun grenzt, wird am 6stlichen Fahrbahnrand ein 1,00 m breiter Schutzstreifen
vorgesehen. Die vorhandene Betonfahrbahn wird erhalten und auf das geplante Ausbaumag
reduziert.

Westlich der Fahrbahn wird ein 2,00 m breiter Gehweg angeordnet. Zur Ableitung des Ober-
flachenwassers wird zwischen Fahrbahn und Gehweg Versickerungsmulde vorgesehen.

Zwischen Fahrbahn und Versickerungsmulde wird auch hier ein Betonhochbordstein auf Li-
cke gesetzt.

Im sudlichen Abschnitt entwassert die Fahrbahn Gber ein Dachprofil. Am 6stlichen Fahrbahn-
rand wird das Oberflachenwasser Uiber Entwésserungsrinnen in drei Versickerungsflachen ge-
leitet. Die Versickerungsflachen werden auf der Flache der vorhandenen Parkstande angeord-
net.

6.6.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Rantzau-Kaserne erfolgt aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz
vom Wasserwerk Boostedt her. Eine Versorgungsleitung DN125 verlauft entlang der Bahnhof-
strale Uber die Von-dem-Borne-Strale bis zum Ubergabepunkt nérdlich von Gebéude AS5.
Von dort aus wird das Trinkwasser Uber ein bundeseigenes Netz in der Liegenschaft verteilt.

Zukinftige zivile Nutzung

Die auf den Kasernenbetrieb ausgerichtete Ringstruktur und die Lage von Leitungsabschnitten
in kinftig private Liegenschaftsbereiche erfordern eine Neuausrichtung der Wasserversorgung
fur das Konversionsgebiet. Dabei sind die kuinftigen Bedarfe ziviler Nutzer zugrunde zu legen.
Das neue Leitungsnetz soll in 6ffentlichen Flachen untergebracht werden. Ubergangsweise
wird das Alt-Netz fir die Versorgung der Landes-Mietbereiche betrieben. Das erméglicht den
parallelen Neuaufbau des Netzes ohne Versorgungslicken.

Angestrebt wird, die Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz anteilig bereit zu stel-
len (24 m®/ h). Somit sind zusatzliche Léschwasserspeicher in den Grundstiicken notwendig,
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um die erforderliche Léschwassermenge von 192 m?® / h zu gewabhrleisten (siehe Abb. unten).
Zu diesem Zweck sollen auf dem Privatgrundstiick 2 Léschwasserteiche errichtet werden.

Damit eine moglichst stabile Grundversorgung an Wasser gewahrleistet werden kann (z.B.
auch im Léschfall), ist geplant, die Hauptversorgungstrasse als Ring zu schlieRen. Daflr ist es
notwendig, eine Versorgungsleitung auerhalb des Konversionsgebietes entlang der Neum-
nsterstralle zu verlegen.

[B-Plan 46b)

Ubersichtslageplan der Léschwasserversorgung (Stand: Februar 2021, WVK, Neumiinster)

6.6.3 Wasserentsorgung

Das derzeitige Grundstiick der Rantzau-Kaserne in der Gemeinde Boostedt verfugt entwas-
serungstechnisch Uber ein Trennsystem. Das Schmutz- und Regenwasser wird im Wesentli-
chen in die stidwestliche Ecke des Plangebietes gefiihrt und dort in die éffentliche Kanalisation
der Gemeinde Boostedt eingeleitet. Das Regenwasser wird dabei Uber ein Regenrlickhaltebe-
cken (RRB [-8) der éffentlichen Kanalisation Ubergeben.

Teile des Regenwassers werden auch in ein nordlich gelegenes Regenrickhaltebecken (RRB
11-6) geleitet.

6.6.3.1 Schmutzwasserentsorgung

In der PanzerstralRe und in der Planstralle befinden sich zurzeit keine Schmutzwasserkanale.
Die Schmutzwasser-Entwasserungsleitungen verlaufen tber die privaten Flachen Richtung
Sud-Westen. In der Von-dem-Borne-Stral3e befindet sich ein Schmutzwasserkanal, der das
Abwasser Richtung Bahnhofstralie flhrt.

Im Rahmen der Vorentwurfsphase der ErschlieBungsplanung wurde eine Variantenuntersu-
chung fur die Herstellung der Schmutzwasserbeseitigung durchgefihrt und eine Vorzugsvari-
ante identifiziert.
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Da die SW-Entwéasserungsleitungen des dstlich liegenden Gebietes Uber die privaten Flachen
des geplanten GelLoParks verlaufen, missen diese umverlegt werden.

Zukiinftige zivile Nutzung

Die bevorzugte Variante der Schmutzwasserentsorgung besteht aus einer Mischung aus Frei-
gefélle- und Druckentwasserung in Richtung Std-Westen.

Eine Teilstrecke des Schmutzwasserkanals mit einer Lange von ca. 170 m wird im Freigefalle
in der PanzerstraRe Richtung Westen verlegt. In dem restlichen Verlauf wird das Schmutz-
wasser mithilfe einer 6ffentlichen Pumpstation und einer zugehdérigen Druckrohrleitung mit ei-
ner Lange von rd. 500 m zu dem &ffentlichen Kanal in der Einmindung der NeumUinsterstraRe
und des Stlckenredders Uberpumpt. Allerdings wird das Schmutzwasser im weiteren Verlauf
des offentlichen Schmutzwassersystems mithilfe einer weiteren Pumpstation nochmals tber-
gepumpt. Fir die Errichtung der Pumpstation sowie der Druckrohspuilstation wird der Grund-
erwerb der zusatzlichen Flachen des privaten Eigentumers erforderlich.

Die sudlichen Teilgrundsticke bendtigen weiterhin die privaten Hebeanlagen, um das
Schmutzwasser zu dem héher liegenden 6ffentlichen Kanal Uberzupumpen. Das &stlich lie-
gende Gebiet wird durch eine private Pumpstation und eine Druckleitung an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen.

—%

Lot

-..’A . ;‘ -

dani

Ubersichtslageplan der Schmutzwasserentwésserung — Vorzugsvariante (WVK, Neumiinster)

6.6.3.2 Regenwasserentsorgung

Nérdlich der Panzerstralle verlauft ein Regenwasserkanal (DN 700), der zum Regenriickhal-
tebecken RRB II-6 fuhrt. In der Planstrale verlauft ein Regenwasserkanal (DN 500) der zu-
néchst Richtung Norden verlauft und dann nach Westen abknickt und tber die Privatgrund-
sticke (DN 600-700) in Richtung Stden zum Regenrickhaltebecken RRB 1-6 fuhrt. Stdlich
entlang der geplanten GE-Flache verlauft ein Regenwasserkanal (DN 600-700), der ebenfalls
zum Regenrickhaltebecken RRB I-6 fuhrt. An diesen Kanal bindet der RW-Kanal, der Uber
die Privatgrundstlicke verlauft, an.
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Zukinftige zivile Nutzung

Im Rahmen der Vorentwurfsphase wurde eine Variantenuntersuchung fiir die Herstellung der
Regenwasserbeseitigung durchgefiihrt und eine Vorzugsvariante ausgewahlt.

Gemal der Satzung der Gemeinde Boostedt ist das auf dem privaten Grund anfallende Nie-
derschlagswasser zu versickern. Damit sind im &ffentlichen Bereich nur Entwésserungsanla-
gen fur die éffentlichen Flachen zu erstellen.

Im Rahmen der Umnutzung des 6stlich liegenden Gebietes wird eine Anpassung der Regen-
wasserentsorgung durchgefiihrt, in der das Niederschlagswasser direkt auf dem Grundstiick
versickert wird.

Die ostlichen, durch die Fluchtlingsunterkunft beanspruchten Flachen mussen provisorisch
umgeschlossen werden, um eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers zu gewahr-
leisten. Das aufgefangene Regenwasser soll provisorisch tUber die privaten Flachen Richtung
Sudosten abgeleitet werden. Nach Beendigung der Flichtlingsunterbringung soll das Nieder-
schlagswasser in Grundstiicken der Folgenutzer gemaR Gemeindesatzung versickert werden.

6.6.4 Energieversorgung
Die Grundversorgung E-Energie, Gas und Warme fir dieses Gebiet ist mit dem értlichen Ver-
sorger abzustimmen.

Derzeit erfolgt die gesamte Energieversorgung der Liegenschaft noch Uber die Energiezent-
rale (Gebaude A1, auerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 46b).

Das Leitungsnetz stammt (berwiegend aus der Bauzeit der Kaserne Ende der 50er Jahre. In
wenigen Abschnitten wurden Leitungserneuerungen vorgenommen.

Die Warmeversorgung der Liegenschaft wird tUber eine zentrale Heizanlage in Geb. A1 ge-
wahrleistet. Ein weit verzweigtes Vor- und Ricklaufsystem verteilt die Warmeenergie in der
Liegenschaft. Das Leitungsnetz wurde im Jahr 1995 komplett erneuert. Die Altleitungen wur-
den nie entfernt und sorgen punktuell fir Bodenabsackungen in der Kaserne.

Zukinftige zivile Nutzung

Im Rahmen der laufenden ErschlieBungsplanung erfolgt die Abstimmung mit dem értlichen
Energieversorger SWN unter Berlicksichtigung des zukinftigen Bedarfs des Gewerbe- und
Logistikparks.

6.6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung kann tber die regionalen Entsorger in regelmaRigen Abstéanden vorge-
nommen werden.

6.7 Bodendenkmalschutz und Baudenkmalpflege

Im B-Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler und
keine denkmalgeschitzten Gebaude.

Im Umfeld des Plangebiets (teilweise in einem archaologischen Interessengebiet liegend) be-
finden sich sechs friih- und vorgeschichtliche Grabhiigel (aKD-ALSH-4180 — 4185).

Mit Schreiben vom 04.09.2017 hat das Arch&ologische Landesamt bestatigt, dass keine Aus-
wirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt wurden. Das Archéo-
logische Landesamt ist jedoch an Planungen von Manahmen mit Erdeingriffen innerhalb des
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sudlichen Teils des IG (Umfeld des Grabhiigels akKD-ALSH-4185) friihzeitig zu beteiligen, um
prifen zu kénnen, ob es sich um genehmigungsfahige MalRnahmen handelt.

Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit im Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Folgende Gebaude im Umfeld des Plangebiets sind auRerdem gemaR Schreiben der unteren
Denkmalschutzbehérde vom 09.10.2017 als Kulturdenkmale erkannt: die im Anhang 1 (Uber-
sichtsplan Gebaudebestand) der Begriindung zum B-Planvorentwurf mitA 1, G1-G6, G 9 -
G 12 und P 2 - P 7 bezeichneten Gebaude stdlich der Von-dem-Borne-Strale sowie die Ka-

sernenmauer mit Relief. Die Gebaude G7 und G8 (innerhalb des Plangebietes) sind nicht be-
troffen.

Die gesamte diese Gebaude umgebende Flache ist als Flachendenkmal vom LfD erkannt wor-
den und die genannten Gebaude und die umgebende Flache zur Sachgesamtheit ,ehem.
Truppenunterkunft Boostedt (Rantzau-Kaserne)“.

Nicht nur die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals be-
dirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde (§ 12, Abs. (1) Nr. 1, DSchG
SH) sondern auch die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, be-
darf der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, wenn sie geeignet ist, seinen Ein-
druck wesentlich zu beemtrachtlgen (§ 12, Abs. (1) Nr. 3, DSchG SH)
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Ubersichtsplan denkmalgeschiitzte Sachgesamtheit ehem. Truppenunterkunft Boostedt (Rantzau Kaserne)
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6.8  Altlastenverdachtsflaichen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms der Bundeswehr wurden zwischen 2008 und 2015 meh-
rere Untersuchungen zur Altlastensituation in der Rantzau-Kaserne durchgefiihrt. Bei einigen
Verdachtsflachen lieR sich der Kontaminationsverdacht ausschlieRen (Einstufung in die Kate-
gorie A nach BFR BoGwS) bzw. es stellte sich heraus, dass die festgestellte Kontamination
zum damaligen Zeitpunkt keine Gefahrdung hervorruft (Einstufung in die Kategorie B nach
BFR BoGwsS). Da sich zum Zeitpunkt der Untersuchungen ein GroRteil der Flachen noch in
Betrieb befanden, bestand weiterer Untersuchungsbedarf.

Vor VeréduRerung der Flachen wurde 2019 im Auftrag der BImA eine gutachterliche Risikobe-
wertung durchgefiihrt (S.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH), die zu folgendem Ergebnis kommt:

Das Inanspruchnahme- bzw. Investitionsrisiko auf der Teilflache GELO-Park beschrankt sich
nach derzeitigem Sachstand weitgehend auf die bekannten Kontaminationen auf der ehem.
Tankstelle (KVF 31) sowie den Altéltank im G-Bereich (KVF 33.9). Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand wird der kontaminationsbedingte Mehraufwand auf ca. 30.000 € geschatzt. Fir
die restlichen KVF besteht aufgrund der vorliegenden Befunde bzw. des baulichen Zustands
kein Handlungsbedarf (Risiken vermutlich sehr gering bis gering). Ausnahme hiervon bilden
die Leichtflussigkeitsabscheider (KVF 22.3, 32.7), der Altol- und Kihimitteltank bei Geb. G 15
(KVF 32.6) sowie der Altéltank bei Geb. N 3 (KVF 42.6) fir die mangels Daten keine abschlie-
Rende Einschatzung der potentiellen Rickbau- und Entsorgungskosten maglich ist. Flr die
Einschatzung der entsorgungspflichtigen Aushubchargen ist der Bodenaushub im Zuge des
Riickbaus gem. LAGA TR Boden zu beproben. Eine fachgutachterliche Begleitung der Ruck-
baumalnahmen wird empfohlen.

Weiterfiihrende Untersuchungen und Sanierungsmafinahmen unterliegen der Veranlassung
durch den Flacheneigentimer.

AuBerhalb der Plangebiets (nordostlich der geplanten Waldsiedlung) wurden im Bereich des
Trinkwasserbrunnens TB 3 erhéhte Gehalte an LHKW und untergeordnet Pestizide (TB 3 und
TB 1) festgestellt. Die Grundwasserbelastungen sind der zusténdigen Ordnungsbehérde des
Kreises Segeberg (Wasser-Boden-Abfall) bekannt und sollen im Rahmen der derzeit laufen-
den orientierenden bzw. Sanierungs-Untersuchungen abschlieRend bewertet werden.

Die Teilflache GELO-Park ist davon gem. dem letzten Monitoring (2017) nicht betroffen (P 6,
P 8: LHKW < NWG). Die Gehalte an Pestiziden lagen bei der letzten Messung 2001 unterhalb
der Grenzwerte der TrinkWV. Unter Beibehaltung der gegenwartigen Standortbedingungen
und Nutzungsstruktur bzw. nach der Sanierung der o.g. KVF und Umnutzung als Industrie-
und Gewerbegebiet lassen sich konkrete Schutzgutgefahrdungen — unter Vorbehalt bzgl. der
Uberpriifung des BTEX- Schadens auf der KVF 31 — weitgehend ausschlieRen.

6.9 Trinkwasserschutz

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Trinkwasserschutzzone. Im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung ergaben sich diesbeziiglich keine Hinweise.

6.10 Richtfunktrasse

Derzeit liegen keine Informationen zu Richtfunktrassen vor. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung ergaben sich diesbeziiglich keine Hinweise.
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6.11 Baugrunduntersuchung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein Bodengutachten erstellt und mit der Was-
serbehdrde des Kreises abgestimmt. Nach derzeitigem Kenntnisstand steht die Beschaffen-
heit des Baugrundes dem Vorhaben nicht entgegen.

6.12 Natur und Landschaft

Es existieren weder Naturschutzgebiete, Gebiete des Natura-2000-Netzwerks, noch National-
parks im Gemeindegebiet Boostedts.

Der Landschaftsplan weist mehrere gesetzlich geschitzte Biotope aus, von denen sich jedoch
keines in der Konversionsflache befindet. Zur Eignung als vorrangige Flachen fur den Natur-
schutz werden der Truppenubungsplatz (Schwerpunktbereich), die Boostedter Au und davon
abzweigend das Grabensystem zur Anbindung des Kuhlentorfmoores und des Clauskamper
Moores (Nebenverbundachsen) sowie das Kuhlentorfmoor, das Claustorfer Moor und die in-
nerértliche, zentrale Grunverbindung in Boostedt (Verbundelemente lokales Verbundsystem)
ausgewiesen.

Boostedt wird vom LSG “Heide- und Binnendinenlandschaft zwischen Latendorf und dem
Forst Halloh® tangiert. Nérdlich der Gemeindegrenze schlie3t sich das LSG Stadtrand Neumii-
nster an.

Im Vorfeld des Bebauungsplanaufstellungsverfahren erfolgte durch die UAG GmbH (Kiel) eine
Begehung der Militérliegenschaft mit dem Ziel, die standértlich-naturraumlichen Verhéltnisse
und die vorhandene Vegetation zu erfassen und diese hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertig-
keit und Schutzbedurftigkeit einzuschatzen. Dabei wurden Teilflachen mit naturschutzfachli-
cher Bedeutung abgegrenzt, die im Zuge der Nachnutzung des Geldndes zu beriicksichtigen
sind. Es erfolgte eine Aufnahme des Biotoptypenbestandes fir die Frei- und Grunflachen
(ohne Waldgebiete und Gehélzflachen) innerhalb des Kasernenzaunes. Auf dieser Grundlage
wurde eine Kartierung der Biotoptypen vorgenommen. Das Gebiet wurde am 19.09.2016 be-
gangen. Grundlage fur die Klassifizierung der Biotoptypen ist der ,Kartierschlissel fiir Bio-
toptypen” (LLUR, 2016). Die Waldflachen wurden nicht in die Kartierung integriert, da hierfir
bereits eine Einschatzung seitens der unteren Forstbehérde vorgenommen wurde.

Der Bestand z.T. groRraumiger und zwischen den Gebauden sehr kleinteiliger, gemé&hter
Grunlandflachen pragt die Freiflachen des Gebietes. Abgesehen von geschitzten Wert-Griin-
landflachen bestehen keine geschutzten Biotope im Untersuchungsraum. Mit den von der Un-
teren Forstbehérde (UFB) als ,Wald“ im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) ausgewie-
senen Waldbestanden, den lbrigen Baumbestanden, Feldgehdlzen, Baumgruppen und land-
schaftsbildpragenden Einzelbdumen bestehen gem. MELUR (2013) — ,Anlage: Hinweise zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung®,
Ziff. 3.2 ,Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz®. Ebenfalls wurden in 2016/2017 bereits Erfassungen / Gutachten zum Artenschutz
durchgefiihrt. Der Artenschutzfachbeitrag vom Biologenbiro GGV (Altenholz-Stift, Stand
24.07.2017) fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 46 liegt
als Anlage 2 bei.

Weitere Informationen: siehe Umweltbericht.

6.13 Dingliche Grundlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Grundbuch keine Lasten und Beschrankungen fiir die
Flurstucke der Liegenschaft eingetragen.

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 22



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark" Gemeinde Boostedt

Im Zuge des zukiinftigen Verkaufs von Grundstiicken und der zum Teil méglichen Nachnut-
zung des vorhandenen Leitungsbestandes missen fur einige Grundstiicke eventuell noch Lei-
tungsrechte gesichert werden. Dies wird im weiteren Aufstellungsverfahren auf der Grundlage
der Konkretisierung der ErschlieBungsplanung sowie der diesbeziglichen Stellungnahmen
einzelner Trager &ffentlicher Belange Uberpriift.

6.14 Schutzbereich des Truppeniibungsplatzes / Schallvorbelastung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt wurde der Schutzbereich des Truppen-
Ubungsplatzes gemaR Schutzbereichsgesetz (SchBerG; Gesetz tUber die Beschrankung von
Grundeigentum flr die militdrische Verteidigung) dargestellit.

Laut SchBerG bedurfen samtliche Bau- oder Nutzungsvorhaben innerhalb des Schutzbereichs
einer Genehmigung durch das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr (BAIUD) als Schutzbereichsbehérde. Gemal der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan Uberdeckt der Schutzbereich des StOUbPI Boostedt den gesamten &stli-
chen Teil der Rantzau-Kaserne (I-Bereich). Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 46b sind
somit nicht betroffen.

Im Mai 2016 entschied die Bundeswehr den Schutzstandard der SchieRanlage auf dem StO-
UbPI zu erhdhen und bauliche MaRnahmen zur Erhéhung der Schutzwalle zu veranlassen.
Dadurch verkirzt sich der Schutzbereich soweit, dass er die Kaserne nicht mehr Gberdecki.
Aus den Vorgaben des SchBerG entstehen damit keine weiteren Restriktionen fur zivile Nach-
nutzungen.

Im Rahmen des Schallgutachtens fir die B-Planverfahren Nr. 46a, Nr. 46b und Nr. 50 wurde
aufgrund der historisch gewachsenen Standortbindung sowie der besonderen Gerauschcha-
rakteristik der Schieltanlage eine Sonderfallbetrachtung gemaf Nr. 3.2.2 der TA Larm vorge-
nommen.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der weiter in Betrieb befindliche Schiellplatz der Rantzau-
Kaserne aufgrund der Gber Jahrzehnte gewachsenen Ortslblichkeit, der von Gewerbelarm
deutlich abweichenden Gerduschcharakteristik und der allein auf wenige Stunden des Tages-
zeitraumes beschrankten Nutzung nicht als Vorbelastung in der Ermittlung der Emissionskon-
tingente fur Gewerbeldrm berlcksichtigt wird.
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7. Planerische Ausgangssituation

71 Ubergeordnete Entwicklungsziele und Planvorgaben

Fur die Beurteilung der landes- und regionalplanerischen Einordnung der Liegenschaft sind
die Ubergeordneten raumplanerischen Entwicklungsziele gemaR Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP S-H, in Kraft getreten am 04.10.2010) sowie Regionalplan |
Schleswig-Holstein Std (Fortschreibung 1998) zu bericksichtigen.

Beide Planwerke bilden das Bindeglied zwischen den tberértlichen Planungen und den kom-
munalen Entwicklungs- und Bauleitplanungen. Sie beschreiben die raumbedeutsamen Ord-
nungs- und Entwicklungsvorstellungen. Mit der Fortschreibung ist bereits begonnen worden.

Raumordnung

Die Gemeinde Boostedt wird gemaR LEP S-H 2010 ohne Zentrumsfunktion im zentralértlichen
System ausgewiesen. Die Stadt Neumdnster ist als Oberzentrum ausgewiesen. Boostedt be-
findet sich als Umlandgemeinde des Oberzentrums Neumunster in dessen unmittelbarem Ein-
flusskreis. Als NORDGATE-Kommune gilt Neumunster als einer der Entwicklungsmotoren der
Region.

Aus der Plandarstellung vom LEP lasst sich bezogen auf flachenmaBige Darstellungen kein
Zielkonflikt herleiten, da die Konversionsflache lediglich Bestandteil von Flachen der Kategorie
~Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum ist.

Vorranggebiete, die in ihrer Bindungswirkung Ziele der Raumordnung entsprechen, werden
nicht berihrt.

Fur die Gemeinde Boostedt ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-
Holstein 2010 folgende raumordnerische Festlegungen (mit Planungshorizont bis 2025):

e Boostedt befindet sich innerhalb des 10 km-Umkreises des Oberzentrums Neumuns-
ter.

e gute Entwicklungsvoraussetzungen durch Lage im Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Bereich um Neumdinster:

o ,Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sollen als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen ge-
starkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten l&ndlichen
Raum geben.”

o ,Bei Planungen fur Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und so-
ziale Infrastruktur, Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet
werden. Dabei sollen méglichst interkommunale Vereinbarungen getroffen wer-
den“

e Die A7 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt
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Im LEP 2010 sind die Ziele und Grundsatze fur die Flachenvorsorge fur Gewerbe in Abschnitt
2.6 aufgefthrt:

Grundsdtze und Ziele der Raumordnung

1G  Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsge-
rechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener
Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Flichen sollen in den Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachflachen und Kon-
versionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die Ge-
werbeflichen den Wohnbauflidchen raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass inshesondere
exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden.

2Z  Flachen fiur Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6 Absatz1 Satz 1 entsprechen,
sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne
(=2.2) sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen (2.4.1). Sie werden ergénzt durch die in den Regionalpla-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer erganzenden Uberdrtlichen Versorgungsfunktion (2.3 Absatz 2).

3G  Auf der Basis interkommunaler Vereinbarungen (2.9 Absatz 2) zwischen benachbarten Gemeinden kdnnen
bei Bedarf weitere Gemeinden bestimmt werden, die sich fiir eine gréRere Gewerbeflachenentwicklung eig-
nen.

Die Gemeinden sollen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
— Uber spezifische Standortvoraussetzungen fiir Gewerbe und Industrie verfiigen,
— eine gute Uiberdrtliche Verkehrsanbindung einschlieRlich guter OPNV-Anbindung der Arbeitsplatze haben
sowie
—rdumlich gut dem Zentralen Ort oder den Siedlungsachsen zugeordnet sein.

Z In den Regionalplanen benannte Gemeinden gemak Ziffer 2.3 Absatz 1 sind geeignet.

In den interkommunalen Vereinbarungen ist der Umfang der Gewerbeflachenentwicklung fur die beteiligten
Gemeinden verbindlich festzulegen und am regionalen Bedarf auszurichten. Schwerpunkte (®Absatz 2) und
Gemeinden nach Ziffer 2.3 Absatz 1 sind vorrangig zu beriicksichtigen.

4G  Anden Landesentwicklungsachsen (#1.6) kdnnen in den Regionalplanen Standorte fiir Gewerbegebiete von
Uiberregionaler Bedeutung festgelegt werden. Diese sind insbesondere verkehrsintensiven gewerblichen Bran-
chen vorbehalten, die auf eine Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind und nicht siedlungsnah
untergebracht werden kénnen oder sollen. Die Zahl der Standorte soll sich im jeweiligen Planungsraum auf
wenige, qualitativ hochwertige und groRere gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte beschrédnken.

Z Fir die Festlegung sind zunichst der vorsorgende, Uiberregionale Flachenbedarf und die Standortanforderungen
der weiteren gewerblichen Entwicklung festzustellen. AuBerdem sind die Belange benachbarter Planungs-
raume zu beachten und die Planungen auf der jeweiligen Entwicklungsachse abzustimmen.

5G Beider Festlegung der Standorte flir Gewerbegebiete von Uiberregionaler Bedeutung soll die Regionalplanung
unter Beachtung des regionalen Gewerbeflichenbedarfs die folgenden raumordnerischen Kriterien beriick-
sichtigen:

— Es soll eine besonders gute verkehrliche Anbindung an eine Landesentwicklungsachse sowie eine verkehr-
lich gute Anbindung an benachbarte Siedlungsschwerpunkte und Zentrale Orte gegeben sein;

— es sollen moglichst Standorte unter Einbeziehung eines Zentralen Ortes realisiert werden;

— bei der Festlegung des Umfangs der Flachenausweisungen muss die Funktionsfahigkeit Zentraler Orte ge-
wahrleistet bleiben;

— eine bedarfsgerechte OPNV-Anbindung soll sichergestellt werden;

—die 6kologische Vertraglichkeit soll unter Bericksichtigung der Landschaftsplanung gegeben sein.

62 Beider Festlegung von Standorten fiir Gewerbegebiete von Uberregionaler Bedeutung an Landes-entwicklungs-

achsen ist der Einzelhandel auszuschlieBen (=2.8)

Im Rahmen der Aufbereitung der Konversionskonzeption erfolgte am 10.05.2017 eine Abstim-
mung mit der Landesplanungsbehérde. Die Behdrde hat ihre Zustimmung zur Bauleitplanung
fur die Konversionsphase 1 (Gewerbegebiete 1a-1c gemal Konversionskonzeption) erklart,
sofern eine interkommunale Kooperation mit der Gemeinde Neumdinster vereinbart wird.
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Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std (Kreise Pinneberg, Sege-
berg, Stormarn, Herzogtum Lauenburg, Fortschreibung 1998) ist die Liegenschaft der Bun-
deswehr mit Ausnahme der Kaserneflachen als ,Sondergebiet Bund"“ dargestellt. Der nérdliche
Teil des Truppenubungsplatzes ist zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft dargestellt.

Der Regionalplan setzt die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fur den Planungsraum |
fest und trifft fur das Untersuchungsgebiet folgende Aussagen:

e Boostedt befindet sich im Nahbereich Neumunster sowie im landlichen Raum im
Stadt- und Umlandbereich;

e Das Gebiet unmittelbar nérdlich und &stlich der Konversionsflache ist als Sonderge-
biet Bund ausgewiesen, welches die Kaserne selbst nicht einschliellt;

e Sudlich und 6stlich des Siedlungsgebietes Boostedt schliel3t sich ein Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung an;

e Sidostlich des Siedlungsgebiets der Gemeinde Boostedt befindet sich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz;

e Nordlich des Siedlungsgebietes befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Aus der Plandarstellung des Regionalplans lasst sich bezogen auf flichenmaRige Darstellun-
gen somit kein Zielkonflikt herleiten, da die Konversionsflache lediglich Bestandteil einer gro-
Ren Flache der Kategorie ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Radumen* ist.

Textabschnitt 6.1.2 des Regionalplans fur den Planungsraum 1 beinhaltet Grundséatze hin-
sichtlich der Gewerbeflachenentwicklung. Verbindliche Ziele werden diesbeziiglich nicht vor-
gegeben.

Zu Konversionsflachen enthalt der Regionalplan fur den Planungsraum | in Textabschnitt 6.9.2
folgender Grundsatz: ,Die Anschlussnutzung freiwerdender militarischer Liegenschaften soll
raum- und umweltvertraglich sein und méglichst zur Lésung von Umstrukturierungs- und An-
passungsproblemen infolge des Abbaus militarischer Einrichtungen beitragen.”

Entwicklungskonzeption A7

Zur Entwicklungsregion A7-Sud, die sich entlang der Landesentwicklungsachse A7 zwischen
Norderstedt und Neumunster erstreckt, gehéren die Kreisfreie Stadt Neumunster sowie die
Landkreise Segeberg, Rendsburg-Eckernférde und Pinneberg.

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) A7-Sud identifiziert als quantitative’ Branchen-
schwerpunkte (Leitbranchen) der Region insbesondere den Handel (ca. 22% SvB), das Ver-
arbeitende Gewerbe (ca. 20% SvB) sowie Dienstleistung (ca. 20% SvB).

Weitere Leitbranchen der REK-Region sind das Gesundheits- und Sozialwesen (ca. 10%
SvB), Verkehr und Logistik (6,7% SvB) sowie das Baugewerbe (6%SvB). Wird die Bran-
chenauspragung im Bundesvergleich betrachtet, so haben Handel und Verkehr und Logistik
Uberproportionale Beschaftigungsanteile. Standortvorteile fir diese Branchen in der Region
sind vor allem die Nahe zur A7 sowie zum Hamburger Hafen. GroRRe Logistikansiedlungen und
Warenverteilzentren sind z.B. in Neumunster, Wasbek und Kaltenkirchen ansassig.

! anhand des Anteils der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (SvB)
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Die Region A7-Sud verfugt Gber ein relativ umfangreiches Angebot an verfugbarem bzw. in
Vorbereitung befindlichen gewerblichem Bauland. Dieses umfasst hauptsachlich Flachen auf
der ,grinen Wiese"“. Brachflachen mit gewerblich nachnutzbarer Bausubstanz sind dagegen
nur im Ausnahmefall vorhanden (siehe Erhebungen im Rahmen des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes A7-Sud (GEFEK A7-Sd)).

Boostedt wird gemal GEFEK A7-Sud als ,kleiner Wirtschaftsstandort® klassifiziert, der ,als
Konversionsstandort und Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum definiert ist.” Die Bewer-
tung der Konversionsflache Rantzau-Kaserne ist differenziert zu betrachten: Die Rantzau-Ka-
serne ist zwar kein Uberdrtlich bedeutsamer Gewerbeflachenstandort und kein neuer Ergan-
zungsraum, aber allein aufgrund seiner GroRe ist der Standort Uberregional von Bedeutung
(auch wenn nicht komplett als Gewerbeflache). (GEFEK A7, S. 51)

7.2 Stellungnahme des Landesplanungsbehérde

Fur den B-Plan Nr. 46 ,Gewerbe- und Logistikpark® wurde mit Schreiben vom 23.08.2017 das
Aufstellungsverfahren angezeigt und eine landesplanerische Stellungnahme gemal § 11
Abs. 1 Landesplanungsgesetz eingefordert.

Gemal Schreiben vom 15.06.2021 wurde seitens der Landesplanung bestétigt, dass Ziele der
Raumordnung der o0.g. Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Hinweise zum Stand der interkommunalen Abstimmung:

Mit Stellungnahme vom 19.04.2021 im Rahmen der Beteiligung zum B-Plan-Entwurf hat die
Stadt Neumdunster ihr Einverstandnis zum ersten Bauabschnitt des ,Gewerbe- und Logistik-
parks Boostedt® (B-Plan Nr. 46b) erteilt.

Flr jede dariber hinaus gehende gewerbliche Entwicklung muss in interkommunaler Koope-
ration zwischen dem Oberzentrum und der Gemeinde Boostedt erfolgen. Der Entwurf einer
entsprechenden Vereinbarung zur Regelung dieser Kooperation befindet derzeit in der Ab-
stimmung und wird voraussichtlich im dritten Quartal 2021 unterzeichnet.
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7.3  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt (rechtswirksam seit 07.09.2005) sind die
Flachen des Plangebiets aufgrund ihrer militarischen Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Bundeswehr* (SO ,BUND") aufgefiihrt.

QI e g RN - W—
jE ,
. nr e

Flachennutzungsplan Boostedt (Ausschnitt), mit Hervorhebung des B-Plangebiets Nr. 46b

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen westlich der NeumiinsterstralRe als Gewerbebaufla-
che dargestellt. Nordlich der Bahnhofstralle sind Mischbauflachen dargestellt. Stdlich der
Von-dem-Borne-Stral3e ist eine Wohnbauflache dargestellt. Letztere soll demnachst mittels
eines FNP-Anderungsverfahren vergroRert werden.

Da die Gemeinde Boostedt keine zentral6rtliche Funktion hat, ist aufgrund landesplanerischer
Vorgaben im FNP keine verstarkte gewerbliche Entwicklung des Ortes vorgesehen. Dafur fehl-
ten bisher auch die geeigneten Flachen

Es ergeben sich aus dem rechtswirksamen FNP nach derzeitigem Kenntnisstand grundséatz-
lich keine wesentlichen Einschrankungen bei der zivilen Nachnutzung der Liegenschaft. Durch
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das Ende der militarischen Nutzung der Rantzau-Kaserne eréffnen sich fur die Gemeinde
Boostedt neue Flachenpotenziale fir die kinftige langfristige Siedlungsentwicklung.

Aufgrund der Darstellung im FNP kann der Bebauungsplan jedoch nicht aus dem rechtswirk-
samen FNP entwickelt werden. Daher wird zeitgleich zum B-Planaufstellungsverfahren ein
FNP-Anderungsverfahren durchgefithrt. Das Verfahren zur FNP-Anderung wurde eingeleitet.
Die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf der FNP-Anderung erfolgt zeitgleich zum Bebau-
ungsplan. Aktuell liegt die 7. FNP-Anderung bei der Landesplanungsbehorde zur Genehmi-
gung vor. Der FNP-Anderungsbereich bezieht auch eine weiter stdlich gelegene Flache mit
einer geplanten Wohnbauentwicklung ein.
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7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Boostedt, Mai 2021
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7.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist nach Wegfall der militdrischen Nutzung planungsrechtlich insgesamt als
Aulenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.

Planunterlage

Als Planunterlage fir den Bebauungsplan wird eine vom Vermessungsbiro de Vries
(Neumunster) aufbereitete aktualisierte Planunterlage (Okt. 2020) verwendet. Somit kann eine
ausreichende Genauigkeit der Planunterlage gewdéhrleistet werden. Die Planzeichnung wird
im MaRstab 1:2.000 erstellt (Koordinatensystem ETRS, Héhenangaben in m Gber NHN).
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Il PLANINHALT
1. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 46b ,Gewerbe- und Logistikpark" schafft die rechtliche Grundlage fir
die Herbeifuihrung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung bzw. fur die
Nutzung und Bebauung der Fldchen im Plangebiet. Insbesondere werden einheitliche Vorga-
ben fur die (weitere) Bebauung auf umzunutzende Flachen im Plangebiet formuliert und fest-
gesetzt. Andererseits soll die Entwicklung nicht unnétig eingeschrankt werden, um Ansied-
lungshindernisse gering zu halten.

Es sollen moglichst gunstige Ansiedlungsbedingungen fiir Gewerbebetriebe geschaffen wer-
den.

In der Konversionsplanung (2016-2017) wurden Ziele bzw. Grundsatze fiir die Liegenschafts-
entwicklung formuliert, die die Grundlage fur die angestrebte Gesamtentwicklung und die kon-
kreten Regelungsinhalte im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahren sind (siehe
Textabschnitt | Punkt 4):

Weitere Mal3gaben fur die Nutzungskonzeption sind:

e Erreichbarkeit von Grundstiicken durch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen,

e Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz,

e Marktfahige und flexible GrundstiicksgréRen mit Erweiterungspotenzial,

e Berlicksichtigung von Nutzungseinschrankungen (Waldabstandsflachen),

e Erhaltbarkeit und prognostizierte Marktfahigkeit der Bausubstanz,

e Wertigkeit des Naturraums,

e (Berlicksichtigung des Stutzpunktes der freiwilligen Feuerwehr).

Die ,Konsensvariante“ fur die Konversionsphase 1 ist die Leitidee fur die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 46b ,Gewerbe- und Logistikpark®.

Nach Verkauf der Liegenschaft Ende 2019 durch die BImA erfolgte eine Konkretisierung des
Nutzungs- und Bebauungskonzepts auf Grundlage des Vorhabens des privaten Grundstiick-
seigentumers (siehe Pkt. 5).

2 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO 1990

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sollen entsprechend der angestrebten zivilen Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) gemal} § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Im gesamten Plangebiet soll, auf der Grundlage der landesplanerischen sowie stadtebaulichen
Zielstellungen fur die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben (vgl. Ziffer 2.8 Abs. 1 LEP SH,
2010), die Zulassigkeit von selbsténdigen Einzelhandelsbetrieben (auch unterhalb der Erheb-
lichkeitsgrenze von 800 m?) fur das Bebauungsgebiet ausgeschlossen werden (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.1).

Durch das vorhandene Nahversorgungsangebot der Gemeinde Boostedt sowie des unmittel-
bar benachbarten Oberzentrums Neumunster ist die Versorgungsfunktion fur die Bevélkerung
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der Stadt und die angrenzenden Umlandgemeinden gewahrleistet. Eine Ausweitung des Ver-
kaufsflachenangebotes durch zentrumsferne Ansiedlungen fiihrt zu negativen Auswirkungen.
Schadliche Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche sind zu befiirchten.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein stadtebaulich nicht angegliedertes Gewerbegebiet han-
delt und Nahversorgungsfunktionen hier nicht gegeben und stadtebaulich auch nicht gewollt
sind, wirde bei Verkaufsflachenausweisungen (auch unterhalb der Erheblichkeitsgrenze von
800 m?) gegen das Beeintrachtigungsverbot (hier der siedlungsstrukturell integrierten Stand-
orte) der Landesplanung verstoRen.

Der Bebauungsplan Nr. 46b schrankt somit gemaR § 1 BauNVO die Zulassigkeit von Nutzun-
gen durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 aus stadtebaulichen Griinden ein. Zulassig sind im
Baugebiet GE Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme von selbsténdigen Einzelhandelsbe-
trieben), Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude sowie Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO betriebszugeordnete Wohnungen
bzw. gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ebenfalls Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten. Mit der Nutzungsauswahl wird somit
den Anforderungen der Konversionskonzeption entgegengekommen. Eine Weiternutzung der
Sporthalle (Gebaude G14) wird ebenfalls berticksichtigt.

Durch die Nutzungsauswahl soll es méglich sein, im Geltungsbereich eine Mischung unter-
schiedlichster Nutzungen anzusiedeln. Damit finden gemaR § 1 Abs. 8 BauGB die Belange
der Wirtschaft mit Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Berucksichtigung.

Aufgrund der Nahe zu larmsensiblen Nutzungen im Planumfeld wurden die Immissionsschutz-
anforderungen fur die einzelnen Gewerbegebiete gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse
des Larmgutachtens wurden als textliche Festsetzung (Larmkontingentierung) im Bebauungs-
plan aufgenommen (siehe hierzu Textabschnitt Ill. 4).

Im Plan ist eine Aufteilung der Baugebiete in drei Gewerbegebiete vorgenommen worden. Im
stdlichen Teil des Plangebiets ist die Abgrenzung durch eine ,Knotenlinie* (Planzeichnung
15.14 der PlanZV) dargestellt. Diese Aufteilung erfolgt im Zusammenhang mit der Larmkon-
tingentierung (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Die GE-Gebiete umfassen insgesamt ca. 12,8 ha.

2.2  MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Da derzeit keine konkreten stadtebaulichen Vorgaben fiir eine zuktinftige Bebauung vorliegen,
erfolgt die Festsetzung der tberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen flaichenhaft.

Die Baugrenzen verlaufen Uberwiegend in einer Entfernung von 5,0 m zur Baugebietsgrenze
bzw. zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrale). Hiermit wird ein angemessener Mindestab-
stand zwischen den Baukérpern und der geplanten StraRenverkehrsflache sowie angrenzen-
den sonstigen Nutzungen gewahrleistet und den Mindestanforderungen der Bauordnung ent-
sprochen. Innerhalb dieses Zwischenbereiches kénnen (mit Ausnahme der Teilflachen, die
ggf. mit einem Leitungsrecht belastet werden) Anpflanzungen vorgenommen werden.

Im stidéstlichen Bereich des Baugebiets wird die Baugrenze parallel zur stdlichen Grenze des
Flurstiicks 60 in 8,5 m Abstand zur stdlichen Geltungsbereichsgrenze gefluhrt (Leitungsrecht
im Zwischenbereich). Die stidwestliche Baugrenze im Baugebiet verlauft in 230 m Entfernung,
parallel zur Sudgrenze der Flursticke 78, 79 und 83 (alle SO ,Bundeswehr”). Der Verlauf der
westlichen Baugrenze entspricht der westlichen bzw. sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze

um einen nahtlosen Anschluss an die Baugrenze des angrenzenden B-Plans Nr. 50 zu schaf-
fen.
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Das Maf der baulichen Nutzung wird mittels einer Grundflachenzahl (GRZ), eine Baumassen-
zahl (BMZ) sowie der maximal zulassigen Gebadudehdhe festgesetzt.

Fur die drei GE-Gebiete soll eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmal} festgesetzt
werden. Damit soll eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung ermdéglicht werden.

Eine angemessene gestalterische Aufwertung der GE-Gebiete kann mittels der vorgesehenen

zuldssigen GRZ bzw. durch die Beriicksichtigung von Mindestanteilen an Freiflachen erzielt
werden.

Die Festsetzung mittels BMZ erméglicht eine flexible Verteilung des auf dem Baugrundstiick
zuldssigen Bauvolumens. Das Maf von 10,0 entspricht der Obergrenze gemaR § 17 BauNVO.

Die stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertragliche Einordnung der baulichen Anlagen
wird durch die Festsetzung einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen gesichert.

Es wird fur GE1 und GE2 generell eine maximale Gebaudehohe (OK) von ca. 20 m zu Grunde
gelegt. Dieses Hochstmal orientiert sich an der gangigen Bautypologie in Gewerbegebieten
und berucksichtigt ebenfalls die isolierte Lage des Plangebietes. Im Bebauungsplan wird als
Bezugspunkt die Hohe Uber Normalhéhennull (NHN) fir jedes Baugebiet festgesetzt. Unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Gelandehohe (Uberwiegend ca. 34 bis 36 m Uber NHN)
ergibt sich somit eine max. Oberkante von 54,0 m bis 56,0 m Gber NHN (siehe nachfolgende
Tabelle).

Fur GE3 wird unter Berticksichtigung der Denkmalschutzbelange des unmittelbar angrenzen-
den Denkmalensembles und nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde (ergénzende
Stellungnahme vom 27.04.2021) eine reduzierte Gebaudehdhe von ca. 14 m zugrunde gelegt.
Es ergibt sich somit eine max. Oberkante von 51,0 m tber NHN (siehe nachfolgende Tabelle).

Zuldssige Gebdudehdhe (OK) gemédR Bebauungsplanentwurf (in m)
Maximale Gebaudehdhe ca. 20 m bzw. 16 m

Angaben in m. iiber NHN (DHHN92) Festsetzung im B-Plan

Baugebiet GeldndeOK gerundet Gebédude-OK in m ii NHN
GE1 34 54,0
GE2 36 56,0
GE3 37 51,0

Mittels textlicher Festsetzung Nr. 2.1 wird die zulassige Bauweise im Gewerbegebiet konkre-
tisiert.

Fur alle Gewerbegebiete soll eine Nutzung als Logistikcenter erméglicht werden.

Im Teilbereich GE1 sollen, unter Berticksichtigung der besonderen Nutzungsanforderungen,
Gebaudelangen von maximal 260 m zulassig sein.

In den Teilbereichen GE2 und GES3 sollen, entsprechend dem bereits vorhandenen Bestand
(Gebaudelénge bis ca. 89 m) als abweichende Bauweise auch Gebaudelangen tiber 50 m (bis
zu einer Gebaudelange von maximal 200 m) zugelassen werden. Aus stédtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht ist diese Baukoérperlange vertretbar.

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 33



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark” Gemeinde Boostedt

3. Sonstiges Sondergebiet ,,Bundeswehr*

Bei der Flache um das Gebaude N1 handelt es sich um Anlagen und Einrichtungen die wei-
terhin von der Bundeswehr genutzt werden sollen. Daher wird die Flache als sonstiges Son-
dergebiet gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die expliziten stadtebaulichen Zielstellun-
gen fur dieses Teilgebiet lassen sich keinem der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauGB zuordnen.

Die Abgrenzung des Sondergebiets verlauft entsprechend den vorhanden Flurstiicksgrenzen
78, 79 und 83. Das Sondergebiet umfasst eine Flache von ca. 0,67 ha.

Weitere einschrénkende Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung sowie Uberbaubare
Flachen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgrund der besonderen Nutzung,
die der Landesverteidigung dient, nicht adaquat.

4. StraRenverkehrsflachen

Die kommunalisierte PanzerstralRe ist derzeit die einzige 6ffentliche Verkehrsflache im Gel-
tungsbereich. Das ErschlieRungskonzept geht davon aus, dass die vorhandenen Verkehrsfla-
chen beibehalten werden. Sie sind befahrbar und belastbar, sodass die Funktionsfahigkeit
grundsatzlich gegeben ist. Die vorhandenen Fahrbahnen werden nach Bedarf an die zukinf-
tigen Bedurfnisse der Verkehrsteilnehmer angepasst und umgebaut.

Entlang der Panzerstralle befindet sich derzeit kein Gehweg. Hier ist einseitig neben der vor-
handenen Fahrbahn ein 2,5 m breiter Gehweg anzuordnen. Im Bereich des von der Bundes-
wehr weiter genutzten Gebaudes N1 wird ein 2,0 m breiter Gehweg vorgesehen.

Die Oberflachenbefestigung der Panzerstrale in Beton soll erhalten bleiben. Um die erforder-
liche Anzahl von Fahrbahnaufbriichen in der Betondecke zur Herstellung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen méglichst gering zu halten, soll der Kanal- und Leitungsbau gréRtenteils neben
der Fahrbahn in dem angrenzenden Gehweg erfolgen.

Auf die Anordnung eines 6ffentlichen Parkstreifens entlang der PanzerstraRe wird verzichtet.
Die Grunflachen nérdlich der Panzerstrale gehéren zum Standortibungsplatz der Bundes-
wehr. In Abstimmung mit BImA und Bundeswehr dirfen die Flachen zur Entwéasserung der
Panzerstralle genutzt werden.

Die zeichnerische Abgrenzung der StraRenverkehrsflache erfolgt durch Eintragung einer Stra-
Renbegrenzungslinie im Planbild. Die genaue Abgrenzung erfolgte auf der Grundlage der vor-
liegenden ErschlieBungsplanung.

Im Stdwesten des Plangebiets wird im Zusammenhang mit der Wohngebietsplanung des B-
Plans Nr. 47 eine Flache an der Von-dem-Borne-StraRe als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Dort sollen Parkplatzflachen fiir die gegeniberliegende Kin-
dertagesstatte angeordnet werden.

Die offentlichen Stralenverkehrsflachen umfassen insgesamt ca. 1,16 ha.

5. Flachen fiir Ver-/Entsorgungsanlagen

Im Bebauungsplanentwurf ist im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs eine Flache fiir Ver-
und Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) vorgesehen. Diese orientiert sich am Be-
stand.

Gemal der Satzung der Gemeinde Boostedt ist das auf dem privaten Grund anfallende Nie-
derschlagswasser zu versickern. Damit sind im &ffentlichen Bereich nur Entwasserungsanla-
gen fiir die offentlichen Flachen zu erstellen.
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Resultierend aus der ErschlieBungsplanung und in Abstimmung mit dem 6rtlichen Versorger
wird dstlich des Sondergebiets ,Bundeswehr* an der Panzerstral3e eine Flache zum Bau einer
Trafostation angeordnet.

Die Ver- und Entsorgungsflachen umfassen insgesamt ca. 0,18 ha.
6. Griinordnung

6.1 Grunflachen

In einem Gewerbegebiet mit offener Nutzung (Angebotsplanung) besitzen Grunflachen eine
untergeordnete Bedeutung. Selbstéandige Grinflachen sind daher nur in einem geringen Um-
fang vorgesehen.

In stidwestlicher Richtung wird eine &ffentliche Griinflache in Richtung der Waldflache mit Re-
genriickhaltebecken gefiihrt. Innerhalb dieser Flache verbleibt der vorhandene Leitungsbe-
stand fur Regenentwasserung und Schmutzwasser. Angrenzend bezieht der Geltungsbereich
zwei Teilflachen als private Grinflachen entsprechend dem Verlauf der Flurstlicksgrenzen ein.
Gemal Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde wurde die Grinflache als Puffer zur an-
grenzenden Denkmalensemble bis an die dstliche Geltungsbereichsgrenze erweitert.

Weiterhin verbleibt eine private Griinflache im nordéstlichen Planbereich, ein schmaler &ffent-
licher Grinstreifen westlich der PlanstralRe sowie Grunflachen des Standortibungsplatzes der
Bundeswehr nordlich der Panzerstral3e, die der Stralenentwasserung dienen.

Erganzende PflanzmaRnahmen wurden auf der Grundlage des Umweltberichts gepruft und
eingearbeitet (siehe Umweltbericht).

Die Grinflachen im Plangebiet umfassen insgesamt ca. 11,8 ha.

Fir die Grinflache im Stiden, Nordosten und Osten wird die Pflanzliste gem. Anhang 3 emp-
fohlen.

6.2 Waldfldchen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Bereiche, die bewaldet sind. Im sudéstlichen (8stlich der
Planstrale bzw. westlich des Gebaudes P16) und westlichen (stdlich des Gebaudes NS5)
Randbereich befinden sich ebenfalls Waldflachen unmittelbar angrenzend zum Plangebiet. Im
Rahmen der Aufbereitung des Umweltberichts wurden diese Flachen genauer untersucht. Ge-
maf der Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde wird fur die iberplanten Waldflachen
ein gesamtheitlicher Antrag auf Waldumwandlung gestellt. In diesem Zuge ist der Nachweis
von Ersatzaufforstungsflachen erforderlich. Dementsprechende Unterlagen werden zeitnah
aufbereitet.

Die verbleibenden Flachen im nordéstlichen sowie stidwestlichen Randbereich, die nachricht-
lich als Waldflache im B-Plangebiet dargestellt werden sollen, umfassen ca. 3,7 ha.

6.3  Pflanzbindung und Anpflanzen von Gehdlzen / MaBRnahmen

Wichtig ist aus landschaftsplanerischer Sicht die Beibehaltung von Gehdlzen in den nicht Gber-
baubaren Flachen bzw. in Bereichen zwischen Verkehrsflaichen und Uberbaubaren Flachen
als Randstreifen im Gewerbegebiet. Fur ergdnzende Geholzpflanzungen bzw. als Ausgleich
fur Gehdlzbeseitigungen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen wurde geprift,
welche Pflanzbindungen oder Ersatzpflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt werden sol-
len. (siehe Umweltbericht bzw. Grinfestsetzung).
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Mit Ausnahme der stdwestlichen Waldflache werden keine weiteren Gehélzbesténde als zu
erhalten festgesetzt. Die verbleibende mit Waldgehdlzen bestandene Teilflache im Nordosten
des Geltungsbereiches ist Bestandteil des gesamtheitlichen Antrags auf Waldumwandlung.
Die Gehélze sollen aber weitestgehend erhalten werden und im Ubrigen als ,private Grinfla-
che” festgesetzt und entwickelt werden.

6.4  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltpriifung dar und enthalt
konkrete Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie erforderliche Kompensa-
tionsmaRnahmen. Der Umweltbericht ist der Begriindung als separater Teil (siehe Abschnitt
IV) beigefugt.

Uberbauung und Versiegelung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14
BNatSchG dar. Entsprechend § 1a BauGB und § 18 BNatSchG ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwégung nach
§ 1 (6) BauGB darzustellen.

Die mdglichen Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauerhaftigkeit
der Planung voraussichtlich erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintrachti-
gungen auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Die bauliche bzw. gewerbliche Nutzung der geplanten Flachen von ca. 13,0 ha ist alternativlos,
da diese im Zusammenhang mit der Konversion der Militérliegenschaft zu bewerten ist.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch bei der Ausgestaltung
des Vorhabens und bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
moglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Es ist zu berticksichtigen, dass auf-
grund der Angebotsplanung zum derzeitigen Planungsstand keine konkreten Konzepte fur den
Ausbau des Standortes feststehen und deshalb eine gréRtmégliche Flexibilitit der baulichen
Nutzung vorgehalten werden soll.

Unter diesen Voraussetzungen dienen folgende Vorkehrungen und MaRnahmen der Vermei-
dung und Minderung von Auswirkungen:

» Freihaltung eines Randstreifens zwischen den Baufeldern der Baugebiete und der Ver-
kehrsflachen von baulichen Anlagen.

» ErschlieBung des geplanten Baugebietes ausgehend von den vorhandenen Zufahrten
bzw. Verbindungsstrallen.

6.5 Umfang der Flachen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Nach Vorliegen der Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung kann im Rahmen des Umweltberichtes
zusammenfassend festgestellt werden, inwieweit der durch den Bebauungsplan planungs-

rechtlich vorbereitete Eingriff planintern durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden
kann.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch eine Beeintrachtigung oder Beseitigung
von geschiitzten Fortpflanzungsstéatten (Nester, Bruthohlen, Quartiere) an bzw. in den Gebau-
den artenschutzrechtliche Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeben sind. Eine Ausnah-
megenehmigung ist bei der zusténdigen Behdérde zu beantragen. Ein adaquater Ersatz ist
zwingend erforderlich.

Aus den vorhabenbedingten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Arten & Le-
bensgemeinschaften“ und ,Boden” ergibt sich ein Sollausgleich im Umfang von 116.238 m2.

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches keine fachlich geeigneten Flachen fir die Umsetzung
landschaftspflegerischer Manahmen zur Verfigung stehe, soll die erforderliche Kompensa-
tion tiber den Erwerb von Okopunkten eines im gleichen Naturraum (Holsteiner Vorgeest) er-
bracht werden. Dabei entspricht 1 m? Sollausgleich einem Okopunkt.

Fur die verlustbehaftete Beanspruchung von Waldflachen (> 0,1 ha) sowie weiterer flachiger
Geholzstrukturen wird der Ausgleich wie folgt bilanziert:

Flache Waldumwandlung Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache

1,5199 ha 1:2 3,0398 m?

Bezuiglich der Beanspruchung von Waldflachen infolge der Konkretisierung des Ansiedlungs-
vorhabens erfolgten mehrere Abstimmungen inkl. Ortsbegehung mit der Forstbehdérde. Diesen
Abstimmungen entsprechend wurden die Planunterlagen (B-Plan-Entwurf sowie 2. Entwurf
FNP) nochmals angepasst und ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung gestellt.

T Sonstige Festsetzungen

71 Leitungsrechte

Die Eintragung von erforderlichen Leitungsrechten wurde gepriift. Grundsatzlich wird davon
ausgegangen, dass durch Leitungsumverlegungen der zukinftige Leitungsbestand weitge-
hend im Bereich der StralRenverkehrsflachen untergebracht wird.

Derzeit sind keine Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind im Plangebiet vorgese-
hen.

7.2 Geh- und Fahrrechte

Es sind keine Geh- und Fahrrechte im Plangebiet vorgesehen.
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8. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Biotope

Die Kennzeichnung von erhaltungswirdigen Biotopen bzw. Einzelbdumen wird im weiteren
Verfahren geprift. Die Bereiche mit wertvollen Biotopstrukturen sollen durch Anpassung der
Uberbaubaren Flachen (Eingriffsminimierung) weitgehend erhalten bleiben.

8.2 Trinkwasserschutzzone/Bodendenkmal/Gewisser

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf gab es keine diesbeztglichen Hin-
weise hinsichtlich der Notwendigkeit von Kennzeichnungen/nachrichtlichen Ubernahmen.

8.3  Von Bebauung freizuhaltende Fldchen / Antrag auf Inaussichtstellung Unter-
schreitung Waldabstand

Bereiche angrenzend zur Waldflache sind gemaR § 24 des Landeswaldgesetzes von Bebau-
ung freizuhalten. Dementsprechend wird der Waldabstand im nordwestlichen Plangebiet nach-
richtlich mittels Planzeichen 15.8 der PlanZV dargestellt (Anbauverbot).
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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Einzelhandel sowie GroBhandel mit einzelhandelsdhnlicher Vertriebsstruktur
sind im Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausnahmsweise diirfen die in dem Ge-
biet ansdssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Be-
triebsflache untergeordneten Teil von 10% bis maximal 250 m? Verkaufsflache je
Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterver-
arbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder
warten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4
BauNVO zulassig, mit Ausnahme von Einzelhandelsnutzungen, die grundsatzlich aus stadte-
baulichen Griinden ausgeschlossen werden. Gemal den stadtebaulichen Zielstellungen der
Gemeinde Boostedt sind Einzelhandelsbetriebe nicht fur dieses dezentral gelegene Gebiet
gewlinscht, sondern sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten angesiedelt
werden. Aus Sicht einer gesunden Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgungsstruktur im weiteren Planungsumfeld der Gemeinde Boostedt (insbesondere
die vorhandene Versorgungsstruktur des Oberzentrums Neumunster), soll vorrangig die vor-
handene integrierte Versorgungsstruktur im weiteren Planungsraum gestarkt werden. Jede
weitere dezentrale Ansiedlung von Einzelhandel ist als zentrumsschadigend bzw. stadtebau-
lich ungewiinscht anzusehen. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung ist bereits
gegeben. Die Gemeinde Boostedt verfugt als eine der wenigen Umlandgemeinden Uber meh-
rere Einzelhandelseinrichtungen fur Waren des taglichen Bedarfs (Aldi, Netto, Edeka). Diese
befinden sich Uberwiegend am Ortsrand entlang der Neumunsterstrale.

Dementsprechend sollen auch nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe (mit einer Geschoss-
flache unterhalb 1.200 m? bzw. unterhalb der Erheblichkeitsgrenze von 800 m?) im Plangebiet
nicht zulassig sein. Mit der textlichen Festsetzung wird ebenfalls den landesplanerischen Ziel-
stellungen fur die stadtebauliche Steuerung des Einzelhandels entsprochen.

Es sollen nur Einzelhandelsnutzungen bzw. Verkaufsstellen zuldssig sein, die betriebszuge-
hérig und im Umfang dem Betrieb untergeordnet sind (sogenanntes ,Handwerkerprivileg" oder
Werksverkauf). Als Bewertungsrahmen fur den untergeordneten Umfang wird der Anteil der
Verkaufsflache an der Gesamtgrundflache des Betriebes (Uberbaute Flache) herangezogen.
Gewerbetreibenden soll hiermit die Option erméglicht werden, ihre Produkte in geringfugigem
Umfang (bis max. 250 m? Verkaufsflache je Betrieb) auch an Endverbraucher zu verkaufen.
Selbststandiger Einzelhandel ist jedoch grundsatzlich nicht zulassig. Weitere Einschrankun-
gen (z.B. Sortimentsbeschrankung oder eine Vorgabe, dass nur Vorort produzierte Waren ver-
kauft werden durfen) werden nicht fir erforderlich gehalten, da lediglich untergeordnete pro-
duktions- oder verarbeitungszugehérige Verkaufsstellen zuldssig sind und somit durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan eine adaquate planungsrechtliche Umsetzung der Stand-
ortsteuerung des Einzelhandels gewahrleistet werden kann.

Der Ausschluss selbstandigen Einzelhandels dient dem Schutz zentraler Versorgungsberei-
che im weiteren Planumfeld und somit zugleich der Sicherstellung einer wohnortnahen Ver-
sorgung. Das Plangebiet ist hinsichtlich eventueller Einzelhandelsnutzungen als isolierter bzw.
stadtebaulich nicht-integrierter Standort zu betrachten. Auch nicht groRflachige Einzelhandels-
nutzungen kénnen entsprechend der Rechtsprechung Vorhaben im Sinne von § 34 Abs. 3
BauGB sein und zentrale Versorgungsbereiche gefdhrden (vgl. Urteil OVG NRW vom
19.06.2008). Im Falle einer Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, auch bei einer GréRRe der
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Verkaufsflache unterhalb der GroRflachigkeit, sind schadliche Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche bzw. bestehende Zentren im Planungsumfeld zu erwarten.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Unzulassigkeit von selbstandigen
Einzelhandelsnutzungen wird den stadtebaulichen Allgemeinbelangen und den besonderen
stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entsprochen. Entsprechend dem Urteil des Verwal-
tungsgerichtshofs Baden-Wiurttemberg vom 30.01.2006 kann die Gemeinde an einem be-
stimmten Standort unter dem Blickwinkel des § 1 Abs. 3. BauGB a.F. ein Baugebiet unter Aus-
schluss des Nutzungstyps Einzelhandelsbetriebe festsetzen.

1.2  In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
(Betriebswohnungen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 6 BauNVO,

Die Zulassigkeit von (betriebsbezogenen) Wohnnutzungen ist in Gewerbegebieten grundsatz-
lich kritisch zu bewerten. Daher soll zur Vermeidung spaterer Konfliktlagen und damit einher-

gehender Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen auf Wohnnutzungen generell ver-
zichtet werden.

Mit dem Ausschluss von Betriebswohnen wird dem Hinweis der Landesplanung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung entsprochen.

1.3  Innerhalb der Flache fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestim-
mung ,,Regenriickhaltung” sind Anlagen der Regenwasserentsorgung zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB

Die Nutzung, GréRe und Abgrenzung dieser Flachen ergibt sich aus dem vorhandenen Anla-
genbestand und deren zukunftigen Funktion. Die Erforderlichkeit wird im weiteren Verfahren
nochmals in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstrager bzw. im Zusammenhang
mit der Konkretisierung der ErschlieBungsplanung tberprift.

1.4 Im Gewerbegebiet (GE) kann die zuldssige Bauhéhe ausnahmsweise fiir techni-
sche Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen iiberschritten werden.
Die Aufbauten diirfen 10% der Gesamtgrundfliche des Betriebes nicht liber-
schreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 6 BauNVO

Mit der Festsetzung wird erméglicht, dass bei besonderen Anforderungen an Gebéaudeteilen
(z.B. Luftungs- und Aufzugsanlagen etc.) oder Bauwerken eine Uberschreitung der generell
zulassigen Gebaudehohe ausnahmsweise genehmigt werden kann (Einzelfallpriifung).

2. Bauweise

21 Fiir die Gewerbegebiete GE1 bis GE3 wird als abweichende Bauweise festge-
setzt: Innerhalb des Gewerbegebiets GE1 und GE3 sind Gebidude mit einer Lidnge
von héchstens 260 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zuldssig;
innerhalb des Gewerbegebiets GE2 sind Geb&dude mit einer Ldnge von héchstens
200 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zuldssig.

Die Einhaltung des Grenzabstandes gilt nicht fiir den Teilbereich vom Baugebiet
GE1 entlang der westlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im
Baugebiet GE 3 entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 40



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark" Gemeinde Boostedt

Die so definierte Bauweise ermdglicht funktionsgeméRe Sonderformen von Zweckbauten.
Denn bei den baulichen Anlagen im Bereich der Gewerbegebiete GE1 und GE3 handelt es
sich vielfach um Sonderbauten, deren Formen beim derzeitigen Planungsstand noch nicht be-
stimmbar sind. Im Nutzungskonzept sind derzeit Gebaudeléngen bis zu ca. 260 m vorgese-
hen. Die Einhaltung der Gebaudelangen sowie des seitlichen Grenzabstandes (ausgenom-
men entlang der Geltungsbereichsgrenze in GE1) soll zudem eine ausreichende Durchliftung
des Plangebietes ermdglichen. Fur das Baugebiet GE 2 soll eine Nutzung als Logistikcenter
ermdglicht werden; aufgrund der besonderen Gebaudeanforderungen ist hier die Gebdude-
lange mit maximal 200m vorgegeben.

3. Griinfestsetzungen

3.1 Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung A sind geschlossene, mehrreihige
Geholzpflanzungen aus ortstypischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern (Knickgeholzen) auf einer variierenden Breite zwischen ca. 1,5 m bis
6,0 m zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Fiir die Bepflanzung werden folgende GeholzgréBen verwendet:
e Geholze 1. und 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80-100 cm
e Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm

Die Bepflanzung soll variabel mehrreihig mit einem Abstand von ca. 1,25 m und
mit Abstinden der Gehdlze von 1 m innerhalb der Reihen erfolgen. Es ist in den
Reihen auf Liicke zu pflanzen. Bei einem Pflanzausfall von liber 20 % ist eine
Nachpflanzung vorzunehmen (Pflanzung ggf. durch Wildschutzzdune vor Ver-
biss schiitzen).

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 Nr. 25a BauGB

Mit der Festsetzung sollen die Schutzgiter Boden und die Habitatfunktionen fiir die Avifauna
explizit geschiitzt bzw. verbessert werden und eine Mindestdurchgriinung auch im Sinne einer
Verbesserung des Landschafts- / Ortsbildes im Plangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung 3.1 gilt fur die Bereiche mit Grinflachen im Nordosten des Plangebiets, pa-
rallel zur PlanstralRe sowie in der Verbindung zur Waldflache im Stiden des Plangebiets.

Hinweis zu Fledermausen:

Bei konkreten BaumaRnahmen an Gebauden wie Sanierungs- oder Abrissarbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Fur die Feststel-
lung des Umfanges ist eine neue Erhebung der gebaudebewohnenden Flederméause durch-
zuftuihren. Bei unvermeidbarem Verlust solcher Lebensraume betroffener Fledermause ist ein
adaquater Ersatz an bereits sanierten bzw. belassenen Gebauden zu leisten, ggf. als vorge-
zogene CEF-MaRnahme (siehe Artenfachbeitrag GGV 2017). Der Einzelfall ist im weiteren
Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlich relevanter Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG sollen Abrissarbeiten auflerhalb des Aktivitatszeitrau-
mes erfolgen. |dealerweise zwischen dem 1.12. d. J. und 28.02. des Folgejahres.

Hinweise zu geschutzten Vogelarten:

Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG sind in Bezug auf européische Vogelarten der
Gilden der gehdlz- und gebaudebesiedelnde Vogelarten® insbesondere wahrend der Brutzeit
zu erwarten. Daher sind als Vermeidungsmafnahmen It. AFB (GGV 2017) baubedingte Ein-
griffe aulRerhalb der Brutzeit vom 1. Marz bis 30. September durchzufihren.

Anwendung von Pflanzlisten
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Hinweis: Bei Anwendung der Griinfestsetzung 3.1 wird die Verwendung von Arten der
beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

Zur Erreichung der Zielsetzung, einen méglichst naturnahen, standortgerechten Bestand aus
heimischen Gehdlzen im Geltungsbereich zu entwickeln und die Habitatanspriiche gefahrde-
ter Tierarten zu erfullen, sollen Arten der Pflanzliste zum Umweltbericht verwendet werden.

Pflanzliste:

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Wuchsgebietes 02 ,Schleswig-Holstein Stidwest"
im Bereich der Holstein Vorgeest. Neben den Arten der frilheren Aufforstungen:

e Berg- und Feld-Ahorn (Acer pseudoplantanus und campestre) — gro3- und kleinkronige
Geholze),

e Eschen (Fraxinus excelsior),
e Kiefer (Pinus sylvestis),

e Stieleiche (Quercus robur),

kénnen auch Arten des Schlehen-Hasel-Knicks und des Eichen-Birken-Knicks verwendet wer-
den:

e Sandbirke (Betula pendula),

e \ogelbeere (Sorbus aucuparia),
e Holzbirne (Pyrus communis),

e Holzapfel (Malus silvestris),

e Schlehe (Prunus spinosa)),

e Weilldorn (Crataegus monogyna)
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4. Immissionsschutz

4.1

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 sowie im Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Bundeswehr® sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ger&u-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L,EK nach
DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) liberschrei-

ten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.:

Teilfliche Lk tags Lex nachts

GE1 60 dB(A)/m? 51 dB(A)/m?
GE2 60 dB(A)/m? 55 dB(A)/m?
GE3 58 dB(A)/m? 48 dB(A)/m?
SO ,,Bundeswehr“ 60 dB(A)/m? 55 dB(A)/m?

Tabelle 1: Emissionskontingente

Furr die im Lageplan dargestellten Richtungssektoren mit dem Bezugspunkt
x=32566785 / y=5985875 (nach UTM / WGS84) erhéhen sich die Emissionskon-
tingente LEK um die in der folgenden Tabelle dargestelliten Zusatzkontingente
LEK,zus. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Im-
missionsorte j im jeweiligen Richtungssektor k LEK durch LEK + LEK,zus zu er-
setzen ist. Diese Summe darf einen Wert von maximal 65 dB(A)/m? tags und
nachts nicht iiberschreiten.

Sektor Anfang (°) Ende (°) Zusatz-Lgk, Zusatz-Lek,
tags nachts

A 0 85 5 dB(A)/m? 10 dB(A)/m?

B 85 112 2 dB(A)/m? 0 dB(A)/m?

Cc 320 0 5 dB(A)/m? 6 dB(A)/m?

Tabelle 2: richtungsabhédngige Zusatzkontingente

Bei der Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens sind Im-
missionsorte auBerhalb des Geltungsbereichs der B-Plan Nr. 46b zu beriicksich-
tigen. Fiir Inmissionsorte innerhalb der Geltungsbereiche sind die allgemeingiil-
tigen Regelungen der TA Larm zu beriicksichtigen. Die Einhaltung der dort ent-
haltenen Immissionsrichtwerte ist 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster des maR-
geblichen schutzbediirftigen Raumes zu gewahrleisten.

Die Berechnung der Immissionsanteile an den maRgebenden auBerhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Immissionsorten aus den festgesetzten Emissions-
kontingenten und den Zusatzkontingenten ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne
Beriicksichtigung von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akustischen
Parametern durchzufiihren.

Ein Betrieb ist zulidssig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel
Lr am jeweils betrachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Gebiete
den Immissionsanteil einhilt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebs-
grundstiick festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zusatzkontingent berech-
net wird.
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Ein Vorhaben ist auch dann zuldssig, wenn der nach TA Liarm berechnete Beur-
teilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort den Immissionsrichtwert
nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Hinweis: Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109-1 wird im Bauamt des Amtes
Boostedt-Rickling zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlage: § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO

Die textliche Festsetzung soll der Sicherung der Nutzungsvertraglichkeit (Larmschutz) dienen
und wird auf der Grundlage der beauftragten Schalltechnischen Untersuchung — Larmimmis-
sionsprognose - konkretisiert. Nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” soll firr die Ge-
werbegebietsflachen eine Kontingentierung als flachenbezogener Schallleistungspegel fir
den Tag- und Nacht-Beurteilungszeitraum vorgenommen werden.

Durch die sinnvolle Unterteilung der Gesamtflache in mehrere Teilflachen besteht die Méglich-
keit der unterschiedlichen Kontingentzuteilungen. Diese fuihrt zu einer optimalen Ausnutzung
der Gerauschkontingente bei gleichzeitiger vorsorglicher Absicherung des Schutzanspruchs
gemal den Orientierungswerten nach DIN 18005.

Die Werte der Gerduschkontingentierung gemaf den Ergebnissen des Gutachtens (Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH, 24.06.2021) wurden als Grundlage fiir die textliche Festsetzung
Ubernommen. Die in der Planzeichnung eingetragenen sogenannten Knotenlinien werden in-
nerhalb des Plangebiets die einzelnen Teilbereiche der Gewerbegebiete voreinander abgren-
zen, die sich durch unterschiedliche Festsetzungen von Emissionskontingenten unterschei-
den. Zudem soll eine richtungsabhangige Kontingentierung vorgenommen werden.

Wegen der unterschiedlichen Anforderungen ist es sinnvoll, die Kontingentierung richtungsab-
héngig vorzunehmen und vorschriftenkonform nach DIN 45691 die Emissionskontingente ei-
nerseits flr das nahe stidwestlich gelegene Wohngebiet (6stlich der BahnhofstraRe) sowie das
vorhandene und geplante Wohngebiet stidlich der Von-dem-Borne-Strafte zu bestimmen.

Damit werden dem spéteren Flachennutzer in den einzelnen Gewerbegebieten weitere Még-
lichkeiten einer optimalen Flachennutzung geboten.

- Begriffserlduterung

Das Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 ist der Wert des Pegels der flichenbezogenen
Schallleistung einer Teilflache (in dB pro m?), der der Berechnung der Immissionskontingente
zugrunde gelegt wird.

Fur das Emissionskontingent war bisher die Bezeichnung ,immissionswirksamer flachenbezo-
gener Schallleistungspegel IFSP* gebrauchlich.

- Hinweis zum Berechnungsverfahren

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird als Berechnungsverfahren eine ungehin-
derte Schallausbreitung angenommen, die ausschlieRlich die geometrische Ausbreitungs-
dampfung beriicksichtigt.

- Hinweis zu den maB3geblichen Immissionsorten

Die maligeblichen Immissionsorte (I0) werden im Gutachten definiert. Fiir diese Immissions-
orte werden im Schallgutachten auch die aus den Emissionskontingenten berechneten so ge-
nannten ,Immissionskontingente” als Beurteilungspegel dokumentiert, die zur spateren Pri-
fung der Einhaltung der Emissionskontingente angewendet werden.

- Hinweis zur Priifung der Einhaltung nach DIN 45691 Abschnitt 5

Das Vorhaben erfullt die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
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Genehmigung berechnete Beurteilungspegel das aus dem Emissionskontingent abzuleitende
Immissionskontingent an den mafRgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Berechnungsergebnisse der Gerauschkontingentierung miissen belegen, dass die Einhal-
tung der ,schalltechnischen Orientierungswerte“ der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
mit den gebietsbezogenen Emissionskontingenten abgesichert wird und zudem keine schad-
lichen Auswirkungen durch den gewerblichen Verkehr zu erwarten sind.

- Hinweise zu schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-1, Abschnitt 3.16 [7]:
Schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN 4109-1, Abschnitt 3.16 [7] sind folgende Raume:

- Wohnrdume, einschliel3lich Wohndielen, Wohnkichen;

- Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
- Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien;

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

- Blroraume;

- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Auf Grundlage der Stellungnahme der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Schreiben vom
30.03.2021) wurde die Larm-Kontingentierung in Abstimmung mit dem Schallgutachter gering-
flgig angepasst, um die Belange der Bundeswehr-Geldndebetreuung zu berticksichtigen.
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v.A1 BESTAND

IV1.1  AUFGABENSTELLUNG UND METHODISCHES VORGEHEN

Im Jahr 2011 wurde die Auflésung des Bundeswehrstandortes Boostedt bekannt gegeben.
Nach Auflésung des Logistikbataillons 162 und des Instandsetzungsbataillons 166 wurden bis
Mitte 2015 noch letzte Aufgaben im Zusammenhang mit der Materialriickfuhrung aus Afgha-
nistan durchgefiihrt. Bereits im Januar 2015 wurde entschieden, dass 4 ehemalige Wohnblo-
cke ausgegliedert und als Erweiterungsflache des Landesamtes fiir Ausléanderangelegenhei-
ten S.-H. als Aufnahmestelle fur Aussiedler und Asylsuchende genutzt werden sollen.

Zur Umwidmung der ehem. militarisch genutzten Flachen stellt die Gemeinde auf Grundlage
der ,Rahmenplanung Konversion Rantzau-Kaserne" einschlielich Machbarkeitsstudie (End- -
bericht Juni 2017) sowie einer darauffolgenden Machbarkeitsstudie (Konsensplanung) fur die
weitere Konversionsplanung fiir den nordwestlichen Teil der Rantzau-Kaserne den B-Plan Nr.
46b auf und andert gleichzeitig fur eine um Wohnbauflachen erweiterte Gebietskulisse den
Flachennutzungsplan (7. Anderung FNP).

Mit der Bauleitplanung sollen die verbindlichen baurechtlichen Voraussetzungen fir die zivile
gewerbliche Nachnutzung im Rahmen der Konversion der Liegenschaft geschaffen werden.
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 46b umfasst eine Grundflache von ca. 19,7 ha.

Der Plangeltungsbereich (PG) des B-Planes Nr. 46b befindet sich norddstlich der Ortslage
Boostedt im Kreis Segeberg und umfasst den nordwestlichen Teil der bebauten Liegenschaft
stdlich des Standortiibungsplatzes. Dieser wird durch die Bundeswehr weiterhin zu militari-
schen Zwecken genutzt.

Tab.1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort Ableitung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Biotoptypen- und Nutzungstypenkartie- | Kartierung gem. ,Kartieranleitung und

rung fur Teilbereiche des Kasernengelandes Biotoptypenschlussel SH* (5. Fassung 2019)
(UAG, 19.09.2016)

Tiere

Fachbeitrag zum Artenschutz geman Erfassung Fledermause, Brutvégel, Amphibien
BNatSchG (Biologenbiro GGV, Kiel, Einschatzung Anhang IV-Arten u.a. durch
02.08.2017), Teile Nord und Sud; Abfrage beim | Habitateinschatzung, Untersuchung,

LLUR 01/2020) Potentialabschatzung
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Boden

Informationen aus dem Landschaftsplan (LP) Ermittiung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Boostedt, Geolog. u. Bodenibersichtskarten
1:200.000

Oberflachen- u. Grundwasser

Informationen aus dem LP Boostedt Abschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit
des Oberflachen- und Grundwassers

Klima / Luft

Informationen aus dem LP Boostedt Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und
mesoklimatische Verhaltnisse

Landschafts- und Ortsbild

Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- | Ermittlung der charakteristischen
und ortsbildtypischen Strukturen Landschaftsstrukturen sowie der értlichen
Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter

LP Boostedt, Stellungnahme des Ubernahme der gelisteten Denkmale und
Archdologischen Landesamtes S.-H (v. archaologischen Interessensgebieten (IG)
04.09.2017)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG und auf Grund-
lage der Vorgaben des ,Gemeinsamen Runderlasses — Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* (Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013) erfasst und
durchgefthrt.

IV.1.2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzlich auf die im Teil |
der Begrindung zum B-Plan dargelegten Inhalte verwiesen.

Der Plangeltungsbereich liegt mit Abstanden zwischen rd. 85 m (zu ,Flache fur Versorgungs-
anlagen®) und rd. 345 m (,GE 2") nérdlich der Ortsrandlage Boostedt. Nérdlich des Konversi-
onsstandortes befindet sich dstlich der Neumunster StralRe der zur Kaserne gehérige militéri-
sche Standortubungsplatz. Der Standort weist eine fur militarische Liegenschaften des Heeres
typische infrastrukturelle Nutzungsverteilung und Gliederung durch Unterkunftsgeb&ude,
Funktionsgebaude, Ver- und Entsorgungsanlagen, technische Hallen, Verkehrsflachen, Sport-
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anlagen auf. Die Freiflachen sind im Wesentlichen durch Griinflachen, Gehélzstrukturen un-
terschiedlicher GréRe, Ausdehnung und Artenzusammensetzung und kleineren Waldbestan-

den strukturiert.
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Im Plangeltungsbereich ist die Festsetzung folgender Flachennutzungen und sonstiger Fla-

chen wie folgt vorgesehen:

Funktion / Flichennutzung Fliache GRZ Uberbaubare Fliche
GE1-GE3 Gewerbegebiet | 134.018 0,8 107.214 m?
Bundeswehr, Sondergebiet A. A

.Bund* 6.740

Stralenverkehrsflachen 11.650 A J£.

Griunflachen 10.575 A A.

Wald 36.455 VA J-
Versorgungsflachen 1.900 ¥ A
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Weiterhin werden ausgewiesen:

o Offentliche Grunflachen (6ffentl. Parkanlage) — mit und ohne Anlage von Gehwegen,
e Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

©2017LLUR @ 2017 LVermGeo

b/

Abb. 2: Lage des Plangeltungsbereiches nérdlich der Ortslage Boostedt (DGK 5, Aus-
schnitt, nicht maRhaltig)
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IV.1.3 PLANERISCHE VORGABEN

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben und Darstellungen
fur den Plangeltungsbereich skizziert und fiir das Vorhaben bewertet:

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den
Planungsraum

Regionalplan Planungsraum | Sondergebiet Bund (Ziff. 3.4),
Stadt und Umlandbereich im landlichen Raum (Ziff.
6.9.1),

StoUbPI -> Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft (Gebiet mit bes. Bdtg. z. Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) (Ziff. 4.4(1))

Landschaftsrahmenplan Sondergebiet Bund,

Planungsraum | StoUbPI -> Gebiet mit bes. Bdtg. z. Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems — Schwerpunktbe-
reich

Flachennutzungsplan Sonstiges Sondergebiet mit d. Zweckbestimmung ,Bun-
deswehr” (SO ,Bund®)

Landschaftsplan Boostedt Leitbild ,Natur und Umwelt":

Schwerpunktgebiet Grundwasserschutz (Konversions-
standort u. erweiterte Ortslage).
Karte ,MalRnahmen®:

Schutz, Pflege und Erhalt von naturnahen Laubwaldern.
Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt in6.nerhalb des Sondergebietes Bund. Ubergeordnete natur-
schutzfachliche Schutz- und Entwicklungspotenziale sehen Landschaftsrahmen- und Regio-
nalplan aber fiir den nérdlich angrenzenden Landschaftsausschnitt des Standortiibungsplat-
zes (Schutzgebiets- und Biotopverbundfunktionen) vor. Innerhalb des Konversionsstandor-
tes, damit auch des Plangeltungsbereiches B-Plan 46b, werden keine konkreten Planungs-
aussagen formuliert

Im nérdlichen Anschluss grenzen im Bereich des StUbPI Eignungsgebiete fiir Natur und
Landschaft (,Schutzgebiets- und Biotopverbundflachen®) an.

Ergebnis:

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der Ubergeordneten Planwerke lassen insgesamt
den Schluss zu, dass das Plangebiet eine grundsatzliche Eignung fir die vorgesehene Kon-
versionsplanung aufweist

Die durch das Vorhaben ausgelésten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Lebensraume/Biotope sowie die Berilicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Regelungen, des Landschaftsbilds und Menschen sind in der weiteren Bauleit- und natur-
schutzrechtlichen Genehmigungsplanung zwingend zu beachten.
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IV.1.4 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

IvV.1.4.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch” ist fir den Planungsraum die
Betrachtung der Teilfunktion Wohnen von allgemeiner Bedeutung, wahrend Erholungsfunktio-
nen eine untergeordnete Bedeutung aufweisen.

Wohnen

Im Plangeltungsbereich sind keine Wohngebaude vorhanden. Unmittelbar an den Uberplanten
Raumausschnitt befinden sich die ehem. Wohnunterkinfte, die mittlerweile fur die Zwecke ei-
ner Erstaufnahmeeinrichtung fur Asylsuchende und Flichtlinge genutzt werden. Die nachst-
gelegene &ffentliche Wohnbebauung liegt mit einem Mindestabstand von rd. 310 m sidwest-
lich an der ,Von-dem-Borne-Strafte“.

Sudlich der Von-dem-Borne-Strae wird auf Grundlage der im Beteiligungsverfahren befindli-
chen 7. Anderung des FNP die Bauleitplanung (B-Plan Nr. 47 - “Waldsiedlung") fiir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes erarbeitet. In Richtung der geplanten ,gewerblichen Bauflachen*
ist ein zwischen ca. 90 m bis ca. 230 m breiter Waldbestand entwickelt, der u.a. auch Larm-
schutzfunktion iGbernehmen kann. Weitere Aussagen dazu kann ggf. ein Larmschutzgutachten
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Wohnbebauung“ vorlegen.

Erholung

Die vorliegende Bebauungsplanung betrifft keine Erholungsfunktionen. Die Ubergeordneten
Fach- und Sektoralplane weisen dem Raum keine entsprechenden Funktionen oder Bedeu-
tungen zu.

Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner bisherigen Funktion als Kasernenanlage fur die Planungs-
aspekte Wohnen und Erholung keine besondere Bedeutung.

IV.1.4.2 Biotoptypen / Vegetation

Auf Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung wurde fur den ca. 17,7 ha umfassenden PG
eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen fiir die Freiflachen (ohne Waldgebiete) vorge-
nommen. Das Gebiet wurde am erstmalig am 19.09.2016 begangen. Grundlage fir die Klas-
sifizierung der Biotoptypen ist die ,Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopty-
penkartierung Schleswig-Holstein* (LLUR, 2016). Im weiteren Verfahren wird auch die aktuelle
Fassung vom Marz 2019 berlcksichtigt.

Der Plangeltungsbereich wird im Wesentlichen durch Funktionshallen (Werkstatthallen, Unter-
bringung von Fahrzeugen, Geraten u. Material), zugeordnete Infrastrukturen, einer Sporthalle,
AuBensportanlagen, Lagerflachen, technische Einrichtungen, einen Schiestand, Verkehrs-
und Freiflachen gepragt. Das gesamte Konversionsstandort sowie die aktuell aktiven Teilnut-
zungen zur Landesunterkunft sind eingezaunt.
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Die Freiflachen werden vor allem durch Waldstandbestéande, Gehdlze und Baumgruppen,
Grinlandflachen und Einzelbdume gepragt. Die Waldflachen sind auf Grundlage einer Ein-
schatzung seitens der Schleswig-Holsteinischen Landesforsten ASR in die Darstellung der Bi-
otop- und Nutzungstypen eingeflossen.

Fur die bestockten Waldflachen liegt eine Forstbetriebskarte des Bundesforstamtes Plon
(1997) vor. Es handelt sich im Wesentlichen um die Baumarten: Waldkiefer, Stieleiche, Ahorn,
Esche, Linde, Buche, Ulme, Robinie, Schwarzkiefer und Bergkiefer in den Altersklassen 1 J.
bis 40 Jahre, 40 j. bis 80 Jahre.

Gem. § 24 LWaldG SH. ist es zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbe-
wirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fur
den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Ab-
stand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzuftihren. In Abstimmung mit
der unteren Forstbehérde ist ein Schutzstreifen in einer Breite von rd. 30 m um die Gebaude
und Arbeitsbereiche abzustimmen. Mit Ausnahme eines Waldbestandes im Umfang von ca.
6,2 ha im sudwestlichen Plangeltungsbereich werden die tbrigen Gehélzstrukturen verlustbe-
haftet Uberplant. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit flr einen Verlust an Waldbestanden
eine Genehmigung zur Waldumwandlung nach § 9 LWaldG S-H bei der Unteren Forstbehérde
(UFB) des Kreises Segeberg im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erwir-
ken. Eine Genehmigung zieht eine Kompensationsverpflichtung nach sich. In Abstimmung mit
der UFB ist auf geeigneten Flachen eine Aufforstung vorzunehmen oder es kdnnen Leistung
eines im weiteren Bauleitplanverfahren (spatestens zum Satzungsbeschluss B-Plan 46B) zu
benennenden Wald-Okokontos in Anspruch zu nehmen.

Fir eine weiterer, im aktuellen F-Plan der Gemeinde Boostedt als ,Wald“ dargestellte, Teilfla-
che im Nordosten des Plangeltungsbereiches ist ebenfalls ein Antrag auf Waldumwandlung
zu stellen. Eine aktuell ca. 9.650 m? umfassende Waldflache sollen auf ca. 1.700 m? reduziert
werden. Der verbleibende Gehélzbestand soll tiber geeignete PflanzmaRnahmen zu einer ,6f-
fentlichen Parkanlage®, abschnittsweise auch mit Gehweg, umgestaltet und entsprechend fest-
gesetzt werden.

Der Bestand z.T. groRraumiger und zwischen den Gebauden eher kleinteiliger, geméhter
Griinlandflachen pragt die Freiflaichen des Gebietes. Abgesehen von geschitzten Wert-Grin-
landflachen (§ 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG) bestehen keine geschitzten Biotope (§ 30 Abs. 2
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG) im Untersuchungsraum.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie
§ 2 Abs. 2 BauGB sieht die UNB die Bewertung aller im PG nachgewiesenen Biotoptypen mit
einem Biotopwert von mindestens 3 als ,Flachen bzw. Landschaftsbestandteile mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturschutz® als erforderlich an. Insbesondere bei den Biotoptypen GYy
(maRig artenreiches Wirtschaftsgrinland®) sieht das Landesnaturschutzgesetz den gesetzl.
Biotopschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG im Zusammenhang mit ,artenreichem

Dauergrunland” gegeben.

Im Zuge der beauftragten Biotoptypenkartierung wurden keine kompletten Vegetationsaufnah-
men (oder pflanzensoziologischen Kartierungen) durchgefiihrt; vielmehr wurde die Klassifizie-
rung der Flachen v.a. anhand von Kennarten vorgenommen. Die Grinlandflachen waren zum
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Zeitpunkt der Begehung rel. frisch gemaht, was zu Einschrankungen der Artenaufnahme und
Bewertungsmaoglichkeiten flhrt.

Die Teilflachen werden durch folgende Biotop- und Nutzungstypen gepragt (tabellarische Dar-
stellung).
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Satzungsbeschluss
Gemeinde Boostedt

Biotoptyp Biotopschutz Wert | Bemerkungen
§30Abs. | §21Abs. 1
2 LNatSchG
BNatSchG

GMt — Mesophi- Nr. 6% 34 MindestgréRe Biotopschutz: 1.000 m?.

iesSraniand trs- Die Vegetations-Auspragung variiert auf den unterschiedli-

ckener Stand- = ’

e chen S.tandorten vo_n art‘enarmeren zu artenlfelchen.'en Sfa—
dien mit Trockenheitszeigern. Insgesamt weisen die Griin-
landflachen Vorkommen von wertgebenden Kraut- und
Grasarten auf und sind insofern als Wert-Grinland bzw. Ma-
gergriniand zu klassifizieren. Z.T. in Verbindung mit heimi-
schen Gehdlzen.

Die Griinlandflachen werden regelmafig geméht.

GYy/GMt — Ma- Nr. 6% 3 Griinlandflachen ohne regelmaRige Vorkommen wertgeben-

Rig artenreiches der Arten mit starkem Potenzial zu GMt

Wirtschaftsgriin-

land bis meso-

philes Griinland

trockener Stand-

orte

GYy — MaRig ar- Nr. 6% 2-3 MaRig artenreiche (haufig gemahte) Griinlandflaichen ohne

tenreiches Wirt- regelmaRige Vorkommen wertgebender Arten

schaftsgriinland

HE/HR/HRy — 3 ortsbildpragende Einzelbdume, z.T. mehrstammig, (Stielei-

Einzelbdume/ che, Rotbuche, Bergahorn, Feldahorn z.T. nicht heimische

; Arten wie Roteiche), z.T. strallenparallel (Strale zwischen

Baumreihen/ i .

Gebaude G4-P3), Schutz vor Fallung etc. BNatSchG §39

Baumreihe aus Abs.5 Nr. 2,

heimls?hen moglichst Erhalt der Baume

Laubbaumen

HEy/HEm/HGy 3 Kleinflachige Laubgehalze mit heimischen Arten wie Sand-

IHBy/HFy — Birke, Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Eingriffliger Weif3-
dorn, Gef. Schneeball, Traubenkirsche, Weiden, Silberpap-

Sonst. Heimi- pel z.T. durchmischt mit Nadelgehélzen (Rotfichte, Kiefer),

sches Laubge- Baumgruppen mit Nadelholzbestand, Feldhecke (kleinréu-

hélz/ Baum- mig als Abpflanzung) aufgrund des Innenbereichs kein Bio-
gruppe Mischge- top-Schutz

holz/Sonst.

Feldge-

hélz/Sonst. Ge-

busch/typische

Feldhecke

WL - Laub-, Nachrichtliche Ubernahme aus der Bundesforstkartierung;

\.T:tgh_ U-Naddel- Baumbesténde und Laubgehdlze mit heimischen Arten wie

Sand-Birke, Douglasie, Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn,
Traubenkirsche, Weiden, Silberpappel z.T. durchmischt mit
Nadelgehélzen (Rotfichte, Kiefer), Baumgruppen mit Nadel-
holzbestand
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Die Freiflachen des Untersuchungsraumes werden zwischen den Hochbauten und Verkehrs-
flachen Uberwiegend durch Grinflachen und gréfRen-, alters- und artvariante Gehdlzstrukturen
(Wald, Gehdlze, Einzelbaume und Baumgruppen und —reihen) gepragt.

Die Grinlandflachen werden gemaht und sind teilweise als mesophiles Grinland trockener
Standorte mit wertgebenden Arten ausgepragt; diesen sind gem. § 21 Nr. 6 LNatSchG ge-
schitzt. Die Waldflachen, die Geholze mit heimischen Laubholzbestand und die GroRb&ume
(z.T. Ortsbild pragend) bewirken eine visuelle Gliederung des Gelandes.

Im Zuge der geplanten gewerblichen Nachnutzung des Konversionsstandortes sind der Erhalt
geschutzter Grinflachen und die Ausgleichbarkeit von Eingriffen in die Flachen in Abhangig-
keit ihnrer Wertigkeit zu berlicksichtigen. Ebenso sollten die Wald- und Gehélzflachen sowie die
(ortsbildpragenden) GroRbaume aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit und dem Habitatpo-
tenzial fur Tierarten erhalten bleiben.

Im Zuge der geplanten gewerblichen Nachnutzung des Konversionsstandortes kann der még-
lichst umfangreiche Erhalt der arten- oder struktureichen Grunlandflachen nicht beriicksichtigt
werden. Mit einer GRZ von 0,8 sieht der B-Plan eine flachenintensive bauliche Uberplanung
vor. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen kénnen den Verlust geschutzter bzw. éko-
logisch hochwertiger Biotopflachen nicht wesentlich begrenzen, so dass diese Verluste als
verbleibenden erhebliche Beeintrachtigungen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zu beriick-
sichtigen sind.

Es ist die die art- oder wertgleiche Kompensation von Beeintrachtigungen in Abhangigkeit ihrer
qualitativen und quantitativen Wertigkeit zu berlicksichtigen. Ebenso ist der flachenhafte Erhalt
die Wald- und Gehélzflachen (mit Ausnahme der stiidwestlichen Waldflachen) sowie der (orts-
oder landschaftsbildpragenden) GroRbaume nicht mit der beabsichtigten Konversionsplanung
vereinbar. Aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit und dem Habitatpotenzial fur Tierarten sind
die artenschutzrechtlichen, forst- und naturschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren einzu-
halten. Im Rahmen der Bebauungsplanung B-Plan Nr. 46b werden die erforderlichen Geneh-
migungsantrage zur Waldumwandlung (§ 24 LWaldG) und Beseitigung orts- oder landschafts-
bildprdgender Einzelbdume und Baumgruppen (Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG)
parallel zur Entwurfsauslegung erfolgen. Nach § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG stellt die 0. g. Fallung
einen Eingriff gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG dar.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG (Biologenbiro GGV, Dipl. Biol. O. Grell,
2.8.2017) erfasst auch die Vegetation und Flora innerhalb des PG. Fir die Habitat- und Stand-
ortbeurteilung werden die charakteristischen Arten dargestellt, u. a. auch der Bestand der
Baume mit Stammdurchmesser > 50 cm als mdégliche Habitate fir die nachgewiesenen Fle-
dermausarten.

IvV.1.4.3 Fauna

Das Biologenbiro GGV (Dipl. Biol. O. Grell, 2.8.2017) hat im Rahmen der Konversionsplanung
von Teilflachen der Rantzau-Kaserne (Konversionsphase [, nérdlicher Teil) eine faunistische
Untersuchung und ergédnzende Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Naher betrachtet wurden
geman den rechtlichen Anforderungen europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wie Fischotter, Haselmaus, Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien, sowie
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Wirbellose und Pflanzen. Es erfolgte eine Uberprifung von maéglichen Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG durch das Vorhaben.

Es wurden im Plangebiet 34 Vogelarten, davon 30 Brutvogelarten und funf Fledermausarten
nachgewiesen. Die Végel werden in zwei Gilden betrachtet, Gebaudebruter und Gehdlzbriter
(LBV 2013). Alle in den Eingriffsbereichen briitenden Vogelarten sind nach dem BNatSchG
als europaische Vogelarten artenschutzrechtlich relevant (s. GGV, AFB, Kap 5).

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Angeflgt ist Absatz (5)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze
2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Versto? gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. So-
weit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt wer-
den. Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Die Betroffenheit der einzelnen Arten und Artengruppen durch etwaige Eingriffe wird darge-
stellt. Verbotstatbestande gemal BNatSchG sind bei Einhaltung von Minimierungs- und ggf.
CEF-MaRnahmen vermeidbar.
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Erganzend zur Auswertung allgemein zuganglicher Veréffentlichungen wurden:

e Vogel durch Sichtbeobachtungen und Héren erfasst,

e Amphibien und Reptilien an geeigneten Habitaten besonders gesucht,

e Dbei Fledermausen eigene Sichtbeobachtungen und Detektoraufzeichnungen (zwischen
dem 23.05. bis 29.05.2017 (6 Nachte) ausgewertet

Weiterhin erfolgte eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie aufgrund der Einschatzung der faunistischen Habitate. Die Vorgehensweise
der artenschutzrechtlichen Bearbeitung orientiert sich an LANU (2008), LLUR (2013) und LBV
(2013).

Als vorhabenbedingte potenzielle Wirkfaktoren stellt das Fachgutachten dar:

Bauphase Anlage Betrieb

Wahrend der Bauphasen Es kénnten Habitatstruktu- Allgemeine Stérungen kénn-
kénnten Tiere getétet wer- | ren zerstort werden, die eine | ten zur Vergramung emp-

den, die sich in den Baufel- | 6kologische Funktion fur findlicher Arten fihren
dern / an Gebauden aufhal- | Tier- oder Pflanzenarten be-
ten. sitzen.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde fir die Arten ,Fischotter* und ,Haselmaus" keine
artenschutzrechtliche Relevanz ermittelt (GGV 2017).

Flederm&duse
Fur die Artengruppe der Fledermause wurde festgestellt:

e GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula): keine Beziehung zum Plangeltungsbereich, da es
sich um herumstreifende Tiere handelt,

o Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus): regelmafig im PG registriert, da Nahrungsha-
bitat,

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus): haufigste Fledermausart im nérdlichen Plange-
biet, befliegt intensiv Geholze (insbesondere am Sportplatz) und Grinanlagen. In einem
Gebaude wurde ein Wochenstubenquartier nachgewiesen,

e Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii): wurden vereinzelt im PG registriert. Es handelt
sich um weiter herumstreifende Nahrungsgaste aus den umliegenden Waldern. Eine be-
sondere Beziehung zum PG ist It. Fachbeitrag nicht erkennbar,

e Braunes Langohr (Plecotus auritus): wurde im Plangebiet wenige Male registriert, keine
besondere Beziehung zum PG erkennbar.

Auf Grund der vorhandenen potenziell geeigneten Habitate sind Tagesquartiere an Baumen
und in Gebaudespalten nicht auszuschlieRen. Diese Elemente stellen gleichzeitig typische
Nahrungshabitate fur Breitfligel- und Zwergfledermaus dar.

Dies ist aus artenschutzrechtlicher Sicht im weiteren Planungsverlauf zu bertcksichtigen.
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Avifauna

Im PG wurden 34 Vogelarten nachgewiesen, wo von 30 als Brutvogelart zu beschreiben sind.
Star und Rauschschwalbe gelten It. Roter Liste (RL) Deutschland als gefahrdet (RL 3), Feld-
sperling, Kuckuck und Gartenrotschwanz werden in der Vorwarnliste (V) gefiihrt; die Rote Liste
SH fuhrt Kuckuck und Griinspecht in der Vorwarnliste (V).

Alle Brutvogelarten sind It. § 54 Abs. 2 S. 1b und Abs. 2 S. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als europaische Vogelarten besonders geschiitzt sowie streng bzw. besonders
streng geschiitzt gem. § 7 BNatSchG.

Amphibien / Reptilien:

Auf Grund fehlender Laichgewzsser bzw. Reptilienhabitate wurden keine Exemplare dieser
Artengruppen nachgewiesen.

Sonstige Tierarten:

Das PG weist It. Fachbeitrag Artenschutz keine Lebensrdume auf, die das Vorkommen von
streng geschutzten sonstigen Tierarten (Wirbeltier und Wirbellose) erwarten lassen.

IV.1.4.4 Geologie / Boden

Der PG befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen glazifluviatilen Ablagerungen
(Sand, untergeordnet Kies) und holozénen Ablagerungen (nacheiszeitliche Sanderablagerun-
gen). Auf den alteren saaleeiszeitlichen Ausgangssubstraten haben sich vorherrschend
Braunerden bis Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksand Uber sandigen Schmelzwasser-
ablagerungen entwickelt.

Die deutlich sandigeren letzt- bis nacheiszeitlichen Ablagerungen haben sich verstarkt zu
Braunerde-Podsolen aus Flugsand tber Sandersand entwickelt. Insgesamt handelt es sich
um rel. nahrstoffarme Sandbdden. Die Lage des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt.
(Quelle: Truper, Gondesen Partner (2000): LP Boostedt, Entwurf; Geologische Ubersichts-
karte 1.200.00, Bodenubersichtskarte 1:200.000 Schleswig-Holstein).

Ausgehend von den Bodenfunktionen ist als landschaftsplanerische Grundlage insbesondere
das Aufzeigen von Gefahrdungen von Boden entscheidend, um Aussagen zu Gegenmafnah-
men treffen zu kénnen.

Fir den PG wird dargestellt:

e Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffanreicherung: Klasse ,mittel”

Weitere planungsrelevante Aspekte (Empfindlichkeiten, Gefahrdungen, Seltenheit etc.) wer-
den nicht aufgefuhrt.

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaf-
tung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassi-
fiziert werden. Fur den Boden des Plangeltungsbereiches wurde aus bodenkundlicher Sicht

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 59



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark” Gemeinde Boostedt

kein Schutzstatus ermittelt, der eine Uber die grundlegenden Schutzregelungen (Bundes-Bo-
denschutzgesetz — BBodSchG, BauGB, Bundes- und Landesnaturschutzgesetzte) hinausge-
hende Handlungs- und Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

IV.1.4.4.1 Altlasten
Im Rahmen des Altlastenprogramms der Bundeswehr wurden zwischen 2008 und 2015 wie-
derholt Untersuchungen zur Altlastensituation im Kasernenbereich durchgefiihrt.

Mit dem Bearbeitungsstand 27.11.2012 wurde folgende Kontaminationsverdachtsflachen
(KVF) ermittelt:

Kategorie Anzahl KVF Erlduterung der Bewertungskategorie

A 88 Kein weiterer Handlungsbedarf, Kontaminationsver-
dacht nicht bestatigt bzw. Sanierung durchgefuhrt

B 16 u. U. Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung, fach-
technische Begleitung bei Rickbau, bei Nutzungsénde-
rung und bei konkreten Hinweisen auf Untergrundverun-
reinigungen

C Keine Kontaminationen nachgewiesen, schadliche Bodenver-
anderungen oder schadliche GW-Verunreinigungen
nicht auszuschlieBen

D 1 Schadliche Bodenveranderungen oder schéadliche GW-
Verunreinigungen festgestellt, Malnahmen zur Gefah-
renabwehr erforderlich

E 65 Kontamination festgestellt bzw. aufgrund der Nutzung
vermutet, weitere Daten erforderlich

Lt. Begrindung zum B-Plan Nr. 46b (GKU Entwurf 2021) lieR sich bei einigen Verdachtsfla-
chen der Kontaminationsverdacht ausschlieen (Einstufung in die Kategorie A nach BFR
BoGwS) bzw. es stellte sich heraus, dass die festgestellte Kontamination zum damaligen Zeit-
punkt keine Gefahrdung hervorruft (Einstufung in die Kategorie B nach BFR BoGwS). Da sich
zum Zeitpunkt der Untersuchungen ein GroRteil der Flachen noch in Betrieb befanden, be-
stand weiterer Untersuchungsbedarf.

Vor VerauBerung der Flachen wurde 2019 im Auftrag der BImA eine gutachterliche Bewertung
durchgefiihrt (S.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH), die zusammenfassend zu folgendem Er-
gebnis kommt:

Das Inanspruchnahme- bzw. Investitionsrisiko auf der Teilflache GELO-Park beschrankt sich
nach derzeitigem Sachstand weitgehend auf die bekannten Kontaminationen auf der ehem.
Tankstelle (KVF 31) sowie den Altéltank im G-Bereich (KVF 33.9). Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand wird der kontaminationsbedingte Mehraufwand auf ca. 30.000 € geschatzt. Fur
die restlichen KVF besteht aufgrund der vorliegenden Befunde bzw. des baulichen Zustands
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kein Handlungsbedarf (Risiken vermutlich sehr gering bis gering). Ausnahme hiervon bilden
die Leichtflissigkeitsabscheider (KVF 22.3, 32.7), der Altol- und Kihimitteltank bei Geb. G 15
(KVF 32.6) sowie der Altéltank bei Geb. N 3 (KVF 42.6) fur die mangels Daten keine abschlie-
Rende Einschatzung der potentiellen Riickbau- und Entsorgungskosten méglich ist. Fur die
Einschatzung der entsorgungspflichtigen Aushubchargen ist der Bodenaushub im Zuge des
Riickbaus gem. LAGA TR Boden zu beproben. Eine fachgutachterliche Begleitung der Ruck-
baumaRnahmen wird empfohlen.

Weiterfilhrende Untersuchungen und Sanierungsmafnahmen unterliegen der Veranlassung
durch den Flacheneigentimer.

Weitere Aussagen zum Themenkomplex der ,Altlasten” sind in Kap. 6.8 der Begrindung zum
B-Plan Nr. 46b (GKU 2021) zu finden.

IV.1.4.5 Wasser
Oberflachengewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine Still- oder FlieRgewéasser.
Grundwasser
Das Gebiet liegt auRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Bewertung

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwirdiges Gut
dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind daher unbedingt zu vermeiden.

IV.1.4.6 Klima

Der Naturraum im Bereich der Gemeinde Boostedt besitzt aufgrund der Lage zur vorherr-
schenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemagigten, ozeanisch
gepragten Charakter. Insbesondere die westlichen bis stidwestlichen Luftstrémungen sind ein
charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist
Westen, die Niederschlagsmenge mit rd. 750 mm bis 800 mm im Jahresmittel liegt Gber dem
landesweiten Durchschnitt von ca. 720 mm /a.

Regionale oder lokale Witterungs- bzw. Wetterverhaltnisse werden dariber hinaus von Fakto-
ren, wie z. B. der Rauigkeit der Gelandeoberflache (Relief, Neigung, Art und Struktur des Be-
wuchses) bestimmt.

Die Wald- und Grinlandflachen der nérdlichen und 6stlichen Umgebung stellen wichtige lokale
Frischluftentstehungsgebiete dar. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Uberpragung
der thermischen Verhaltnisse (Warmespeicherung, langwelligere néchtliche Abstrahlung)
durch die versiegelten Flachenanteile zu bertcksichtigen.
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vV.1.4.7 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird durch die Werkhallen, Unterbringungs- und
Funktionsgebaude, Sporthalle, -platze, AuRensportanlagen, bauliche Nebenanlagen, eine
SchielBanlage sowie die Verkehrswege und -flaichen der militarischen Infrastruktur geprégt.
Neben den vorhandenen Waldbesténden (Uber 1.000 m?) bewirken auch die unterschiedlichen
Geholzstrukturen (Feldgeholze, Baumgruppen, Einzelbdume) in deren Wechselwirkung mit
den griinlanddominierten Freiflachen eine interne Raumgliederung, die teilflachig als parkahn-
lich wahrgenommen werden kann. Aufgrund dieser Bebauung und einer floristischen Ausstat-
tung, die zwischen ,allgemeiner” bis ,besonderer* Bedeutung fiir den Naturschutz variiert, be-
sitzt das Ortsbild des Planungsraumes bezuglich seiner Vielfalt, Schénheit oder fur das Land-
schaftserleben einen allgemeinen bis hohen Wert.

IV.1.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Ubergeordneten Planungsebenen weisen z.Zt. fur das Plangebiet keine archZologisch
oder kulturhistorisch zu berucksichtigenden Denkmaler aus. Im Umfeld des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich jedoch archéologische Denkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG (Gesetzt zum
Schutz der Denkmale), bei den es sich um sechs vor- und frithgeschichtliche Grabhiigel han-
delt (ehem. DB 1-6, aKD-ALSH-4180-4185).

Die Fachbehérde listet die als Kulturdenkmale erkannten Gebaude (s. Ubersichtsplan Gebau-
debestand, GKU 2021)) A1, G 1-G 6 G 9-G 12, und P 2-P 7. Diese Gebaude befinden sich
stdwestlich auRRerhalb des Plangeltungsbereiches des B-Plan Nr. 46b im Bereich der Konver-
sionsphase Il (siehe Textabschnitt 6.7).

Ein Teil der Uberplanten Flache liegt in einem archaologischen Interessensgebiet (IG) (Stel-
lungnahme des Archdologischen Landesamtes v. 04.09.2017).

Iv.2 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

IvV.2.1 ABSCHATZUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS UND
MARNAHMEN ZUR MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH VON ERHEBLI-
CHEN BEEINTRACHTIGUNGEN

v.2.1.1 Null-Variante

Fur die Entwicklung der Umwelt, insbesondere der nicht tiberbauten oder sonstig militérisch
genutzten Freiflachen innerhalb des PG ohne die Aufstellung des B-Plans ist bei Annahme
einer auch zukinftig vergleichbaren Unterhaltungs- und Pflegeintensitéat ein zunachst gleich-
bleibender Zustand, insbesondere der Biotopausstattung zu prognostizieren. Auf Grund der
Aufgabe des Standortes nach rd. 50 Jahren entféllt seitdem der nutzungsbedingte Druck auf
die Freiflachen, wahrend die Auswirkungen der militarischen Hinterlassenschaften (Altlasten,
Bodenverunreinigungen, Grundwassergefahrdungspotenzial) weiterhin zu beachten sein wer-
den.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der tiberplante Zuschnitt des Plangeltungsbereiches auf-
grund des konflikttrachtigen Spannungsfeldes zwischen den Infrastrukturen der ehemaligen
militarischen Nutzung und dem entwickelten Biotoptypeninventar fur das geplante Vorhaben
als bedingt geeignet bewertet werden.
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Insgesamt wird ein Standort gewahlt, der unter Berlicksichtigung:

° der Lage im engen raumlich-funktionalen Kontext der bestehenden militarischen Infra-
strukturen,

o der vorhandenen verkehrlichen und baulichen ErschlieRung,

o der vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen,

° geeigneter und weitestgehend gesicherter eigentumsrechtlicher Verfugbarkeiten

als geeignet bewertet werden kann. Die innerhalb des PG liegenden Teilflachen mit besonde-
rer Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz kénnen in der weiteren Planung nicht fachlich
angemessenen bericksichtigt werden, da mit einer GRZ von 0,8 eine maximal mégliche Fla-
chenausnutzung fur die Entwicklung des Gewerbestandortes vorgesehen ist.

Uber die Umsetzung geeigneter artenschutzrechtlich und naturschutzfachlicher Manahmen
des gesetzlichen Biotopschutzes sind die mit der vorliegenden Planung verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Werte und Funktionen geschutzter Biotopflaichen und des
Schutzgutes ,Boden” zu vermeiden, zu minimieren bzw. art- oder wertgleich zu kompensieren.

V.2.1.2 Standortalternativen

Die vorgesehene Planung einer Nachnutzung des Konversionsstandortes entwickelt sich aus
der Aufgabe der militarischen Nutzung nach 2015. Nach bisheriger Kenntnislage stehen in der
Gemeinde Boostedt keine Entwicklungsflachen in einem ausreichenden Umfang fur die An-
siedlung von Gewerbebetrieben zur Verfugung, die bereits eine verkehrliche und infrastruktu-
relle ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) aufweisen. Daruber hinaus besteht die Realisierung

der kommunalen Konversionsplanung funktionsgemag nur fur die hier beschriebene Liegen-
schaft.

Weitere Standortalternativen vergleichbarer Eignung ergeben sich auch aus einer interkom-
munalen Abstimmung mit der Stadt Neuminster (NMS) nicht. Gleichwohl liegt seitens der
Stadt NeumUnster mittlerweile ein Einverstandnis zum ersten Bauabschnitt des ,Gewerbe- und
Logistikparks®“. Alle weiteren gewerblichen Entwicklungen mussen in interkommunaler Koope-
ration zwischen dem Oberzentrum NMS und der Gemeinde Boostedt erfolgen. Der Entwurf
einer entsprechenden Vereinbarung zur Regelung dieser Kooperation befindet derzeit in der
Abstimmung und wird voraussichtlich im ersten Quartal 2021 unterzeichnet (GKU 2021).

Die Bauleitplanung sieht den Erhalt und bedarfsgerechte Entwicklung der internen verkehrli-
chen ErschlieBung sowie externen Zufahrten (Stichwort Panzerstralle) auf Grundlage vorhan-
dener Verkehrsflachen vor.

IvV.2.1.3 Umweltwirkungen

Im Hinblick auf die geplante Nutzung der Flachen als ,Gewerbeflachen* (GE) sind bau- /an-
lage- und betriebsbedingte Wirkungen auf den Menschen, die Umwelt und die Naturhaushalt-
selemente (Schutzgiter) zu priifen; diese werden zusammengefasst fur die Schutzelemente
beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf
ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei wird der Bedarf aufgrund
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der beabsichtigten Nachnutzung vorhandenen baulichen und verkehrlichen Infrastrukturen ge-

ring ausfallen und somit das MalR einer zusétzlichen Bodenversiegelung auf ein notwendiges
MaR beschrankt werden kénnen.

Der Erhalt vorhandener Biotopflachen, von Gehélzen oder anderen ékologischen Funktionen

und Werte besitzt Vorrang vor der art- oder wertgleichen Kompensation von Beeintrachtigun-
gen.

Im Folgenden werden weitere potenziell umweltrelevante Aspekte, die sich aus dem B-Plan
Nr. 46b ergeben kénnen, beschrieben und bewertet. Es sind dabei nur soweit fiir das Planver-
fahren relevante und im Ermittlungsaufwand angemessen zu einzelnen Bestandteilen ermit-
telbare Angaben darzustellen, soweit diese sich auf planerische Aspekte beziehen.

Darstellung der Abfallerzeugung

Art und Menge der erzeugten Abfalle ist zum jetzigen Planungsstand fur die jeweiligen Fest-
setzungen weder quantitativ noch qualitativ (Stoffgruppen) ermittelbar. Auf Grund der geplan-
ten gewerblichen Nutzung wird hierfur von einem vergleichbaren Abfallaufkommen einer in
Grole und Ausrichtung vergleichbaren Logistik-, Umschlag- und Lagerinfrastruktur ausgegan-
gen. Diese Abfalle werden Vorort erfasst, voraussichtlich zwischengelagert und aufbereitet
den etablierten kommunalen Abfallentsorgungskonzepten zugefiihrt.

Fur den geplanten Fortbestand der Bundeswehrnutzung im Norden des Plangeltungsberei-
ches liegen zum aktuellen Planungsniveau und —stand keine Informationen vor. Sicherzustel-
len ist eine fach- und sachgerechte Erfassung, ggf. Zwischenlagerung oder Aufbereitung und
Entsorgung der anfallenden Abfallarten und —mengen tUber bundeswehreigene Konzepte und
ggf. die Weitergabe an die kommunalen Abfallwirtschaftsunternehmen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle und Katastrophen)

Aufgrund des geplanten Gewerbegebietes in einem relativ engen Branchenfokus (Gewerbe-
und Logistikpark) und der damit verbunden erforderlichen kommunalen Einrichtungen (Ver-
und Entsorgung) werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle und Ka-
tastrophen erwartet; eine Freisetzung gesundheitsgefahrdender Stoffe als potenzielle erhebli-
che Beeintrachtigung wird nicht in einem Uber das typische MaR vergleichbarer gewerblicher
Bauflachen prognostiziert.

Die allgemein gtiltigen MaRgaben zum Einsatz von Material, Geréten und Verfahren nach dem
aktuellen Stand und Regeln der Technik sind einzuhalten.

Tab. 3: Zusammenfassung potenzieller Auswirkungen auf Schutzgiter
Schutzgut Potenzielle Auswirkungen (u. a. ,,G* u. ,F. f. d. Gemeinbedarf*,
”wn
Mensch und | Befristete potenzielle Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohn-
menschliche Ge- | bebauung durch Schall- und sonstige stoffliche Emissionen sind durch
sundheit geeignete MalRnahme des Bau- und Betriebsablaufes zu vermeiden /
Zu minimieren.
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Schutzgut

Potenzielle Auswirkungen (u. a. ,G* u. ,F. f. d. Gemeinbedarf*,
”wt(

Biotoptypen

Veranderung der Standortbedingungen fur Fauna und Flora, Verlust
von Biotopstrukturen durch Uberbauung / Versiegelung; erhebliche Be-
eintrachtigungen geschitzter Grinlandstandorten, Waldflachen und
sonstigen Gehélzstrukturen

Tiere

Veranderung der Habitatbedingungen; Verlust geeigneter Brut- und
Nahrungshabitate. Artenschutzrechtliche Relevanz durch Umsetzung
der im AFB dargestellten Malnahmen zu vermeiden.

Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen durch groflachige Versiegelung / Teil-
Versiegelung nicht schutzwirdiger Bodenverhaltnisse = Ausgleichs-
oder Ersatzmalinahmen erforderlich

Wasser

Veranderter Wasserabfluss am Standort, fachgutachterlich sicherge-
stellte Erfassung, und Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
Sers.

Voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Klima / Luft

Teilweise Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten (Grunland), ohne er-
hebliche Auswirkungen auf die Frischluftversorgung der Ortslage
Boostedt oder des ubrigen Standortes. KenngréRen des Regionalkli-
mas werden voraussichtlich nicht Gberpragt. Erwartete Emissionen sind
im weiteren Planungsverlauf ggf. fachgutachterlich zu erfassen und zu
bewerten.

Landschaftsbild

Veranderung visueller Blickaspekte. Wahrnehmbare Freirdume entfal-
len sektorenweise. Zu beriicksichtigen ist dabei auch der optisch wirk-
same Hintergrund (Sichtschutz) der nérdlich, westlich und stdlich ent-
wickelten Wald- und Geholzbestande (auch Sichtschutz fur die geplan-
ten Wohnbauflachen).

Kultur-
Sachguter

und

Anderung der Flachennutzung, Abriss von Gebauden des Fachkatas-
ters

Wechselwirkun-
gen

Hinsichtlich der Wechselwirkungen vorhabensbedingter Auswirkungen
auf die Schutzguter s. 0.. Es werden keine erheblichen Umweltauswir-
kungen aus mdglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen prog-
nostiziert.
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IV.2.1.4 Schutzgut Mensch
Wohnfunktion

Wie im Kapitel IV.1.4.1 beschrieben, tbernimmt der Geltungsbereich keine planungsrelevan-
ten Wohn- oder Erholungsfunktionen. Durch die Festsetzung der geplanten gewerblichen Nut-
zungen ist kein Verlust im Hinblick auf den Funktionsbereich Wohnen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches zu beriicksichtigen.

Das Fachgutachten ,Gewerbeldrm" (WVK 2020) berticksichtigt sowohl die Wohnbebauung
westlich der Neumunster Stral3e im Bereich der Strale ,Neen Kamp® im Zusammenwirken mit
dem eingeschrankten Gewerbegebiet des B-Plan Nr. 24-Sud als auch die geplante Mischge-
bietsnutzung stdlich und stidostlich des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 46bals auch der Wohn-
bebauung im Bereich der Von-dem-Borne-Strale.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung soll tiber die Neumunster StraRe und die an der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufenden ,Panzerstrale” erfolgen, die tiber das Uibergeordnete Ver-
kehrsnetz (B 205, Autobahn A 7) gut angeschlossen sind. Intern sollen die vorhandenen und
entsprechend zu entwickelnden Stralen (u. a. Planstrale) genutzt werden. Die StralRen sind
ausgebaut und auf Grund deren militarischer Herkunft prinzipiell fur den Schwerlastverkehr
geeignet.

Potenzielle verkehrsspezifische Larm- oder Schadstoffuntersuchungen bzw. -prognosen so-
wie zum potenziellen Verkehrsaufkommen wurde nicht erarbeitet.

Durch die Aufstellung des B-Plans und der geplanten Nutzung als Gewerbe- und Logistikpark
werden nach jetzigem Stand und bei Beriicksichtigung der formulierten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen keine erheblichen bau-, anlage-, bzw. betriebsbedingten Wirkungen
prognostiziert. Die Richtwerte und Vorgaben der entsprechenden BImSchV u. a. bzgl. der Ge-
ruchs- und Schallemissionen sind einzuhalten.

Wohngesundheit / L4&rm

Die planerische Relevanz méglicher akustischer oder stofflicher Emissionen wird in der ,Larm-
technischen Untersuchung — Gewerbelarm nach DIN 45691 (Wasser- und Verkehrskontor
GmbH 11/2020) untersucht.

Das Gutachten beschreibt auf der Grundlage immissionsschutztechnischer und -rechtlicher
Vorgaben von u.a. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauGB und § 50 BImSchG die planerischen
Méglichkeiten potenzielle Konflikte zwischen den vorhandenen larmsensitiven wohnbaulichen
Standorten und dem geplanten Gewerbe- und Logistikpark soweit méglich zu vermeiden.

Als geeignete Méglichkeiten werden dargestellt:

e Gliederung von Baugebieten nach in unterschiedlichen MaRen schutzbediirftigen Nutzun-
gen / Einhaltung ausreichender Abstande zu schutzbediirftigen Gebieten,

e Falls dies nicht méglich ist, erfolgen Emissionsbeschrankungen durch Festsetzungen von
Emissionskontingenten,

e Grundrissgestaltung und Anordnung von Baukérpern derart, dass die standigen Aufent-
haltsbereiche von Personen (u. a. Rdume) zu den larmabgewandten Geb&udeseiten vor-
gesehen werden bzw. durch Baukérper abgeschirmt werden.
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Die Anlage von aktiven LarmschutzmaRnahmen, wie z. B. Larmschutzwénden ist auf Grund
der flaichenhaften Schallausbreitung nicht oder nur bedingt geeignet.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit gewerblicher Nutzung ist zu gewahr-
leisten ist, dass die zukinftigen La&rmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen keine Kon-
flikte mit angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen auslésen. Dies wird durch die Festsetzun-
gen von Emissionskontingenten nach der DIN 45691 [1] ermdglicht.

Durch die larmtechnische Untersuchung sind daher die zu Uberplanenden Flachen zu kontin-
gentieren. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691. Dabei durfen die Gesamt-Immissionswerte
in der Regel nicht héher sein als die Immissionsrichtwerte der TA L&rm; als Anhalt gelten die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005.

Als Ergebnis der larmtechnischen Berechnungen (WVK 2020) ergibt sich, dass:

e unter der Berlicksichtigung der Emissionskontingente von 57 dB(A)/m? bis 60 dB(A)/m?
tags und 40 dB(A)/m? bis 55 dB(A)/m? nachts die Gesamt-Immissionswerte an der schutz-
bedurftigen Bebauung auRerhalb des Gesamtgeltungsbereiches eingehalten bzw. unter-
schritten werden.

Zur Steigerung der moglichen Schallimmissionen aus den zu kontingentierenden Flachen

wurde die Erhéhung der Emissionskontingente fir Immissionsorte aulRerhalb des Gesamtgel-

tungsbereiches entsprechend Nummer A.4 der DIN 45691 [1] durch Zusatzkontingente vorge-
nommen.

Beeintrachtigungen der nachstgelegenen sudlich gelegenen Wohngebiete kénnen sich aber
baubedingt durch Larmemissionen ergeben. Beeintrachtigungen der Wohnqualitét kénnen
hier fur die Zeit méglicher Baumafnahmen zwar nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb
der vorgesehenen Bauzeit Larm- und Staubemissionen durch die Bauarbeiten ausgelost wer-
den. Da die Bauarbeiten allerdings den Rahmen “normaler” Belastungen durch Bauarbeiten
nicht bersteigen sollen, sind diese nach dem Stand der Immissionsschutzplanung befristet
zu tolerieren.

Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen

Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfiihrung kommt es potenziell zu Schallemis-
sionen, die durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und
 die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nacht-
und Wochenendruhe) minimiert werden muissen.
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszu-
schlie3en.

Erholungsfunktion

Der Plangeltungsbereich als Teil des eingezaunten Konversionsstandortes hatte und hat hin-
sichtlich der Erholungsfunktion keine besondere Bedeutung; bau-, anlage-, bzw. betriebsbe-
dingte Wirkungen, die sich auf Erholungsfunktionen auswirken kénnen, werden daher nicht
ausgewiesen.
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IvV.2.1.5 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge des B-Plans werden baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte Freiflachen in
erheblichem Umfang vorbereitet. Es handelt sich im Wesentlichen um den Neubau von Hallen
fur Kompaktlager, Umschlagshallen, Gebaude fur Fahrzeugauktionen sowie deren verkehrli-
chen Nebenanlagen, die dafur erforderlichen vollversiegelten AuRenflédchen und bauliche An-
passungsmalinahmen, wie z. B. Anpassung der &ffentlichen verkehrlichen ErschlieRungen.

Parallel ist auch ein bedarfsorientierter Riickbau nicht mehr erforderlicher Geb&ude vorgese-
hen.

Der Uberplante Raumausschnitt weist gem. Anlage zum "Gemeinsamen Runderlass" von
2013) sowohl Flachen mit:

e ,allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz*, deren Kompensation funktional im Rahmen
der Ausgleichsermittlung fur die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” erbracht wird, auf,

e als auch solche mit ,besonderer Bedeutung" auf. Dies umfasst insbesondere Fléchen oder
Biotopelemente, die dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m.
§ 21 Abs. 1 LNatSchG unterliegen.

Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz fiihren insbesondere Baugebiet-
splanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen
des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes. Vermeidungs- bzw. Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind auf die beeintrachtigten Funktionen und Werte dieser Schutzgii-
ter auszurichten. Es sollte darauf geachtet werden, dass sich diese MaRnahmen auch — soweit
mdoglich — positiv auf die Schutzgtter ,Arten und Lebensgemeinschaften* sowie ,Klima/Luft*
auswirken (Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, In-
nenministerium, 2013).

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
fuhren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften®. Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz sind insbesondere alle nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschitzten Biotope, Wélder, Grunanlagen mit altem Baumbestand, Obststreuwiesen, sons-
tige Feuchtgebiete sowie im Einzelfall auch ohne die vorstehende Auspréagung Flachen mit
besonders seltenen Bodenverhaltnissen. Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
fir den Naturschutz sind Knicks und sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile, wie
alte und seltene Bdume, Alleen (MELUR 2013).

Biotopflachen

Die nicht versiegelten Freiflachen werden vor allem durch Laub- und Mischwaldbestinde,
Feldgeholze, Gehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume sowie Grinlandflachen unterschiedli-
cher Arten- und Strukturvielfalt gepragt. Die Waldflachen wurden nicht eigensténdig kartiert.
Die Informationen aus der standértlichen Kartierung der Landesforsten und des Artenfachbei-
trages (GGV 2017) wurden ausgewertet.
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Der Bestand z.T. groRraumiger und zwischen den Gebauden auch kleinteiliger, intensiv ge-
mahter Rasenflachen pragt die Freiflachen des Gebietes. Abgesehen von geschitzten Grun-
landflachen mit wertgebendem floristischem Inventar sowie kleinteiliger Trockenstandorte wur-
den im Plangeltungsbereich keine Biotope, die dem gesetzl. Biotopschutz unterliegen, erfasst.

Im Zuge der Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurden keine kompletten Vegetationsauf-
nahmen (oder pflanzensoziologische Kartierungen) durchgefuhrt, vielmehr wurde die typisie-
rende Klassifizierung der Flachen v.a. anhand von Kennarten auf Grundlage von LLUR (2016)
vorgenommen. Die Grinlandflachen waren zum Zeitpunkt der Begehung rel. frisch gemaht,
was zu Schwierigkeiten bei der Artenaufnahme und deren Bewertungsmdéglichkeiten fuhrte.

Die Teilflachen werden durch folgende Biotop- und Nutzungstypen gepragt und tabellarisch
dargestellt:

Biotoptyp Biotopschutz Wert | Bemerkungen
§30 §21
BNatSchG | LNatSchG
GMt — Mesophi- Nr. 6% 3-4 Biotopschutz nur bei Fldchen uber
les Grinland tro- 1.000m? (Mindestgrofie).
ckener Standorte

Die Vegetations-Auspragung variiert auf
den unterschiedlichen Standorten von ar-
tenarmeren zu artenreicheren Stadien mit
Trockenheitszeigern. Insgesamt weisen
die Grinlandflachen Vorkommen von
wertgebenden Kraut- und Grasarten auf
und sind insofern als Wert-Griinland bzw.
Magergrunland zu klassifizieren. Z.T. in
Verbindung mit heimischen Gehélzen.

Die Grunlandflachen werden regelmé&fig

gemaht.
GYy/GMt — Ma- Nr. 6% 3 Grinlandflachen ohne regelmaflige Vor-
Rig artenreiches kommen wertgebender Arten mit Poten-
Wirtschaftsgrin- zial zu GMt
land bis meso-
philes Grinland
trockener Stand-
orte
GYy — Malig ar- 2 MaRig artenreiche (h&aufig gemahte) Grin-
tenreiches Wirt- landflachen ohne regelmaRige Vorkom-
schaftsgrinland men wertgebender Arten
HE/MHR/HRy - 3 ortsbildpragende Einzelbdume, z.T. mehr-
Einzelbaume/ stammig, (Stieleiche, Rotbuche, Berg-
ahorn, Feldahorn z.T. nicht heimische Ar-
Baumreihen/ ten wie Roteiche), z.T. stralenparallel
(Strafle zwischen Gebaude G4-P3),
Baumreihe aus Schutz vor Fallung etc. BNatSchG §39
heimischen Abs.5 Nr. 2,
Laubbaumen
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Biotoptyp Biotopschutz Wert | Bemerkungen
§30 §21

BNatSchG | LNatSchG

moglichst Erhalt der Baume

HEY/HEm/HGy 3 Kleinflachige Laubgehdlze mit heimischen
Arten wie Sand-Birke, Feldahorn, Berg-
/HBy/HFy — ahorn, Spitzahorn, Eingriffliger WeiRdorn,
Gef. Schneeball, Traubenkirsche, Weiden,
Sonst.  Heimi- Silberpappel z.T. durchmischt mit Nadel-
sches Laubge- gehodlzen (Rotfichte, Kiefer), Baumgrup-
hélz/ Baum- pen mit Nadelholzbestand, Feldhecke
gruppe Mischge- (kleinraumig als Abpflanzung) aufgrund
hélz/Sonst. Feld- des Innenbereichs kein Biotop-Schutz
gehélz/Sonst.
Gebusch/typi-
sche Feldhecke
WL / Wald** Bis 40-jahrige Laubbaumarten: Ahorn,
Esche, Linde, Ulme, Robinie, Kiefern);Bis
Heimische Laub- 40-jahrige Nadelbaumarten: Douglasie
baumarten (dominant)

X Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein, 24.6.2016 (§ 21 Abs. 1 Nr.6)

Wert: Wertstufe in Anlehnung Orientierungsrahmen Kompensationsermittiung StraRenbau (LSS, 2004):
5=sehr hohe, 4=hohe, 3=mittlere, 2=maRige, 1= geringe

** Auswertung der Forstbetriebskarte, Bundesforstamt Plon (Boostedt- Nord)

Fur unvermeidbare Eingriffe in geschiitzte Biotopflachen ist nach § 67 Abs. 1 BNatSchG eine
Befreiung von den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 1 LNatSchG SH und eine fachlich geeignete Kompensation — Entwicklung von vergleich-
baren, maéglichst artgleichen Biotopflédchen — erforderlich.

Die naturschutzrechtliche Befreiung wird parallel zum Beteiligungsverfahren bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg gestellt.

Als Ausgleichsverhaltnis werden folgende Faktoren angenommen:

» Versiegelung / Eingriff in gesetzlich geschiitzte bzw. 6kologisch hochwertige Griinland-
flachen (wertgebendes Arteninventar):
Ausgleichverhiltnis: 1: 2,

e Versiegelung / Eingriff in ,Flachen und <Elemente mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz (MELUR 2013: Anlage: ,Anlage: Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung®, Ziff. 3.2 ,Fla-
chen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz*:
Ausgleichsfaktor: 1:2,

e Rickbau von Waldflachen
Ausgleichsverhiltnis: 1: 2 (Festsetzung durch die Untere Forstbehérde)
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Waldumwandlung

Gem. § 24 LWaldG SH. ist es zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbe-
wirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréandern fir
den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Ab-
stand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufiihren. In Abstimmung mit
der unteren Forstbehérde ist ein Schutzstreifen in einer Breite von rd. 30 m um die Gebaude
und Arbeitsbereiche abzustimmen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit fur einen etwaigen
Verlust an Waldbesténden eine Inaussichtstellung einer kompensationspflichtigen Waldum-
wandlung nach § 9 LWaldG S-H zu erwirken.

Im Zusammenwirken mit der UFB ist die Méglichkeit zu prifen, ob innerhalb des Plangeltungs-
bereiches des B-Plans Nr. 46b bzw. innerhalb des Konversionsstandortes geeignete Teilfla-
chen fir eine Neuwaldbildung bzw. sonstige wertgleiche Pflanzmafinahmen vorhanden sind.
Ansonsten sind fachlich geeignete externe Flachen zu nutzen oder auch der Erwerb von Oko-
punkte eines Okokontos mit dem Schwerpunkt ,Neuwaldbildung” (vorvertraglich) nachzuwei-
sen. Nach Aussage der Unteren Forstbehorde stehen fachlich geeignete Walddkokonten fr
eine Inanspruchnahme zur Verfigung.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Da im Rahmen der Umsetzungen planerischer Inhalte (B-Plan Nr. 46b) die als ,Gewerbege-
biet* vorgesehenen Flachen vollstandig mit einer GRZ von 0,8 erschlossen werden sollen, ist
die Darstellung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen nur in einem sehr geringen
Umfang méglich.

Auch der Ruckbau vorhandener Gebaude und die Renaturierung dortiger Rohbéden ist aktuell
nicht planerisch erfasst.

Diese MaBnahmen werden Uber entsprechende flachenmaRige Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert.

Tab. 3: Zusammenstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Biotop / Flache MaRnahme

Vermeidung / Erhalt- und SchutzmafRnahmen

Wald Erhalt der Waldflaichen im stdwestlichen Plangel-
tungsbereich (&stlich der K 39 — Bahnhofstrale u.
noérdlich der Von-dem-Borne-Strale) im Umfang von
rd. 3,74 ha,

Erhalt von Baumbestand im Umfang von ca. 0,17 ha
im norddstlichen Geltungsbereich.

Wertgrunland Erhalt kleinerer Teilflachen an der zentral-stdlichen
Geltungsbereichsgrenze
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IV.2.1.6 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde eine faunistische Untersuchung im Planungsraum vor-
genommen und die Ergebnisse in einem ,Fachbeitrag zum Artenschutz gemal BNatSchG*
(Biologenbiro GGV, 02.08.2017) dokumentiert.

Fur die relevanten und im Plangebiet potenziell nachweisbaren und nachgewiesenen Arten
der Artengruppen:

e Fledermause

e Vigel

e Amphibien / Reptilien,

o Kleinsduger - Haselmaus

wurde abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der o.g. Arten er-
warten lassen.

Von einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 44 BNatSchG und § 67 BNatSchG erfordern
konnte, wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in der Bau- und / oder Betriebsphase erwarten
lasst, dass streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten (besonders geschiitzt) wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich
gestort werden, d.h. wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstért werden.

Im Ergebnis kdnnen Verbotstatbestande in Bezug auf Fledermause vermieden werden, wenn
bei Gebaudeabrissen eine Frist eingehalten wird (1.12.-28.2.) sowie als zuséatzliche MaRnah-
men Ersatzquartiere (Fledermauskasten) fur die Zwergfledermaus eingerichtet werden; dar-
Uber hinaus ist die Aulenbeleuchtung zu minimieren und insektenfreundliche Leuchtmittel ein-
zusetzen.

In Bezug auf die Gilde der Gehélzvégel gilt:

e bei Gehdlzentnahmen sind Eingriffe auferhalb der Zeit vom 1.3 bis 30.9 auszufihren,

e zur Kompensation eine entsprechende Zahl an Gehélze neuanzupflanzen.

Fur potenziell betroffene Vogelarten, die an Geb&uden briiten, gilt bei Geb&udeabrissen und
—umbauten ebenfalls die Frist auRerhalb der Brutzeit 1.3. bis 30.9.

Individuen der Gruppe der Amphibien und Reptilien sind nicht nachgewiesen worden. Auch
befindet sich der Plangeltungsbereich nérdlich auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Ha-
selmaus, die weitiberwiegend in den Heckenlandschaften des &stlichen Hugellandes in
Schleswig-Holstein (,kontinentale Region“) nachgewiesen wurde.
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Tab. 4:

Zusammenstellung von Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaf-

nahmen fur Wirkungen auf die Tierwelt (BiologenBuro GGV 2017), z.T. erganzt
bzw. konkretisiert fur KompensationsmaRnahmen)

Minimierung-/Vermeidungsmafnahmen

schwanz, Rauch- und
Mehlschwalbe

Relevante Arten oder | Betroffene Zu erwartende | Vorgeschlagene MaBnah-
Artengruppen 2 Auswirkungen des | men
Habitate Vorhabens

Gilde Gehdlzbruter Geholzbestand Gefahrdung bei der | Durchfuhrung der Eingriffe

Gehdlzentnahme aulterhalb der Zeit vom 1.

Marz bis 30 September.

An Gebauden britende | Alle Gebaude, | Gefahrdung bei Ge- | Durchfihrung der Eingriffe
Vogelarten, wie z.B. | Hangars, Hallen | baudeabrissen und | auRerhalb der Zeit vom 1.
Bachstelze, Hausrot- | etc. -umbauten Méarz bis 30 September. An-

bringen von
Nisthilfen

Allgemeine ArtenschutzmaRnahmen

Fledermause

Beleuchtung an
Verkehrsflachen,

Gebauden,

Parkplatzen etc.

Stérung der okologi-
schen Funktionen,

Vergramung, ,Aus-
fangen® von Insekten
aus den umliegenden
Biotopen

Minimierung der Aullenbe-
leuchtung auf ein absolut not-
wendiges MaR, Einsatz von
insektenfreundlichen Leucht-
mitteln. Gezielte Ausleuch-
tung, wenn moglich zeit- und
bewegungssensitive Beleuch-
tungssteuerung

Kompensations-/ CEF-MaRnahmen

Zwergfledermaus

Spaltenquartiere
an potenziell vom
Verlust betroffe-
nen Gebauden,
insbesondere
Geb&ude N 2

Verlust von Spalten-
quartieren,  Zersto-
rung einer Wochen-
stube (Gebaude N 2)

Ersatzquartiere, Fledermaus-
kasten bei Geb&udeabrissen

Da auch das Gebdude N 2 fir einen Abriss vorgesehen ist, besteht aufgrund artenschutzrecht-
licher Belange zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal BNatSchG ein Erfordernis flr
CEF-MaRnahmen, da an diesem Gebaude eine Wochenstube nachgewiesen worden ist (GGV

2017).

Die 0.g. Malinahmen sollen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags abgesichert werden.

IV.2.1.7

Schutzgut Boden

Im Zuge des B-Plans werden baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte Freiflachen vor-
bereitet. Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zu Beeintrachtigungen, Verlust der
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Bodenformen und Funktionsverlusten der in Kap. 1V.1.3.4 aufgefiihrten Béden. Diese wurden
in den Freiraumen zwischen den Gebduden und Verkehrsflachen wahrend der militérischen
Nutzung uberwiegend als Grunland unterhalten.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), des Baugesetzbuches (BauGB) und der einschlagigen Landesgesetze grund-
satzlich so gering wie méglich zu halten, um die negativen Beeintrachtigungen fur das Schutz-
gut ,Boden* zu minimieren.

Die baubedingten Beeintrachtigungen im unmittelbaren raumlichen oder funktionalen Kontext
mit geschitzten oder sonstig naturschutzfachlich bedeutsamen Biotopen innerhalb des PG
sollen durch eine entsprechend sorgfaltig ausgefuhrte Bauaufsicht minimiert werden.

MaBnahme

e Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbe-
reich. Dabei sind alle VorsichtsmaRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Ver-
dichtung zu schitzen, bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und ErschlieRungs-
maflnahmen muss, nach Beendigung der BaumaRnahmen, der urspriinglichen Zustand der Fl&-
che wiederhergestellt werden.

e Der humose Oberboden der uiberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und méglichst
fur pflanztechnische Belange eingesetzt werden. Die zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten
erfolgen, die nicht befahren werden sollten.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung / Uberbauung ist idealerweise eine ent-
sprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen.

Anderenfalls sind fur versiegelte Flachen (gem. ,Gemeinsamen Runderlasses — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Innenministerium und MELUR S-H,
9.12.2013) fachlich geeignete Flachen in einem Ausgleichsverhéltnis von mindestens 1 : 0,3
fur wasserdurchlassige Flachen und mindestens 1 : 0,5 fur Gebdude- und versiegelte Oberfla-
chen aus der Nutzung zu nehmen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Innerhalb des Plangebietes werden von einer Bebauung 6kologisch mittel- bis héherwertige
Grlnlandflachen potenziell betroffen. Als Maf fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den wird die durch den Eingriff verursachte maximal mégliche Versiegelung gem. der bauleit-
planerischen Festsetzung der GRZ herangezogen.

Bodenverfullung / Bodenabtrag

Zur Herstellung von ebenen baulich erschlielfbaren und tragfahigen Grundflachen muss ggf.
Boden abgeschoben, entnommen oder verfillt werden. Nach MaRgabe des § 17 BNatSchG i.
V. m. § 11 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG hat der Planungs- oder Vorhabenstrager eine Genehmigung
zu beantragen, wenn:

- betroffene Bodenflachen gréRer als 1.000 m? ist,
- die zu verbringende Menge mehr als 30 m® betragt.

Uber Ausgleich, Ersatz oder die Ersatzzahlung entscheidet die zustandige Genehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen, im Ubrigen im Benehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde.
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Die Kosteniibernahme fir die MaRnahmen soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
geregelt werden.

IvV.2.1.8 Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ,,Biotope, Boden“, ,Wald“

Im Folgenden werden die relevanten Flachengréfen der maximal verlustbehaftet Uberplanten
Teilflachen dargestellt und im Hinblick auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Beziehung
gesetzt. Es werden die Ausgleichserfordernisse fur verbleibende erhebliche Beeintrachtigun-

gen differenziert ermittelt, fur:

e Biotopflachen, die dem gesetzl. Biotopschutz unterliegen,
e ,Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz® (MELUR 2013, Anlage) zu be-
werten sind, inkl. ,m&Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy)" It. Stellungnahme der
UNB zur Offentlichkeits- Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 2
Abs. 2 BauGB,
e Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz* (MELUR 2013, Anlage).

Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Biotopflachen* und Boden®
Funktion |Grundfliche| GRZ | Uberbaubare Biotoptyp (Code) Boden Ausgleichs- | Sollausgleich
fakto
[m?] Flche [m?] :

IGE1 — 134.018 0,8 107.214* [37.794 m? o 1.2 75.588 m?
GE 3

GMt, GMYGYy, GYy) -

§ 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG)

19.712 m? F 1:2 39.424 m2

HGy, HEy)

641 m? 1:0,5 321m**
(HBy
\Verkehrs- A A 2.389 m? 1:0,5 1.195 m?
flachen (SVo)
(Ergan-
zung)
Summe 116.238 m?

* gerundet.

Biotoptyp Code: GMt-Mesophiles Grinland trockener Standorte, GYy-maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland,
SVo-StralRenbegleitgriin, HBy-sonstige Gebusche, Hey—andere Einzelbdume oder Gehélzgruppen.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bundeswehr* wird lediglich der ak-
tuelle infrastrukturelle Bestand und die Biotoptypen dargestellt und entsprechend festgesetzt.
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Zum jetzigen Planungsstand sind keine baulichen, verkehrlichen oder sonstigen Vorhaben be-
kannt, die als eingriffsbedingte Beeintrachtigungen zu berticksichtigen bzw. zu bilanzieren wa-
ren.

Somit ergeben sich fur die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter
LArten & Lebensgemeinschaften” (Biotope) und ,Boden” ein Kompensationserfordernis im Um-
fang von rd. 11,62 ha.

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches keine fachlich geeigneten Teilflachen in einem erfor-
derlichen Umfang zur Verfligung stehen, soll die Kompensationsleistungen iiber den Erwerb
einer entsprechenden Anzahl von Okopunkten eines naturrdumlich geeigneten Okokonto er-
bracht und nachgewiesen werden.

Als Entwicklungsziel sollte v.a. die Entwicklung von extensiv genutzten arten- und strukturrei-
chen Griinlandbiotopen magerer bis trockener Standortverhaltnisse im Vordergrund. Folgende
TeilmaRnahmen sollen beachtet werden:

- Dungung jeglicher Art (auch Festmist, Klarschlamm, Garreste u.a.) ist nicht zulas-
sig,

- keine Pflanzenschutzmittel,

- Jagdliche Einrichtungen z.B. in Form von Kirrungen, Lecksteinen, Kaff o.a. sind
nicht zulassig,

- keine Ablagerung von Materialien und Geréten,

- Keine Einrichtung von Mieten, Fahrsilos und Fltterungseinrichtungen.

Bei Mahdnutzung:

- Schleppen (kein Walzen) oder sonstige Bodenbearbeitung nur vom 1.11. —28.02.
- Mahd im Zeitraum 01.05. bis 31.07.

Bei Beweidung:

- Keine Winterweide, keine Portionsweide

- Standweide ab 01.05. bis 31.10. (je nach Aufwuchs auch etwas langer)

- kein Walzen oder Schleppen

- Pflegemahd ab Mitte Juli zulédssig, daftir auch ggf. Walzen

- Keine Zufltterung,

- Ggf. Knicks sind in einem Abstand von 1,0 m vom KnickfuR® einzuzaunen.

Die Beweidungsintensitat soll so hoch sein, dass die Flachen nicht durch tberstandiges Gras,
flachige Brachestadien oder flachigen Gehdlzaufwuchs dominiert werden. Insgesamt ist bei
der Beweidung eine hohe Strukturvielfalt anzustreben.

Im weiteren Planungsverlauf wird bis zum Satzungsbeschluss eine kartografische Darstellung
der Ausgleichs- oder Ersatzflachen (Okokonto) erfolgen.
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Kompensationsfldchen fiir Eingriffe in Wald

Mit dem, der UFB vorliegenden, Antrag auf Waldumwandlung nach § 9 Abs. 1 LWaldG wird
parallel zur Entwurfsauslegung gem. § 7 Abs. 2 Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsvorprifung erganzend beigebracht. Nach LWaldG § 9
Abs. 5 LWaldG und UVPG Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben*, Ziff. 17.2.2) ist bei einer
,Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine
andere Nutzungsart bei einer EingriffsgroRe von 1 ha bis weniger als 5 ha Wald" eine stand-
ortbezogene Vorprifung des Einzelfalls zu erbringen.

Der Ausgleich wird iber geeignete Aufforstungsflachen im Naturraum der Holsteiner Vorgeest
erfolgen. In Abstimmung mit Amt, Gemeinde und der unteren Forstbehérde beim LLUR (Au-
Renstelle Neuminster) erfolgt eine Neuwaldaufforstung in den Gemeinden Kleinkummerfeld
(Flur 3, Flurstick 6/9; 2,4701 ha) und Hasenmoor (Flur 9, Flurstuck 36/1; 0,5697 ha).

Tab. 6: Eingriffsbilanzierung Antrag auf Waldumwandlung (§ 9 LWaldG)

Fliche Waldumwandiung Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache
1,5199 ha 1:2 3,0398 ha
Kostenschatzung

Die Kosten fir Kompensations- und ErsatzmaRnahmen insbesondere fur den Erwerb von Leis-
tungen aus einem Okokonto (Okopunkte) und die ggf. die Anlage von Nisthilfen (Ausgleich
Artenschutz) kdnnen zurzeit noch nicht abschlieRend ermittelt werden.

Die Kostenluibernahme fur den Waldausgleich (Ersatzaufforstung) wird Uber stadtebauliche
Vertrage zwischen dem Amt / dem Vorhabenstrager und den beteiligten Flacheneigentimern
geregelt.

V. 2.1.9 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Nach den “Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation” des Ministeriums fur Natur und Umwelt Schleswig-Hol-
stein“ (vom 25.11.1992) i. d. F. von 15.04.2002 ist das als Folge des Eingriffs - Versiegelung
des Bodens und Verringerung der Versickerungsflache des Niederschlagwassers — aus Ge-
werbegebieten abgeleitete Niederschlagswasser als ,normal verschmutzt” eingestuft und min-
destens in Regenklarbecken zu behandeln.

Das anfallende sonstige Schmutzwasser wird ortsiiblich gesammelt und der kommunalen Ent-
sorgung Boostedt zugefuhrt. Das oberflachig anfallende Wasser wird einem Regenriickhalte-
becken im Studwesten des PG zugefuhrt und verzégert abgeleitet.

Die seit Oktober 2019 rechtsverbindlichen "Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" (2019) sind fur Bestandsgebiete
ein Mittel fur die Uberpriifung bei hydraulischen Problemen in Gewassern. Das Regelwerk
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bietet bei konsequenter Anwendung durch die planende Kommune ggf. einen Beitrag zur Ent-
spannung der Entwasserungssituation im Gemeindegebiet als auch zur Entlastung des Ge-
wassersystems. Da die Bebauungsplanung des B-Plan 46b flachenrelevante infrastrukturelle
Planungen vorsieht, andern sich die wichtigsten Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung
(Versickerung, Verdunstung und Abfluss) deutlich. Auf Grundlage eines Fachgutachtens ,Ent-
wésserung und Strallenbau® (WVK, 2020) sind die bestehenden und zu planenden Entwésse-
rungssituationen fiir Regenwasser und Schmutzwasser erfasst sowie die erforderliche Trink-
wasserversorgung und Entwasserung konzeptionell dargestellt. Auch stellt das Fachguten die
sicherheitsrelevante Léschwasserversorgung dar. Ausgewiesen werden die benétigten Stand-
orte von Loschwasserentnahmestellen, Léschwasserteich(e) und das benétigte Leitungssys-
tems

Der anlage- und betriebsbedingte Eintrag von fllissigen, festen oder staubférmigen Schadstof-
fen in die Flache ist durch geeignete MalRnahmen zu verhindern.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben.

VermeidungsmaBnahmen
Mégliche Schadstoffemissionen sind durch

o den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschlieRen.

Anlagebedingte Wirkungen

Die geplanten Vorhaben (AnpassungsmaRnahmen) beeintréchtigen potenziell das Grundwas-
ser aufgrund der Unterbindung der Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch zusatzli-
che Uberbauung / Versiegelung von bisher nicht iberbauten oder versiegelten Teilflachen.
Dagegen wird der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser auf den umgebenden Grund-
stucksflachen erhéht. Im weiteren Planungsverlauf werden die Méglichkeiten einer dezentra-
len Versickerung von oberflachig (Verkehrsflachen, Dacher) anfallenden Niederschlagswasser
auf nicht versiegelten Teilflachen innerhalb der einzelnen Gewerbegrundstiicke gepruft. Fl&-
chige Versickerungssystem (z. B. Mulden-Rigolensysteme) sind in der floristischer Artenaus-
stattung (standorttypisches Regio-Saatgut) nach Méglichkeit naturnah zu gestalten.

IvV.2.1.10 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine planungs-
relevanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makro-
klimas bzw. értlicher Frischluftsysteme zu erwarten. Diese Bewertung betrifft sowohl Frischluf-
tentstehungsgebiete als auch Austauschbahnen.
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Iv.2.1.11 Schutzgut Landschaftsbild

Eine flachenintensive gewerbliche Nachnutzung bedingt einen erheblichen Verlust bisher
raumgestaltender Biotopflachen und -elemente, die bezogen auf den visuellen Nahbereich als
Verlust bisher wahrnehmbarer Freiflachen und Blickachsen bewertet wird. Die Waldflachen
des nérdlich angrenzenden Standortiibungsplatzes sowie westlich und stdlich der Geltungs-
bereichsgrenze stellen u.a. in Richtung Ortslage Boostedt einen Sicht- und Larmschutz dar.
Angaben zu den Héhen geplanter Gebaude sind im weiteren Planungsverlauf darzustellen,
deren Wirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild zu bewerten und ggf. geeignete MaR-
nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung oder der Kompensation anlagebedingter Beein-
trachtigungen zu erarbeiten.

Die stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertragliche Einordnung der baulichen Anlagen
wird durch die Festsetzung einer maximalen Héhe der baulichen Anlagen gesichert. Der B-
Plan Nr. 46b sieht generell eine maximale Gebaudehéhe (OK) von ca. 20 m vor. Dieses
HoéchstmaR orientiert sich an der géngigen Bautypologie in Gewerbegebieten und berlcksich-
tigt ebenfalls die isolierte Lage des Plangebietes. Im Bebauungsplan wird als Bezugspunkt die
Hohe Gber Normalhéhennull (NHN) fur jedes Baugebiet festgesetzt. Unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Gelandehdhe (Uberwiegend ca. 34 bis 37 m Uber NHN) ergibt sich somit eine
max. Oberkante von 54,0 m bis 57,0 m Gber NHN (GKU 2021).

Es wurde in diesem Zusammenhang gepriift, inwieweit der Rickbau zukinftig nicht mehr be-
noétigter Verkehrsflache oder Hochbauten und die Renaturierung der freiwerdenden Bodenfla-
chen als Mallnahme in Anrechnung gebracht werden kann. Die mit einer GRZ von 0,8 maximal
mdgliche Bebauung und die mdégliche Nutzung aller drei Teilflichen G 1 bis G 3 als Lo-
gistikcenter sieht einerseits den Rickbau annahernd aller Bestandsgebaude, aber auch die
flachenintensive Anlage von Gewerbehallen und Verkehrsflachen vor. Aus dem Ruckbau von
Gebéuden stehen damit keine Teilflaichen fir landschaftspflegerische MaRnahmen der Ent-
wicklung naturnaher Biotopflachen zur Verfligung.

Die weiterhin genutzten baulichen Anlagen der Ubrigen Liegenschaft sowie die die natur-
schutzfachlich relevanten Flachen und Elemente weisen weiterhin die Qualitaten der Rasen-
flachen, des Grunlandes und des durch Gehdlzstrukturen dominierten Standortes auf.

Auf der Planungsebene der nachfolgenden Bebauungsplanung sind Regelungen zu treffen,
wie z. B. eine Hohenbegrenzung der Gebaude, eine mdglichst umfangreiche Fortnutzung des
baulichen und verkehrlichen Bestandes und des Erhalts von Gehdlzflachen und —strukturen,
die geeignet sind erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Im Rah-
men des Umweltberichtes sollte der mégliche Erhalt einzelner GroRgehdlze nach Art und dko-
logischer Bedeutung begriindet werden.

Verluste des Wald- und Baumbestandes sind in Abstimmung mit den Forstbehérden fachlich
angemessen auszugleichen. Geeignete Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im
weiteren Verfahren zu ermitteln, darzustellen und zu sichern.
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IV.2.1.12 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des B-Plangebietes sind gegenwartig keine Denkmale oder Kulturguter bekannt.

Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Boostedt_BP46b_Begr-Satzung_20210810_Ausfertigung.docx Seite 80



Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss

"Gewerbe- und Logistikpark" Gemeinde Boostedt

IvV.2.1.13 Zusammenfassende Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen

Tab. 6: Darstellung der zu erwartenden Beeinflussung der Schutzguter bei Realisierung

der bauleitplanerischen Inhalte

Wirkfaktor Schutzgiiter
g
g o =
g g |2 |8 |& |§ | § (g3 | §
< A 3 5 2 2 m 7 5
P 2 Ey - B4 g3 5
g 2 |3 s |E2| 2
: s |fE | %
o] o =
= e
L3
Baustelleneinrichtun- | e o 0 o o2 o . o
@ gen
c
& Bauarbeiten, Hoch-| O 0 ) 0 2 0 . o}
% und Tiefbau
Transport / Verkehr . 0 . o o2 o) . o}
:5, Baukdrper o 0 0 m O o 0 o}
o
]
Wege, Verkehrsfla-| O O o} O a 0 0 o
chen
Grin-, Frei- und Ra-| o o] o] o] o] o o o
senflachen
Verkehrsaktivitaten o] o] o} (o] 0 o] (o] o]
(o2}
m
3 Freizeit- und Erho-| o 0 o o} o} o] o] o]
lungsnutzungen
* positive Auswirkungen
0 keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

. voriibergehende Beeintrachtigung zu erwarten

0 mittlere bis hohe Beeintrachtigungen

[ erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

1 hinsichtlich des Rickbaus von militérischen Hochbauten u. Verkehrsflachen im Bereich der ge-
planten Grunflachen

2 geringe Beeintrachtigung bei Beachtung der im Artenschutzfachbeitrag (GGV, 2017) vorgese-

henen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen
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IV.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

IV.3.1 KENNTNISLUCKEN

Aufgrund der Aussagen Ubergeordneter Fach- und Sektoralplane, der Aussagen der verfah-
rensbegleitenden Fachgutachten sowie den Informationsermittiungen vor Ort ergeben sich
zurzeit keine wesentlichen und planungsrelevanten Kenntnisliicken. Mit zunehmender Plan-
reife werden entsprechende Informationen, Darstellungen und MaRnahmen, die sich u. a. aus
der Abwagung und Auswertung von behérdlichen und &ffentlichen Stellungnahmen aus der
Entwurfsbeteiligung kontinuierlich in den Umweltbericht eingepflegt.

Iv.3.2 MONITORING

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden
Vollzugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Die Gemeinden sind aber verpflichtet, die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c
BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3 b) Anlage 1 zum BauGB). Im Rahmen der Um-
weltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durchfilhrung voraus-
sichtlich mittlere bis hohe Beeintrachtigungen fur die Schutzguter ,Arten & Lebensgemein-
schaften® (Biotope) und ,Boden“ nach sich ziehen wird. Auch die Auswirkungen auf den be-
sonderen Artenschutz bedurfen eines Monitorings.

Tab. 7: Ubersicht der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung

Voraussicht- | Was soll iiber- | Wie soll iiber- | Wer tiber- | Wann wird

i ?

lich wacht wacht wacht? iiberwacht?

Umweltaus- werden? werden?

wirkungen

GemdR Ta-

belle 3

Schutzgut Vollzug der im Kontrollerfas- Vorhabentrager- | Im Vorfeld von-

Tiere Artenschutzfach- | sung / Bege- mit Abnahme- artenschutzre-

_— beitrag vorgese- | hung, ggf. 6ko- | durch die Ge- levanten Bau-
Hier: Beson- . : :
ders ge- henen Vermei- | logische / bau- | meinde mafnahmen
- dungs- und Min- | biologische Be- | Boostedt und (Abriss):
sehutzte AMen | Jerungsmatinah- | gleit die Unter
(Fledermause) ering gerung & e Kontroller-
men Naturschutzbe- fassung
hérde e sowie Ab-
stimmung
(UNB) von Umfang
und Zeit-
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raum der er-
forderlichen
Mafnah-
men.

Nach Umset-
zung von Malf3-
nahmen: regel-
méaRige Kon-
trollerfassun-
gen in Abstim-
mung mit der
UNB

Schutzgut Vermeidung un- | Okologische Gemeinde Im Zuge der
Hédi notlger Boden- Baubegleitung Boostedt Baumalnah-
verdichtung und men
Versiegelung bei
BaumafRnahmen
Schutzgut Vermeidung un- | Prifung der Er- | Gemeinde Im Rahmen
Boden notiger Versiege- | schlieBungspla- | Boostedt des Bauan-
lung durch Ver- | nung; tragsverfah-
kehrs- und We- rens, regelma-
geflachen Es:tr;'.)rljlbege— Bige Ortsbe-
g sichtigung: z.B.
1 x jahrlich

Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf Flederméause vermieden
werden, wenn bei Gebdudeabrissen eine Frist eingehalten wird (s. oben), sowie CEF-
MaRnahmen und Minimierungsmaflnahmen durchgefuhrt werden (GGV 2017, siehe Kap
6).

Im Zusammenhang mit der Uberplanung, Sicherung und Entwicklung (Minimierung und Ver-
meidung von Eingriffsfolgen) von Teilbereichen des geschitzten arten- und strukturreichen
Dauergrinlandes innerhalb des Plangeltungsbereiches in dessen Funktion als Habitat ge-
schitzter Arten der Flora und Fauna ergibt sich keine Notwendigkeit einer baubiologischen
Begleitung.

Im Rahmen der Baufeldvorbereitung erfolgte mit der Unteren Forstbehérde (UFB) eine ge-
meinsame Begehung und Abstimmung zur Vermeidung nicht erforderlicher Gehdélzbeeintréch-
tigungen. Die nicht vermeidbaren verlustbehaften Eingriffe wurden mit der UFB ausgewiesen.
Fur die erforderliche Nutzungsanderung dieser Teilflachen wurde ein Antrag auf Waldum-
wandlung nach § LWaldG gestellt. Dieser Antrag ist (parallel zur Entwurfsauslegung) gem. §
7 Abs. 2 Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) um eine Umweltvertraglich-
keitsvorprifung zu ergdnzen. Nach UVPG Anlage 1(Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®, Ziff.
17.2.2) ist bei einer ,Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum wecke der
Umwandlung in eine andere Nutzungsart® bei einer Eingriffsgré3e von 1 ha bis weniger als 5
ha Wald* eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls zu erbringen.
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IV.3.3 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung sollen im Rahmen der Konversionsplanung die mit der 7. Anderung des
FNP vorbereiteten baurechtlichen Rahmenbedingungen fir die Ausweisung eines Gewerbe-
und Logistikparks auf Teilflachen innerhalb des Konversionsstandortes der ehemaligen Rant-
zau-Kaserne in der Gemeinde Boostedt (Kreis Segeberg) baurechtlich konkretisiert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst dabei Flachen innerhalb des nordwestli-
chen Teils des Konversionsstandortes in einem Umfang von ca. 19,7 ha.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Herleitung der baurechtlichen Voraussetzungen fur
die Schaffung von Gewerbegebietsflachen. Diese vorzubereitende bauliche Entwicklung leitet
sich aus der gesamtstandértlichen Konversionsplanung (GKU, Berlin, 2015) ab. Das Plange-
biet wird gepragt durch die militdrischen Hochbauten und massiv versiegelten Verkehrsflachen
u. a. des friheren Standortes u.a. von Panzer- und Logistik- und Transporttruppenteilen in
mittelbarer Nachbarschaft zur Ortslage Boostedt. Die Freiflachen innerhalb der Liegenschaft
sind wesentlich gepragt von Grinlandflachen unterschiedlicher Standortverhaltnisse sowie
von Laub- und Misch- und Nadelwaldbestinden sowie Gehélzstrukturen unterschiedlichen Al-
ter, unterschiedlicher Artenzusammensetzung und GréRe.

Die vorliegende Planung soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, der Anlage der erforder-
lichen verkehrlichen ErschlieRungen und benétigten Einrichtungen fur die mediale Ver- und
Entsorgung organisieren. Durch diese werden im Plangeltungsbereich bisher nicht Uberbaute
oder versiegelte Flachen in einem erheblichen

Flachenumgang in Anspruch genommen. Die durch den Bebauungsplan erméglichte Neuver-
siegelung unterbindet jedoch die Wirksamkeit fur die Bodenentwicklung wichtiger biotischer
und physiko-chemischer Bodenfunktionen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird daher als
erheblich eingestuft. Eine art- oder wertgleiche Kompensation durch Entsiegelung ist in Er-
mangelung geeigneter zuriick zu bauender Nutzungen nicht mdéglich. Es ist vorgesehen,
schutzgutbezogen im Verhaltnis 1:0,5 (Schutzgut Boden) auszugleichen

Auch als Habitat fur Flora und Fauna entfallen diese und weitere Flachen. Die erhebliche ver-
lustbehaftete Beeintrachtigung u. a. des arten- und strukturreichen Dauergriinlandes (gesetzl.
Biotopschutz § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG), des maRig arten-
reichen Wirtschaftsgrinland (GYy) sowie der flachenhaften Gehdlzbestande und raumpragen-
den Einzelbdume und Baumgruppen als ,Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz® (MELUND 2013, Anlage 1) und deren Kompensation wird kumulativ mit dem Faktor
1:2 gewichtet. Insgesamt ergibt sich fiir die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
,Arten und Lebensgemeinschaften“ und ,Boden“ geschitzter Biotope ein Ausgleichs- oder Er-
satzbedarf im Umfang von rd. 11,624 ha. Fur den Verlust von Waldflachen im Umfang von
1,5199ha ist gem. § 9 LWaldG ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt, der parallel zur Ent-
wurfsauslegung um die erforderliche Vorprifung nach § 9 Abs. 5 LWaldG und § 7 UVP erganzt
wird. Die Umsetzung der erforderlichen Ersatzaufforstung erfolgt in Abstimmung mit der UFB

und den jeweiligen Flacheneigentiimern in den Nachbargemeinde Kleinkummerfeld und Ha-
senmoor.

Wohn- und Erholungsfunktionen werden bei Einhaltung der im Larmgutachten (WVK 2020)
dargestellten Malinahmen und Larmkontingente durch das Vorhaben nicht negativ betroffen.
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Der Bebauungsplan Nr. 46b widerspricht nicht den Aussagen und Darstellungen der lberge-
ordneten Fach- und Sektoralplanen fur das Gebiet.

Die Eingriffe in die Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser*, ,Tier- / Pflanzenwelt®, “Landschaftsbild"
und ,Kultur- und Sachguter* kénnen nur in einem geringen Umfang vermieden oder minimiert
werden. In Ermangelung fachlich geeigneter Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
soll der erforderliche Ausgleich / Ersatz tiber den Erwerb von Okopunkten eines naturrdumlich
geeigneten Okokontos erbracht und bis Satzungsbeschluss der Unteren Naturschutzbehérde
nachgewiesen werden.

Insgesamt ist ein Sollausgleich im Umfang von:

e rd. 11,624 ha fur erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopfldchen und Boden

zu erbringen.

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung (siehe Anlage) hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung der aufgefithrten Vermeidungsmafnahmen mit dem Planvorhaben ar-
tenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fiir
die europadisch geschitzten Arten nicht zu erwarten sind.
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V. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die zukunftige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet wird im Vergleich zu den vor Aufstel-
lung des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen grundsatzlich nicht eingeschrankt und ist
durch die Erforderlichkeit der Sicherung einer geordneten und nutzungsvertraglichen zivilen
Entwicklung des Plangebiets begriindet. Die Planungsziele sowie die konzeptionelle Konkre-
tisierung der zukunftigen Nutzung der Liegenschaft sind ebenfalls mit der BImA abgestimmit.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen soll auf ein verkehrstechnisch angemessenes Mindest-
maf beschrankt werden und orientiert sich an dem bereits vorhandenen Bestand. Diese Fla-
chen dienen der ErschlieRung der angrenzenden Baugebiete.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht
und beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der Novellierung des Bau-
gesetzbuches aus der Anlage zu den § 2 Abs. 4 und § 2a. Dieser Umweltbericht wird im Ver-
fahren konkretisiert.

Die zentralen Eingriffe bestehen in der Festsetzung der tiberbaubaren Flache und der damit
einhergehenden Neuversiegelung (siehe Umweltbericht) bei einer vollstandigen baulichen
Nutzung. Sensible Habitatstrukturen sollen soweit wie méglich erhalten bzw. durch die Fest-
setzung von Erhaltungs- und Pflanzbindungsflachen gesichert werden. Unvermeidbare Ein-

griffe werden im Geltungsbereich ausgeglichen oder ggf. auBerhalb des Geltungsbereichs
kompensiert.

Mit der Festsetzung von ca. 13,0 ha gewerbliche Baugebiete im Plangebiet ergibt sich fur die
Gemeinde Boostedt eine erhebliche VergréRerung der Gewerbefléchen. Derzeit verfugt die
Gemeinde Boostedt lediglich Uber sehr geringe Flachenreserven, die kurzfristig gewerblich
genutzt werden kénnen. Hierbei handelt es sich um noch ca. 2,4 ha im Gemeindeeigentum im
Gewerbegebiet ,Springender Hirsch* (B-Plan Nr. 41, GE ca. 3 ha, 2012 erschlossen). Ferner
stehen noch ca. 1,2 ha in Privateigentum im eingeschréankten Gewerbegebiet ,Neuenschwan-
dergelande” westlich der NeumuinsterstralRe zur Verfugung (B-Plan Nr. 24, GEE, Altlasten kar-
tiert). In Anbetracht der bereits vorhandenen Vornutzung der Kasernenflachen geht hiervon
keine Zersiedlung der Landschaft bzw. zusétzlicher Landschaftsverbrauch aus. Die Siedlungs-
entwicklung kann in konzentrierter Form, mit rationaler Flachennutzung und flachensparender
ErschlieBung gesichert werden und entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
gemal § 1 Abs. 5 BauGB.

Die vorhandene bauliche und technische Infrastruktur kann durch die vorgesehene zivile
Nachnutzung weiter genutzt werden. Diesbezuglich sind, im Vergleich zu einem neu geplanten

Gewerbegebiet auf der ,griinen Wiese", nur relativ geringe ErgénzungsmaRnahmen erforder-
lich.

Die Nutzungspotentiale dieses Standortes wurden im Rahmen der Erarbeitung der Konversi-
onskonzeption gepruft und mit den betroffenen Behorden abgestimmt. Mit der zivilen Nutzung
des Standortes sollen nicht zuletzt auch die massiven Einschnitte in die Wirtschafts- und So-
zialstruktur der Gemeinde Boostedt kompensiert werden, die mit dem Abzug des Militérs ein-
hergehen.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsraume ist
ebenfalls nicht zu befurchten. Die zukinftigen Bauflachen bertihren keine touristischen Attrak-
tionspunkte bzw. touristische Schwerpunkte.

In Anbetracht der Lage des Plangebiets und die Entfernung zu sensiblen Nutzungen im Pla-
numfeld wird voraussichtlich eine Larmkontingentierung im Bebauungsplan erfolgen. Die Er-
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gebnisse des diesbeziiglichen Gutachtens werden im weiteren Verfahren eingearbeitet. In die-
sem Zusammenhang werden auch die Auswirkungen auf die angrenzende Landesunterkunft
fur Fluchtlinge (voribergehende Nutzung) gepruft.

Finanzielle Auswirkungen

Der Kostenrahmen fur die erforderlichen ErschlieRBungsmaRnahmen fur die Konversion des
nérdlichen Teiles der Kasernenflachen (bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 46b) wird, nachdem die Flachen inzwischen einem Investor Ubereignet wurden, ge-
mal dem stadtebaulichen Vertrag dem Eigentiimer Ubertragen.

Zur Ubertragung der zukiinftig 6ffentlichen Flachen gibt es eine einvernehmliche Regelung
zwischen Gemeinde und BImA.

Die Kosten fur Kompensations- und ErsatzmafRnahmen insbesondere fur die Anlage eines
Kleingewassers und die Kosten fiir den Waldausgleich sowie die artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen kénnen z. Zt. noch nicht konkret und abschlieRend ermittelt werden.

Die Kosten fur KompensationsmaRnahmen werden ebenfalls durch stadtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabentrager abgesichert.
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VI. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan 46 ,Gewerbe- und Logistikpark* wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Boostedt am 26.06.2017 gefasst und wurde am 23.08.2017
ortsublich per Aushang bekanntgemacht. Mit Beschluss vom 16.12.2019 erfolgte die Teilung
des Geltungsbereichs (Teilbereich 46a sowie Teilbereich 46b).

Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Mit Beschluss vom 26.06.2017 wurde die Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 46 gemaR § 3 (1) sowie § 4 (1) BauGB beschlossen.

Die Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte durch ortsiibliche Ver-
offentlichung am 23.08.2017.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in Form eines Erdrterungstermins am
01.11.2017. Die ortubliche Veréffentlichung erfolgte am 19.10.2017.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die den Planinhalt be-
treffen.

Mit Schreiben vom 30.08.2017 wurden 24 Trager 6ffentlicher Belange (einschlieRlich Nach-
bargemeinden) Uber die Beteiligung informiert und gemaR § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten. Die Beteiligung bezog sich auf den B-
Planvorentwurf Nr. 46 sowie auf den Vorentwurf der 7. FNP-Anderung.

Es gingen insgesamt 12 Stellungnahmen der Behérden ein. Davon gaben 5 Behérden an,
dass es keine grundséatzlichen Bedenken oder Einwande zum Vorentwurf der 7. FNP-Ande-
rung und des Bebauungsplans Nr. 46 gibt bzw. keine Belange beruhrt werden.

Die inhaltlichen Hinweise oder Anregungen bezogen sich schwerpunktmaRig auf folgende
Themen:

- archaologisches Interessensgebiet in einem Teil des Plangebiets (Beteiligung des Lan-
desamtes bei konkreten BaumaRnahmen)

- Aufbereitung Larmgutachten / Prifung der Immissionswerte

- Anforderungen an dem Umweltbericht

- Vorschlag fur die Erweiterung des FNP-Anderungsbereiches

- Hinweis auf angrenzende denkmalwiirdige Gebaude sowie Freiflaichen

- Empfehlungen zu weiteren orientierenden Altlastenuntersuchungen

- Abweichungen gegeniiber dem Landschaftsplan

- Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Waldbestand / Griinstruktu-
ren

- Regenentwasserung / erforderliche Regenriickhalteanlagen

Ergebnis der Abwégung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Nach Abwagung aller privaten und offentlichen Belange gegen- und untereinander entspre-
chend § 1 (7) BauGB ergeben sich folgende Anderungen und weitere Uberprafungen bei der
Aufbereitung der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 46 und der 7. FNP-Anderung:

- Aufbereitung Larmgutachten / textliche Festsetzung zur Larmkontingentierung im B-

Plan

- Fortschreibung des Umweltberichts und Einarbeitung als separater Teil des Begriin-
dungstextes )

- Erweiterung des FNP-Anderungsbereiches um Waldflachen noérdlich der Von-dem-
Borne-Str.
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- Konkretisierung der Aussagen zur Altlastensituation (weitere Untersuchungen im Rah-
men des B-Planverfahrens)

- Prufung der Eingriffsminimierung durch Anpassung von Baugrenzen, Reduzierung der
zulassigen baulichen Dichte und Konkretisierung der zukunftigen Grunverbindungen
im B-Plan

- Aufbereitung von Unterlagen zur erforderlichen Waldumwandlung/Reduzierung der
Waldeingriffe

- Nachweisfuhrung der zukinftigen Regenentwéasserung (Rickhaltung/Behandlung)

In den Begriindungstext wurden weitere Korrekturen und Ergédnzungen aufgenommen.

Die eingegangenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und, soweit erforderlich, in den
Begrindungstext eingearbeitet.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss vom 24.02.2021 wurde die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
46b ,Gewerbe- und Logistikpark‘ gemaf § 3 (2) sowie § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte durch Aushang im Zeit-
raum 01.03.2021 bis 12.03.2021.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 09.03.2021 bis zum 12.04.2021. Zu-
gleich erfolgte eine Beteiligung im Internet.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 05.03.2021 wurden 29 Trager offentlicher Belange (einschlieRlich Nach-
bargemeinden) tUber die Beteiligung informiert und geman § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Es gingen insgesamt 16 Stellungnahmen der Behérden ein. Davon gaben 10 Behoérden an,
dass es keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwande zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 46b gibt bzw. keine Belange beriihrt werden.

Die inhaltlichen Hinweise oder Anregungen bezogen sich schwerpunktmaRig auf folgende
Themen:

- Hinweis auf angrenzende denkmalwirdige Gebaude sowie Freiflachen
- Kontaminationsverdachtsflachen
- Prifung der Immissionswerte bei der Bundeswehrflache

Ergebnis der Abwagung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Nach Abwagung aller privaten und &ffentlichen Belange gegen- und untereinander entspre-
chend § 1 (7) BauGB ergaben sich folgende Anderungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 46b:

- Anpassung der Baugrenze im Suden / Pflanzgebot / Reduzierung der zulassigen Ge-
baudehdhe unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes

- Kooperationsvereinbarung mit Neumunster
- Anpassung der Larmkontingentierung beim Sondergebiet ,Bundeswehr”
In den Begrundungstext wurden weitere Korrekturen und Erganzungen aufgenommen.

Die eingegangenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und, soweit erforderlich, in den
Begrindungstext eingearbeitet.
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Hinsichtlich der Planénderungen erfolgte eine eingeschrankte Nachbeteiligung der Betroffe-
nen Behorden/TOBs sowie des Grundstiickseigentimers. Eine weitere Betroffenheit ist nicht
erkennbar.

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss fur den B-Plan 46b ,Gewerbe- und Logistikpark" wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Boostedt am73.. (2 Q...2021 gefasst und durch Aushang
vomé 2. ... bis 7Q.Q2..2022 ortsiiblich ver&ffentlicht.
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VIl. FLACHENBILANZ

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46b ,Gewerbe- und Logistik-
park" ergibt sich aufgrund der geplanten Nutzungen folgende Bilanzierung (gerundet)

Flachennutzung Fldche (m?) Anteil (%)
Gewerbegebiet (GE1 bis GE3) 127.900 65,2%
Sondergebiet ,Bundeswehr* 6.750 3,4%
StraRenverkehrsflachen 11.650 5,9%
Grunflachen 11.750 6,0%
Versorgungsflachen 1.850 0,9%
Wald 36.450 18,6%
GroRe des Plangebietes 196.350 100%

Stand: Satzungsfassung August 2021
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andert durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6)

Gemeinde Boostedt

J 2. Feb. 2022

Blurgermeister
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Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 46b

Gemeinde Boostedt

"Gewerbe- und Logistikpark”
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Bebauungsplan Nr. 46b Satzungsbeschluss
"Gewerbe- und Logistikpark” Gemeinde Boostedt

ANHANG 2: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Liegt als separate Datei (Stand 24.07.2017) vor.

ANHANG 3: PFLANZLISTE

Bei Anwendung der textlichen Grunfestsetzung 3.1 wird die Verwendung von Arten der nach-
folgenden Pflanzenliste empfohlen.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Wuchsgebietes 02 ,Schleswig-Holstein Stdwest"
im Bereich der Holstein Vorgeest. Neben den Arten der friheren Aufforstungen:

e Berg- und Feld-Ahorn (Acer pseudoplantanus und campestre) — groRR- und kleinkronige
Geholze),

e Eschen (Fraxinus excelsior),
o Kiefer (Pinus sylvestis),

e Stieleiche (Quercus robur),

konnen auch Arten des Schlehen-Hasel-Knicks und des Eichen-Birken-Knicks verwendet wer-
den:

e Sandbirke (Betula pendula),

e Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
e Holzbirne (Pyrus communis),

e Holzapfel (Malus silvestris),

e Schlehe (Prunus spinosa)),

e Weiltdorn (Crataegus monogyna)
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