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SATZUNG DER GEMEINDE BOOSTEDT UBER DEN

Fir den Bereich: silidlicher Teil der ehemaligen Rantzau-Kaserne

BEBAUUNGSPLAN NR. 47 "WALDSIEDLUNG"

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.
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9.0 Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen, Strauchern und sonstigen }
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) |
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9.1 Die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Pflanzungen/ Geholze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen standortgerechter, gro3kroniger,
heimischer Laubb3dume (Hochstdmme 3 x v. 20-25 cm Stammumfang) im Verhaltnis |
1:1 zu ersetzen. Der Standort ist gem. Festsetzung 9.3 herzustellen. i

9.2 Anzupflanzende Baume sind als standortgerechte, gro3kronige, heimische
Laubbidume (Hochstamme 3 x v. 20-25 cm Stammumfang) unter Berlicksichtigung
der Festsetzung 9.3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen. Die Standorte sind um bis zu 5 m variabel.

9.3 Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m3 :
durchwurzelbarem Raum und einer offenen Flache oder einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlissigen Belag von mindestens 6 m? herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere Bauweisen gem. der |
Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (FLL, 2015, Teil 1 und 2) sind ausnahmsweise
zul3ssig. Standorte flir Leuchten, Fahnenmasten, Trafostationen etc. sind innerhalb
der Baumscheiben nicht zuldssig.

10.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1 In den allgemeinen Wohngebieten WAS, WA6 sowie WA8 und WA? sind
AuBenwinde von Geschossen mit senkrecht aufgehenden AuBenwanden oberhalb
der zul3ssigen Vollgeschosse allseits von den AuBenwanden der Voligeschosse um
mind. 0,75 m einzuriicken.

10.2 Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in rotem bis rotbraunem, braunem oder
hellem Sichtmauerwerk oder hell verputzt herzustellen. Teilflichen von bis zu |
30% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig. ‘
Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhauser sind in ihrer natiirlichen Holzfarbe
sowie in gedeckten roten bis braunen und griinen Farben zulassig.
Wintergarten sind vollverglast zul3ssig.

10.3 Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Materialien in roten, rotbraunen, schwarzen
oder schwarzbraunen Farbténen einzudecken. Es sind andere Farben zuldssig, sofern
es sich um Photovoltaik/Solaranlagen handelt. Ein Eindecken in stark glanzenden
oder reflektierenden Materialien ist unzulassig. Griindacher sind zul3ssig.

10.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA5, WA8 und WA9 sind Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 45° zu errichten. 5

10.5 Doppelhduser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit beziiglich Material |
und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhdusern und _5
innerhalb einer Hausgruppe muss einheitlich sein.

10.6 Garagen und Anbauten sowie Nebengebiude mit einer GréRe von tiber 30 m®
unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebdude und |
sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufiihren.

In allen Baugebieten sind grell leuchtende und reflektierende Farb- und
Materialgestaltungen der AuBenfassaden unzulassig.

Hinweise

MaBnahmen zum Schutz der Vegetationsbestande

Zu erhaltende Geholze sind bei BaumaBnahmen durch geeignete SchutzmalBnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu
vermeiden.

Baubedingt erforderliche Baumschnitt- und Baumerhaltungsmaf3nahmen in der Krone,
Wourzelbehandlungen sowie ggf. erforderliche Behandlungen im Stammbereich sind
ausschlieRlich durch qualifizierte Baumgutachter*innen durchzufihren.

Artenschutz

Flederm3use

Durchfiihrung der Eingriffe auBerhalb der Aktivitatszeit der Flederméause, im Zeitraum
vom 1. Dezember bis 28. Februar.

Die AuRRenbeleuchtung ist auf ein absolut notwendiges Mal8 zu beschranken. Dies gilt fur
die Héhe der Lampeninstallation, die Beleuchtungsdauer, die Beleuchtungsstarke und die
Anzahl der Lampen. Die Lampen muissen nach unten ausgerichtet sein. Die Leuchtmittel
sollten in Bereichen mit AuBenwirkung insektenfreundlich sein (Lichtspektrum,
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% ebiudeldnge von 16 m zuldssig. @
e e r N §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB >V VVV< mgrenzung der Flichen, die von der § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB = 3 |
5 ’ . Fatava ol ebauung freizuhalten sind 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA6 und] WA ist eine abweichende
.5l WA1 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4 BauNVO , Bauweise mit einer maximalen Gebdudeldnge von 18 m zuldssig.
: llngrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO 3.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WAS ist ist eine abweichende
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{ N ACH RlCHTL'CH E UBERNAH ME 9 Abs. 6 BauGB 4.0 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
28, 0,25 Grundflichenzahl (GRZ) § 16 BauNVO § | 8 g
§ | ! 3 i . 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist innerhalb der von der Bebauung
zB. | Zahl der zul3ssigen Voligeschosse § 16 BauNVO ; ey e Waldabstand 20 m bzw. 25 m, gemaB § 24 Abs. 1 LWaldG Schleswig-Holstein freizuhaltenden Flache die Errichtung von baulichen Anlagen, auch
§ | « genehmigungsfreien Anlagen, unzuldssig. Zuldssig sind ausschlieBlich ebenerdige
! § "D §" Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal, das dem Denkmalschutz Terrassen und Freisitze.
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ! unterliegt) als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung *
) g g mit Denkmalschutzbereich mit Auswirkung auf das allgemeine
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L ThoUE der Oberkalnte Bachhrlibgen et Mo 8.2 Garten und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind, mit Ausnahme von
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, 2.2 Zur Installation von Photovoltaik-/Solaranlagen und untergeordneten Bauteilen darf verbundene Verwendung ven Gartenfolien sind unzulissig.
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8.3 Stellplatze sowie FuR- und Radwegeverbindungen sind in wasserdurchldssigem

Baume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Biume, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2.3 Die zuldssige Grundflichenzahl in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4
darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer maximalen
Grundfldchenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

2.4 In dem allgemeinen Wohngebiet WA7 sind Geschosse mit senkrecht aufgehenden
AuBenwinden oberhalb der zulassigen Vollgeschosse unzulassig.

Aufbau herzurichten.

Farbtemperatur, siehe textliche Festsetzung 8.1). —

Vogel

Durchfuhrung der Eingriffe in die betroffenen Habitate auBerhalb der Brutzeit (vom 1.
Marz bis 30. September), also zwischen 1. Oktober und 28. Februar.

Gebzudeabbruch auRerhalb der Brutzeit (vom 1. Marz bis 30. September), also 1. Oktober
und 28. Februar.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Art der Versickerungsanlagen sowie deren Anordnung sind fir jedes Grundstiick in
Abhangigkeit der jeweils befestigten Flichen und dem Grundwasserabstand individuell zu
bemessen. Die Erlaubnis zur Einleitung des grundstiicksinternen anfallenden ;
Oberflachenwassers ist bei der Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

Stellplatze

Die Satzung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen, Garagen sowie

Abstellflachen fur Fahrrader der Gemeinde Boostedt in der zum Zeitpunkt der |
Bauantragsstellung geltenden Fassung ist zu beachten. |
Waldabstand oty 2 by S ;‘
Innerhalb des nach § 24 LWaldG vorgegebenen Waldabstandsbereiches ist die Errichtung |
von ansonsten allgemein als anzeigen-, genehmigungs- oder verfahrensfrei bezeichneten
Gebauden nicht zulassig. ‘

1l

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie-bamiche Anlagen, mit Stand vo

Neumiinster, den J F=R.2023
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Die Gemeindevertretung hat die Anregungen derOffentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.09.2021 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.10.2021 bis 05.11.2021
sowie in der Zeit vom 23.08.2022 bis 23.09.2022 wahrend der Dienstzeiten der
Amtsverwaltung erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 12.10.2021 bis zum
05.11.2021 und vom 15.08.2022 bis zum 23.09.2022 durch Aushang ortsUblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.boostedt.de" ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 47 "Waldsiedlung",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.10.2022 als

12. 7 "Waldsiedlung", durch die

Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Form- vorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am Z4.(2. Z OZ&eR

Boostedt, den 2402.20:23

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.06.2017. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang in der Zeit vom 24.08.2017 bis zum 01.09.2017.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 20.10.2020 bis 20.11.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berilihrt sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 13.10.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 47 "Waldsiedlung" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.07.2021 bis 31.08.2021 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 22.07.2021 bis zum 31.08.2021 durch
Aushang ortsiblich bekanntgemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.boostedt.de ins
Internet eingestellt. 1

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§8 13 a Abs. 2
Ziffer 1 und 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 27.07.2021 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. =

(Blrgermeister)

Boostedt, den 44.02. 72025

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.11.2022 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 47,
"Waldsiediung", fiir den Bereich "stidlicher Teil der ehemaligen Rantzau-Kaserne®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE BOOSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 47
"WALDSIEDLUNG"

Fiir den Bereich:
stidlicher Teil der ehemaligen Rantzau-Kaserne

e sy ARCHITEKTUR
22007 Hambowrs 4+ STADTPLANUNG,

www.archi-stadt.de entwickeln und gestaitén

Endgiiltige Planfassung
28.11.2022 (Gemeindevertretung)




