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der Gemeinde Boostedt tber den Bebauungsplan Nr. 43
| "Nordlich des bestehenden Siedlungszusammenhanges "Neen Kamp/Kritzkamp" westlich der Bahnlinie”
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Planzeichenerklarung

Teil B - Text
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Planzeichen

Erlduterungen Rechtsgrundiagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mag der baulichen Nutzung

GRZ0,3
I

GH 35,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Grundfléchenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Gebaudehéhe als Hochstmaly in m tber NHN
(Normalhshennull), siehe Text Teil B Ziffer 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
o Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
e Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB
StralBenverkehrsflachen

Griinflaichen

ASG

HG

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs.1Nr.15
und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache
Zweckbestimmung:

Abschirmgrin

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Knickschutzstreifen

Knickneuanlage

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

R
] \
R

¢ 5,00 v

Nachrichtliche Ubernahmen

SDIESD

§ 9 Abs. 1 Nr. 4

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen

Flachen zum temporaren Abstellen von Mullgefaen

Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungs-
tragers sowie der Anlieger der Flurstiicke 95/11 und 12/3
Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, g 1 Abs. 4 BauNVO

16 Abs. 5 BauNVO

MaRangabe in Meter
§ 9 Abs. 6 BauGB

Geschutzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG

i.V.m. § 30 BNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

———

o1
7

—

vorh. Flurstiicksgrenze

vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

vorh. Béschung

Knick auRerhalb des Geltungsbereiches

Kronenbereich

Oberkante Gelénde in m tber NHN (Normalhéhennull)

MaRnahmenflache aullerhalb des Plangebietes,
hier: Ausgleichsflache der Hofstelle 'Prémelland’

Lage der StraRenquerschnitte

2.1

2.2

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

55

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zul&ssig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Gebgudehdhe (GH) durch
Hohenangabe (ber Normalhshennull (NHN) festgesetzt. Sie darf durch technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

Die Gebaudehéhe entspricht dem héchsten Punkt des Geb&udedaches.

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes st
mindestens 20 cm uber der mittleren Héhe des Fahrbahnrandes vorzusehen. MaRgeblich ist die

Hohe des Fahrbahnrandes ber die gesamte Grundsticksbreite parallel zur
StraRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralle.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen je
Einzelhaus [E] sowie eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D] zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Zu den Baugrundsticken sind 5,0 m breite MaRnahmenfiachen mit der Zweckbestimmung

,Knickschutzstreifen', gemessen vom Knickfu3, festgesetzt. Zu den Bahnschienen ist eine 3,0 m

breite MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung 'Knickschutzstreifen', gemessen vom Knickful3,
festgesetzt. Die Knickschutzstreifen sind als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Inerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpléatze unzulassig. '

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind im Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von
1,5m der zu erhaltenden Bzume Abgrabungen und Aufschuttungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze unzuléssig.

Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundstiicken hin dauerhaft abzugrenzen. Eine
Verwendung von geschlossenen baulichen Grundstiickseinfriedungen, wie Mauern oder
Winkelstiitzen, sind in Richtung Knick nicht zulassig, ebenso der Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind mit versickerungsfahigen Belagen
oder in wassergebundener Bauweise herzustellen.

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

Der zu versetzende Knick ist am neuen Standort als geschlossener Knick wiederherzustellen,
entsprechend der bestehenden Wallform nach zu profilieren und mit standortheimischen Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks zu erganzen. Alle 40 m ist ein Uberhalter in dem Knick zu pflanzen bzw. zu
entwickeln. Der neu anzulegende Knick im Osten der Flache ist mit standortheimischen Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks herzustellen und zu entwickeln.

Es ist je neu entstehende Wohneinheit mind. ein gebietsheimischer Laubbaum oder Obstbaum
alter Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen Grundstick zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1a BauGB) '

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit
einem Umfang von 286 m Knickneuanlage ermittelt. Der Ausgleich erfoigt innergebietlich durch
233 m Knickneuanlage sowie durch den Erwerb von Okopunkten fur 23 m Knick aus dem
eingetragenen Okokonto im Kreis Rendsburg-Eckernférde, Az. 67.20.3481, in der Gemeinde
Fockbek, Naturraum Geest und durch den Erwerb von Okopunkten fir 30 m Knick aus dem
eingetragenen Okokonto im Kreis Schleswig-Flensburg, Az. 661.4.04.032.2014.00, Naturraum
Geest, jeweils von der ecodots GmbH.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO

1.

3.1

Stellplitze
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze auf dem
Grundstiick herzustellen.

Steingérten

Private nicht iberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und
Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist
unzuldssig.

Dachgestaltung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Zeltdacher, Walmdécher, Satteldécher oder Pultdacher
mit einer Mindestdachneigung von 20° zuldssig.. Fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Garagen und Nebenaniagen sind auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig. Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie die Anlage von Griindachern sind zulassig.

4, Einfriedungen 11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes Nr. 49 durch die Gemeindevertretung sowie die
Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches ist als Abgrenzung zu den Gleisen eine mind. 2 m hohe Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Einfriedung herzustellen. Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind in der Zeit vom 26.09:22. bis 03:0&-22durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

Hinweise (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und

1. Vorschriften das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
- _ ) 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0%.0@.2022 .. in Kraft
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und getreten
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Boostedt-Rickling, Twiete 9, 24598 Boostedt ’
eingesehen werden.

Boostedt, den

2. Artenschutz OLLOG 2022
Die im artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
mussen Beachtung finden.

Verfahrensvermerke Satzung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2019. Die
nach § 13 b BauGB iV.m. § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der i Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2021
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 20.05.2020 bis | folgende ~ Satzung  Gber = den < Bet/’al{}mlgsp'ap N:; A §9 5 ":\0';_"'!0!] :es ) bZStehe"ze"
28.05.2020 sowie durch Bereitstellung im Internet am 20.05.2020 erfolgt. Siedlungszusammenhanges "Neen Kamp/Kritzkamp® westlich der Bahnlinie”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.11.2020 bis 11.01.2021 durchgefuhrt. j

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.11.2020 unterrichtet und zur Abgabe :
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2021 bis 06.12.2021 wé&hrend folgender
Offnungszeiten: Montag, Donnerstag und Freitag von 8 Uhr bis 12 Uhr sowie Dienstag von 8 Uhr bis
12 Uhr und 15 Uhr bis 18 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Ubersichtskarte ohne Malfistab
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom ‘ —
27.10.2021 bis 06.12.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. ,ﬁ&&"’ s
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB i
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.boostedt.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins
Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde durch Aushang hingewiesen.

[ ]

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer |
Stellungnahme aufgefordert.

Boostedt, den
y Al
2 4, Mai 2%22 Burgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im nshaﬂskata ter nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und ‘
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 2.0, o
und maBstabsgerecht dargestellt sind. ncns
Neumdunster, den /L; Tl 2 oRk2 \’

|
|
i
l
| _

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen J o

Trager 6ffentlicher Belange am 16.12.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. j T eox
‘ DigitalerAtiasNord © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - August 20203 ;

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und [
dem Text (Teil B) am 16.12.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss |
gebilligt. f H

| Satzung der Gemeinde Boostedt
Boostedt, den liber den Bebauungsplan Nr. 49
’ N T+ 113 ™ - .
24 Mai 2022 Nordlich des bestehenden Siedlungszusammenhanges
o . s . "
| "Neen Kamp/Kriitzkamp" westlich der Bahnlinie"
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird Kreis Segeberg

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Boostedt, den

24 Mai 2027

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.04531/6707-0
Fax:04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de
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GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) 84(1) §42 §3(2 §10

Stand: 08.12.2021 / SR

P-Nr.: 20 / 1241




