Begrindunstg

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Teil I,
der Gemeinde Bornhoved

fiir das Gebiet zwischen Silgenbargen und Brovstweg

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bornhéved hat am 10.12.1992 den Aufstel-
lungsbeschluB zur 6. (formlichen) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Teil I,
Az.: IV 2/61.21 Schi, der am 05.12.1980 rechtskridftig geworden ist, gefaBt.

Der Anderungsbereich liegt im Siidden des Bebauungsplanes Nr. 5, Teil I, und umfafit

den Bereich zwischen dem Spielweg, Silgenbargen und die Flursticke 6/48 bis 6/67.

Der Ursprungsplan sah fiir diesen Bereich 8 Neubauten mit Flachdiachern und 7 Neu-

bauten mit Satteldachern vor.
Die Gemeinde ist Eigentimerin des Gelandes.

Nachdem die Schleswag auf die Freihaltezone der 11 kV-Freileitung verzichtet,
weil diese verkabelt wird, entschlofl sich die Gemeinde zur Anderung des Bebauungs-

planes fiir diesen Bereich.

Gedandert wird die Anzahl der 8 Baugrundstiicke mit Flachdach, da inzwischen nicht
mehr so groflie Baugrundstiicke von den Bauwilligen gewiinscht werden und Bauland
knapp und teuer geworden ist. Statt der ehemals 8 Baugrundstiicke kdnnen jetzt
13 entstehen. Ferner wird die Festsetzung Flachddcher gedndert in Sattel- bzw.
Walmddcher mit einer Dachneigung von 38° bis 45°, um den Ausbau des Dachgeschos-

ses zu ermoglichen.

Die Lage der ErschlieflungsstrafBe wird unverdndert i{ibernommen. Lediglich der Quer-
schnitt der Fahrbahn wird auf 4,50 m Breite und der rechte Fuflweg auf 1,20 Breite
verringert. Der Ausbau der verliangerten Strafle "Alter Bahndamm" soll nicht als
Wohnsammelstrafle fiir die umliegenden Baugebiete dienen. Der Verkehr soll weiter-
hin Uber die alte Segeberger Landstrafle, Silgenbargen, Achtern Diek, Wenderstrafle

und Kronberg abflieflen.
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Die innere Erschliefung erfolgt iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger. Im Siiden ist eine fuflaufige Verbindung zu den angrenzenden Baugebieten
geplant, um so auch fiir den FuBgidnger, losgeldst vom Kfz.-Verkehr, ruhigere Wege

zu schaffen.

Die GeschoBflachenzahl wird von 0,3 auf 0,4 erhoht, um auch flir die kleineren

Grundstiickszuschnitte akzeptable Grundriflgrofen zu erhalten.

Die Zahl der Wohneinheiten wurde auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude aufgrund der

kleineren Grundstlickszuschnitte begrenzt.

Fur die Flursticke 6/48 bis 6/67 und 5/52 bis 5/9 wird die Uberbaubare Fléache den
geanderten Gegebenheiten: wie Wegfall der Freileitung, z.T. Erwerb von einem zwei-
ten Flurstiick usw., angepaBt. Die Ubrigen Festsetzungen, wie Art und Mafl der bau-
lichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléds-
sig, werden unveradndert {libernommen. Fir diese Flurstiicke ist der Bau der Erschlie-

Bungsstrale sehr notwendig, weil die Bebauung zum Teil schon vorhanden ist.

Die notwendigen Stellplitze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Ausreichende offentliche Parkflachen stehen im Geltungsbereich zur Verfiligung.

Der vorhandene Knick ist als zu erhalten festgesetzt. Durch diese Anderung wird

keine Neuschaffung von Ersatz- und Ausgleichsflichen notwendig.

Vor— und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die gemeindeeigene zentrale Wasserversorgungsanlage ange-

schlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die zentrale Kldranlage der Gemeinde Bornhdved angeschlos-

sen, die Uber die erforderlichen Kapazitidten verfiigt.

Oberfliachenentwisserung

Die Oberflachenentwisserung erfolgt zu den Fischteichen hin. Der hydraulische
Nachweis ist Teil des genehmigten Entwurfes zur Ortsentwisserung.

Das Oberflachenwasser von den Dachfliachen wird auf den Grundsticken verrieselt.



Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg lber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Miillumschlagstation

zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch AnschluB an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs-AG (Schleswag).

Feuerlodscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im librigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf
vom 17.01.79 herausgegebene Arbeitsblatt tiber die Sicherstellung der Ldschwasser-

versorgung hingewiesen.

Bodenordnende oder sonstige MafBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet
Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung er-

folgt gemidf den 8§ 24 und 25 BauGB.

Unlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke gemif3 8§ 45 ff. BauGB vorgésehen. Wird eine
Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach §§ 85 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
Mafnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im

Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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Die Eigentlimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlicke
wurden nach dem Liegenschaftskétaster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentlimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-

Grundstlicksbezeichnungen und Flachenangaben enthidlt.

Kosten
Fiir die in der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Teil I, vorge-
sehenen stidtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde Bornhéved voraussichtlich

folgende, zunadchst Uberschlidgig ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Strafien DM
vorgesehene Beleuchtung | DM
Regenwasserentwasserung DM
Gesamtkosten - DM
abzliglich Erschlieflungsbeitrige DM
Gemeindeanteil DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen Erschliefiungsaufwandes tragt die Gemeinde

Bornhéved gemaf § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fihrt die Erschlieflung in eigener Regie durch. Die erforderlichen
Mittel werden haushaltsméfiig im Rahmen Eeines ausgeglichenen Haushaltes bereitge-

stellt.

Die Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand gehdren (§ 127 (4) BauGB), wie Ko-

sten fir Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung, werden von den ent-

sprechenden Tragern gemafl Satzung umgelegt.

Gemeinde Bornhdved Kreis Segeberg
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